/1521211352~J) Fents/alld 7O ORGs

e < ¢ — \/t7*’e,\_

1 (2)

Forslag till d&dndring av byggnadsplanebestimmelser for"
Malma 38:1 m f1 (tidigare Ma]mo]arenheten—%&*&——byggn&d&-—

ptan 112-F) i Vdrmdé kommun. VAL D
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BESKRIVNING nr

PLANERINGSFORUTSATTNINGAR

Befintliga planer

Kemmunfullmaiktiges orcisrance

For kommunen galler en marhd1spos1t1onsp1an antagen av
kommunfullmaktige i Jjanuari ™1983. Den anger planomrddet,
som omrdde med tit fr1t1dsbebyggelse ddr nuvarande mark-
anvindning avses att bibehdllas.

For omrddet, som dr beldget p8 F&agelbrolandet, norr om
Storsaona f1nns faststdlld byggnadsplan for fr1t1dsbebyg~
gelse fran den 14 september 1950. Planen dr for ndrvaran-
de belagd med byggnadsfdrbud enligt 109 § byggnadslagen.

Befintliga forhallanden

P]anomradet utgors idag av ett vdl fungerande fritidsom~
rdde, .bebyggt med fr1t1dsfast1gheter En inventering
utford av kommunen 1982-1983 visar att 64% av  huvudbygg-
naderna . d8 var mindre &n 60 kvm. P& grund av rddande
byggnadsforbud &r forhdllandena likartade idag. En nyli-
gen utford 1nventer1ng visar att permanentbebodda fastig-
heter saknas. Omrddet har god tillgdng till de fo6r fri-
t1dsboendet viktiga attributen: bad-, batplats och stro-
vomraden, varfor det dven pd lang s1kt ar ldmpligt som
fr1t1dsomrade.

Permanentbosdattningsproblemet

Vid den tid d@ gdllande byggnadsplan fér omrddet fast-
stdlldes var permanentbosattn1ng i fritidsomrdden “en
okdnd foreteelse i var kommun. Planbestimmelserna kom
dérfor att utformas utan tanke pd de krav pd service som
en permanentbosdttning for med sig. Idag dr situationen
emellertid en helt annan. Ndrheten till ett vdxande Stor-
Stockholm, de férbattrade kommunikationerna, okat bilin-
nehav m m har gjort fritidsomradena i Varmdo kommun till
attraktiva alternativ for permanentbosdattning. De 1ligger
idag inom pendlingsavstdnd till en stor del av Stor-
Stockholms arbetsp]atsutbud Sedan borjan av 70-talet har
en kraftig permanentning pagdtt i mdnga omrdden.

Problemet med denna okontrollerade omvand11ng ar framfdr-
allt ]osn1ngen av vatten och avloppsfrdagan. Pda grund av
1dnga avstdnd till reningsverk och vattenverk, topografin
och den glesa exp]oater1ngen dr det mycket svart att till
en rimlig kostnad forse omrddena med kommunalt vatten och
avlopp.
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En 16sning med enskilida VA-anliggningar for varje fastigm
het riskerar att medfdra sanitdra oldgenheter och/ellen
saltvattenintrdngning i vattentdkterna. Andra problem dr
den 13ga vigstandarden samt bristen pd hdde kommunal och
kommersiell service. Med hdnsyn till dessa fakta dr det
angeldget att bevarr karak tdiren- av fritidsomrdde och
forsvara en utveckling mot permanenthebyggelse.

PLANANDRINGSFORSLAG

Kommunens inventering 1982-1983 redovisar ett tydligt
samband mellan permanentbesittning och byggnadens stor-
lek. Det finns visserligen andra faktarer som ocksa
~ pdverkar permanentbosittningen men byggnadsstorleken dr
r, den enda som gar att reglera genom planbestimmelser. And-
ringsforslaget innebdr att byggnadsrdtten anpassas till.
de i kommundversiktem antagna riktlinjerna, vilka sdger
att varje fritidsfastighet far bebyggas med 60 kvm huvud-

o byggnad och 40 kvm uthus. Dessa regler har efter beslut i
kommunfulimiktige tilldmpats for dispenser frdn byggnads-
férbuden.

Endringen av planbestimmelserna dr utfdrd sd att inga
fordndringar fors in pa ptankartan. Bestdmmelserna kan
dirfér komma att te sig nagot alogiska eftersom de, obe-
roernde dav vad som angetts i den ursprung11ga p]anen,
enbart medger friliggande bostadshus i en vdning och utan
killare och vind. En klar markering gérs dock pa plankar-
tan att nya bestimmelser har faststdllts.

Till p1anbestamme1serna fogas en dvergdngsbestimmelse.
Den ger ritt till dteruppbyggnad av byggnad som strider
mot planen om den férstérs genom vada t ex brand samt
ritt till ombyggnad inom byggnadens.skal.

oy Ytbegrepp i dndringsférslaget

I forslaget anvinds begreppen byggnadens volym, byggnads-

area och Ooppenarea. Med byggnadens volym avses den som

(1 ryms inom byggnadens skal d v s bdde mitvirda och ej mit-

v : virda delar av byggnaden enligt Svensk standard.Byggnads-

area och dppenarea dr sedan 1978-07-01 svensk standard.

Byggnadsarea innebdr i princip den area en byggnad upptar

pa marken. Med 8ppenarea avses taktdckt area helt eller

delvis utan viggar iordningstdlld for vistelse eller for-

varing. For mer detaljerad definition av begreppen hdnvi-

sas till Svensk standard SS 02 10 50 utgiven av standar-
diseringskommissionen.

SAMRAD: Hinvisning till separat samridsredogdreise,

Gustavsberg 1987-05-25
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