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Detaljplanen bestér av plankarta med bestimmelser. Till planen fogas illustra-
tionsplan, planbeskrivning och genomfdrandebeskrivning. Efter samrédsut-
stillning tillkommer en samradsredogorelse och efter utstillning ett utlatande
&ver inkomna synpunkter, vilket upprittas av Byggnadskontoret.

Endast plankartan har juridisk rittsverkan. Planbeskrivningen och illustrations-
kartan skalt underlitta forstdelsen av planforslagets innebérd samt redovisa de
forutsattningar och syften planen har. De har ingen egen rittsverkan. Avsikten
dr att de ska vara vigledande vid tolkningen av planen. For genomférandebe-
skrivningen géller p4 motsvarande siitt att den inte har nagon egen rittsverkan.
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BAKGRUND

Grunden for detaljplanen for Gamletull utgar fran Byggnadskontorets plan-
program fran 1998.

Ar 2002 inbjods fyra arkitektkontor att belysa hur omradet kunde gestaltas.
Beddmningsgruppen bestiende av representanter frin konsortiet Nissastrand
och Byggnadskontoret enades om att gé vidare med forslaget frin Nyréns
Arkitektkontor. Detta forslag ligger till grund for detaljplanen.

Bakom den planerade exploateringen av Gamletull ligger det fér indamalet
bildade konsortiet Nissastrand. Nissastrand bestar av planomradets sex bygg-
herrar Halmstads Fastighets AB, JM AB, NCC AB, Riksbyggen ekonomisk
forening, Mandamus Fastigheter AB, PEAB AB.

PLANENS SYFTE OCH HUVUDDRAG (SAMMANFATTNING)

Detaljplanens syfte &r att prova méjligheten att omvandla stadsdelen Gamletull
till en stadsdel med blandat innehall med tyngdpunkt pa boende samt dessutom
handel, kontor och mindre icke stérande verksamheter.

Planforslaget provar atta nya kvarter 1 ett rutnétssystem av tridplanterade gator.
Den nya bebyggelsens skala r fem vaningar med mdjlighet att ldgga till en av-
vikande delvis indragen sjitte takvaning. I planomradets stadsfront mot Nissan
och Gamletullsgatan ges mdjlighet till ytterligare en takvaning som ansluter till
hojdskalan i befintlig bebyggelse. Varje kvarter har en gemensam grén gard.
Planférslaget rymmer dven tre torg, en strandpark och en storre park med plats
for bla. bollspel.

Bebyggelsen utformas s att storsta mojliga andel av ligenheterna far del av
vattenutsikten mot Nissan eller mot torg och parker.

Planforslaget innehéller ca 145 000 m® BTA yta for nybyggnad.

Tillkommande byggritter i anslutning till befintlig bebyggelse pA Gamletulls-
torget &r inte inriknade,

FORUTSATTNINGAR
Planomradets léige

Planomradet, stadsdelen Gamletull, &r beldget i utkanten av centrala Halmstad.
Planomréidet avgrinsas i vaster av Nissans vistra strand, i dster av Furuvigen,
Nissabogatan och Dalaviigens sodra del, i norr av Fabriksgatan och dess for-
lingning visterut mot bron éver Nissan och slutligen i sdder av Sven Jonssons
gata och bebyggelsen i norra delen av kvarteret Jokern. Utmed Gamletullsgatan
omfattar planen #ven de tomter med tomtgrins mot denna upp till Wrangels-
gatan.
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Halmstads stadskérna finns inom bekviimt gdng- och cykelavstind fran plan-
omradet.

Ingiende fastigheter/markigoféorhallanden

Marken inom planomradet 4gs till stor del av KB Gamletull, ett heliigt dotter-
bolag till Halmstads Fastighets AB. Fastigheten Halmstad 6:48 (kring Nordiska
Filts lokaler) dgs av KB Jdrnet nr 2. Villafastigheterna i planomradet, delen
norr om korsningen Fabriksgatan/ Gamletullsgatan, ér ej foremal fér nagot
exploateringssyfte, utan denna del 4r medtagen i planen for reglering av ut-
farter 1angs Gamletullsgatan.

Areal
Planomradet omfattar ca 16 hektar.

Behovsbedomning av MKB (Miljskonsekvensbeskrivning)
enligt 5 kap 18 § PBL

Stéliningstagande

En miljékonsekvensbeskrivning ingar i planprogrammet for Gamletulls-
omradet, som upprittades 1998. Miljékonsekvensbeskrivningen tillhrande
planprogrammet har uppdaterats och kompletterats av konsultfSretaget Sweco.

Giillande planer

Oversiktsplan

Gillande kommuntickande 6versiktsplan #r OP 2000, som antogs av kommun-
fullmaktige 2002-04-25. Gamletull pekas i OP 2000 ut som ett féréindringsom-
rade for frimst bostider. Detaljplanen for Gamletull Hverensstimmer dirmed
med &versiktsplanens intentioner. ‘

Detaljplaner

Delar av planomradet ér detaljplanelagt sedan tidigare, d4ribland delen som nu
planliggs som park, och delen utmed Gamletullsgatan. Tidigare stadsplan och
tomtindelningar for exploateringsomréidet upphéivdes genom detaljplanebeslut,
som vann laga kraft 1989-07-12 (Detaljplan E 27). Kringliggande detaljplaner
nr 962, 830, 724, 973, 216, 728, 728, E 15 (upphivd plan) samt pa andra sidan
av Nissan nr 92 och 837 rymmer bade blandad stadsbebyggelse, med boende,
handel och kultur samt kontorsverksamheter och smaindustri liksom mer ren-
odlade omrdden med smahusbebyggelse.

Program for detaljplan

Ett program till detaljplan for omradet Gamletull uppriittades av Byggnads-
kontoret och Stadsbyggnadskontoret i oktober 1998, Detta samridsforslag
utgar frdn planprogrammet betrdffande exploateringstal, huvudsaklig dispo-
sition, anvéndningssiitt och trafikféring.

Fordjupad dversiktsplan

Ett forslag till Férdjupad 6versiktsplan for Gamletull antogs i januari 1990.
Detta forslag har ersatts av ovan ndmnda program som utgingspunkt for detalj-
planeringen.
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Sdrskilda intressen _
Nissans &stra strand, vilken delvis ligger inom planomréadet, r av riksintresse
for kulturmiljévarden (KN 35). Se vidare kulturmiljéer och fornldmningar.

Kommunala beslut/politiska direktiv

Halmstad 2007 — mal for Halmstads utveckling
Halmstads kommun har satt upp inriktningsmal for Halmstads utveckling, som
antagits av kommunens fullmiiktige. Nedan nimns nigra punkter:
- Halmstad skall utveckla sina unika kvalitéer som bosittningsort
- Halmstad skall bli kint for framsynta miljosatsningar
- Satsa pa variation i boendet med utgingspunkt i de olika kommun-
delarnas sirart
- Tilldimpa kretsloppstinkandet i all verksamhet
- Utveckla en ekologisk grénstruktur

Handlingsprogram for ekokommunen Halmstad

Halmstads kommun &r en ekokommun. Det innebiér att man har 4lagt sig att
systematiskt arbeta i riktning mot ett uthalligt samhiille enligt kretslopps-
principen.

Handikappolitiskt program
Handikappaspekter ska behandias i alla planeringssammanhang.

Ovriga kommunala beslut

Ett program for Gamletuilsomradet godkiindes av Byggnadsnimnden 1998-10-
07, § 341, och av kommunfullmiktige 1998-10-22, § 112, som ett underlag for
fortsatt detaljplanering.

Kommunstyrelsen har 2000-08-24, § 284, uppdragit at Byggnadsnimnden att
uppritta detaljplan 6ver Gamletullsomradet, etapp 1L

Byggnadsndmnden har 2003-05-14, § 117, beslutat att godkinna planforslaget
for samrad. Byggnadsnidmnden dnskar i samridet fa sdrskilt belyst behovet av
och hur reglering i detaljplan bér ske av lokaler for verksamheter. Byggnads-
nimnden anser att verksambheter i husens bottenvaningar i vissa ligen kan ge
liv, trygghet och stadskéinsla i omradet.

Geotekniska forhallanden

De postglaciala jordiagren vid Gamletull har en méktighet pa ca 15-20 meter.
Lagren fordelar sig som foljer (uppifran och ner): postglaciala sediment: lera
och finsand 15-20 meter; finkorniga glaciala sediment: lera ca 10 meter; grov-
korniga glaciala sediment 0-10 meter p4 ett 0-20 meter méktigt lager av morin.
De geotekniska forutsittningarna utreds vidare under planprocessen,

Markradon

Berggrunden utgors, enligt tidigare planutredningar, huvudsakligen av berg-
arter med lagt uraninnehall. Jordlagerfsijden inom planomridet innehaller
relativt miktiga lager av tita jordarter, vilket vanligen innebér ett mycket
begrinsat radonflode till ytligare lager.
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Mark och vegetation

Marken i planomrédet sluttar svagt mot Nissan i vister. Hojdskillnaden inom
planomradet &r ca 4 meter. Planomradets vistra del ligger pa ca +3 meter, och
dess §stra pa ca +7 meter. Marken inom planomradet 4r idag till stor del hard-
gjord och utgdrs av asfalts- och grusytor for trafik- och parkeringsindamil. Vid
de befintliga kontorshusen finns en japaninspirerad tridgard samt rader med
oxlar vid kontorshusens parkering. Delen ster om Gamletullsgatan och norr
om Linnégatan &dr bebyggt i 6ster, medan det i vaster viixer ett flertal dldre trdd
som kan bilda stommen i en framtida stadsdelspark. Dessa fastigheter ér in-
kopta av kommunen.

Kulturmiljéer och fornlimningar

Nissans dstra strand (som delvis ligger inom planomradet) ir av riksintresse for
kulturmiljovérden och ingér i KN 35, ett stérre omride av riksintresse for
kulturmiljovarden som &ven omfattar innerstaden och 6stra forstaden. Virdet i
riksintresset formuleras bl a som “limningar av 1600-tals befistningsstad” och
”goda exponenter for storskaligt stenstadsbyggande frin industrialismens
tidigaste skeden”. Planens genomfSrande bedoms ¢j innebira pataglig skada pa
riksintressets kdrnvirde.

Bevarandevird bebyggelse

Vattentornet

Byggnadens hdjd motsvarar fyra vaningar med suterringplan i sldnten. Den har
kvadratisk planform, fasader av rott tegel och ett flackt télttak av falsad r6d
plét. Fasaderna mot norr och vister 4r forsedda med vertikala nischer upp till
tre vaningars h&jd, i vilka sprojsade tvaluftsfonster ir placerade. Tornets
Oversta del dr avdelad med en svagt utkragad gordellist och har fasader murade
i rombiskt mdnster. Fasaden mot s6der 4r sluten med undantag fran enstaka
smi fonster som fillts in i ménstermurningen. Fasaden mot dster har dels
igenmurad entré till planet ovanfor slénten, och dels tva higt sittande fonster.
Det #r viktigt att sla vakt om vattentornets ursprungliga utseende.

Gamla kontorshuset

Byggnaden ar uppford av rétt tegel i tva vaningar med killare och vind och
krons av ett valmat sadeltak tickt med enkupigt tegel. Fasadarkitekturen utgér
fran en symmetrisk komposition med fonsteraxlar indelade med lisener samt
med tva tydligt markerade risaliter mot dster. Viktigt att sl& vakt om #r
fasadarkitekturens symmetriska komposition, materialval och detalj- och
takutformning.

Nya kontorshuset

Byggnaden 4r uppford &r 1970 efter ritningar av den finske arkitekten Olli
Parviainen och har trots mindre fasadindringar bibehallit ett klart avlisbart och
tidstypiskt fasaduttryck. Byggnaden &r estetiskt och arkitektoniskt mycket
medvetet utformad och utgor ocksi ett industrihistoriskt intresse, inte minst
som komplement till de tvi andra bevarade byggnaderna.

Bevarandevird tridgdrd
Vid det hoga kontorshuset finns en japaninspirerad tradgardsanliggning, Trid-
gérden &r uppbyggd med vattenkanaler och vattenkar, plattsittning och
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plantering med ett stort inslag av vintergrona buskar. Tridgérden har tidigare
fungerat som uteplats for de anstéllda och omgirdats av viggar. Mindre trad
mjukar upp de kvadratiska och rektanguliira rummen, och blommande trid
samt perenner har tidigare skapat en varierad firgskala. Tradgérden ligger pa
kvartersmark men planléggs for att vara allmint tillginglig. Tridgarden, som
hor til] fabrikens historia, foreslas i planen restaureras enligt ursprungliga rit-
ningar och bevaras genom g-beteckning (varsamhetsbestimmelse).

Nagra kénda fasta fornlimningar finns inte inom planomréadet. Vid anligg-
ningsarbeten kan eventuella under mark dolda fornldimningar patréffas, vilket i
sa fall kréiver arkeologisk undersdkning fore utbyggnad.

Bebyggelse- och grénstruktur samt markanviindning

Stads- och landskapsbild

Planomradet Gamletul! 4r beldget i direkt néirhet av centrala Halmstads sten-
stadsbebyggelse. Lings Nissans strand 16per ett sammanhéngande rekreations-
strak med parkkaraktér forbi planomridet. Norr om planomradet finns ett
dppnare bebyggelsemdnster med villor och punkthus. Markomridet utmed
Jérnviagen Gster om planomradet och séder om Linnégatan dr hardgjort och
anviinds till storsta delen till parkeringséindamal. Delen norr om och ndrmast
Linnégatan dr endast glest bebyggd i sin 8stra del, medan den viistra innehaller
en hel del dldre vegetation och ir tinkt att kunna omvandlas till park.

Befintlig bebyggelse

Storre delen av Nordiska Filts tillverkningslokaler héller pa att rivas. En nyare
lagerdel norr om Energiverkens kontor, liksom mindre byggnader i norr skall
bibehéllas tom 2005. I mellersta delen ligger ett dldre kontorshus i tva
vaningar, samt ett yngre i sju vaningar som idag utgdr kontor for Halmstads
Energiverk. Vid Nissan ligger ett dldre vattentorn. De #ldre byggnaderna &r
fran 1920-talet.

Kommersiell, offentlig och soctal service

Idag finns daghem och f6rskola i planomridets omedelbara nérhet, och iag-
och mellanstadieskola finns i niromradet. Planomradet har ett bra lige med
korta och bekvima avstand till stadskérnans serviceutbud.

Gronstruktur

Nissans dalgéng utgdr ett strk for rekreation som 4ven binder samman gron-
omréden och parker som har stor betydelse for nirrekreation. Oster om Gamle-
tullsgatan finns ett mindre gronomrade med stigar och grupper av ldre upp-
vixta trid, framfor allt bjork.

Strandskydd
Strandskyddet for Nissan gilier €j inom planomrédet.

Skyddsrum
Det finns inte krav pi att anordna skyddsrum inom planomradet.
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Vattenomriden
En del av Nissans vattenomréde ingdr i planomradet. Nissan utgsr en omtyckt
malpunkt for fritidsaktiviteter som batliv och fiske.

PLANENS INNEBORD
Bebyggelseomriden

Kvarter

Atta nya kvarter vister om Gamletullsgatan &r utformade for att ge attraktiva
bostéder, men det ar ocksé mojligt att anvinda dem for arbetsplatser och
service eller kombination arbete/boende.

Kvarteren har en tydlig avgréansning mot gatan men 6ppningar har gjorts for att
mdjliggora utblickar mot Nissan dven frin de kvarter som ligger l4ngst frén
vattnet. Aven lings de ost-vistliga gatorna fis dessa utblicksméijligheter som
kan accentueras med bursprak, vinklade batkonger mm.

Bebyggelsen i kvarteren 4r i fem vaningar. Sockelvaningen #r forhjd si att
butiker och service kan rymmas mot gatan. 1 de fall bostider ligger i entré-
planet ligger dessa forhdjda s att insyn minimeras. En sjitte delvis indragen
och avvikande takvéning finns p4 de flesta husen. Denna ger mojlighet till
attraktiva takterrasser. I bebyggelsefronten mot Nissan och Gamletullsgatan
kan en sjunde fran bada sidorna indragen takvaning byggas for att korrespon-
dera med bebyggelsehdjden i angrénsande kvarter séder om planomrédet.

Kvartersuppbyggnaden ger stor mdjlighet att utnyttja varje kvarters unika
egenskaper och lige. Oppningar kan géras individuellt for att £ utblickar och
forsoka spara vackra triid mm. De étta kvarteren har generdsa grona gardar,
som kan ligga négot upplyfta frin gatan s4 att bostider i entréplanet fir privata
uteplatser p gérden. Gardarna &r lugna och vindskyddande och ger plats for
lek och utevistelse for de boende i kvarteret. Entréer gors genomgiende med
direkt angbring fran gatan. I kvarteren ndrmast stranden finns gardshus mot
vattnet, vilka nds genom portik i gatuhusen. Flera av kvarteren far grona for-
gardar mot gata.

Det gamla vattentornet i rott tegel foreslas fa varsamhets- och skyddsbe-
stimmelse genom q-beteckning. Vid det nya torget foreslis det avlanga
kontorshuset i tva vaningar med tegelfasad, det nyare kontorshuset och den
japaninfluerade tridgardsanliggningen fa varsamhetsbestimmelse genom
q-beteckning.

Lokaler

Gamietull ska bli en levande och attraktiv stadsdel med en blandning av
bostéder, arbetsplatser och service. Fér att ge gaturummen liv kriivs att service
och verksamheter kan exponeras mot gator och torg. Lokaler med uppglasade
partier i bottenvéningen lyser upp och #r positiva for upplevelsen av gatu-
miljén. Detaljplanen medger att Iokaler for handel och verksamheter inreds i
samtliga bottenvaningar. Planen ir gjord s att bottenvaningen kan vara forhojd
med entré frin gatunivén, alternativt med en upplyft forsta bostadsvaning. Ini-
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tialt vid utbyggnaden av planen kommer underlag fér butiker troligen att vara
daligt, och en efterfragan pa lokaler kanske inte uppstar forrdn flera 4r efter for-
sta inflyttningen. For att underlétta bestk till lokaler i gatuplanet finns breda
gangbanor med anstutande kantstensparkering och pa vissa gator férgirdar som
kan anvindas som forstorad entréplats. For att sikerstilla att 4&tminstone ett
minimum av lokaler byggs initialt regleras detta i planen. De st-vistliga
gatorna har forgardsmark pa en sida. Forgardsmarken kan fungera som uteplats
for entréplanets bostider, vilket ger ett komplement till deras uteplatser pa
girdssidan. Nivaskillnaden mellan gird och gata kan utnyttjas s att deti
enstaka bostéder finns mdgjlighet att gora tva nivder med hégre rum mot
forgarden. En sddan konstruktion innebdr att bostaden i framtiden kan kon-
verteras till Jokal eller arbetsplats som kan nds direkt frén gatusidan/forgarden.

Torg och platser

Forslaget redovisar nigra viktiga torg med olika innehéll, funktion, utformning
dir man kan stanna upp, samlas, sitta eller vara. Centralt kring de bevarade
kontorshusen ligger stadsdelens viktigaste torg, i planforslaget kallat Gamle-
tullstorget. Torget skall bli ett torg med butiker och service i bostadshusens
entréplan. Det ildre kontorshuset ges i planen en mdjlighet till tillbyggnad pa
norra gaveln for att fa en mdjlighet till entré i plan med torget.

P4 torget finns en byggriitt for en lidgre byggnad avsedd f6r i forsta hand handel
i torgplanet men med mojlighet for tex kontor eller studentbostidder i det dvre
planet. Pa torget finns 4ven ytor {6r torghandel samt omrade for mark-

parkering.

I direkt anslutning till Gamletullstorget ligger tva kompletterande platsbild-
ningar. Triangelplatsen utgér den ena och #r en entréplats mot Gamletullsgatan.
Eventuellt kan Triangelplatsen fa en egen funktion skild frin Gamletullstorget

t ex spel och aktiviteter. Angéring till de nya fastigheterna far ske, liksom pa
Gamletullstorget, Sver torgytan men pé de giendes villkor.

[ anslutning till Gamletullstorget finns dven platsbildningen med den japan-
inspirerade minitréidgarden.

Ett tredje torg i stadsdelen &r Strandtorget mot Nissan dér vattentornet som en
kastal blir torgets landmirke. Strandtorget dppnar sig mot vattnet och efter-
middags- och kvillssol. Torget kan bli attraktivt som café- och restaurangtorg,
med vattenndra uteserveringar.

Markintring

Planens genomfGrande leder till att mindre markintring gors i fastigheter
belégna utmed Gamletullsgatans norra del. Intrdngen omfattar ett flertal hérn
pé fastigheterna Lyran 1, Lampan 8, Laken 3 samt Laken 5. Tv upphdjda
korsningar foreslis byggas 6ver Gamletullsgatan vid Abergsgatan och
Fabriksgatan.

Vattenomriden

I planomrédet ingar en del av Nissans striickning. Stérre delen av detta avses
vara ppet vattenomrade, som ej far Sverbyggas.

8(13)




I zonen nérmast kajkanten finns mdjlighet att delvis dverbygga vattenytan med
bryggor. '

Samband med omgivande omriden

Planf6rslaget har utformats for att ge en tydlig hopldnkning med omgivande
stadsbygd, bla genom att gator och siktlinjer vivs samman till en organisk
enhet. Detta innebdr att dven passagen genom stadsdelen for cyklister och
giende underlittas. Aven cykel- och promenadsirdk sammanléiinkas med om-
givningens. I korsningen med Linnégatan foresls en gdng- och cykeltunnel
under Gamletullsgatan.

Arkitektur

Gamletul] blir en tit gron stadsdel med nya torg och parker. Den samman-
hallande strukturen och héjdskalan ger stadsdelen stadga. Olika byggherrar
med olika arkitekter i de olika kvarteren ger inbordes variationer. Arkitekturen
och dess sammanhang med omgivningarna samordnas i ctt gestaltnings-
program med ambitionen att Gamletull blir ny stadsdel med en arkitektur
préiglad av stor omtanke om arkitektonisk kvalitet.

Parker och friytor

Trots en hog exploatering blir Gamletull en gron stadsdel. Gaturummen med
trédplanteringar och ibland gréna forgardar liksom kvarterens mer privata
stérre skyddade gardar utgdr en bas i det grona Gamletull. Séder om forslags-
omradet finns dels Kapsylparken vid Osterskans och dels den park med héga
trdd som hort till disponentbostaden Gronalund. Strandomradet blir ett mer
anlagt parkstrak enligt konsultforetaget Réntfors forslag. Deras utkast har an-
passats till det nya bebyggelsemdnstret sa att bryggorna och ramperna naturligt
kommer i anslutning till de nya gatusluten. Bide vister och norr om planom-
rddet finns anslutande parker och gronomraden. Oster om Gamletullsgatan och
norr om Linnégatan anldggs en ny park med plats for lek och spel. Parken
byggs upp utifrin befintliga tridbestdnd och har givits arbetsnamnet Linné-
parken pga nirheten till Linnégatan.

Trafik, transporter och parkering

Gatu- och vagndt

Gamletullsomradet trafikmatas dels via Gamletullsgatan och dels via Kungs-
gatan. Utformningen av gatomna ska ske omsorgsfullt for att skapa vackra och
inbjudande gaturum, och en lugn trafikrytm som i sin tur ger hog trafik-
sékerhet. Lokalgatorna inom omrédet har enkelsidig tridplantering och kant-
stensparkering,

Bil-, cykel- och géngtrafik foljer gatustrukturen, vilket ocks4 ger korta an-
goringsavstand. Varje kvarter dr tankt att klara sin egen parkering lings om-
givande gator och i garage som placeras under del av hus och del av gard. De
nigot upphdjda gardarna ger korta ramper.

Trafikflddet pA Gamletullsgatan mfl gator beriiknas enligt Stadskontorets

utredning, redovisad som bilaga till miljokonsekvensbeskrivningen, 8ka som
en konsekvens av utbyggnaden av Gamletull.
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Nigra av fastigheterna som vetter mot Gamletullsgatan i planomradets norra
del far enligt planforslaget utfartsfsrbud mot denna. Nya utfarter har under
samrédstiden diskuterats med berérda fastighetsdgare. Fran Gamletullsgatan
stings Anggatan, Strémgatan och Furutorpsvigen. Ny anslutning anordnas mot
Nissabogatan.

Kollektivirafik

Stambusslinjeniitet i Halmstads titort dr val utvecklat. Planomradet kollektiv-
trafikforsorjs idag av linje 61 med halvtimmestrafik. Linjen kér strickan
Kungsgatan, Sven Jonsons gata och sedan norrut utmed Gamletullsgatan.
Linjen har tva héllplatser utmed Gamletullsgatan och en hallplats utmed Sven
Jonsons gata, vilket ger planomradet en god tillgénglighet till kollektivtrafik.

Parkering

All boendeparkering sker i garage som byggs under kvartersgardarna. Inom
planomradet har for bostider anvints parkeringsnormen 5 p-platser per 1000
kvm BTA, en norm som fastlagts for Gamletullsomradet av kommunfuli-
miktige. BesOksparkering anordnas lings gatorna. Fér andra verksamheter
inom omréadet tillimpas kommunens gillande parkeringsnorm.

Kvartersparkering ger hog nérhet och sikerhet och varje etapp av utbyggnaden
18ser sjilvstindigt sina parkeringsbehov. Den valda gatustrukturen ger god 4t-
komlighet f6r varutransporter och fér riddningstjdnsten liksom tex flexibilitet i
placering av soputrymmen.

Befintliga arbetsplatser ska ges parkering dels 6ster om Gamletullsgatan utan-
for planomradet och dels i nytt parkeringshus s6der om planomradet.

En del av fastigheterna utmed Gamletullsgatan maste 16sa sitt parkeringsbehov
pé nytt sitt eftersom planen medfér utfartsférbud mot Gamietullsgatan.

- For fastigheterna Lampan 7, Lampan 8 och Lejonet 5 infors i planen md;-
lighet att bygga nya garage med utfart mot Abergsgatan respektive Angs-
gatan. Aven fastigheten Lgjtnanten 11 ges mojlighet till att bygga nytt
garage samt anordna ny utfart mot Angsgatan. Lampan 8 far (pd samma
sétt som Lyran 1) méjlighet till ny utfart mot Abergsgatan via skafttomt
over parkmarken 1 séder.

- Aven fastigheten Lindaren 6 har behov av ny utfart mot Angsgatan, denna
har dock inte preciserats noggrannare i planen eftersom ytterligare studier
av dess lage och utformning behévs.

- Fér fastigheterna lings den inom planomradet beléigna delen av Stromgatan
ordnas méjlighet till gemensam parkering genom gemensambhetsanléiggning
pé en mindre del av Laken 1.

- For Lyran 1 ordnas med tillfart genom tillskapande av skafttomt ver park-

marken i soder. Denna del av fastigheten skall dven vara tillginglig for
allmén gdngtrafik pa gangstriket som korsar tillfarten,
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Cykelbanor

Parallellt med Gamletullsgatans vistra sida loper en genomgdende cykelbana.
Denna f6rbinds med en 6st-viistlig cykelbana Sver Triangelplatsen och ansluts
till cykelbanan langs Axel Olsons gata. I &st-vistlig riktning anliggs en cykel-
bana under Gamletullsgatan. Denna ligger ihop med Linnégatan mot den nya
parken, och knyts via Gamletullstorget ihop med cykelbanan mot Axel Olsons
gata. Kungsgatans striickning genom planomradet har gjorts med prioritering
av cykeltrafik, genom att kantstensparkering har uteslutits for att minska
konfliktrisker.

Klimatanpassning
Kvarterens har utformats for att medge god solljusbelysning pa gardarna. Gér-
darna kan goras vindskyddade som kontrast till vattenfronten utmed Nissan.

Tillganglighet

Planen medger korta angdringsavstiand mellan gata/parkering och trapphus/
hiss, vilket ger god tillginglighet. Firdtjinst och taxi ska kunna n alla entréer.
Husens bottenvéningar &r flexibla i héjdled med dubbelriktad hiss for att Litt
kunna anpassas till omgivande hdjder och sikerstilla hog tillgianglighet. I
métet mellan géng- och cykelvigen 6ver jarnvagsbron i norr anpassas an-
slutande kajstrik till denna niv genom ramp med handikappgodkiind lutning
(1:20). All gatumark utformas for god orienterbarhet och for rollstolsburna,
synskadade mfl. Detta giller bla materialval som ger god bekvimlighet for
rullstolsburna, profilerade markplattor som orienteringshjilp for synskakade
mm. For att planens intentioner om tillgéinglighet ska genomforas i senare
byggskede bor samrid med handikappridet och andra sakkunniga i tillgénglig-
hetsfragor ske i projekteringsskedet.

Stérningar

Buller frdn Gamletullsgatan skirmas till viss del av bebyggelsen mot gatan. De
nya bostadshusen narmast Gamletullsgatan utformas s3 att minst hilften av
bostadsrummen orienteras mot tyst sida. Storningar frin viigtrafikbuller redo-
visas i miljékonsekvensbeskrivningen.

Geoteknik

Inom Gamletullsomradet finns enligt dagvattenutredningen en uppdamnings-
risk frin Nissan. Darfor infors planbestimmelse om att ny bebyggelse ska upp-
foras med vattentit grundkonstruktion.

Teknisk forsérjning

Vatten och aviopp

Planomrédet ansluts till kommunalt ledningsnit for vatten och avlopp. VA-
ledningar laggs i gatumark, under kérbanan. Fér vatten finns tminstone fyra
anslutningspunkter, och for spillvattnet finns en spillvattenledning lings kaj-
kanten att ansluta omrédet till. En samordning av underjordiska ledningar och
tréidplantering gors, s att de sker pa olika sidor av gatorna for att pa s3 sitt
mdjliggdra grona gaturum,
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Dagvatten

VA-utredning for omréidet har utforts av Tyréns AB p4 uppdrag av Tekniska
kontoret. Nissan och sedermera Kattegatt dr recipient for dagvattenflsdet.
Beriikningarna dr gjorda genom uppskattning av olika inom omradet fore-
kommande yttyper och deras avrinningskoefficient. For att bedéma om hur
stora f6roreningsmingder dagvattnet frin Gamletull tillfor Nissan har berik-
ningar och jimfSrelser gjorts i dagvattenutredningen. Oversiktligt ger den
berdknade fororeningshalten frin Gamletull inget utslag p4 medelhalterna av
fororeningar i Nissan. VA-utredningen ifrigasitter om lokal rening av dag-
vattnet inom Gamletull verkligen ér ekonomiskt forsvarbart med tanke pa de
sma fororeningsméngderna som alstras. Genom planbestimmelse om forbud
mot takmaterial som kan frorena dagvattnet minskar fororeningsrisken
ytterligare.

Avfall

Den nya bebyggelsen i Gamletull anpassas till att klara kommunens krav pa
sopsortering och avfallshantering. Atervinningsstationer ska ges en omsorgsfull
utformning och integreras i bebyggelsen,

El, tele och virme

Gamletull ansluts till kommunalt ledningsnit vad giller el, tele och fjarrviirme.
El och teleledningar laggs under trottoar, Teknisk anldggning for detta far
placeras i kiillare i kv 5, 6 eller 7. Naturgasledning finns utbyggd i Gamletulls-
gatan. Utbyggnaden kriver enligt bedémning av Halmstads energiverk en
utbyggnad av nya transformatorstationer fér omradets elférsérjning. Lampliga
lagen for stationer redovisas pa plankartan. '

Allmént
Ljusbrunnar, rdkgasluckor och liknande fir ej placeras pa allmin platsmark.
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KALLOR

Program f6r Parallella uppdrag p4d Gamletullsomradet i Halmstad.,
Halmstad Fastighets AB, oktober 2002

Oversiktsplan 2000 for Halmstads kommun, Stadsbyggnadskontoret,
Halmstads kommun, antagen av Kommunfullmiktige 2002-04-25
Planprogram for Gamletull, Byggnadskontoret, oktober 1998

MKSB till planprogram for Gamletull, Sweco VBB/ Sweco FFNS, Malmé,
juli 1998, kompletterad i oktober 1998

VA-utredning Gamletuli, Tyréns AB, Helsingborg, maj 2003
Miljokonsekvensbeskrivning till detaljplan for Gamletull, etapp I, Sweco
VBB, Malmé, december 2003

MEDVERKANDE TJANSTEMAN OCH KONSULTER

Planhandlingarna har uppriittats av Nyréns Arkitektkontor i samrid med
Byggnadskontoret och Tekniska kontoret i Halmstads kommun p& uppdrag av

konsortiet Nissastrand.
Nyrens Arkitektkontor
N rantgrenc
Johan Nyrén
Amagandebesiutet har vunnit faga kratt

Tilthdr Kommuwmum 2006 43
Helmstad beslut. ZUOL/—C/ Ozf" - 29
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ANTAGANDEHANDLING
Dp 994 K

Detaljplan for
Gamletull, etapp II

Halmstad 6:50 mfl fastigheter
Martin Luther, Halmstad

2003-12-10

Nyréns Arkitektkontor

GENOMFORANDEBESKRIVNING

ORGANISATORISKA FRAGOR

Planférfarande
Upprittandet av planforslaget foijer plan- och bygglagens (PBL:s) regler for
normalt planforfarande. Tillfille att ta del av forslaget har forelegat i savil
samradsskede som utstillningsskede. Program for omradet har godkiints av
kommunfullmiktige 1998-10-22. Miljokonsekvensbeskrivning (MKB) har

uppréttats.
Tidplan
Tidplan for planarbetet:
Beslut om plansamrad i byggnadsniimnden maj 2003
Beslut om utstéllning i byggnadsndmnden okt 2003
Godkannande i byggnadsniamnden dec 2003
Antagande i kommunfullmiktige jan 2004
Laga kraft tidigast feb 2004
Utbygenad:
Utbyggnad av kvarteren 7 och 8 berdknas pabérjas under 2005 och omrédet i
sin helhet bedms vara utbyggt och inflyttat 2012.
Genomforandetid
PlanfGrslaget foreslés fa en genomforandetid av 10 &r efter det att
planforslaget vunnit laga kraft.
Ansvarsfirdelning
Anldggning/dtgdrd Genomforande- och
drifisansvarig Allmin platsmark, gata Halmstads kommun

Allmén platsmark, torg Halmstads kommun
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Allméan platsmark, park Halmstads kommun

Allmin platsmark, gangtunnel Halmstads kommun
Allmain platsmark, gagata Halmstads kommun
Vatten och avlopp Halmstads kommun

Ansvarsfordelning (forts)

El Energiverken

Fjarrvirme Energiverken

Naturgas Sydgas AB

Tele Telia AB

Kvartersmark Fastighetsdgaren

Fastighetsbildning Fastighetsbildningsmyndigheten
Huvudmannaskap

Avtal

Halmstads kommun 4r huvudman for den allménna platsmarken

Avtal skall triffas som reglerar bla forsiljning av mark, principer for genom-
forande av detaljplanen inklusive reglering av kostnader for kommunal-
tekniska anldggningar, utbyggnadsordning och standardfrdgor. Avtalspartner
kommer att i tillimpliga delar vara Halmstads kommun, KB Gamletull och
respektive kommande byggherrar.

FASTIGHETSRATTSLIGA FRAGOR

Kvarteren skall i normalfallet uppdelas i flera tomter, Gardsutrymme och
kommunikationsytor kommer normalt att inréttas som gemensamhets-

anldggning.

Om det totala bilplatshbehovet inte kan tillgodoses inom kvarteren skall

resterande del friképas genom avtal med AB Nissastaden.

I det fall allménna ledningar for exempelvis el, tele, fjarrvirme eller naturgas
behdver forlaggas i kvartersmark skall erforderlig plats upplétas med servitut/
ledningsritt.

Upphiivande av fastighetsplan

Gillande fastighetsplaner inom planomradet upphiivs. Berorda fastighets-
planer och inom dessa beldgna fastigheter dr foljande:

- Fastighetsplan T 717 (faststéllelsedatum 1967-09-18): Lindaren 4, Lindaren
5, Lindaren 6. '

- Fastighetsplan T 687 (faststéllelsedatum 1966-01-04): Lajtnanten 35,
Lé&jtnanten 8, Lojtnanten 9, Lojtnanten 10, Lojtnanten 11.

- Fastighetsplan T 509 (faststiillelsedatum 1959-08-13): Liisaren 2, Lisaren 4,
Lasaren 6, Lisaren 7, Lisaren 8, Lisaren 9, Lisaren 10.

- Fastighetsplan T 682 (faststillelsedatum 1965-12-15) Lampan 7, Lampan 8.
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- Fastighetsplan T 639 (faststiillelsedatum 1964-05-04): Lien 1.

- Fastighetsplan T 576 (faststillelsedatum 1962-03-31): Lyran 1.

- Fastighetsplan T 686 (faststillelsedatum 1966-01-04): Lindormen 1,
Lindormen 7, Lindormen 8.

VATTENDOMAR
P4 fastigheten Halmstad 6:50 finns en grundvattentikt provad i vattendom
1972-03-17. Avsikten &r att denna skall avvecklas.

Tillstand for anlidggning av ny kaj har godkénts av miljddomstolen i maj
2003.

EKONOMISKA FRAGOR
. Kostnader for kommunaltekniska anlfiggningar skall i huvudsak belasta
planerad bebyggelse, dock skall kommunen enligt beslut i kommun-
fullméktige 1998-10-22 svara for delar av kostnaden for torg, gronytor,
kajzon och bryggor.

Kommunen svarar dven helt for Gamletullsgatan inklusive planerad ge-
tunnel.

Planarbetet har bekostats av intressenterna. Kostnad for planarbetet skall
dérfor inte debiteras vid bygglov.

TEKNISKA FRAGOR
Det ankommer pa byggherrarna for respektive kvarter att utfora erforderliga
grundundersSkningar och vidta lampliga atgérder. :

MEDVERKANDE TJANSTEMAN
Genomftrandebeskrivningen har utarbetats i samrad med:
Tommy Palm Stadskontoret
Anders Sennerdal Byggnadskontoret
Sonja Bjérudd KB Gamletull

Stockholm dag som ovan

Nyréns Arkitektkontor
P ranigre
Johan Nyrén mgaﬂdebeﬂutet har vunnit laga kraft
Tibor 006 -03 29
O ROMMUNFY Ty Su
Helmstad 20001 (i; ,é,:,{-é{ A ettt }t-g-mm 33)
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Plan 994 K

Detaljplan for

GAMLETULL, ETAPP II
Halmstad 6:50 mfl
Martin Luther, Halmstad

Byggnadskontoret 2003-10-08

SAMRADSREDOGORELSE

Hur samradet bedrivits

Planforfarande

Arendet handlsiggs med normalt planférfarande enligt plan- och bygglagens
5 kap28§. Tillfille att ta del av forslaget foreligger i savil deita
samrédsskede som senare utstéillningsskede.

Samrad har enligt byggnadsnimndens beslut 2003-05-14 § 117 genomforts
under tiden 2003-06-05--2003-08-22. Myndlgheter forvaltningar och
berdrda sakdgare har beretts tillfille att yttra sig genom att handlingar har
oversints till dem. Berdrda sakiigare har ocksd inbjudits till samradsméte i
radhuset 2003-06-16. Minnesanteckningar frn samrddsmotet bifogas.
Vidare har planhandlingar satts upp i trappuppgéngar inom och i anslutnmg
till planomradet. Darutover har planforsiaget varit tillgéingligt pa
byggnadskontoret under samradstiden. Planen har &#ven varit ute pa
Halmstads kommuns webbsida under samradstiden.

Samtliga yttranden, forutom frin KB Gamletull och Jernhusen AB, har
inkommit frin de 30 berdrda remissinstanserna.

Foljande 20 har meddelat synpunkter angéende rubricerat rende:

Linsstyrelsen Kulturndmnden
Lantméterimyndigheten Landsantikvarien

Barn- och ungdomsnéimnden Miljs- och hilsoskyddsnimnden
Energiverken AB Nissastaden
Fasighetsnamnden Riddningsnimnden
Hallandstrafiken AB Socialndgmnden

Haimstads Niringslivs AB Svensk Hande! Halland
Handikappradet Sydkraft Gas AB
Hemvéardsndmnden Tekniska nimnden
Kommunstyrelsen TeliaSonera

Fran berdrda sakdgare har 9 skrivelser inkommit med synpunkter.




Yttranden fran statliga myndigheter

Liansstyrelsen

Linsstyrelsens
bedémning

Lansstyrelsens
radgivande
synpunkter

Lansstyrelsen dr positiv till planfdrslaget som ger mojlighet att bygga bostiider i centrum
och ser med tillfredsstillelse att konsortiet #ven kan producera nya hyresritter.
Exploateringstalet har sedan den fSrdjupade tversiktsplanen 1990 minskat till enrimligare
niva, men #r fortfarande hogt fr Halmstads stadskéma.

Riskerna for Oversvémning vid hoga vattenfloden och framtida eventuell hdjning av
havsvattennivin bdr beaktas, detaljkarteras, for fortsatt plan- och grundliggningsarbete.
Det stora arbete kommunen lagt ner pa att erhilla en levande stadsbildning med blandade
verksamheter, handel och boende enligt gestaltningsftrslaget bor nir omridet ir utbyget
och ianspraktaget uppfylla kraven for god bebyggd miljs. Goda kommunikationer, flera
offentliga motesplatser bide inomhus och pi torg och i parker ger mdjlighet fr minskat
bilbercende och god miljs i ett h3llbart samhille. Planforslaget ger dven mdjlighet ait
bygga ekologiskt och att utnyttja solvirmen i syd- och vistligen.

Kommentar:

Hogvattenfldden utreds. Redovisas i miljokonsekvensbeskrivningen.

Lantméterimyndigheten i Halmstads kommun

Lings Gamletullsgatan giller utfartsfSrbud fran kvartersmark. Krav pd att
utfartsforbudet skall trida i kraft kan stillas forst i samband med prévning av
bygglov. For vissa av kvarteren giller tomtindelningar/fastighetsplaner som inte
medger andra utfarter #n de nu pagdende. Gillande fastighetsplaner inom
planomradet bor inventeras och eventuellt upphévas.

Kommentar:
Upphivande av fastighetsplaner tas med i plandrendet.

Polismyndigheten

Ingen erinran

Yttranden fran kommunala nimnder, styrelser M.FL.

Banverket i viistra regionen

Ingen erinran

Barn- och ungdomsnimnden

Om Gamletull ska bli ett attraktivt omrade for barnfamiljer maste kommunal
service i form av forskola, skola och fritidshem finnas i omridet eller strax intill.
Ett antagande av hur mdnga barn i &ldrama 1-5 ar som kommer att finnas inom
Gamletull bor tas fram. Inom omradet bor undersdkas om det dr mdjligt att gora
forskola i markplan med utelek pa innergird i ndgot kvarter. Mdjligheten ait
placera en forskola for tva grupper i Linnéparken br ockséa studeras.

Om Gamletull byggs ut enligt presenterade planer behdvs Orjansskolan som
grundskola. Furulundsskolan kommer att klara max 500 barn i aldrarna 6-15 r.

Trafiksiikerheten maste sikerstillas for barnen p vig till och frin forskolor och

fritidshem/skolor.

Kommentar:
Antagande om omrddets befolkningssammansittning redovisas i
miljbkonsekvensbeskrivningen. En fdrskola kan vara limpligt att inrymma i
kvarter nr 8. Linnéparkens ytor bor forbehéllas lek och spel. Den planerade
gc-tunneln under Gamletullsgatan gér det majligt att nd Furulundsskolan
trafiksdkert. 1 omradet kommer trafikytorna att utformas med inrikining pé
de gdendes och cyklandes villkor.




Energiverken
) Framfor synpunkter pi transformatorstationernas lige och utformning och

fjarrvirmeledningarnas placering.

Energiverkens parkeringsplats for kunder i tridgirden inom fastigheten Halmstad

6:48 maste bibehallas. Angdringen till kontorsbyggnaden maste studeras ur

framkomlighets- och stérningssynpunkt.

Kommentar:
Transformatorstationsplaceringar, fjarrvirmeledningar och angfring till
fastigheten studeras i samrdd med Energiverken. Nigon reserverad
parkering for Energiverken pi tomtmark inryms inte i planfbrslaget.
Bestksparkering kan ske pd allm#nna platser pd gatumark. Aven pd
Gamletullstorget kan bestksplatser anordnas.

Fastighetsniimnden
Detaljplanen bér medge att parkeringshus dven skall kunna byggas inom den norra
delen av omréadet. For utbyggnaden av allmiinna gator, torg och ledningar skall ett
exploateringsavtal upprittas. Kostnader for anliiggningar tillhorande detaljplane-
omradet och kostnader for generalplaneanliggningar skall fordelas. Den planera-
de gc-banan under Gamletullsgatan 4r olimplig.
Kommentar:
Exploateringsavtal kommer att upprittas. Betrdffande gc-tunneln
se kommentarer nedan. De 4tta tillkommande kvarteren 4r i forsta hand
avsedda for bostider, och for samtliga kvarter planeras boendeparkering
under girdarna. Ytterligare p-hus erfordras ej.

Fiorsvaret, Halmstad Garnison
Ingen erinran.

Hallandstrafiken AB

Foreslar att busslinjen, som idag kérs pd Gamletuilsgatan, liggs inne i omradet.

Fran/till Osterskans skulle bussarna kunna kdra Skansgatan, Kungsgatan, forbi

nya torget och vidare gata 2 for att komma ut p2 Gamletullsgatan antingen via

Fabriksgatan eller Abergsgatan. Forindringen skulle &ka tillgdngligheten till

kollektivtrafiken och troligen minska behovet av firdtjanst etc.

Kommentar:
Gatumiljon i omradet 4r tinkt utformas i forsta hand efter de giendes och
cyklandes krav. En utformning som kan komma i konflikt med busstrafikens
villkor. T samrid med tekniska kontoret foreslas att busslinjen dras delvis
inom omrédet, Skansgatan, Kungsgatan fram till Gamletullstorget och Sven
Jonsons gata ut till Gamletullsgatan. Med hallplatser vid triangelplatsen och
vid Gamletullsgatan stder om Fabriksgatan fis rimliga gingavstdnd i
omridet.

Halmstads Renhalinings AB

Ingen erinran

Halmstads Niringslivs AB
Anser inte att gc-tunnel under Gamletulisgatan &r ett bra alternativ, utan forordar
flera upphdjda korsningar med Svergdngsstillen. Det &r bra att man mdjliggdr for
handel inom omradet for att pa sikt fa en mer levande stadsdel.
Kommentar:
En ge-tunnel under Gamletullsgatan beh6vs for att barn trafiksdkert skall
kunna n# den planerade Linnéparken och Furulundsskolan.

Handikappradet
Erfarenheterna frén den tidigare exploateringen av Gamletull har visat att trots
goda ambitioner kan problem uppsté i den praktiska byggnationen. Som exempel
kan niimnas restavrang Karl didr huvudentrén ej blivit tillginglig. Tillgénglighet




skall inte uppnas genom sérldsningar.

Konstruktionen med en nivd mot gatan och en nivd mot garden medfir att en
halvtrappas nivéskillnad uppstir i de ldgenheter och lokaler som har ytor bdde mot
gata och gird. Detaljplanen ska uppmirksamma problemet och foreskriva en
byggkonstruktion som underlittar tillgéinglighetsitgiirder.

Sanitetsrum bdr ha en sadan storlek och grundutformning att de efter anpassning
kan ge en god tillginglighet dven for rullstolsbundna. Ligenheterna bor vara sa
flexibla att de kan uppfylla de skiftande krav man har under livscykeln.

Aven gardar och parker bor utformas pa ett sdant sitt att god framkomlighet och
orienterbarhet uppnds, Vid plantering bor pollenrika véxter undvikas.

Kommentar:
Planbeskrivningen kompletteras. Yttrandet Sverlimnas for kinnedom till

konsortiet Nissastrand, tekniska kontoret och bygglovavdelningen.
Ev lagenheter i tvl vaningar kommer att anpassas till gillande rikilinjer for
handikappanpassning. Lokaler gors i ett plan.

Hemvérdsnimnden

Inom nirliggande omride har hemvardsnimnden tva dldreboende. Detaljplanen

bér ta hdnsyn till att det blir littillgingligt och sikert for dessa éldre att kunna

forflytta sig inom omrédet. Trafiken bor, s langt det dr mojligt, fordelas si att

Kungsgatan inte blir alltfor belastad. I planeringen av gc-vigarna har héinsyn tagits

till att gora det lttillgingligt for &dldre och funktionshindrade. En utokad

kollektivtrafik inom omradet 4r ocksé positivt for att &ka tillgingligheten.

Inom omréadet beriiknas en dkning inom aldersgruppen 65 ar och #ldre. Detta bér

tas i beaktande sa att ligenheterna anpassas for dldre bade storleksmissigt samt

tillgédnglighetsmassigt.

Kommentar:
Gatumiljén i omridet kommer att utformas si att trafiken rdr sig pa de
glendes och cyklandes villkor. Trafiken till omridet kommer att styras till
Gamletullsgatan, si att Kungsgatan ej blir for belastad. Betrdffande
kollektivtrafiken se kommentar till Hallandstrafikens skrivelse. Yttrandet
Sverlamnas till konsortiet Nissastrand for ki#innedom vid planeringen av
l4genheterna.

Hyresgistforeningen
Ingen erinran

Kommunstyrelsen
Detaljplanen bér anpassas till ny utformning av kajen utgdende frin gillande
vattendom.
Det bor efterstrdvas att mangden trafik pa Kungsgatan minimeras.
Korsningen Wrangelsgatan/Gamletullsgatan bdr studeras ytterligare och
dverviigas ingé i detaljplaneomradet om behov av forfindringar pékallas.
Magjligheten att Iata kollektivtrafiken passera genom omridet bor analyseras

noggrant.
Ge-tunnel under Gamletullsgatan bor avviigas mellan trafiksikerhet och

brottsforebyggande.

Kommentar:
Planen anpassas till ny utformning av kajen. Bryggor tilléts sticka ut hdgst 5
meter utanfor planerad kajkant. Trafiken till omradet kommer att styras till
Gamletullsgatan, si att Kungsgatan ¢j blir for belastad. Korsningen
Wrangelsgatan/Gamletullsgatan  kommer att studeras ytterligare, men
foreslds e¢j ingd i denna detaljplan. Betriffande kollektivirafiken se
kommentar till Hallandstrafikens skrivelse. Trafiken pd Gamletullsgatan
utanfor det nya bostadsomridet beriknas bli ca 12000 fordon/dygn. P4 andra
sidan Gamletullsgatan planeras ett nytt parkomrdde, och Furulundsskolan
ligger hir. En gc-tunnel, som sdrskilt Skar trafiksikerheten for barn, kan
kombineras med ett Svergingsstiille i plan, som kan nyttjas vid tider da




risken for brott #r stor,

Kulturnimnden
Nordiska Filts gamla kontor foreslds anvindas for forenings-, fritids- och
kulturaktiviteter. Vattentornet som restaurang eller café. Vidare framfors
synpunkter pa behovet av offentlig utsmyckning, dels inom bostadsomradet och
dess offentliga platser, dels i ging- och cykeltunneln under Linnégatan. Statens
Konstrad kan ges i uppdrag att ge férslag till konstnirlig utsmyckning av omridet.
Kommentar:
Planbestimmelsema medger de verksamheter som foreslds i gamla kontoret
och vattentornet. Betriffande konstnéirlig utsmyckning 8verldmnas yttrandet
tilf konsortiet Nissastrand for kéinnedom.

Landsantikvarien
Enligt arkivaliska killor skall en garnisonskyrkogard fran 1600-talet ha funnits i
planomréidets sydvistra del. En arkeologisk utredning har dock givit ett negativt
resultat och ndgon fd begravningsplats har inte kunnat lokaliseras. Om fast
fornlimning patriffas vid markarbete, skall arbetet genast avbrytas och anmilan
goras till lansstyrelsen.

Nordiska Filts kontorsbyggnad fran 1970 foresldis fa varsamhets- och

skyddsbestimmelse. Byggnaden ir estetiskt och arkitektoniskt mycket medvetet
utformad och #&r ocksa av industrihistoriskt intresse, inte minst som ett
komplement till gamla kontoret och vattentornet.
Bebyggelsemiljén lings Gamletullsgatan norr om Fabriksgatan &r en relativt
vilbevarad del av arbetarfrstaden Nyhem. Bebyggelsen dr uppmérksammad i
bevarandeplanen frin 1985 som virdefullt inslag i stadsbilden. I riktlinjerna for
omradet sdgs att fortitning av omradet ej bor tillitas, att om och tillbyggnader ¢
bér innebira att volym och skala frdngds och att det &r viktigt att placering av
byggnad sker efter det monster som finns i omrédet. Planforslagets bestimmelser
star i strid med dessa riktlinjer och bor dérfor dndras.
Befintlig bebyggelse i den planerade Linnéparken bor inventeras och
dokumenteras fére rivning.
Kommentar:
Kontorsbyggnaden frdn 1970 fbreslds f3 varsamhets- och skydds-
bestimmelse. Bebyggelsen lings Gamletullsgatan 4r berdkningsmissigt att
betrakta som tvaviningsbebyggelse med byggnadshdjd upp till 6,5 meter. 1
omridet finns ett parhus, men av hi#nsyn till den virdefulla
bebyggelsemiljén bor ytterligare inte tillkomma. Bestdmmelserna dndras s&
att endast befintligt parhus tilldts. Befintlig bebyggelse i den planerade
Linnéparken kommer att inventeras och dokumenteras.

Luftfartsverket
Ingen erinran

Miljé- och hiilsoskyddsnimnden
I de delar av omradet dir det funnits industrier/foretag bér marken undersckas vad
giller féroreningar t ex fd August Hanssons Gjuteris tomt pd Ostra sidan av
Gamletullsgatan,
Beriikningarna av kviveoxidhalter och stofthalter bor inkludera utsldpp bade fran
trafiken som befintliga verksamheter i eller angrinsande omradet.
Byggnaderna bor utformas si att gillande inomhusriktvirden for vig- och
tagtrafikbuller uppfylls och s& att det finns uteplatser som uppfyller
utomhusriktvirden. Detta bor gilla for bade byggnader inom foreslaget
planomride samt for byggnader utanfér som paverkas av trafiken till och fran
omradet.
Miljokonsekvensbeskrivningen boér kompletteras med &tgirder om besvirande
lukter uppkommer (Ostra Bageriet och Lundgrens Gjuteri).




AB Nissastaden

Vibrationer frin tag- eller vigtrafik bor fa uppga till hégst 0,5 mm/s.
Genomfartstrafik med tunga fordon pa Gamietullsgatan bor inte tillitas.
Konsekvenserna av en olycka med farliga godstransporter pa vistkustbanan bér
utredas.
Verksamheter som kan alstra annan trafik @n transporter till och frén
verksamheten bor inte forliggas inne i omradet.
Ge-végar bor inte forldggas utmed starkt trafikerade gator sisom Gamletullsgatan.
Kommentar:
Marken &ster om Gamletullsgatan kommer att understkas avseende
fororeningar innan marken tas i ansprik for sitt &ndamal.
Inomhusriktvirden for vig- och tigwrafikbuller kommer inom
Gamletullsomrddet att uppfyllas genom val viggkonstruktion. Uteplatser
kommer i forsta hand att friiggas frén bullrande trafik, i andra hand
anpassas uteplatserna med skirmar och delvis inglasning.
Vibrationer frin tig- och vigtrafik studeras i samband med geoteknisk
utredning for varje kvarter,
Genomfartstrafik med tunga fordon pd Gamletullsgatan #r redan idag
forbjuden. Nagon #ndring foreslas ej.
Gamletullsomridets anvindningssitt blir bostider med anslutande service
och kontor.
Ge-vigen utmed Gamletullsgatan foreslds kvarstd i forslaget.
Miliokonsekvensbeskrivningen kompletteras med Ovriga uppgifier som
begirs.

Foreslar att en dversyn gors av p-platsbehovet i etapp 2. En p-anliggning i norra

delen kunde vara limpligt for besdkare och boende i omradet.

Kommentar;
De édtta tillkommande kvarteren #r i forsta hand avsedda for bostider, och
for samtliga kvarter planeras boendeparkering under girdarna. For att
tilgodose de boendes krav kommer fler platser att byggas #n
parkeringsnormen kriver. Besdkare inom Gamletulls norra del hinvisas till
gatumark.

Riiddningsnimnden

Socialnimnden

Framkomlighet och uppstillningsplats for brandforsvarets hijdfordon ska beaktas.
Vid anliggande av underjordiska garage ska behovet av eventuell brandventilation
samt brandftrsvarets atkomlighet beaktas. Om sprinkling ska ske maste
vattenforsérjningen sikerstillas.
Omhindertagande av eventuellt slickvatten bor beaktas.
Skyltningen skall vara tydlig samt gatunamn och numrering bor ske i logisk foljd.
Kommentar:
Beaktas vid projektering och byggande. Yttrandet Sverlimnas till konsortiet
Nissastrand for kéinnedom.

Vid projekteringen bor samrdd ske med handikappradet i tillginglighetsfragor.
Landstingets Vuxenhabilitering har till socialférvaltningen framftrt behovet av
handikappanpassade ldgenheter for unga fysiskt funktionshindrade. 1 samband
med projekteringen bdr diskuteras upplatelse av ligenheter som sérskilt limpar sig
for personer med funktionshinder, antingen i form av ett gruppboende eller som
enskilda, sérskilt anpassade bostider.

Kommentar:
Skrivelsen dverldmnas till konsortiet Nissastrand for kiinnedom.

Svensk Handel Halland

Har ingen erinran, men understryker att initialt vid utbyggnaden av planen
kommer underlag for butiker troligen att vara daligt, och en efterfrigan pa lokaler




kanske inte uppstar forrén flera ar efter forsta inflyttningen. For att sikerstilla att
atminstone ett minimum av lokaler byggs initialt regleras detta i planen.

Sydkraft Gas AB

Planomradet berdrs av flera ledningar for distribution av naturgas. Eventaellt kan
ledningarna beh&va flyttas, byggas om eller forses med specielia skyddsitgirder i
samband med plangenomfbrandet. Nya byggnader kan med fordel anslutas till

naturgasnitet.

Kommentar:
Samrdd kommer att ske med Sydkraft Gas AB. Yttrandet dverlimnas till
konsortiet Nissastrand och tekniska kontoret for kiinnedom.

Tekniska nimnden

TeliaSonera

Turistnimnden

Har ingen erinran mot gatornas principiella utformning. Vid detaljprojektering kan
det bli nédviindigt med vissa justeringar.

Utformningen av omradesbelysningen b&r avvakta for att kunna samordnas med
belysningsprojektet fér Nissanomridet och strandpromenaden.

Kvaliteten p4 det dagvatten som kommer att avledas fran omradet kan piverkas i
en forhallandevis hig grad genom att vilja byggnadsmaterial och utforma ytor pd
bésta sétt. Den miljomissigt och tekniskt/ekonomiskt fordelaktigaste I3sningen for
omhindertagandet av dagvattnet ir en konventionell dagvattenhantering med
Nissan som recipient.

Med tanke pad framtida hdgvattennivéer i Nissan bor genom planbestimmelse
regleras att byggnader anliggs med vattentiit grundkonstruktion.

Utbyggnaden av omradet bér ske i foljande ordning: kvarteren 7-8, 4-5-6 och 1-2-
3.

Linnéparken bdr ges en utformning som &r mer inriktad pa aktiviteter och
brukande #n finpark.

Gestaltningsprogrammet bér ej ange artval av trid. Tveksamheter finns kring
foreslagna material for torgytorna.

Lekmiljo for barn bor redovisas i miljokonsekvensbeskrivningen. Det dr viktigt att
bostadsgardarna ger utrymme for lek.

Den japanska tridgarden dr i behov av renovering och behdver anpassas for att bli
tillgdnglig. Fastighetsdgaren har ansvar att sikerstilla tridgirden. Tekniska
kontoret saknar resurser att medverka i denna del.

Kommentar:
Gestaltningsprogrammet utvecklas i samrid med tekniska kontoret,
Krav pd vattentlita grundkonstruktioner fiireslds regleras i detaljplanen.
Konsortiet Nissastrand forordar fljande utbyggnadsordning: kvarteren 7-8,
4-5-1 och 2-6-3.
Linnéparkens utformning ses Sver.
Miljékonsekvensbeskrivningen kompletteras angiende lekmiljder.

Har behov av utrymme for teknisk anldggning i ndgot av kv 4, 5 eller 6.
Kommentar:
Kan placeras i k#llare till ndgot av kvarteren.

Ingen erinran

Utbildningsniimnden

Ingen erinran




Skrivelser frin sakégare

Halmstads Gymnastik- & Roddforening och Halmstad Kanotklubb
Detaljplanen bor anpassas till miljddomstolens dom betriffande bryggornas
storlek.
Detaljplanen bor utdkas till att omfatta omradet for ge-bron i forlingningen av
gata 5, och att i forsta hand ge-bron utgdr ur detaljplaneforslaget och i andra hand
att det foreskrivs att pelare i Nissan inte fir anordnas for en sidan ge-bro.
Onskar att uppgrundade dar i Nissan tas bort.
Kommentar:
Planforslaget #indras s att bryggor tillits sticka ut hogst 5 meter utanfr
planerad kajkant.
Planforslaget foreslds inte utdkas med omradet for ev framtida ge-bro i
forlangningen av gata 5. Bron ingir i gillande detaljplan for kvarteren
Jakten, Jorden och del av Halmstad 6:50.
Tekniska kontoret utreder om darna kan tas bort.

Kriénleins Bryggeri AB
Informerar att man har ett hyreskontrakt for centrallager pa Gamletull t o m 2005-
03-31. Detta bor beaktas i planarbetet, s att stdrningar i verksamheten undviks.
Kommentar:
Overliimnas till konsortiet Nissastrand fr kiinnedom.

HB Jirnet 2, Halmstad 6:48
Bolaget avser att bygga om den befintliga byggnaden for apotek och vard. En
forutsittning for att ombyggnad kan komma till stind &r att erforderliga
parkeringsplatser for besokare till den ténkta verksamheten kan tillgodoses. Enligt
illustration till nu upprittat forslag skall parkering i viss utstriickning anordnas pa
gata 3, omfattande ca 10 platser.
Enligt var uppfattning &r den frslagna parkeringsplatsen fel lokaliserad och
uppfyller inte de tilltinka hyresg#sternas krav och behov. Vi vill att befintliga
parkeringsplatser pa blivande torget forblir parkeringsplatser.
Planforslaget innebir vidare att nivan pa gata 3 skall hojas. Detta fir till foljd att
befintlig suterringvaning i framtiden inte kan utnyttjas for handelséindamél
exempelvis frisér, butik eller dylikt.

Kommentar:
P4 Gamletullstorget kan ett mindre antal p-platser anordnas for angdring och
beskare.
Nivén pa gata 3 méste anpassas efter den dvergripande gatustrukturen.

Jan Uhrberg och Marie Johansson, Lindaren 5

Onskar behalla utfarten mot Gamletullsgatan.

For att minska genomfartstrafiken genom frimre Furet borde det vara mdjligt att

sviinga vanster frin Nissabogatan,

Fér att f& ned kdemna pa norra Gamletullsgatan vid rusningstid vore det bra med

lingre filer pa andra sidan Wrangelsgatan. Skulle underlitta vinstersvdng ut mot

Wrangelsgatan.

Onskar att bullerplank och bidrag till 3-glas fonster erbjuds villor utmed

Gamletullsgatan.

Kommentar:
Tekniska kontoret har I4tit utarbeta ett forslag till ombyggnad av Gamletulls-
gatans norra del, Forslagets syfte 4r att déimpa hastigheten och att bitire
anpassa gatumiljon till bostadsomradets miljo. Forslaget laggs till grund for
utformningen av detaljplanen. Vissa utfarter kan enligt forslaget behdllas,
ddribland utfarten frén Lindaren 5. Aven vinstersviing fran Nissabogatan
tilléts,




Ombyggnaden av Gamletullsgatan ger ligre hastigheter och dirmed ldgre
trafikbuller. Gillande riktviirden for befintlig bebyggelse kommer inte att

Yverskridas.
Wrangelsgatans korsning med Gamletullsgatan studeras av tekniska kontoret
men ev atgérder kan ej tas med i denna detaljplan.

Ernst Ottemo och Anette Axelsson, Lindaren 4
Onskar behalla sin utfart mot Gamietullsgatan. Motsiitter sig att annan fastighet
skall utnyttja eller beredas tillgang till fastigheten.
Motsitter sig all ev inskrinkning och restriktioner vad giller nyttjandet av
fastigheten, dn vad som &r normalt for en vanlig villafastighet.
Kommentar:
Lindaren 4 foreslas behdlla sin utfart, vilket &ven giller grannfastigheten,
varfor intrdng pé Lindaren 4 inte 4r aktuellt.

Lennart Johansson, Lodet 2

Korsningen mellan Abergsgatan och Gamletullsgatan bér ljusregleras.

Foreslar att cykelbana anliggs lings norra sidan av Abergsgatan.

Kommentar:
Hastigheten foreslds d#mpas genom att korsningen upphdjs. For
Nissabogatan fbreslds att vdnstersving blir tilliten vid béde in- och utfart. -
Béada atgiirderna forbéttrar mojligheterna att komma ut via Abergsgatan.
Abergsgatan har for liten trafikméngd for att motivera en separering av
ging- och cykeltrafiken.

Peter och Inger Gruneberger, Lampan 8
Linnégatan och inte Gamletullsgatan hade varit att foredra som utfart fran
Gamletullsomradet.
Fastighetens garageutfart maste flyttas snarast mdjligt, svart att backa ut pa
Gamletullsgatan.
Betriiffande tomtforindringar och byggnationer forutsitts att kommunen stir for
allt arbete samt alla kostnader. Utformning skall ske i samridd med fastighets-
dgaren.
D4 en bit av tomten kommer att tas till gatumark forutsiitts att trafiken inte
kommer nérmare huset.
Onskar en sinkning av hastigheten pd Gamletullsgatan och hjilp for att dimpa
bullernivan.
Kommentar:
Bide Linnégatan och Gamletullsgatan #r tillgdngliga for trafik frdn
Gamletullsomradet,
Nuvarande utfart skall stingas. Fastighetskontoret diskuterar fr nérvarande
atgarder och kostmader med fastighetsigaren. Planen justeras fbr att
mojliggtra nybygegnad av garage och ny utfart.
Kérbanan kommer inte nirmare huset. En bussficka kommer dock att
anordnas utanfdr kérbanan.
I dvrigt se svar pé skrivelse frin Lindaren 5.

Lismarie och Tommy Tuvesson, Lindormen 1
Kriver omgéaende forbud mot Kronleins lagerdistribution.
Omgiende #ndring av Swebus lingfirdsbussars av och péastigning, som belastar
stadstrafiken.
Hastighetsbegriinsning till 30 km/tim mellan Wrangelsgatan och Nissabogatan.
Gor infarter f8r medlSpande fordon till Anggatan och Strdmgatan, si att
Abergsgatan ej far ta all trafik.
For fastigheten krivs ljudisolering bl a fonster, nagon form av ventilation,
inglasning av balkong och nagon form av insynsskydd fran bussarna.
Fastighetsiigarna har noterat skador p& fastigheten som anses bero pa den tunga
trafiken.
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Kommentar:
Krtnleins Bryggeri AB har hyreskontrakt for centrallager pd Gamletull t c m
2005-03-31. Enligt konsortiet Nissastrand kommer kontraktet ej att
forlingas.
Swebus viljer sjilv vilka viigar man kor. Inga tillstind krivs. Skrivelsen
dverlimnas till tekniska kontoret for kidnnedom och for diskussion om
vigval med Swebus.
Gatuavsnittet Wrangelsgatan — Nissabogatan fOreslds byggas om sd att
hastigheten ddmpas.
For Nissabogatan foreslds att vinstersviing blir tilliten vid bade in- och
utfart. Atgirden firbétirar mdjligheten att komma ut via Abergsgatan.
Ombyggnaden av Gamletullsgatan ger ligre hastigheter och dirmed ligre
trafikbuller. Gillande riktvirden for befintlig bebyggelse kommer inte att
dverskridas.
Fastighetskontoret diskuterar fr n#rvarande &tgdrder och kostnader med
fastighetssigaren.

Patrik Bengtsson och Karin Bloemer, Lindaren 6

Anggatans foreslagna avstingning med parkanliggning far inte forhindra
parkering pa Anggatan eller infart till fastigheten.

Oka antalet farthinder pA Gamletullsgatan till 3-4 for att ge en generell fart-
didmpning for hela norra delen av gatan. Ett alternativ 4r att foriindra gatubild och
strackning s att den pAdminner om en lokalgata. Begriinsa den tunga trafiken sd
mycket det gar.

Den tunga trafiken kommer att &ka under byggnadstiden. Direfter tkar antalet
linjebussar, varutransporter och litt trafik till bostadsomradet och det nya
biblioteket. Trafiken ger bullernivier som enligt regeringens proposition
1996/97:53 skall prioriteras i bullerbekimpning. En tgirdsplan saknas. Onskar
bullerplank for den norra delen av Gamletullsgatan. Bifogar skiss till bullerplank
som utformats for att smilta vil in i villaomradet.

Kommentar:
Parkytan p4 Anggatan fireslis minskas.
Tekniska kontoret har 1atit utarbeta ett forslag till ombyggnad av Gamletulls-
gatans norra del. Forslagets syfte 4r att dimpa hastigheten och att bittre
anpassa gatumiljén till bostadsomradets miljs. Férslaget laggs till grund for
utformningen av  detaljplanen. Gamletullsgatans korsningar med
Fabriksgatan och Abergsgatan forsls upphtjda. Genomfart for tung trafik 4r
férbjuden.
Ombyggnaden av Gamletullsgatan ger ligre hastigheter och ddrmed ligre
trafikbuller. Géllande riktvdrden for befintlig bebyggelse kommer inte att
Sverskridas,

Ovriga synpunkter

Synpunkter limnade vid samrddsméte, muntligt framforda synpunkter eller
skrivelser utan namnunderskrift ger ej rétt att overklaga planforslaget.
Endast skriffliga inlimnade synpunkter som undertecknats med
namnunderskrift kan dberopas for 6verklaganden.

Minnesanteckningar fran samridsmaéte bifogas samridsredogirelsen
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Sammanfattning och stéllningstagande
Inkomna synpunkter medf6r féljande revideringar och komplettermgar

Nya ldgen for transformatorstationer

Busslinje delvis i Gamletullsomradet. Nya hallplatsligen

Ny utformning av bryggor, hégst 5 m utanfor planerad kajkant

Tekniska kontoret utreder om uppgrundade Sar i Nissan kan tas bort
Kontorsbyggnaden frin 1970 q-mirks

Befintlig bebyggelse i den planerade Linnéparken inventeras

Mark &ster om Gamletullsgatan undersoks avseende fororeningar fore
ianspraktagande

Vibrationer frin tig- och vigtrafik underséks i geoteknisk utredning for
varje kvarter

Krav p4 vattentita grundkonstruktioner regleras

Linnéparkens utformning &ndras

Illustrationen for Gamletullstorget och kvarter 7 dndras

Andrade ytor for lokaler i gatuplanet vid Strandtorget. Sydviistra horet av
kv 4 far krav pa lokal i bottenplanet som kompensation for utgdende yta i

kv7

Andrad avgriinsning av kvarter 1 mot nordvist ger bittre plats for ramp
Nytt u-omrade i kvarter 1

Nya parhus tillats ej i kvarteren lings Gamletullsgatans norra del

Ny utformning av Gamletullsgatans norra del

Andring av utfartsforbudet lings Gamletullsgatan, 4 utfarter behalls
Parkytor vid gatuavstingningar mot Gamletullsgatan minskas

Lampan 8, #ndrad prickzon for nybyggnad av garage och ny utfart mot
Abergsgatan

Lyran 1, #ndrad fastighetsgriins mot gata, ny utfart mot Abergsgatan
gemensam med Lutan 2

Lajtnanten 8, prickzonen mot Lijtnanten 9 och 10 justeras

Lejonet 5, Lampan 7, Lindaren 6, Lojtnanten 11, prickzoner justeras for
att mojliggdra garageutbyggnad

Laken 1, gemensamhetsanliggning for parkering for angrinsande
fastlgheter

Halmstad 6:48, fastighetsgriinsen mot gamla kontoret justeras fOr att
mojliggora ljusbrunnar

Byggriitten i 2 viningar p4 Gamletullstorget minskas for att dka torgytan
Gillande fastighetsplaner upphivs for kvarteren lings Gamletullsgatans
norra del

Solstudier kompletteras

Miljékonsekvensbeskrivningen kompletteras enligt ovan
Gestaltningsprogrammet kompletteras och justeras

Kvarstaende anmérkningar
Féljande har framfort synpunkter som helt eller delvis ej beaktats:

Energiverken

Fastighetsndimnden

Hallandstrafiken

Halmstads Naringslivs AB

Miljs- och hilsoskyddsnimnden

AB Nissastaden

Tekniska nimnden

Halmstads Gymnastik- & Roddférening
Halmstad Kanotklubb




HB Jirnet 2

Jan Uhrberg och Marie Johansson, Lindaren 5
Ernst Ottemo och Anette Axelsson, Lindaren 4
Lennart Johansson, Lodet 2

Peter och Inger Gruneberger, Lampan 8
Lismarie och Tommy Tuvesson, Lindormen 1
Patrik Bengtsson och Karin Bloemer, Lindaren 6

Forteckning av sakigare / boende som framfort erinringar

Med besviirsriitt
Namn
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Inledning

Tid: 2003-06-16, kl 17.30
Plats: Byggnadsndmndens sessionssal
Samradsunderlag: Planforslag upprittat 2003-05-14

Carl-Johan Bertilsson, Byggnadsndmndens vice ordférande

Anders Sennerdal, Byggnadskontoret

Johan Nyrén, Nyréns arkitektkontor Stockholm

Malin Zetterqvist, Sweco Malmo

Evert Winnberg, Stadskontoret

Fastighetsigare, hyresgister, tjinstemén och &vriga enligt nérvarolista

Carl-Johan Bertilsson hilsade alla vilkomna och informerade kortfattat om samrads-
mdtets punkter. Anders Sennerdal informerade om planfirslagets handliggning och
bakgrunden till planarbetet.. Johan Nyrén redogjorde for planforslagets innehill och de
dokument som ingér i samradshandlingarna. Evert Winnberg, redogjorde for de for-
dndringar i trafikméngder och buller som beriknas bli f5ljden av detaljplanens utbygg-
nad. Malin Zetterqvist redovisar miljokonsekvensbeskrivningens innehall.

Synpunkter fran berdrda fastighetsiigare, hyresgiister m fl:

Tommy Tuvesson, Lindormen 1

Nissabogatan bor anslutas till Gamletullsgatan enligt tidigare redovisade skisser. Kors-
ningen kan utformas som en 4-viigskorsning eller en cirkulationsplats. Det riicker inte
bara med “med|Spare”, det skall vara m&jligt att kdra ut it norr och séder och dven kéra
in frin bida hall. Den I6sning som fbreslas innebar mer trafik pa Dalagatan och Abergs-

gatan,

Kommentar: Antalet anslutningar till Gamletullsgatan maste begrinsas med héinsyn till
framtida trafik pa gatan. Trafiksdkerheten i ett fyrvigskdl dr sdmre én i ett reviigskal.
En cirkulationsplats pa Gamletullsgatan har med hédnsyn till trafikmdngderna bedémts
ta allifor stor plats och innebdr bara en Idsning for en enstaka korsning. Det ar viktiga-
re atl gatan ges en bra utformning ldngs hela strickan for att dimpa trafikrytmen.

Efter samradsmotet har ytterligare studier gjorts av Gamletullsgatans utformning. Nis-
sabogatan ansluts till Gamletullsgatan med fyrvigskorsning.




Tommy Tuvesson, Lindormen 1
Guppet pa Gamletullsgatan har efter dindringen bllVlt ett “hoghastighetsgupp”. Det fun-
gerar inte i dag.

Simone Akermo, Lejonet 5
Anser att hastigheten pA Gamletullsgatan skall sénkas till 30 km/tim.

Kommentar: Gamletullsgatan wtgor utryckningsvig och eftersom ambulans/brandkar
behover passera i hégre hastighet har vigguppet justerats. Tyvdrr innebdr detta att
dven vanliga bilister kan kiira i higre hastighet.

Gun Ledin, Landfiistet 8
Det planerade parkeringshuset pd Gamletullsomridet kommer att alstra mycket trafik pa
Gamletullsgatan.

Kommentar: Parkeringshuset kommer att i huvudsak betjdna boende pd Gamletullsom-
radet.

Bolaguna Petkovski, Lantbrukaren 5
Kommer det att bli ndgra forindringar i framtiden betriffande tagtrafiken? Hur blir det
med Linnégatans underfart? Vilka forslag foreslas mot tigbuller?

Kommentar: Planférslaget omfattar inte tagtrafiken genom den befintliga bebyggelsen i
Fréimre Furet. Ny bebyggelse anpassas efter de forutsdtiningar som tagtrafiken ger.
Linnégatans korsning med jarnvdgen ingdr inte heller i planférsiaget. Ndr en ombygg-
nad av korsningen kan ske dr inte fastlagt.

Ken Mathisson, Lampan 7
Hur skall garageutfarter mot Gamletullsgatan lsas?

Kommentar: Fastighetsdgare som berors kommer ait bli kontaktade wnder samradsske-
det av Tommy Andersson och Marie-Louise Svensson, Fastighetskontoret, for att disku-
tera losningar i varje sdrskilt fall.

Hans P Johansson, Ldjtnanten 8

Onskar behélla uthuset i dstra delen av tomten. Det ligger delvis pa prickad mark i plan-
forslaget. Blir det vérre parkeringsproblem pa Agatan och Anggatan nér det nya omré-
det byggts? Det ir stora problem redan i dag, da Landfistets hyresgéster parkerar dér.
Tillrickligt med parkeringsplatser méste byggas inom Gamletullsomradet.

Blir det tillriickligt med sol pa tomterna nérmast norr om de nya kvarteren? Har solstu-
dier gjorts?

Kommentar: Plankartans prickzon justeras. Den nya bebyggelsen kommer ej att fa in-
Jart fran Fabrzksgatan forhallandena pa Agatan och Anggatan dndras alltsé inte. Ef-
terfragan pa garage bedims bli stor inom det nya omradet. Killargarage kommer att
byggas under kvarteren, sa att hyresgdsternas behov tillgodoses. Solstudier skall géras
Jor de angrdnsande villatomterna.

Marika Lindell, Lantbrukaren 6
Vad gors for funktionshindrade i det nya omradet?

Kommentar: Anpassning till funktionshindrade dr en viktig fraga vid planering och
byggande av omradet. Husen kommer att ha genomgdende entréer d v s de nas bade




Jran gard och gata. Kajpromenaden anpassas med ramper ddr det dven dr mojligt att
komma fran jarnvdgsbron ner till kajen. Gangtunneln under Gamletullsgatan far max
lutning 1:20. For synskadade foreslds ledplattor i géngbanorna, som diven i dvrigt ut-
Jormas med hdnsyn till funktionshindrade.

Beveene Jumrukovski, Lijan 8

Om utfarter och gator stiings mot Gamletullsgatan blir det &kad trafik och problem med
buller inne bland kvarteren.

Vilken bredd freslas pa Nissabogatan? Det finns cirka 15 p-platser i dag som férsvin-
ner om park skall anléiggas dster om Gamletullsgatan.

Kommentar: Antalet fordon pa Dalagatan-Abergsgatan blir inte av den storleken att
bullerproblem kommer att uppstd. De grusytor som i dag anvdnds till p-platser kommer
att forsvinna. Parkering inom villabebyggelsen dr tinkt att i forsta hand ske pa den
egna tomten.

Patrik Bengtsson, Lindaren 6

Farthindret/guppet pd Gamletullsgatan utanfor fastigheten ger bara tillfillig hastighets-
reducering. Dessutom &kar bullret vid inbromsning fre och acceleration efter hindret.
Gér det inte att dimpa farten pd annat sitt lings hela gatustriickningen? Skall forbudet
mot genomfart for tung trafik fortsitta att gilla? Efterlevs inte idag. Kommer Gver-
gangsstillet att vara kvar? Angsgatans parkmarksdel &r for stor. Hur skall man komma
in och ut fran tomterna?

Kommentar: Gamletullsgatans utformning kommer att ytterligare studeras i samrads-
skedet. Férbudet mot genomfart for tung trafik ér reglerat som lokal trafikforeskrifi.
Forbudet kommer ait kvarstd. Polisen skall vervaka overtriidelser, men manga mai-
punkter finns inom néromradet.

Kontakt kommer att tas med fastighetsdgarna av Tommy Andersson och Marie-Louise
Svensson for att diskutera utfartsfragorna.

Inger Griineberger, Lampan 8
Av var tomt tas 14 kvm till gata. Kommer trafiken kommer nérmare huset?

Kommentar: Biltrafiken kommer inte ndrmare. Bussarna kommer néirmare om en hall-
plats med bussficka placeras utanfor fastigheten.

Tommy Tuvesson, Lindormen 1
Varfor har langfirdsbussara borjat kéra via Gamletullsgatan?

Kommentar: Inga tillstdnd behivs. Bussbolaget viljer sjélv vilken vig man vill kora.

Simone Akermo, Lejonet 5

Den foreslagna parkmarken pa del av Anggatan tvingar oss att kora in bilen pa baksidan
av huset, den del av tomten som &r minst utsatt for buller. Ar det mojligt att anviinda
prickade marken ldngs norra tomtgrinsen for garage?

Kommentar: Eventuell minskning av parkmarken och den prickade zonen far studeras
Jore uistillning.




Marie Johansson, Lindaren 5
Hur skall vi komma ut efter att utfartsforbudet genomforts? I dag backar vi ut pi cykel-
banan. Ar en 16sning liknande den p4 Wrangelsgatans norra sida m&jlig?

Kommentar: En sddan ldsning dr inte mdjlig. En annan lbsning maste komma till stand.
Tommy Andersson och Marie-Louise Svensson kontalar fastighetsdgaren.

Tommy Tuvesson, Lindormen 1
Abergsgatans stra anslutning till Gamletullsgatan bér forses med ett hégersviingfilt for

ett par bilar.

Kommentar: Utformningen av Gamletullsgatan med anslutningar kommer att ytierliga-
re studeras.

Halmstad som ovan

h’v/ 2 ]i /é’é'.f;{,’

Anders Sennerdal
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UTLATANDE

Hur samridet bedrivits

Planforfarande

Arendet handliggs med normalt planforfarande enligt plan- och byggla-
gens 5 kap 28§. Tillfille att ta del av forslaget foreligger i savil samrids-
som utstillningsskede.

Utstillning har enligt byggnadsnimndens beslut 2003-10-08, § 290 ge-
nomforts under tiden 29 oktober — 26 november 2003. Myndigheter, for-
valtningar och berrda sakigare har beretts tillfille att yttra sig genom att
handlingar har Gversénts till dem. Planforslaget har dven varit tillgdngligt
pa byggnadskontoret samt pd Halmstads kommuns hemsida.

Under utstillningstiden har yttranden inkommit frén alla berérda remissin-
stanser. Féljande 7 remissinstanser har meddelat synpunkter angéende ru-
bricerat drende: Linsstyrelsen, bam- och ungdomsnimnden, Energiverken,
Hallandstrafiken AB, miljé- och hilsoskyddsnimnden, riiddningsnamnden
och tekniska nimnden.

Fran ber6rda sakéigare har 6 skrivelser inkommit.




Yttranden frdn statliga myndigheter

Liinsstyrelsen

L#nsstyrelsens
bedémning

Lansstyrelsens
rddgivande syn-
punkter

Det har visat sig att marken kan inneh3lla fororeningar frin tidigare anvindning

som industrimark. I sidana fall &r det tveksamt om detaljplanen uppfyller kraven

pa hilsa och sikerhet enligt 12 kap 1 § pkt 4 ~ “en bebyggelse blir olamplig med
hiinsyn till de boendes och &vrigas hilsa eller behovet av skydd mot olyckshdndel-
ser’.

Linsstyrelsen bifogar yttrande frin miljovirdsenheten:

1. Dir det funnits industrier bor marken undersokas vad det galler fororeningar,
t.ex. f.d. August Hanssons Gjuteris tomt pa 8stra sidan av Gamletullsgatan.

2. Det framgar inte om man undersdkt eventuella fororeningar frin REXs f.d.
verksamhet i omridet (formodligen i nuvarande kv Junkern). Verksamheten
kan misstinkas ha orsakat fororeningar bestdende av bla. metaller, klorerade
lo6sningsmedel, oljor mm.

3. Det framgar inte om man beaktat de analyser av grundvatten som gjordes vid
Lundgrens gjuteri och jimvigen 1977. Analysemna visar pd zink (som mest
130 mg/1) och cyanid (0,02 mg/l) i grundvattnet.

Innan detaljplanen faststills och omradet bebyggs forefaller det lampligt att dtmin-

stone utreda punkterna 2 och 3.

Kommentar:
Marken dster om Gamletullsgatan kommer att understkas avseende

froreningar innan marken tas i ansprak for sitt &ndamal.
Miljokonsekvensbeskrivningen kompletteras avseende ev. forore-
ningar av mark och grundvatten.

Lantmiterimyndigheten i Halmstads kommun

Ingen erinran

Yttranden frin kommunala nimnder, styrelser m fl

Banverket i viistra regionen

Ingen erinran

Barn- och ungdomsnimnden

Energiverken

Namnden limnar synpunkter som ocksa limnades i samradsskedet. Se samradsre-
dogtrelsen. Betriffande forskolor framfors: "I {orsta hand bér mojligheten att
placera en forskola for tre grupper i Linnéparken studeras. Inom omradet bor 1
andra hand undersdkas om det iir mojligt att planera for forskola pd annan mark
inom eller niira omradet. Alternativt i ligenhetsyta i markplan med utelek pd in-
nergérd i ngot kvarter”.
Kommentar:
En forskola kan vara limpligt att inrymma i kvarter nr 8, dér den
stora kvartersgarden kan utnyttjas for utelek. En forskola i ett plan for
tre grupper med plats for inhdignad utelek tar alltfor stor yta i ansprak
for att vara limplig att forligga till Linnéparken.

Energiverken ger riktlinjer for placering av transformatorstationer och anger ut-
byggnadsordning av elkablar i omridet. Ny transformatorstation miste kunna
placeras i Linnéparken i stillet for som foreslaget framfor befintlig mottagnings-
station.

Fjarrvarmeledningar kommer ait ligga i gatumark. Energiverken anger vilka led-
ningar som behovs i inledningsskedet av exploateringen. Undercentraler i husen
miste placeras i samréd med Energiverken.




Parkeringsplats for kunder i anslutning till Energiverkets kontorsbyggmd miste
bibehallas. Majligheten for tunga transporter till kontorsbyggnaden mése stude-
ras.

Kommentar:
Ny transformatorstation féreslis placeras i Linnéparken. Pi torgytan
framfor kontorshusets huvudentré foreslds ett parkeringsomrdde for
15 platser pA kvartersmark. Mdjligheten for tunga transporter har
studerats. Skrivelsen 6verldmnas till konsortiet Nissastrand och tek-
niska kontoret for kinnedom.
Fastighetsnimnden
Ingen erinran
Hallandstrafiken AB

Handikappridet

Hallandstrafiken anser att utstillningsforslaget ar acceptabelt ur kollektivtrafik-
synpunkt, men menar att tidigare framfort frslag med busstrafik pa Kungsgatan
fram till Fabriksgatan for att dir ansluta till Gamletullsgatan #r att foredra. Forde-
len med denna strickning ir att busshillplatsen, som planeras p4 Gamletllsgatan,
kan liggas i nirheten av korsningen Agatan — Fabriksgatan. Man vinner dé kortare
gangvig frin Landfistets s6dra del till busshllplatsen (ca 60 m) samt hdgre tra-
fiksikerhet eftersom man inte behdver korsa Gamletullsgatan for att ni hallplat-

SEn.

Kommientar:
Stillningstagandet efter samradet betréiffande kollektivtrafiken forslds

kvarstd: Gatumiljén i omradet #r tinkt utformas i forsta hand efier de
giendes och cyklandes krav. Fn utformming som kan komma i kon-
flikt med busstrafikens villkor. I samrad med tekniska kontoret fore-
slas att busslinjen dras delvis inom omradet, Skansgatan, Kungsgatan
fram till Gamletullstorget och Sven Jonsons gata ut till Gamletulls-
gatan. Med hallplatser vid triangelplatsen och vid Gamletullsgatan
sdder om Fabriksgatan fis rimliga gngavstind i omriidet.

Ingen erinran

Hemvirdsnimnden

Hyresgistfirening

Kommunstyrelsen

Kulturniimnden

Landsantikvarien

Ingen erinran
en

Ingen erinran
Ingen erinran

Inga ytterligare synpunkter

Inga ytterligare synpunkter

Miljé- och hilsoskyddsnimnden

Enligt gjorda beriikningar i miljskonsekvensbeskrivningen ligger haltena av kvi-
veoxid och partiklar under gallande miljokvalitetsnorm. Bidragen frén AB Lund-
grens Gjuteri ir endast ndgon procent och kommer dérfor inte att ha nagon prak-
tisk betydelse for lufikvaliteten i omradet.

Miljokonsekvensbeskrivningen bor kompletteras med &tgirder om besvirande
lukter uppkommer (Ostra Bageriet och Lundgrens Gjuteri).

For fastigheterna inom planomridet mellan Fabriksgatan och Wrangelsleden bor




tillses att de fir acceptabla buller-, vibrations- och luftfororeningshaiter fin trafi-
ken p4 Gamletullsgatan. ’
Vibrationer frin tig- och vigtrafik bér fi uppga hogst till 0,5 mm/s.
Férbudet mot tung trafik pi Gamietullsgatan bér kompletteras med ett firbud for
bussar.
Konsekvenserna av en olycka med farligt gods p3 vistkustbanan i anslutning till
omridet har tagits upp i miljskonsekvensbeskrivningen. Inga atgarder foreslds pa
grund av att risken &r liten for en sidan olycka. Risken och konsekvensen av en
sidan olycka bér tas med i miljokonsekvensbeskrivningen.
Géng- och cykelviig bdr inte forlaggas utmed starkt trafikerade gator sisom Gam-
letullsgatan.
Kommentar:
Miljokonsekvensbeskrivningen (MKB:n) kompietteras ang. lukter
fran Lundgrens Gjuteri. Luktstmingar frin Ostra Bageriet har redo-
visats i MKB:n.
MKB:mn kompletteras ang. stémingama frin trafik for fastigheterna
mellan Fabriksgatan och Wrangelsleden.
Linjetrafik med bussar kan ej forbjudas pd Gamletullsgatan.
Riskerna och konsekvenserna av en olycka med farligt gods pé vést-
kustbanan har redovisats i MKB:n.
For giende och cyklister finns alternativa vigar inme i angrinsande
bostadsomraden.

Riddningsnimnden

TeliaSonera

Nzmnden har genom brandfrsvarets handliggare formulerat 4tskilliga yttranden
av generell karaktiir pi Gamletulls utformning ur brandsikerhetssynpunkt frin 80-
talets slut tills nu. En del fidgor har belysts i tidigare planutredningar, andra &ter-
stir att ta del av och f6lja upp mer noggrant under de olika byggperiodema fram
till fiirdigstillandet. Brandforsvaret forutsitter att detaljfrdgor som 1 samridsredo-
gorelsen limnats till senare byggskeden, noggrant efterlevs och f6ljs upp i enlighet
med tidigare yttranden.

Ingen erinran

Tekniska niimnden

Kontoret har i utarbetandet av detaljplanen framfort synpunkter, som i stora drag
beaktats. Detaljsynpunkter dterstér.

TN anser inte att man kan kombinera en ge-tunnel med Gvergingsstille. Det blir
svért att styra folk till tunnein. Ge-tunneln bor goras si kort som mdjligt med goda
sikt-, ljus- och belysningsforhillanden.

Behovet och limpligheten med parkering p2 Gamletullsgatans dstra sida ifriga-
sitts.

Rokgasutslapp bor undvikas i gdngbanorna.

Nedfarter till kiillarparkering bér om méjligt ske via kvarterens glrdar.
Utformmingen av omréidesbelysningen bsr avvakta och samordnas med belys-
ningsprojekt for Nissanomridet och strandpromenad.

I vrigt framfors detaljsynpurikter p2 MKB och gestaltningsprogram.

Utbyggnaden av Gamletullsomridet innebr ett tillskott pd allménna ytor i form
av gator, strandpromenad och gronytor. TN saknar medel for drift och underhéll
av dessa. Nimnden forutsatter diirfor att erforderliga driftsmedel for de tillkom-
mande ytorna stills till nimndens forfogande.

Atgarder kommer att kriivas dven utanfor planomradet i takt med att exploatering-
en p& Gamletull fortgar. Framforallt kommer trafiksituationen att bli svér i kors-




ningen Gamletullsgatan/Fredsgatan vilket kan f2 som f5ljd att fler viljeratt kora
Kungsgatan/Fredsgatan. Exploateringen inebér dven mérkbart 6kad bekstning 1
Korsningarna Gamletullsgatan/Wrangelsleden, Kungsgatan/Viktoriagain och
Strandgatan/Viktoriagatan.
Kommentar:
Byggnadskontoret instimmer i att go-tunneln behovs, sarskilt for att
barn skall kunna ta sig sikert till skola och parkomrde. Natfetid nir
trafikintensiteten &ir 14g men risken fSr brott stor kommer det att ges
méjlighet att ta sig over Gamietullsgatan utan att anvinda tumneln.

Gamletullsgatan bor ges en karaktir av stadsgata med lokiler och
parkeringsplatser diir trafiken flyter lugnt. Karl XI:s vdg har motsva-
rande trafikmiingd som Gamletullsgatan. Parkeringsplatser behdvs pa
bada sidor av gatan for att mdjliggora etablering av lokaler for olika
typer av verksamheter. Utbyggnaden av parkeringsplatserns regleras
emellertid ¢j av detaljplanen.

Plats for rokgasutslipp finns pd kvartersmark.

Nedfarter till kiillargarage kan goras i anslutning till portiker fOr att
Oka trafiksdkerheten.

Belysning redovisas ej i gestaltningsprogrammet.

Synpunkterna pd MKB och gestaltningsprogram tillférs handlingarna.

Skrivelser fran sakiigare

Hatmstads Gymmastik- & Roddférening och Halmstad Kanotklubb

Foreningarna begir att endast de bryggor som Miljédomstolen har gett tillstind till
redovisas som vattenomride som delvis fir utbyggas med bryggor, W1. Forening-
arna tolker planhandlingama s4 att det inte erfordras nagon ny gc-bro i forling-
ningen av gata 5. I kommunens budgetfrslag for 2004 verkar det inte vara aktu-
ellt att bygga ytterligare en gc-bro inom gillande plans genomfrandetid. Fore-
ningarna begir att gc-bron tas bort ur detaljplan eller att det regleras att pelare 1
Nissan for en ny bro inte far anordnas.

Kommentar: L
Omradet for bryggor foreslas bibehillas for att ge en viss flexibilitet

vid utbyggnaden. Gillande detaljplan ger mbjlighet att 1 framtiden ev.
bygga ut ytterligare en ge-bro.

Patrik Bengtsson och Karin Bloemer, Lindaren 6
Korsningen Wrangelsgatan/Gamletullsgatan bor ingd i detaljplanen. Korsningen
och dess skyltning, reglering och utformming paverkar Gamletulisgatan.
Bengtsson och Bloemer &nskar se ett mer detaljerat forslag pé ombyggnaden av
norra delen av Gamletullsgatan och avstingningen av Anggatan.
Vid nybyggnation eller visentlig ombyggnad av trafikinfrastruktur giller 55 dBA
utomhus vid fasad som riktvirde for trafikbuller. Enligt MKB:n kommer bullerni-
vin att vara 61-64 dBA vid en medelhastighet av 40 km/h. Uppgift om berdk-
ningsgrunder saknas. En fomyad $versyn av trafik och trafikbuller bor goras. At-
girderna skall inte helt forlita sig pa trafikanternas vélvilja att folja bla 30-skyltar.
Den gjorda justeringen av prickzonerna miste specificeras.
Kommentar:
Korsningen Wrangelsgatan/Gamletullsgatan kommer att studeras av
tekniska kontoret. Ev. atgirder beddms inrymmas i gallande plan.
Gamletullsgatans utformning framgir av gestaltingsprogrammet. Ett
mer detaljerat forslag utarbetas i projekteringsskedet. Anggatan
kommer att avslutas med en liten plantering for att forhindra in- och




utfart med bil.

Enligt byggnadskontorets bedémming skall riktvirdet for befintlig
miljé 65 dBA tilliimpas. Bullernivin &r berdknad enligt rapport 4653
Vigtrafikbuller, nordisk berikningsmodell, rev. 1996 frin Natur-
virdsverket, Vigverket och Nordiska ministerrddet. Forvintad has-
tighet med foreslagna upph6jningar av korsningar och avsmalning av
k&rbanan &r 40 km/h.

For Lindaren 6 har foreslagits en minskning av den punktprickade
zonen mot Gamletullsgatan frén 5 till 3 meter.

Angela och Bengt Kristiansson, Lindormen 7

Onskar att del av den punktprickade zonen mot Anggatan 4ndras s att garageut-

byggnad medges.
Kommentar:

Detaljplanen forslis &ndras enligt énskemalet. Berdrda grammar har
godkiint dndringen.

Lismarie och Tommy Tuvesson, Lindormen 1

Stadigvarande hastighetsbegriinsning till 30 km/h bér inforas mellan Wrangelsga-
tan och Nissabogatan. De pibudsskyltar som finns idag efterlevs ej. i
Férutom de planerade upphojda korsningama méste nuvarande gupp finnas kvar
annars blir det kraftiga accelerationer och inbromsningar utanfor huset, som €n-
dast ligger 3 meter frin Gamletullsgatan. Redan idag 4r problemen stora med bull-
erstdmingar, partikelféroreningar och insyn frén busstrafiken.
Bullermiitning kriivs f5r hastigheten 50 km/h, om ej hastigheten sénks till 30, samt
for hur ett gupp paverkar ljudnivi och partikelférorening.
Atgirder mot buller maste vidtagas for fastigheten. Skydd mot insyn och bitire
ventilation erfordras.
Busshallplatsen "Pilgirden” r foreslagen nirmare fastigheten, vilket ger Skad
storning samtidigt som Abergsgatan fir mer trafik néir andra utfarter stings. Kors-
ningen med Wrangelsgatan bor ses dver si att kderna minskas. Hégerregeln bor
skyltas for att minska olycksriskerna i korsningarna.
Kommentar:
Fysiska itgirder i gatan bedoéms ge bittre effekt p4 hastigheten &n
skyltning. Med de planerade upphéjda korsningarna och avsmalnad
kérbana berdiknas hastigheten bli 40 kan/h.
Tre upphéjningar kan ¢j gbras pAd denna begrinsade vigstriicka.
Framkomligheten for rédddningsfordon méste beaktas d Gamletulls-
gatan dr primér utryckningsvig.
Bullerberikning 4r gjord for hastigheten 40 km/h, den berdknade
blivande hastigheten. Ett gupps eventuella pverkan pa bullemivén
kan ej beriknas. Den foreslagna ombyggnaden av Gamletulisgatan

kommer att utvirderas efter utbyggnad.
For fastigheten kommer gillande trafikbullerriktvirden for befintlig

bebyggelse inte att Sverskridas. Atgirder krdivs dirfor ej ur buller-
synpunkt.

Avstindet till busshiilplatsen kommer att bli 25-30 meter, en forind-
ring mot idag pa 5-10 meter. Kérbanekanten kommer att flyttas 0,5
meter langre frin fatigheten. Abergsgatans trafikékning beddms bli
marginell i och med att ny anslutning till Gamletullsgatan byggs vid
Nissabogatan. Den upphdjda korsningen vid Abergsgatan gir att
olycksrisken minskar.

Mathias Johansson och Herdis Berglund, Lutan 2

Motsitter sig att tillfart till Pilgirden dras utanfSr fastigheten Lutan 2. Féreslar att
tillfarten i stallet tas frin kv Landfistets parkering. Om detta inte &r mojligt nskas




ett gupp placerat direkt efter uppfarten till Lutan 2.
Kommentar: -
Tillfart till Pilgirden frin Landfistets parkering beddms ine méjlig
med hiinsyn till intring i parkomradet och liget for Pilgirdens par-
kering. Infarten till Lutan 2 sker idag &ver parkmark. Planfbrslaget
innebdr att denna infart legaliseras. Nigot gupp bedéms int erford-
ras, men beslutas av fastighetsigama. Tillfarten foreslds firskjutas
négot Ssterut for att bittre ansluta till parkering pd Pilgérden.

Gunnar Stensman for Karin och Peter Kulle, Léjtnanten 9 och 10
P4 fastigheterna och et intilliggande omride, som arrenderas av kommunen, sker

tillverkning av pasta, som sedan forsiljs pd Stora torg. Planforslaget ombjliggdr
fortsatt verksamhet. Méjligheter till utfart kommer att forsvinna. Makama Kulle
motsiitter sig planforslaget.
En ytterligare grund for att planen inte bdr antas r att omridet bor behillas som
det r idag. I denna del héinvisas till landsantikvariens utlitande. Makama Kulle
forbehaller sig ritt att inom kort utveckla sina grunder for att planen inte skall
antas.
~ Kommentar:
Onwrédet intill fastigheterna dir pastatillverkning sker &r i gallande
detaljplan avsett for utfart och fir ej bebyggas. I gillande detaljplan
finns siven reglerat utfartsforbud mot Gamletullsgatan for fastigheter-
na.
Omrédets karaktir avses inte forindras. Gillande plans bestimmelser

kvarstér 1 huvudsak.

Sammanfattning och stiillningstagande

Inkomna synpunkter medfor foljande revideringar och kompletteringar:

= Ny transformatorstation placeras i Linnéparken.

= FEtt parkeringsomride for 15 platser pa kvartersmark utliggs framfor Ener-
giverkens huvudentré. Torgets utformming justeras.

=  Gatuhdjderna for vindplatserna vid strandpromenaden &ndras frdn +3,0 till
+3,1.

= Byggnadsytan for punkthusen i kvarteren 1,2,4 och 5 Gkas nigot for att
mojliggora bittre planldsningar.

= For Lindormen 7 foreslds ett korsprickat omride mot Anggatan for ut-
byggnad av garage.

= Infarten till Pilgdrden, Lyran 1, forskjuts Gsterut for att béttre ansluta till
parkering p Lyran 1.

= Milj6konsekvensbeskrivningen kompletteras.

Berorda fastighetsigare har godkéint éndringarna.

Kvarstiende anmérkningar

Foljande har framfort synpunkter under samrads- eller utstiliningsskedet
som helt eller delvis ej beaktats:
= Energiverken
Fastighetsnimnden
Hallandstrafiken
Halmstads Niringslivs AB
Miljé~ och hiilsoskyddsnéimnden
AB Nissastaden
Tekniska nimnden
Halmstads Gymnastik- & Roddftrening




Halmstad Kanotklubb
HB Jamet 2

Jan Uhrberg och Marie Johansson, Lindaren 5

Emst Ottemo och Anette Axelsson, Lindaren 4

Lennart Johansson, Lodet 2

Peter och Inger Gruneberger, Lampan 8

Lismarie och Tommy Tuvesson, Lindormen 1

Patrik Bengtsson och Karin Bloemer, Lindaren 6

Mathias Johansson och Herdis Berglund, Lutan 2

Gunnar Stensman for Karin och Peter Kulle, Lojtnanten 9 och 10

Forteckning av sakiigare / boende som framfort erinringar

Med besviirsritt
Namn
Halmstads Gymnastik- & Roddforening
Halmstad Kanotklubb
HB Jirnet 2, Halmstad 6:48
Jan Uhrberg och Marie Johansson, Lindaren 5
Emst Ottermo och Anette Axelsson, Lindaren 4
Lennart Johansson, Lodet 2
Peter och Inger Gruneberger, Lampan 8
Lismarie och Tommy Tuvesson, Lindormen 1
Patrik Bengtsson och Karin Bloemer, Lindaren 6
Mathias Johansson och Herdis Berglund, Lutan 2

Adress

Raif Lind,

Peter Severinsson,

Brinova Fastigheter AB
Gamletullsg. 47, 302 44 Halmstad
Gamletullsg. 49, 302 44 Halmstad
Trollslindev. 4, 302 44 Halmstad
Gamletullsg. 32, 302 44 Halmstad
‘Gamletulisg. 30, 302 44 Halmstad
Beridareg. 12, 217 48 Malmd
Abergsg. 2, 302 44 Halmstad

Gurmnar Stensman f5r Karin o Peter Kulle, Léjtnanten 9, 10 Badhusg. 2, 302 32 Halmstad

Byggnadskontoret

/4?/’ Ny a J e

Anders Sennerdal
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1. INLEDNING, PLATSEN






Processen mm

Detta gestaltningsprogram tillhér detaljplanen for Gamletull i Halmstad.
Programmet fortydligar detaljplanens intentioner och utgér underlag
for kommande projekterings- och granskningsinsatser.

Gestaltningsprogrammet har utarbetats av Nyréns arkitektkontor i
samarbete med Halmstads kommun samt konsortiet Nissastrand. Kon-
sortiet Nissastrand bestar av planomradets sex byggherrar Halmstads
Fastighetsbolag AB, JM AB, Riksbyggen ekonomisk férening, Manda-
mus Fastigheter AB, NCC AB och PEAB AB.

Programmet redovisar gemensam 6verenskommen ambitionsniva for
projektets fortsatta bearbetning och genomférande.

Grunden for detaljplanen for Gamletull bygger pa Byggnadskontorets
planprogram fran 1998.

Ar 2002 inbjods fyra arkitektkontor att belysa hur omradet kunde
gestaltas. Konsortiet och Byggnadskontoret enades om att ga vidare
med forslaget fran Nyréns arkitektkontor. Detta forslag ligger till grund
for detaljplanen.

Planforslaget innehaller ca 146000 m2 BTA yta for nybyggnad av
i forsta hand bostader. Planen ar flexibel sa att en blandning med
handel, arbetsplatser, service mm ar mojlig.

Omradet kommer att delas upp mellan konsortiets sex byggherrar,
som kommer att anlita egna arkitekter for sina respektive delar. Kom-
munen ansvarar for projektering och anlaggning av allmanna platser
som parker, torg och gator.

Upplatelseformer kommer att vara bade hyres-och bostadsratt.

Gamletull byggs ut i etapper med start i sdder i anslutning till befintlig
bebyggelse.

Platsen

Gamletullsomradet ar centralt belaget mellan Gamletullsgatan och
Nissan. Omradet ar ett gammalt industriomrade som etablerades i
slutet av 1800-talet. Nordiska Filt AB har varit den dominerande indus-
trin, grundad 1905. Fram till 60-talet expanderade féretaget, da man
delvis andrade inriktning pa industrin och i slutet av 80-talet flyttades
tillverkningen.

1991 avslutades fabrikseran pa i Gamletullsomradet. Av den tidigare
bebyggelsen bevaras ett vattentorn och ett tvavanings kontorshus fran
20-talet, samt ett sjuvanings kontorshus fran 1970.






2. OVERGRIPANDE PLAN OCH
GESTALTNINGSIDE
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Planen for Gamletull bygger pa den klassiska kvartersstadens princi-
per med tydliga granser mellan offentliga och privata rum, entydliga
och enkla satt att rora sig, maojlighet till verksamhetsblandning och
mangfald.

Planen byggs upp av stadsbyggnadselement som gator, kvarter, plat-
ser, parker osv.

Ambitionen har ar att trots ett hogt exploateringsénskemal skapa en
hdjdskala som ar anpassad till platsen och innerstaden. Denna hojd-
skala utgar fran femvaningshuset som bas, med majlighet att lagga till
en avvikande delvis indragen sjatte takvaning. | planomradets stads-
front mot Gamletullsgatan och Nissan ges mdjlighet till ytterligare en
takvaning for att ansluta till héjdskalan i befintlig angransande ny be-
byggelse.

En tydlig knytning till omgivande stadsdelar, och mgjlighet till utblick
mot Nissan och grona parker ar en viktig gestaltningsidé i planen.

Gamletull blir en tat och gron stadsdel med nya torg och parker.

Den sammanhallande strukturen och hdjdskalan ger stadsdelen
stadga.

Olika byggherrar med olika arkitekter ger kvarteren inbordes varia-
tioner. Arkitekturen samordnas i fargsattningen men kan i dvrigt vara
modern och individuell sa att Gamletull blir en tydlig arsring i Halm-
stad.

Planutformningen ar gjord for att vara tidstalig sa att férandringar under
utbyggnads- och foérvaltningsskedet ska vara mojliga att goéra.

Gamletull blir en helt ny stadsdel, som alldeles intill befintlig stads-
karna, erbjuder ett attraktivt boende vid Nissan, och som tillsammans
med musikskolan, befintliga kvarter, bastionen och stadsparken
omsluter 6vre delen av “Nissan-rummet”. Detta stadsrum skall knytas
samman och utvecklas till en attraktiv tillgang for centrala staden.

Vidare skall Gamletull vara ett lattillgangligt omrade med stark
anknytning till Halmstads centrum och med ett utbud av attraktivt
boende fér manga samt med inslag av service, butiker, kultur och verk-
samheter.
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3. KOPPLING TILL OMKRINGLIGGANDE
OMRADEN
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Den nya planen for Gamletull innebar att omradet 6ppnas upp fran att
ha varit ett mer eller mindre slutet industriomrade till att bli en del av en
ny stadsdel pa Nissans Ostra strand i direkt anslutning till Halmstads
innerstad.

Planférslaget har utformats for att tydligt lanka samman den nya
stadsdelen med omgivande bebggelse. Bl a har detta gjorts genom
att vava samman gaturum och siktlinjer till en organisk enhet. Detta
innebar att aven passagen genom stadsdelen for cyklister och gaende
underlattas.
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4.2

4.3

4.4

4.5

4.6

4.7

4.8

4.9

4.10

4.1

4. GATOR

GAMLETULLSGATAN, GATA 1
KUNGSGATAN, GATA 2
NORDSYDLIG GATA, GATA 3
NORDSYDLIG GATA, GATA 4
SVEN JONSONS GATA, GATA5
SVEN JONSONS GATA, GATA 6
OSTVASTLIG GATA, GATA7
OSTVASTLIG GATA, GATA 8
OSTVASTLIG GATA, GATA 9

LINNEGATAN OSTER OM
GAMLETULLSGATAN, GATA 10

GAMLETULLSGATAN, NORRA
DELEN
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Inom stadsdelen Gamletull finns flera typer av gator. | det foljande
redovisas gatornas gestaltning avseende matt och matrial. Ambitionen
ar att utforma gatorna sa att god framkomlighet och lugn trafikrytm
uppnas.

Genom stadsdelen finns genomgaende cykelstrak pa cykelbana.

For att skapa en lugnare trafikrytm och ge gaende och cyklister prior-
itet kommer flera gatukorsningar att géras upphdjda

®? 50 1% 150 200m
HUVUDGATA
————— LOKALGATA
-------------- BEHORI G TRAFIK PA TORG MM.

OCH GATA PA KVARETERSMARK



CYKELBANA
o UPPHOJD KORSNING

19



20

4.1 GAMLETULLSGATAN, GATA 1

Gamletullsgatan ar stadsdelens huvudgata och har utformats med
matt och disposition, som utgar fran pabdrjad utformning vid kv
Jongloren. Den tredje centralt placerade tradraden ger gatan en unik
egen karaktar samtidigt som gaturummet och dess bada sidor halls
battre samman med den extra tradraden och mdjlighet skapas att
ordna separata filer for vanstersvangande i anslutning till korsningar.
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MATERIAL

Gangbana: Betongplattor slata gré med centralt placerade ledplattor for
synskadade.

Cykelbana: Betongplattor slata i avvikande morkt gra/svart kulor ev. i storre
format

Kantsten: Granit

Kérbana: Asfalt, kantstensparkering markeras med stor gatssten.

Tradzon: Grasyta, hela tradzonen utformas som en planteringsyta.

Tradtyp: Till exempel lind.

Tradskydd: Ett enkelt 1agt i stal som anvands i hela omradet.



21

|1
\7 o ) 7 m
\\ HW — o ‘ m

= = T g = VYNVEDNY

=
,
f
f
f
f
f

KVARTERSMARK

4.1 GAMLETULLSGATAN, GATA 1



22

4.2 KUNGSGATAN, GATA 2

Kungsgatan ar utformad som en lokalgata med ett avbrott for Gamlet-
ullstorget for att inte locka till sig genomfartstrafik.

MATERIAL

Gangbana: Betongplattor slata gré med centralt placerade ledplattor for
synskadade

Kantsten: Granit

Kérbana: Asfalt, kantstensparkering markeras med malad linje.

Forgard: Klippta hackar. Betongplattor av samma typ som gangbana.

Tradzon: Grasyta, hela tradzonen utformas som en planteringsyta.

Tradtyp: Till exempel oxel.

Tradskydd: Ett enkelt 1agt i stal som anvands i hela omradet.
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4.3 NORDSYDLIG GATA, GATA 3

En kort lokalgata i kanten av Gamletullstorget.

MATERIAL

Gangbana: Betongplattor slata grd med centralt placerade ledplattor for
synskadade.

Kantsten: Granit

Kérbana: Asfalt, kantstensparkering markeras med malad linje.

Parkeringsficka:  Betongplattor

Forgard: Klippta hackar. Betongplattor av samma typ som gangbana.
Tradtyp: Till exempel oxel.
Tradskydd: Ett enkelt Iagt i stdl som anvands i hela omradet.
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4.4 NORDSYDLIG GATA, GATA 4

Lokalgata med kantstensparkering pa bada sidor och trad mellan
bilarna pa ena sidan.

MATERIAL

Gangbana:

Kantsten:

Korbana:

Parkeringsficka:

Foérgard:
Tradtyp:
Tradskydd:

Betongplattor slata gra med centralt placerade ledplattor for
synskadade.

Granit.

Asfalt, kantstensparkering markeras med malad linje.
Betongplattor, kdrbara slata gra i avvikande format.

Klippta hackar. Betongplattor av samma typ som gangbana.
Till exempel oxel.

Ett enkelt 1&gt i stal som anvands i hela omradet.
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4.5 SVEN JONSONS GATA, GATA S

MATERIAL

Gangbana: Betongplattor slata gra med centralt placerade ledplattor for
synskadade.

Cykelbana: Betongplattor slata i avvikande morkt gra/svart kuldr ev. i storre
format. Markerad cykelbana, endast &ster om korsning med
gata 3.

Kantsten: Granit

Kérbana: Asfalt, kantstensparkering markeras med malad linje

Parkeringsficka:  Betongplattor, korbara slata gra i avvikande format.

Forgard: Nagot upphdjd planteringsbar med buskar och perenner.
Tradtyp: Till exempel naverléonn.
Tradskydd: Ett enkelt Iagt i stal som anvéands i hela omradet.
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4.6 SVEN JONSONS GATA, GATA 6

Denna del av Sven Jonsons gata ar befintlig men kommer att justeras
med avseende pa bl.a parkeringsfickor. Utformningen regleras utanfor
detta gestaltningsprogram.
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4.7 OSTVASTLIG GATA, GATA7

Lokalgata med parkering pa bada sidor och trad mellan bilarna pa ena
sidan.

MATERIAL

Gangbana: Betongplattor slata gra med centralt placerade ledplattor for
synskadade.

Kantsten: Granit

Kérbana: Asfalt, kantstensparkering markeras med malad linje.

Parkeringsficka:  Betongplattor

Foérgard: Nagot upphdjd planteringsbar, avgransas mot gata med hack.
Tradtyp: Till exempel oxel.
Tradskydd: Ett enkelt 1agt i stal som anvands i hela omradet.
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4.8 OSTVASTLIG GATA, GATA 8

Lokalgata med parkering pa bada sidor och trad mellan bilarna pa ena
sidan.

Gata 8:s forlangning vasterut pa kvartersmark ges en 6verensstam-
mande utformning med gatan.

MATERIAL

Gangbana: Betongplattor slata gra med centralt placerade ledplattor for
synskadade.

Kantsten: Granit

Kérbana: Asfalt, kantstensparkering markeras med malad linje.

Befintlig gang-
och cykelbana: Asfalt

Parkeringsficka:  Betongplattor

Forgard: Nagot upphdjd planteringsbar, avgransas mot gata med hack.
Tradtyp: Till exempel oxel.
Tradskydd: Ett enkelt Iagt i stdl som anvands i hela omradet.
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4.9 OSTVASTLIG GATA, GATA9

Gatan omfattar gang och cykeltunnelns vastra del. Detta ar en gata dar
bilarna ska kora pa de gaendes villkor.

MATERIAL

Korbar gang- Betongplattor slata gra med centralt placerade ledplattor for

bana: synskadade.

Cykelbana: Betongplattor slata i avvikande morkt gra/svart kulor ev. i storre
format

Forgard: Nagot upphdjd planteringsbar, avgransas mot gata med hack.

Gang- och

cykeltunnel: Se egen rubrik.

Tradtyp: Till exempel oxel.

Tradskydd: Ett enkelt 1agt i stdl som anvands i hela omradet.
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4.10 LINNEGATAN, GATA 10

Linnégatan har 6ster om jarnvagen en vacker alléplanterad sektion.
Denna sektion har forlangts vaster om jarnvagen. Undergang har for-
lagts sa att en tradrad kan sparas. Gang- och cykelbana koncentreras
pa sidan och kan férlaggas forhojt fran korytan for att minska ram-
plangd och 6ka sakerhet. Den framtida gang- och cykeltunneln under
jarnvagen ansluter till planens gang- och cykeltunnel under Gamle-
tullsgatan.

<D 0 50 100 150 200m

MATERIAL

Gangbana: Betongplattor slata gra med centralt placerade ledplattor for
synskadade.

Cykelbana: Betongplattor slata i avvikande morkt gra/svart kulor ev. i storre
format.

Gang- och

cykeltunnel: Se egen rubrik.

Tradtyp: Befintliga, oxel

Tradskydd: Ett enkelt 1agt i stal som anvands i hela omradet.
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4.10 LINNEGATAN
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4.11 GAMLETULLSGATAN, NORRA DELEN

Gamletullsgatans norra del ar utformad som en lokalgata med
forhojda korsningar vid Fabriksgatan och Abergsgatan fér att dampa
hastigheten. Gatan ar 6,5m bred med en ev. mittmarkering av gatsten
samt saknar kantstensparkering. Befintliga trad langs gatan sparas.
Busshallplatser placeras vid korsningarna Fabriksgatan och Abergs-
gatan. Gatan samordnas med Gamletullsgatan, gatal betraffande
material.
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4.11 GAMLETULLSGATAN, NORRA DELEN
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5. GANG- OCH CYKELTUNNEL
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En tunnel fér gang och cykel placeras i Linnégatans férlangning under
Gamletullsgatan.

MATERIAL

Vaggar i ramp: Betong med klotterskyddande traspaljé.

Vaggaritunnel: Utféres i ett ljust marerial som kan klotterskyddas. Ev. kan
traspalje fortsatta

Gangbana: Betongplattor slata gra med centralt placerade ledplattor for
synskadade.

Cykelbana: Betongplattor slata i avvikande morkt gra/svart kulor ev. i storre
format

Tak: Vitt kakel.

Trappa: Blocksteg av granit.

Racke: Stal.
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Tvarsektion B-B

Langdsektion A-A

GANG OCH CYKELTUNNEL
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6.1

6.2

6.3

6.4

6. TORG

GAMLETULLSTORGET
TRIANGELPLATSEN
STRANDTORGET

JAPANSKA TRADGARDS-
TORGET
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Torg och platser

Planférslaget redovisar nagra torg och platser. Nya torg planerade med
olika innehall, funktion, utformning dar man kan stanna upp, samlas,
OSV.

Centralt kring de bevarade kontorshusen ligger stadsdelens viktigaste
torg, har kallat Gamletullstorget. Torget kan bli ett torg med butiker och
verksambheter.

| direkt anslutning till Gamletullstorget ligger tva kompletterande plats-
bildningar.

Triangelplatsen utgdér den ena och ar en entréplats mot Gamletullsga-
tan. Triangelplatsen kan ges en egen funktion skild fran Gamletullstor-
get t ex for spel och aktiviteter.

Den andra torgbildningen i anslutning till Gamletullstorget ar det befint-
liga Japanska Tradgardstorget. Detta lilla intima torg kan bli en plats
for kontemplation och vila byggt runt en japaninfluerad minitradgard.
Detta torg ligger pa kvartersmark men ska vara allmant tillgangligt.

Ett fjarde torg i stadsdelen ar Strandtorget mot Nissan dar vatten-
tornet som en kastal blir torgets landmarke. Strandtorget 6ppnar sig
mot vattnet och eftermiddags- och kvallssol. Torget blir attraktivt som
café- och restaurangtorg, med majlighet till vattennara uteserveringar.
Aven Strandtorget ligger till stor del pa kvartersmark, som &r allmannt

tillganglig.




6.1 GAMLETULLSTORGET
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MATERIAL

Torgyta: Betongplattor.

Korbar yta/

cykelbana: Betongplattor slata i avvikande morkt gra/svart kulér ev. i storre
format

Under trad: Grus for boule mm.

Trad: Till exempel klippt lind. Befintliga oxlar sparas ev.

Hackar: Till exempel klippt bok.

Vattendamm: Kant av granit.

Sittbankar:
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6.2 TRIANGELPLATSEN
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MATERIAL (samordnas med Gamletullstorget)

Torgyta: Grus.

Gangbanal/cykel-

bana/kérbar

gangvag: Betongplattor slata i avvikande morkt gra/svart kulor ev. i storre
format.

Trad: Till exempel naverlonn, klippt lind

Hackar: Till exempel klippt bok

Murar: Sten/betong

Trianglar: Sten/betong

Sittbankar:



6.3 STRANDTORGET
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MATERIAL

Torgyta:

Trad:

Sittbankar:
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Betongplattor med skifferband, samordnas med Kajpromenadens
gestaltningsprogram

Samordnas med Kajpromenadens gestaltnings-
program
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6.4 JAPANSKA TRADGARDSTORGET

Det japanska tradgardstorgets vegetation, vattenanlaggning och
omgardande mur rustas upp.

Foreslas att fa g-beteckning i detaljplanen.

MATERIAL

Torgyta: Smagatssten, ledplattor for synskadade och slata betonghallar
for rérelsehindrade.

Tradgardsdel: Befintlig.
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7. KAJEN
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For kajen och kajpromenaden finns ett sarskilt gestaltningsprogram
upprattat av Halmstads kommun och Rantfors arkitektur & landskap.
Detta program paverkas nagot av den nya detaljplanen. Denna paver-
kan ror i princip endast anslutningar mot bebyggelse och lokalgator.
Gestaltningsmassigt ar detta ej tankt géras pa annat satt an som
kajpromenadens gestaltningsprogram anvisar. Ett tillagg till kajens
funktion, som gors i den nya planen ar, att kajnivan gors tillganglig
fran jarnvagsbron inte enbart med trappor utan ocksa med ett ramp-
system.
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8. LINNEPARKEN
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Linnéparken har fatt sitt namn efter Linnégatan och i férlangningen
blomsterkungen Carl von Linné som fatt bli en kalla till inspiration.
Platsen for parken ar idag en mosaik av igenvaxande tradgardar
och tradbestand som kommit upp i kanten av en nedlagd jarnvag. De
uppvaxande traden, framst bjork och asp men aven I6nn och frukt-
trad renodlas i olika bestand och kompletteras med nya grupper av
parktrad till exempel ask, lind och hassel. Hackar, buskage och andra
rester av tradgardar kan ocksa bli kvar i forslaget. Gangvagssystemet
tar utgangspunkt i den gamla banvallens riktning och de naturliga
entréplatser som skapas mot omgivande gator. Parken avgransas mot
gatorna med hackar, murar och planteringar. | 6ster ligger en bollplan
och en lekang. Kring bollplanen planteras till exempel vindskyddande
popplar.
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Entréplats

40n

61



62



9. KVARTER

63



64

Bebyggelse
Utgangspunkter

Planen for Gamletull ar utformad sa att magjlighet finns till en stadsbe-
byggelse med en blandning av bostader, arbetsplatser och service.

Planen ar gjord sa att bottenvaningen kan vara forh6jd med entré fran
gatunivan, alternativt med en upplyft forsta bostadsvaning. En viktig
utgangspunkt i planen ar att ta tillvara platsens forutsattningar med
narhet till centrum och Nissans vattenrum.

De bdjda gaturummen och dppningar i gardarnas 6st- och vastsidor
ger mojlighet fér manga att fa utblick mot vattnet. Planen ger ocksa
mojlighet att anordna bursprak eller riktade balkonger i gatufasaderna
for att 6ka mojligheterna till utblickar.

| den inre Ostra delen av planomradet utgér den nya parken en viktig
del mot vilken den inre delen av bebyggelsen far utsikt mot.

Utblickar, utsikt @ ¢ i ! | oo




VY MOT NISSAN FRAN GATA
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Skala

Kvartersstorlekar ar gjorda sa att det finns mojlighet att skapa god sol-
ljusbelysning pa kvartersgardar. Bebyggelsens grundskala ar fem van-
ingar, med majlighet att bygga en sjatte, avvikande och delvis indragen
takvaning. | vissa lagen medger planen aven en sjunde in-dragen och
avvikande takvaning. Den sjunde vaningen far goéras i bebyggelse-
fronten mot Nissan och Gamletullsgatan for att ansluta i skala till
befintlig anslutande bebyggelse. Kvarteren ska ges en tydlig avgran-
sning mot gatu-rummet for att ge tydliga granser mellan offentliga och
privata rum.
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Kvarter 4.

Entréer och tillganglighet

Planen medger korta angdéringsavstand mellan gata/torg och trapphus
med hiss vilket sakerstaller god tillganglighet. Entréer kan géras genom-
gaende och med dubbelriktade hissar for att géra husen anpass-
ningsbara i hojdled i férhallande till omgivningen och sakerstalla god
tillganglighet. Kajhusen mitt i kvarter 1 och 4 nas genom portik via
garden. Planen medger att garagen under husens gard kan nas direkt
via trapphus och hiss.
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Fasad- och takmaterial

Fasaden utformas med en férhdjd sockelvaning, som kan ges en
avvikande utformning. Lokalers och entréers fasadutformning mot
gator och torg agnas stor omsorg och ges generdsa glaspartier for att
vara inbjudande mot gata och torg.
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De delvis indragna och avvikande takvaningarna ska ges en utformn-
ing sa att de upplevs som latta och tillbakadragna med en ljus vit
kulorsattning. Fasader i de fem basvaningarna anknyter i mate-
rial till den pabdrjade utbyggnaden av Gamletull och till Halmstads
innerstad.Tegel och puts ar da naturliga materialval och kulérsattningen
kan ta upp och forstarka de varma kulorerna i innerstadens befintliga
bebyggelse. | fronten mot Nissan ar en samordning av kulorsattningen
onskvard. | kvarteret Jokern ar fasaden mot Nissan putsad i vit kulor
med en kraftfull kulérsattning av den tvarstallda fasaden. Detta grepp
foljs upp i kulorsattningen av resterande del av fronten mot Nissan.
Takmaterial kan variera, tex plat, tegel, sedum.



Exempel garage, parkering.
Kvarter 4.

Parkering

Parkering anordnas dels i form av markparkering, och dels som
garageparkering under kvartersmark. Varje kvarter loser sitt parker-
ingsbehov inom kvarteret, vilket mojliggor etappvis utbyggnad. Planen
ger mojlighet till utbyggnad av betydligt fler garageplatser an gallande
parkeringsnorm. Ramper till garage placeras pa kvartersmark.
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Forgardar

Forgardar ska i princip ligga i gatuplanet sa att de kan utnyttjas som
entréplats for tex lokaler eller bostader. Vid bostader i entréplanet kan
forgardar utformas som en privat uteplats for bostaden som ett kom-
plement till gardssidans uteplats.

Bostader i entréplanet ligger forhojda i forhallande till férgarden och
i niva med kvartersgarden. Mot férgarden kan bostaden med férdel
ges ett eller flera rum med hégre rumshojd och darmed direktutgang
till férgardens uteplats. En sadan utformning kan underlatta eventuell
framtida konvertering av entréplanets bostader till lokaler for service
eller gemensamma funktioner. Férgardar omgardas med skyddande
hack och gors med fordel grona.
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Gardar

Ett viktigt mal i Gamletull ar att skapa generdsa grona gardar. En forut-
sattning for att uppna detta mal ar att gardens vaxtbetingelser ar goda.
Gardarna har i planen en generell underbyggnadsratt for garage, for
att ge flexibilitet i garageplaceringen. Den mest skuggade sidan av
garden utnyttjas med férdel till garageunderbyggnad. Den mest sol-
belysta delen av garden ges darmed de basta vaxtbetingelserna.
Jorddjup ovan underbyggt bjalklag skall mgjliggora tradplantering.
Gardsytan ar gemensam for alla boende kring garden, vilket ska vara
tydligt i utformningen. Bostader i entréplanet ges majlighet till egna
uteplatser pa garden i anslutning till bostaden.
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10. BEFINTLIGA BYGGNADER
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VATTENTORNET
VID NISSANS STRAND

l

FLYGFOTO FRAN NORDVAST

NYA KONTORSHUSET



Bevarandevard bebyggelse

Vattentornet

Byggnadens hojd motsvarar fyra vaningar med suterrangplan i slanten.
Den har kvadratisk planform, fasader av rétt tegel och ett flackt talttak
av falsad rod plat. Fasaderna mot norr och vaster ar forsedda med ver-
tikala nischer upp till tre vaningars hojd, i vilka sprojsade tvaluftsfonster
ar placerade. Tornets Oversta del ar avdelad med en svagt utkragad
gordellist och har fasader murade i rombiskt ménster. Fasaden mot
soder ar sluten med undantag fran enstaka sma fonster som fallts in
i monster-murningen. Fasaden mot oster har dels igenmurad entré till
planet ovanférslanten, och dels tva hogt sittande fonster. Det ar viktigt
att sla vakt om vattentornets ursprungliga utseende.

Gamla kontorshuset

Byggnaden ar uppférd av rott tegel i tva vaningar med kallare och
vind och krons av ett valmat sadeltak tackt med enkupigt tegel. Fasa-
darkitekturen utgar fran en symmetrisk komposition med fénsteraxlar
indelade med lisener samt med tva tydligt markerade risaliter mot
Oster. Viktigt att sla vakt om ar fasadarkitekturens symmetriska kompo-
sition, materialval och detalj- och takutformning.

Nya kontorshuset

Kontorsbyggnaden fran 1970 ar arkitektoniskt mycket medvetet utfor-
mad samt av industrihistoriskt intresse, inte minst som komplement till
vattentornet och det gamla kontorshuset.
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11. LOKALER

77



78

Gamletull skall bli en levande och attraktiv stadsdel med i huvudsak
bostader och ett inslag av arbetsplatser och service.

For att ge gaturummen liv kravs att service och verksamheter kan
exponeras mot gator och torg.

Lokaler med uppglasade partier i bottenvaningen lyser upp och ar pos-
itiva for upplevelsen av gatumiljon.

Detaljplanen medger att lokaler for handel och verksamheter inreds
i samtliga kvarter. Planen ar gjord sa att bottenvaningen kan vara
forhojd med entré fran gatunivan, alternativt med en upplyft forsta
bostadsvaning.

Initialt vid utbyggnaden av planen kommer underlag for butiker troligen
att vara daligt, och en efterfragan pa lokaler kanske inte uppstar forran
flera ar efter forsta inflyttningen.

For att sakerstalla lokaler runt Gamletullstorget och Strandtorget skall
lokaler inredas i bottenvaningen vid dessa platser.

| det langa perspektivet ar det angelaget att byggherrarna aktivt soker
lokalhyresgaster for att Gamletull inte ska upplevas som ett ensartat
bostadsomrade utan som en levande stadsdel.

Gamletull far dessutom nagra viktiga genomgaende strak och nagra
nya torg dar manga icke boende eller arbetande i stadsdelen kan
férvantas passera och métas.

For att underlatta besok till lokaler i gatuplanet finns breda gangbanor
med anslutande kantstensparkering och pa vissa gator férgardar som
kan anvandas som forstorad entréplats.

De 6st-vastliga gatorna har férgardsmark pa en sida.

Forgardsmarken kan fungera som uteplats for entréplanets bostader,
vilket ger ett komplement till deras uteplatser pa gardssidan. Nivaskill-
naden mellan gard och gata kan utnyttjas sa att bostaden far tva nivaer
med hdgre rum mot férgarden. En sadan konstruktion innebar att bos-
taden enkelt i framtiden kan konverteras till lokal eller arbetsplats med
direktaccess fran gatusidan/férgarden.
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ENTRE/GATUPLAN MED LOKAL, BUTIK
VERKSAMHET, SOM SKA FINNAS INITIALT.
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12. BELYSNING
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Belysningen i omradet samordnas med belysningen av kaj och strand-
promenad samt med belysningen av broar och Norre Katts Park.
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HALMSTAD QQCQ UPPLYSNING OM

Byggnadskontoret LAGA KRAFT
Anders Sennerdal

Kommunfullmiktige i Halmstads kommun har den 29 januvari 2004, § 4, beslutat anta ett
forslag till detaljplan f5r Gamletull, etapp II, Halmstad 6:50 m. fl. fastigheter, Martin
Luther, Halmstad. Kommunens aktbeteckning 4r 994. Beslutet har §verklagats till
lansstyrelsen.

bygglagen inte skall ske.

Liénsstyrelsen har den 4 mars 2004 avslagit 6verklagande av kommunens beslut.
Linsstyrelsens beslut har inte $verklagats. Beslutet har sledes enligt 13 kap 2 § PBL, jamfort
med 4 och 5 §§ samma kapitel, vunnit laga kraft den 29 mars 2004, vilket kommunen
antecknar pd planhandlingarna.

Byggnadskontoret den 1 april 2004.
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Anders Sennerdal

Sandlista:

Lantmiterimyndigheten i Halmstads kommun
Byggnadskontoret, nybyggnadskartor, Annika Svensson
Byggnadskontoret, bygglov och adm
Byggnadskontoret, Ann-Britt Thérner

Stadskontoret, Solveig Koppang

Stadskontoret, registrator
Akten
plan/lagakbev
Postadress Gatuadress Telefon 035-13 72 70
Box 153 Radhuset Telefax 035-13 72 82

301 05 Halmstad Halmstad E-post: anders.sennerdal{@halmstad.se
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