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Detaljplan for verksamheter i Klovsten inom Ysby 1:12 med flera i Kungsbacka stad

Genomforande

Byggnadsnamnden beslot 2019-11-26 §372 att genomfora samrad och granskning for
detaljplaneforslaget. Detaljplaneforslaget har varit utstillt for granskning i Stadshuset i
Kungsbacka under tiden 3 november till 3 december 2020. Planf6rslaget har under samma tid
sants till berérda myndigheter, ndmnder, foreningar och sakédgare for yttrande.

Planforslaget syftar till att mojliggora ett nytt verksamhetsomrade i Klovsten 1 anslutning till
infarten till Kungsbacka fran vig E6 pa mark som tidigare delvis anvdnts som deponi.
Verksamhetsomradet planeras ha huvudfokus pa kontor och industriverksamheter. Aven handel
med skrymmande varor, drivmedelsforsiljning och vissa centrumverksamheter och tekniska
anldggningar mojliggors. Avsikten ar att mojliggora ett flexibelt omrdde med en blandning av
mer publika verksamheter sa som drivmedelstation, snabbmatsrestaurang och atervinningscentral
med mer slutna verksamheter som industri och lager. Syftet dr d&ven att mojliggora en utdkad
pendelparkering inom omrddet. Totalt omfattar omréadet cirka 21,5 hektar och utgor etapp 1 1
verksamhetsomradet for Klovsten.

Sammanfattning

Under granskningstiden inkom 17 skrivelser. Lansstyrelsen har haft frdgor om ldmpligen av
forslaget med avseende pa hélsa och sédkerhet och risken for olyckor, 6versvimning och erosion.
Kommunen har dérefter haft dialog med ldnsstyrelsen och SGI varpa de har inkommit med
kompletterande yttranden. Inkomna synpunkter berdr 1 huvudsak risker som ska beaktas avseende
nérheten till farligt gods led, drivmedelanldggning samt risker géllande geotekniska
stabilitetsfragor vid bergtikten, omradet vid bullervallen och springstensvallen.

Kontoret har bedomt att planforslaget ska revideras genom éndringar i plankartan och
planbeskrivningen. Revideringarna innebér att planbeskrivningen och plankartan édndras efter den

Sambhillsbyggnadskontoret Kungsbacka kommun
434 81 Kungsbacka
samhallsbyggnadskontoret@kungsbacka.se Besdksadress

Stadshuset, Storgatan 37

Telefon 0300-83 40 00
www.kungsbacka.se



KUNGSBACKA KOMMUN

2 (27)

kompletterade geoteknisk utredning. Bland annat dndras kvartersmarken i sodra delen till
naturomrade eftersom stabiliteten inte &r tillfredsstdllande inom detta omrade. Ett mindre
naturomrade vid containerslénten laggs till for att mojliggora och sdkra upp hantering av
blocknedfall. Mindre justeringar har dven gjorts efter den kompletterade dagvattenutredningen
som bland annat medfor att plankartan kompletteras med ett naturomrade 1 norra delen for
ytterligare en dagvattendamm. Plankartan mojliggdr dven for Tekniks behov av att placera en
pumpstation inom sddra delen av omradet. Nockhdjden sidnks i den nordvistra delen av plankarta
enligt fastighetsdgarens onskemal.

Kvarstaende erinringar finns fran fastighetsdgarna till Ysby 2:2, Ysby s:5, Vilas 4:2, Varla 6:5,
Varla 6:11, Varla 12:64, Ysby 3:10 och 3:4 som yttrade sig under samradet eller granskningen.

Inkomna synpunkter och forvaltningens kommentarer

Inkomna synpunkter har sammanfattats nedan. Personnamn anges inte. Samtliga synpunkterna
finns tillgdngliga p4 Samhéllsbyggnadskontoret. Lansstyrelsens yttrande bifogas.

Statliga och regionala myndigheter
1. Lansstyrelsen

Léansstyrelsen har inkommit med ett yttrande 2020-12-09 under granskningen. Efter en
avstdmning med lansstyrelsen och SGI infor antagande 6nskade lénsstyrelsen inkomma med
medskick till antagandehandlingen 2023-07-10 samt 2023-09-27. Dessa kompletterande
synpunkter har beaktats och beméts nedan. Alla yttranden &r i sin helhet bilagda
granskningsutlatandet.

Lénsstyrelsen yttrande 2020-12-09

Synpunkter pa sidant som kan aktualisera provning

Lansstyrelsen bedomer med hénsyn till ingripandegrunderna i 11 kap 10 § plan- och bygglagen
(PBL) och nu kidnda forhallanden att ett antagande av en detaljplan enligt forslaget kan komma
att provas. Lansstyrelsen onskar att kommunen samrader med myndigheten innan detaljplanen

antas.

Lansstyrelsen befarar att det som foreslas blir olampligt med avseende pé hélsa och sdkerhet och
risken for olyckor, 6versvidmning och erosion.

Motiv for bedomningen
Risker for ras, skred och erosion

Lansstyrelsen hédnvisar till SGI:s yttrande vilka anger att flera osdkerheter kvarstar avseende
omradets geotekniska forutsittningar.

Kommentar: Se kommunens kommentar pa SGls granskningsyttrande under punkt 4.
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Forebyggande av olycka vid farligt godsled

Lansstyrelsen menar att kommunen behover sékerstélla att det inte finns risk for att eventuell
vitska frn en olycka pé E6 kan rinna in pa omréadet. Detta behover sikerstillas med
planbestdmmelse. I riskutredningen fran COWI star det beskrivet att den naturliga hojdskillnaden
inte skapar en sadan risk. I planhandlingarna stér det 4ven beskrivet att en befintlig bullervall
langs med E6 av geotekniska skél kommer att tas bort.

Kommentar: Bullervallen lings med E6 har tagits bort. Det dr fortsatt en naturlig
hojdskillnad mellan E6 och planomraddet pa cirka fyra meter. Kommunen ser ingen risk i
att eventuell viitska frdan E6 kan rinna in pd planomrddet.

I Lansstyrelsens riktlinjer anges ”om krav pa fasad och fonster foreligger innebér detta att fonster
ej kan vara oppningsbara eller endast far 6ppnas med specialverktyg for exempelvis
fonsterputsning.” Dessa krav bor preciseras inom skyddsbestimmelse m; (som anger att fonster
och ingdende komponenter ska vara motsvarande brandklass E 30). Skyddsbestimmelse m; anger
att fasader som vetter mot E6 ska utformas i obrdnnbart material och dir behovs inga krav pa att
fonster inte ska vara 6ppningsbara.

Kommentar: Skyddsbestimmelsen m2 har uppdaterats enligt Léinsstyrelsen yttrande.

Forebyggande av olycka vid drivmedelsstationen

I planbestdmmelserna som géller inom 50 m fran E6 (mi och my) ska ytor utformas sa att det inte
uppmuntrar till stadigvarande vistelse (m1) och platser for utevistelse far inte anordnas (my).
Samma skyddsangivelser bor anges for omradet runt bensinstationen. [ COWI:s utredning star
”Bebyggelsefritt omrade skall ej utformas pa ett sétt som uppmuntrar till stadigvarande vistelse.
Omradet kan dock anvéindas for parkeringsplatser (ytparkering).” Kommunen bor dven
sakerstdlla i planbestimmelserna (m4) att “entréer, for byggnader inom 25 meter fran
bensinstationen, bér om mdjligt vetta bort fran bensinstationen” 1 enlighet med COWI:s
utredning.

Kommentar: Skyddsbestimmelsen ms: ”Obebyggda ytor bor utformas sa att de inte

uppmuntrar till stadigvarande vistelse” har lagt till inom anvindningsomradet for

drivmedelsstationen. Skyddsbestimmelsen m4 har uppdaterats enligt yttrandet.

Lénsstyrelsen befarar inte att:
- ett riksintresse enligt 3 eller 4 kap. miljobalken inte f6ljs,
- reglering av mellankommunala frdgor inte samordnas pi ett lampligt sétt,
- en miljokvalitetsnorm enligt 5 kap. miljobalken inte f6ljs,
- strandskydd enligt 7 kap miljobalken upphévs i strid med géllande bestimmelser.

Kommentar: Noteras.
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Léansstyrelsen meddelar att dom 2019-12-20 i mal nr M 4875-17 har dverklagats men Mark- och
miljodverdomstolen, Svea hovritt, har inte meddelat provningstillstdnd 2020-05-05 i mal nr M
1088-20. Mark- och miljddomstolens dom har dirmed vunnit laga kraft.

Kommentar: Noteras.

Léansstyrelsen medskick till antagandehandlingen 2023-07-10

Léansstyrelsen bedomer att kommunens oversiktsplan ér aktuell enligt 5 kap. 7 § PBL och att
detaljplaneforslaget Overensstimmer med oversiktsplanen enligt 4 kap. 33§ p.5 PBL.

Lansstyrelsen bedomer med hénsyn till ingripandegrunderna i 11 kap. 10 § PBL och nu kidnda
forhallanden att Lansstyrelsen kan komma att préva kommunens beslut att anta detaljplanen.
Lansstyrelsen befarar att det som foreslas blir olampligt med avseende pé hilsa och sdkerhet och
risken for olyckor, 6versvidmning och erosion.

Risker for ras, skred och erosion

Statens geotekniska institut, SGI, har synpunkter pa de tekniska berdkningarna av stabiliteten i
sodra planomradet och den sydvéstra delen avseende planerad dagvattendamm. Om verksamheter
ska bedrivas soder om planomradet behdver stabilitetsberdkningarna revideras. Hansyn bor ocksa
tas till graden av infiltration av grundvattnet sdder om planomradesgransen.

Vad giller bergteknik befarar SGI risker med branta och instabila sldnter vid planomradets Gstra
grans. Frin sldnterna foreligger det risk med blockutfall eller ras inom planomrédet eller ras
utanfor planomradet. SGI stiller dven fragor kring ett sténgsel/staket som ska sittas upp utmed
Ostra gransen "vid bergschakt" som behover beaktas.

Omraden, helt eller delvis, bestdende av bergsbranter dr beldgna i den 6stra delen av planomradet,
till stor del gransande mot Kungsbacka 2:2, Tingberget. Att bergssidkringsatgarder ska utforas pa
kvartersmark med de risker, i den omfattning som detta innebér, i samband med planens
genomforande, bedomer ldnsstyrelsen dr oldmpligt. Det foreligger dven osdkerheter vad giller
berdkningar av stabilitet i de sddra och sydvéstra delarna av planomradet. Se vidare yttrande fran
SGI 2023-06-15.

Att bestimma att startbesked inte far ges for byggnader forrdn bergstekniska atgarder har kommit
till stdnd, dr ddrmed inte ldmpligt av ovanstaende skél och att detta dr forenat med villkor 1
startbesked. Villkor enligt 4 kap 14 § p 4 PBL avser atgarder pa tomtmark i genomforandet av
planen. I férarbeten Prop 2013/14:126 s 194 till bestimmelsen framgar att "Statens geotekniska
institut menar att det inte ar lampligt att bedoma skyddsétgarder i1 olika bygglov eftersom riskerna
normalt inte kan utredas eller dtgirdas tomtvis. Regeringen anser att i den man som atgérderna
inte kan vidtas pd den egna tomten, dr det inte lampligt att anvénda sig av villkor av den typ som
det nu &r fraga om. I sddana fall maste kommunen sékerstélla att dtgarderna kommer till stind pa
annat sétt." Se dven Prop 2013/14:126 s 191.
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Léansstyrelsen ser darfor uppenbara problem med att 6verlata bergsékringsatgéirder till enskilda
fastighetsdgare vid kommande exploateringar av tomtmark vid olika tidpunkter. Sammantaget
bedomer ldnsstyrelsen att kommunen behdver sikerstilla att planomradet ar ldmpligt med
avseende pa hilsa och sékerhet och risken for olyckor innan planen genomfors.

Kommentar: Synpunkter fran SGI bemdts under egen rubrik nedan.

Inom det omrdde vi kallar husbehovstdkten anser inte kommunen att det dr ekonomiskt
forsvarbart att dtgdrda befintliga slinter sa som de ser ut idag da omrddet kommer se
helt annorlunda ut vid exploatering. De bergsdkringsatgdrder som kommer genomforas
pa kvartersmark i anslutning till husbehovstdikten handlar alltsd inte om att sdkra

befintliga sldnter utan om att konstruera och genomféra nya sdkra slinter i samband med
att omradet exploateras.

Utifrdan omraddets karaktdr vid husbehovstdkten kan vi inte se annat dn att vi kommer
planera omrddet i sin helhet innan tomter styckas av och sdljs. Alternativet dr att hela
omradet utvecklas av en aktor som ddrmed ocksd kan hantera det i sin helhet. Kommunen
ser inte att detta dr ndgot problem dd vi har stor rddighet 6ver omrddets utveckling som
huvudsaklig fastighetsciigare. Onskvirt dr dock att kunna anpassa utformningen av
omrddet utifran de faktiska verksamheter som ska etablera sig och det finns inte ndagra
sddana aktorer klara i dagsliget. Omfattande utbyggnad av allmdn plats krdvs for att nd
omrddet varfor kommunen bedomer att det tar nagra dar innan det finns mojlighet for

verksamheter att etablera sig med hdnsyn till att planomrddet kommer borja bebyggas
fran norr.

Ytterligare en anledning till att kommunen inte vill ga ldngre med markplaneringen i
planskedet dr att det inte dr helt klart om kraftledningen inom omradet ska tas bort eller
inte. Kommunen har tillsammans med Ellevio AB pabdrjat steg for att markforldgga
ledningarna i en annan strdckning utanfor planomrddet och har erhallit positivt
koncessionsbeslut fran Energimarknadsinspektionen. Detaljprojektering pdgar for att
bedoma de tekniska och ekonomiska aspekterna av en ledningsflytt. Investeringsbeslut
frdan kommunens sida avseende eventuell ledningsflytt dr dnnu inte taget.
Forutsdttningarna for etablering av verksamheter ser annorlunda ut om kraftledningen dr
kvar och ddrmed ocksd markplaneringen. Kommunen vill dérfor ha en detaljplan som
mojliggor for bada alternativen. En forutsdttning for att kunna driva pd frdagan om

kraftledningen och planera for etablering av verksamheter dr att ha en antagen detaljplan
plan att stodja sig pd.
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Omrade som paverkas av
kraftledning

7T
\,\U‘ 7]

Illustration av plankartan med omréde som péverkas av kraftledningen

Planunderlaget visar att det dr mojligt att genomfora en exploatering och visst sdkerstdllande
finns genom planbestimmelser om markniva (+50 meter) i dstra delen samt stérningsskydd i de
fall kommande bergschakt ger det behovet. Ett exempel pd utformning visas i figuren nedan. Det
dr en mojlig tomtindelning och hantering av sldnter som vi har tittat pa och sett dr forenlig och

fordelaktig utifrdan de geologiska forutsdttningarna pd platsen. Planbeskrivningen har

kompletterats med skisser och text om detta.
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Ett forslag pa mojlig exploatering av bergtikten i dstra delen av planomrédet, Fojab arkitekter.
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Villkorat startbesked enligt 4 kap 14§ finns endast for en begrdnsad yta inom planomradet. Ddr
krdvs en relativt avgrdinsad atgdrd som endast kommer berdra en tomt och ett bygglov. I nuldget
dgs marken ddr tomten kommer avstyckas och angrdnsande fastighet av kommunen. Vi ser ddrfor
att forutsdttningarna borde vara forenliga med vad som avses med 145.

b g// “2CUEEP, (N
24 _e_ - ‘

N A

Utdrag ur plankartan vid Containerslanten.

Forebyggande av olycka vid farligt godsled och vid drivmedelsstation

Kommunen har med anledning av att planomradet ligger vid en farligt godsled E6 tagit fram en
kvalitativ riskutredning avseende transporter av farligt gods.

I denna utredning framgar olika skyddsatgédrder som behdver vidtas. Det saknas dock négra av
dessa i plankartan:

o Ligg till "fasad ska vara i obrdnnbart material" som information 1 bestimmelse
m2.
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o Sikerstill hojd pa marknivén langs med vig E6 sa att vitska forhindras att rinna in
pa omradet vid en eventuell olycka med farligt gods.

e Bestimmelse mg ska finnas inom 40 meter frdn majlig placering av bensinstation,
det vill séga dven soder och vister om det omrdde i plankartan som tillater
drivmedelsforséljning.

e Det saknas en bestimmelse for att pafyllningsanslutningen till cisterner skall
placeras minst 25 meter frdn dvriga byggnader (ej bensinstation)

Kommentar: Planbestimmelsen m> har kompletterats med informationen “fasad ska vara
i obrdnnbart material”.

Planbestimmelsen ms har utokats och finns nu dven inom omrddena soder och vister om
det omrdde i plankartan som tillater drivmedelsforsdljning.

Ny bestammelse mo har lagts till i plankartan som lyder ~ Pdfyllningsanslutningen till
cisterner skall placeras minst 25 meter frdan évriga byggnader (ej bensinstation).”

Ovrigt

Eftersom den Gstra delen av planomraden utgdrs av hogradonmark, bor skrivning fortydligas med
rekommendationer ur Geoteknisk utredning for detaljplan, etapp 1, 2023-02-27.

Kommentar: Omradet klassas 6vergripande som normal- till hogradonmark. Beroende pad
vilken den tinka verksamheten eller anvindningsomradet for bergmaterialet kommer
vara bor ny rekommendation ges utefter det.

Mojlighet att utfora byggnad i radonsskyddat utférande foreligger om det vid
kompletterande mdtning vid grundldggningsnivan kan pavisas att marken som hogst
utgors av normalradonmark.

Markforlaggning av kraftledning bor inte ske genom villkor 1 bygglov for enskilda
fastighetsédgare, ifall omradet vid kraftledningen delas upp 1 flera fastigheter. Villkor enligt 4 kap
14 § p 4 PBL avser atgirder pa tomtmark 1 genomforandet av planen.

Kommentar: Avsikten med planbestdmmelsen dr inte att enskilda fastighetsdgare ska
hantera kraftledningsflytt utan bestimmelsen ska visa vilka forutsdttningar det finns att
bebygga marken, med eller utan kraftledning. Kommunen har stor rdadighet 6ver marken
vid kraftledningen som huvudsaklig fastighetsdgare.

Fastighetsindelning 1 den Ostra delen av planomréadet bor utgé fran att vdgens lutning in till denna
del av omradet medger framkomlighet for transporter, framfor allt for raddningstjénstens fordon.

Kommentar: Noterat.

Lansstyrelsen medskick till antagandehandlingen 2023-09-27
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Léansstyrelsen bedomer att kommunens oversiktsplan ér aktuell enligt 5 kap. 7 § PBL och att
detaljplaneforslaget 6verensstimmer med oversiktsplanen enligt 4 kap. 33§ p.5 PBL.

Lansstyrelsen bedomer med hénsyn till ingripandegrunderna i 11 kap. 10 § PBL och nu kidnda
forhallanden att Lansstyrelsen kan komma att préva kommunens beslut att anta detaljplanen.

Lansstyrelsen befarar att det som foreslas blir olampligt med avseende pé hélsa och sdkerhet och
risken for olyckor, 6versvimning och erosion.

Risker for ras, skred och erosion

Enligt Statens geotekniska institut, SGI, sammanfattande bedomning i yttrande 2023-09-22 (SGI
5.1-2309-1036) ir stabiliteten 1 planomradet inte klarlagd. Se dven forra yttrandet fran Statens
geotekniska institut, SGI (SGI 5.1-2304-054 3)

Omraden, helt eller delvis, bestdende av bergsbranter dr beldgna i den Gstra delen av planomrédet,
till stor del grainsande mot Kungsbacka 2:2, Tingberget. I de branta delarna av omradet i dster
anser SGI att riskreducerande atgéirder, antingen forstarknings- eller skyddsatgérder, behdver
utforas om det finns block eller berg som gor dessa delar av omrddet instabilt. Se yttrandet frén
SGI.

Bestammelsen b1 "Grundlaggning ska utforas sa att tillfredstdllande markstabilitet bibehalls"
behover enligt Lansstyrelsen preciseras, framfor allt inom den sddra delen av omradet.

Sammantaget bedomer lansstyrelsen att kommunen behover sékerstélla att planomradet ar
lampligt med avseende pd hélsa och sdkerhet och risken for olyckor innan planen genomfors.
Léansstyrelsen kan 1 annat fall komma att prova detaljplanen om den antas utan att SGI' s
synpunkter beaktas.

Léansstyrelsen befarar inte att:
- ett riksintresse enligt 3 eller 4 kap. miljobalken inte foljs,
- reglering av mellankommunala fragor inte samordnas pa ett lampligt sétt,
- en miljokvalitetsnorm enligt 5 kap. miljobalken inte {6ljs,
- strandskydd enligt 7 kap miljobalken upphévs i strid med géllande bestimmelser.
Kommentar: Se kommunens kommentar pa SGls yttrande fran 2023-09-22 under punkt 4.

Bestimmelsen b1 "Grundldggning ska utforas sa att tillfredstdillande markstabilitet
bibehalls" tas bort fran plankartan. Relevanta planbestimmelser for markstabiliteten finns
ldngs den vistra och sédra plangrdinsen det vill sdiga hojd “Markens héjd over nollplanet
far vara hogst +38 meter” och b2 "Ingen markbelastning dr tillaten. Marknivder enligt
plankartan ska foljas.”
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2. Lantmiteriet
Delar av planen som méste forbéttras

Lantmaiteriet beskriver att det finns fastighetsgranser med osdker kvalitet inom omradet och

podngterar att om gransen &r oséker dr det lampligt att géra en gransutvisning.
Kommentar: Kommunen dr medveten om fastighetsgrdnsernas osdkra kvalitet.
Kommunen bedémer dock att fastighetsgrdnserna inte behover sdkerstillas i nuldget da
det kommer bildas nya fastigheter i genomforandet av detaljplanen och gdllande
fastighetsgrdnser behdver inte sikerstdllas infor detaljplanens antagande. Infor
antagandet av detaljplanen har grinsen for allmdn plats och kvartersmark dndrats i
sodra delen av detaljplanen vilket innebdr att fastigheten Kungsbacka 4:52 med en stor
osdker kvalité pd fastighetsgrdns i antagandehandlingen endast angrdnsar till naturmark
och inte kvartersmark sdasom i granskningshandlingen. Fastighetsdgaren till Kungsbacka
4:52 dr part i planarbetet och dr ocksa medveten om konsekvensen for fastigheten. Den
nya fastighetsgrdansen kommer gd i rak linje med fastighetsgrdinsen for Ysby 1:12.

Lantméteriet menar att kommunen inte langre har mojlighet att anviinda exploatorsbestimmelsen
som reglerar att mark for allmén plats utan erséttning ska dverforas till kommunen.

Kommentar: Alla kostnader hinforliga till iordningstdillande av allmdn plats, inklusive
markinlosen fordelas mellan exploatorerna inom planomradet. Infor planldggningen
tecknades ett samarbetsavtal mellan parterna som ligger till grund for den
kostnadsfordelning och ersdttning for markinlosen som nu ocksd regleras i tecknade
exploateringsavtal infor detaljplanens antagande.

Delar av planen som bor forbéttras

Grundkartan redovisar inte befintliga rattighetslinjer. Rutor kring text i grundkartan bor tas bort
for lasbarhetens skull.

Kommentar: Grundkartan och rttighetslinjer dr uppdaterade.

Pé s. 36 1 planbeskrivningen redovisas markégoforhédllanden inom planomridet. Lantméteriet har
uppmadrksammat att tva fastigheter som berors, ej finns redovisade. Dessa dr Kungsbacka 4:52
och Ysby s:5, se nedan. Dock redovisas markédgoforhallanden pé korrekt sétt 1
fastighetsforteckningen. Komplettering bor endast ske i planbeskrivningen sé att det stdr samma i
samtliga handlingar.

Kommentar: Planbeskrivningen har uppdaterats sa den overensstimmer med
fastighetsforteckningen.

Lantmadteriet anser att skrivningen angéende inldsen av allmén plats bor fortydligas sé att det
framgar att kommunen med stod av detaljplanen har rétt att 16sa in den allménna platsen utan
overenskommelse med den berdrda fastighetsdgaren. Kommunen dr dven skyldig att 16sa in den
allménna platsen som kommunen adr huvudman f6r, om berdrd fastighetsdgare begér det.
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Kommentar: Planbeskrivningen har uppdaterats.

Lantmaiteriet menar att kommunen behover tydliggora i beskrivningen vilken grans som ar

foremal for fastighetsbestdmning samt hur fastighetsreglering och avstyckning planeras, samt

vilka réttigheter som kommer upphédvas. Detta kan exempelvis visas genom en forklarande bild.
Kommentar: Kommunen bedomer att fastighetsgrdnserna inte behover sdkerstdllas i
nuldiget da det kommer bildas nya fastigheter i genomférandet av detaljplanen. Hur
avstyckning av kvartersmarken kommer att ske dr inte klart utan dr upp till varje
fastighetsdgare inom planomrddet att ansoka forrdttning om. Planbeskrivningen har
uppdaterats med bild avseende fastighetsreglering avseende allmdn plats.

Lantméteriet anser att det dr oklart om ledningsrétten for optoledningen vid en omprévning
kommer att beroéra planomradet. Om ledningen ska finnas inom planomradet kanske ett u-omrade
behovs.

Kommentar: Ellevio har en pagdende utredning om omplacering av kraftledningen som
gar i samma ledningsstrak som optoledningen. Om kraftledning flyttas kommer dven
optoledningen att flyttas till mark utanfor planomrdadet. Kommunen anser ddrfor att det
inte krdvs ndgot u-omrdde.

Lantmaéteriet podngterar att enligt Boverkets rekommendationer far planbestimmelser inte
innehalla upplysningar, denna information hénvisas istéllet till planbeskrivningen.

Kommentar: Upplysningarna dr borttagna fran plankartan och finns nu under
planbestimmelser.

Lantméteriet stéller sig fragande till om hela eller del av planomradet avses att inga i kommunens
verksamhetsomrade. I samband med detta framgér dven pa s. 23 att de fastigheter som inte
ansluter mot kommunal gata (inom vilken nya VA-ledningar ska dras) kommer fa servitut till
anslutningspunkt. Hér bor det fortydligas vem som 1 s fall ansvarar for att ordna att ett sadant
servitut bildas.
Kommentar: Eventuella fastigheter som inte ansluter mot kommunalgata kommer fa
servitut for vig och VA i samband med forsdljning och avstyckning av nya fastigheter.

Delar av planen som skulle kunna forbéttras

Lantméteriet anser att kommunen bor sdrskilja varje reglering och lata de st i enskilda
planbestammelser.

Kommentar: Kommunen har dndrat anvindningsbestimmelserna och vissa av
egenskapsbestimmelserna enligt Lantmditeriets rekommendationer.

P& s. 42 i planbeskrivningen framgar att deldgarna av Ysby 1:12 avser att klyva fastigheten till
varsin del. Lantmdteriet vill upplysa om att en klyvning normalt innebér att fastigheten delas upp



KUNGSBACKA KOMMUN

13 (27)

efter den andel som respektive deldgare har i fastigheten. Om annat ska gélla, bor det finnas en
overenskommelse om klyvning i samband med att ansdkan skickas in till lantmaéteriet.

Kommentar: Noteras.

Lantmaéteriet menar att det 1 planhandlingarna bor redovisas om det ar lagstiftningen fore eller
efter 2015-01-01 som anvinds.

Kommentar: Kommunen har anvdnts sig av lagstiftningen efter 2015-01-01. Kommunen
har bedomt att det dr tydligt nog da det bdade pd plankartan och i planbeskrivningen stdr

att kommunen handldgger drendet med ett utokat planforfarande, ett forfarande som
infordes i och med lagstiftningen 2015-01-01.

3. Trafikverket

Gillande de kompletteringar som efterfragats i tidigare skede anser Trafikverket att den
kompletterande trafikanalysen med simulering pavisar en liten paverkan frin planerat omrade pa
trafikeringssituationen ar 2040 pa droppen/véstra sidan av motet och dess anslutningar. Vidare
menar de att det dr viktigt att vidta dtgérder fOr att fOrbattra situationen pé avfarten, i droppen
samt mellan droppen och cirkulationsplatsen strax 0ster om motorviagen for max 3 ar efter full
exploatering av planomrédet.

Kommentar: Noteras.

Trafikverket berittar om deras tgirdsvalsstudie (AVS) 6ver striket Varberg-Géteborg dir vig
E6 samt trafikplats Kungsbacka centrum ingér. Trafikverket noterar att plats for foreslagen dtgard
om att anldgga kollektivtrafikkorfalt finns 1 plankartan.

Kommentar: Noteras.

Avseende dagvattenhantering anser Trafikverket att paverkan pé den sddra trumman ar vil
utredd. Analysen visar att trumman kommer ga full vid ett 200-ars regn momentant dock utan att
viagbanan dversvimmas. Pa grund av detta godkinns avvattningsdelen av detaljplanen.

Kommentar: Noteras.

Avseende geoteknik anser Trafikverket att kommunens hanteringssitt dr acceptabel.

Kommentar: Noteras.

4. Statens Geotekniska Institut, SGI

SGI har inkommit med ett yttrande 2020-12-04 under granskningen. Den geotekniska
utredningen, plankarta och planbeskrivning har efter det reviderats. Efter en avstimning med
lansstyrelsen och SGI infor antagande har SGI inkommit med medskick till antagandehandlingen,
2023-06-15 samt 2023-09-22. Dessa kompletterande synpunkter har beaktats och beméts nedan.

SGI's yttrande 2020-12-04

SGI menar att osdkerheter kvarstar avseende exempelvis pagéende utfyllnader och
grundldggningsnivaer for byggnader. Med hianvisning till 2 kap 4-5 § i PBL ska alla geotekniska
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aspekter sasom sakerhetsfragor avseende skred, ras och erosion klarldggas i planskedet for hela
planomrédet for de forhallanden som planen medger. SGI anser att stabiliteten for permanenta

jord- och bergslanter behdver klarldggas fullt ut i planskedet och kan inte senareldggas till efter
planens antagande. Krévs atgdrder eller restriktioner behdver atgérderna vidtagas innan planen
antas eller sékerstéllas pa ett plantekniskt godtagbart sétt.

Kommentar: De geotekniska forutsdttningarna har utretts ytterligare och
sdkerhetsfragorna klarlagts och sdkerstdllts.

SGI stéller sig fragande till om stabiliteten langs E6 ar tillfredsstéllande da plankartan visar andra
avstdnd dn vad som har presenterats i den geotekniska utredningen. Stabilitetsbedomningen
behover inkludera de mdjliga fyllnader och marklaster fran upplag, trafik, byggnader etc. som
planen tilldter. Om det dérefter inte klart och entydigt kan uteslutas att stabilitetsproblem
foreligger, savél direkt som indirekt, ska stabiliteten for denna del av planomrédet utredas i 1agst
detaljerad utredningsniva enligt anvisningar i IEG:s rapport 4:2010 alternativt 6:2008 rev 1.

Kommentar: Den geotekniska utredningen dr kompletterad, bland annat med
stabilitetsberdkningar for sldnten mot E6. Stabiliteten dr tillfredstdillande under

nuvarande och blivande forhallanden med vissa forutsdttningar som sdkerstdllts i rimlig
omfattning pd plankartan.

SGI anser att stabiliteten for planomradets sddra del, vid sprangstensvallen, behdver klarldggas 1
planskedet genom en geoteknisk utredning i légst detaljerad utredningsnivé enligt IEG:s rapport
4:2010 som kan pavisa att stabiliteten dr tillfredsstdllande for de laster och den hojdséttning som
planen medger. Utredningen behdver kunna redovisa om den anlagda fyllningen vid tidpunkten
for planens antagande medfor tillfredsstédllande stabilitet for planomrédet eller om
kompletterande atgarder erfordras.

Kommentar: Kompletterande geoteknisk utredning har visat att stabiliteten vid
springstensvallen inte har kunnat sdkerstdllas i det hdr skedet. Planomraddet har dérfor

Justerats for att inte kunna paverkas. Pa sikt kommer omrddet soder om springstensvallen
fvllas upp och sldnten forsvinna.

I planbeskrivningen anges att bullervallen lings med E6 kommer tas bort innan antagande av

detaljplanen, alternativt kommer borttagande att skrivas in 1 exploateringsavtal kopplat till

tidsséttning och vite. SGI anser att stabiliteten behdver utredas under planprocessen.
Kommentar: Bullervallen har tagits bort och stabiliteten har utretts med de nya
forutsdttningar det inneburit.

SGI stéller sig fragande till om stabiliteten pa 158 ar tillfredsstdllande och undrar hur en
otillfredsstéllande stabilitet pd vigen kan paverka planomradet.

Kommentar: Férutsdttningarna ldngs planomrddets norra grdns beskrivs i den
kompletterande utredningen och det bedoms inte finnas nagra stabilitetsproblem.
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SGI menar att kommunen i en planvy behover visa vilka bergslénter som &r besiktade samt se till
att de &r stabila infor planens antagande.

Kommentar: Kommunen anser att det genom text och karta framgar tillrdckligt vil att
mark dven i anslutning till planomrddet har besiktats och beaktats.

SGI's medskick till antagandehandlingen 2023-06-15

Kommunen har efter granskningsskedet kompletterat den geoteknisk utredningen. Geotekniska
utredning for detaljplan, etapp [, Klovsten detaljplan, Norconsult, 2023- 02-27 och Markteknisk
undersokningsrapport Geoteknik (MUR/Geo), Klovsten detaljplan, Norconsult, 2022-10-27. SGI
har fatt ta del av denna kompletterande utredning och MUR/Geo och har dérefter foljande
synpunkter:

Berdkningstekniska synpunkter

Baserat pa utforda berdkningar bedoms stabiliteten vid utfyllnaden vid mossen vara
otillfredsstéllande. Sodra planomradesgriansen har dérfor flyttats norrut s att den ligger bortom
berdknade initialglidytor med sékerhetsfaktorer som understiger gransvérdena for
tillfredsstillande stabilitet. Det framgér dock inte 1 berdkningarna om ett sekundirskred kan
uppsta som har storre utbredning @n priméarskredet och som kan paverka planomradets stabilitet.
Detta avser ett scenario dar ett initialskred kan ge upphov till foljdskred som 6kar utbredningen
pa det totala skredomréadet. SGI anser att detta bor fortydligas 1 den geotekniska utredningen samt
att resultaten och rekommendationerna infors i1 planhandlingarna.

Kommentar (efter dialog med Norconsult): Dd berdiknad sdkerhet for mark utanfor

detaljplanen som ldgst dr F=1,3 foreligger inte risk for primdrskred och pdfoljande
sekunddrskred. De ldgsta berdknade sdkerhetsfaktorerna for slinten uppfyller kraven for
markanvdndning «annan marky. Vdrt att notera dr att de mest kritiska glidytorna har en
ldingd av cirka 100 meter vilket ska sdittas i relation till vilken bredd (cirka 50 meter) av
sldnten de dr representativa for. Vid beaktande av dndyteeffekter erhdlls hogre sdkerhet.

I sydvéstra delen av planomradet planeras en dagvattendamm. SGI kan inte utldsa att stabiliteten
for E6 mot dagvattendammen har klarlagts 1 den geotekniska utredningen och anser att det
behover goras.

Kommentar (efter dialog med Norconsult): Betrdffande stabilitet for planerad

dagvattendamm har ytan beriknats ha tillfredsstillande stabilitet. At séder visar
berdkningarna pa over 2-faldig sikerhet, se berdkningssektion 3 bilaga 4:4. For sldnt dt
vdster erhdlls tillfredsstdllande sdikerhet mot skred med Fc>2 och Fkomb> 1,6, se bilaga
4:2. Anldggande av dagvattendamm kommer medfora en avlastning ovan sldntkron dd
den kommer utforas genom schakt. Sikerheten mot skred kommer dirmed ej att
forsdmras.
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I MUR/Geo anges att utforda vingforsok har korrigerats med en korrigeringsfaktor pé 0,9 baserat
pa den hogsta uppmatta konflytgridnsen 1 borrpunkt RI i planomradets norra del. I denna punkt
redovisas en hogsta konflytgrdns pé ca 55 % och en vattenkvot for samma niva pa ca 40 %. I
planomridets sodra del uppmattes dock 1 Rambolls utredning hogre vattenkvoter i leran. Det
finns dirfor en risk att &ven konflytgrinserna ocksé ar tydligt hogre, vilket i sé fall innebér att de
korrigerade skjuvhéllfasthetsvardena fran vingforsdken har 6verskattats i planomradets sodra del.
I den geotekniska utredningen anges ocksa detta som en osdkerhet i berdkningarna. SGI anser att
denna osidkerhet behover klarlaggas.

Kommentar (efter dialog med Norconsult): Osdkerhet gdillande val av odrdinerad
skjuvhallfasthet har analyserats i kapitel 4.4.1.4. Som ddir beskrivs dr det inte rimligt att
anta en ldgre skjuvhallfasthet da ursprunglig slint i sd fall skulle ha gatt till skred dven
vid beaktande av dndyteeffekter. Sikerhet mot skred har genom ddrefter utford
slantutfyllnad hojts med cirka 40 % for oexploaterad mark samt 6ver 70 % for mark inom
detaljplanen.

SGI kan inte utldsa i underlaget om verksamhet fortfarande kommer bedrivas sdder om
planomridesgransen efter planens antagande. I sd fall behover stabilitetsberdkningarna revideras
med hénsyn till de marklaster som verksamheten kan orsaka. Aven fragan om infiltration av
grundvatten aktualiseras ifall ytorna inom detta omrade inte kommer hardgoras. D4 behdver en
beddmning goras av risken att grundvattenytan kan stiga till hogre nivaer dn de som antagits i
berdkningarna.

Kommentar (efter dialog med Norconsult): Det bedrivs ingen verksamhet eller planeras
for ndgon inom den icke planlagda ytan ndrmast soder om planomrddet. Soder om
springstensvallen kommer fortsatt utfyllnad ske och ndr den dr klar kommer aktuell yta
planliggas och upplatas for verksamhet. Grundvattenytan i den sodra delen av omradet
bedoms idag ligga strax under markytan i mossen. I slintfot av utférd utfyllnad har
mossen dikats ur varpd grundvattennivan inom denna del forvintas sdnkas ndgot,
uppskattningsvis med 0,5-1,0 meter. Grundvattennivan kan dock forvintas stiga inom det
utfyllda omrddet genom infiltration sa som SGI skriver. Detta har beaktats genom att
grundvattennivan i berdkningarna antagits stiga fran nivd +31 vid sprdngstensvallen till
nivd +335 cirka 40 meter ldngre in i omradet. Dda marken drdneras dt bdade soder genom

springstensvallen och vdster med vigdiket pd niva ca +32 anses modellen rimlig.

Bergteknik

I underlaget finns en kartskiss (Figur 12) med dalig upplosning, men som SGI tolkar det sa har
enbart delar av de branta bergslanter som finns utanfér planomradets Ostra grians ingatt i
utredningen kring stabilitet och eventuella behov av atgérder eller restriktioner. Framst ar det i
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omradet mellan de omrédden som bendmns Containersldnten och Husbehovstidkten déar SGI ser att
det finns branta slidnter som kan vara instabila och ddrmed behdver besiktigas. De ligger utanfor
planomradet men skulle kunna paverka planomridet vid blockutfall eller ras. Atgérder kan kriva
att frdgan om radighet behdver hanteras.

Kommentar: Av texten i kapitel 5.1 framgar att bergslinten i omrddets dstra kant har
besiktats. Figur 12 i geotekniska utredningen avser delomrdden dir en kompletterande
besiktning utforts. Under rekommendationer i kapitel 7.2 tydliggors att bergytor och
hojdpartier inom och i anslutning till omradet, undantaget de tva delomradena, har
tillfredsstdllande sdkerhet mot bergras och blocknedfall.

Utmed 0stra gransen har kommunen planlagt med prickmark dér bestimmelse m7 géller, vilket
innebadr att stangsel/staket ska sittas upp "vid bergschakt". Om detta géller vid befintligt
bergschakt, tillkommande bergschakt eller bade och, dr oklart for SGI. Likasa &r stingslets
funktion oklart for SGI. Ar det tinkt som fallskydd for ménniskor som vistas utanfor planomradet
eller dr det dven ténkt att skydda planomridet mot eventuella fallande féremal utifran som block
och annat? Om det har en sddan funktion behdver det dimensioneras for att tila laster frén de
block som kan ténkas 16sgoras fran branter utanfér planomradet.

Kommentar: Stingslet dr tdankt som fallskydd ddr bergschakt som méjliggors av
detaljplanen ger behov av fallskydd.

SGI's yttrande 2023-09-22

SGI:s sammanfattande bedomning av den geotekniska utredningen &r att den innehaller ett antal
osdkerheter géllande indata till stabilitetsberdkningarna. Redovisad kanslighetsanalys 1 [4] visar
pa att berdknad sdkerhetsfaktor och geometrierna for kritisk glidyta ar kénslig for val av indata
for skjuvhallfasthet. Vi anser ddrmed att berdkningsmodellen f6r stabilitet inte &r robust ur
geoteknisk sdkerhetssynpunkt. Med hénsyn till de osdkerheter som finns 1 underlaget gillande
indata for skjuvhallfasthet i fyllningsmaterial och lera samt grundvatten-/portrycksforhéllanden
anser SGI att utredningen inte uppfyller detaljerad utredningsniva. Vi anser dérfor att stabiliteten
for planomrédet inte &r klarlagd.

Nedan ges en sammanfattning av de synpunkter som SGI framforde i senaste yttrandet
tillsammans med bemdtandet av dessa i [3]. SGI ansag att foljande punkter inte var klarlagda:

Risken for att sekundérskred vid torvmossen kan na sodra planomradesgréinsen.

o [3]: Sdkerhetsfaktorn dr som lagst F=1,3 och uppfyller kraven fér markanvandning
Annan mark. Darmed foreligger ingen risk for priméarskred och efterfoljande
sekundirskred. Aven 3D-effekter forviintas ge hogre sikerhet.
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SGI delar inte bedomningen i [3]. Om ett initialskred kan orsaka foljdskred
som nér planomradet kan planomrédet inte anses ha hogre sédkerhet adr
initialskredet. Den ldgre sakerhetsfaktorn som kan véljas for
markanvandningen Annan mark avser skred som inte kan nd andra
omraden med hdgre sdkerhetskrav. Enligt berékningar i [4] uppnés inte
gransvérden for tillfredsstillande stabilitet (Fc 1,7, Fkomb1,5)for
kritisk glidyta vid torvmossen. Berdkningar behdver kunna pavisa att ett
skred vid torvmossen inte medfor otillfredsstéllande stabilitet inom
planomradet. Om 3D-effekter nyttjas 1 berdkningarna behover de redovisas
for bade odrdnerad och kombinerad analys enligt anvisningar i SGI
Vigledning 8.

Kommentar: Fragan om sekunddrskred hanteras i kompletterande berdiknings-PM,
Geoteknisk utredning - stabilitet, Norconsult 2024-02-23 for den sédra slinten.

Stabiliteten for E6 mot dagvattendammen.

o [3]: berdkningar i bifogade berdkningar (bilaga 4:2 och 4:4 i [4]) visar pa
tillfredstéllande stabilitet. Anldggning av dagvattendammen kommer medfora en
avlastning ovan sliantkron da den kommer utforas genom schakt. Sdkerheten mot
skred kommer dérmed ej forsdmras.

SGI: I [3] forefaller det som att dagvattendammen kommer ligga hogre én
E6. SGI tolkade underlaget som att dammen kommer ligga lagre én E6.
Om dammen ligger hogre kan berékningsresultaten i bilaga 4:2 och 4:4 i
[4] anses vara tillfyllest. Om dammen kommer ligga ldgre anser SGI att
klargdrande av stabiliteten behdver goras.

Kommentar: Noteras.

Konflytgriansen for jorden 1 planomradets sodra del.

o [3]: valda vérden for odridnerad skjuvhallfasthet underbyggs av att ursprunglig
slént inte erhéllit brott dven vid beaktande av dndyteeffekter. Sdkerhet mot skred
har genom dérefter utford sléntutfyllnad hojts med cirka 40 % for oexploaterad
mark samt 6ver 70 % for mark inom detaljplanen.

SGI: hdnvisning gors till 3D-berdkningar som ej redovisas. Dessa behdver
bl.a. kunna visa pa var dndytorna uppstar (dvs glidytans bredd) samt vilka
sikerhetsfaktorer som erhalls 1 savél odrdnerad som kombinerad analys
enligt anvisningar i SGI Végledning 8. Hanvisning gors till procentuell
forbattring. Det dr en metod som enligt IEG rapport 4:2010 endast avser
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forstarkningsatgérder for befintlig bebyggelse och anldggning for
stabilitetsutredningar som uppfyller férdjupad utredningsniva.

Kommentar: 3D-berdkningar redovisas i kompletterande berdknings-PM, Geoteknisk
utredning - stabilitet, Norconsult 2024-02-23.

Om det kommer bedrivas verksamheter soder om planomradesgréinsens.

o [3]: ingen verksamhet bedrivs eller planeras séder om planomradet. Soder om
sprangstensvallen kommer fortsatt utfyllnad ske och nér den dr klar kommer
aktuell yta planldggas och upplatas for verksambhet.

= SG@GI stiller frdgan om den fortsatta utfyllnaden kan férvéntas medfora
laster fran maskiner och eventuella upplag séder om planomradesgriansen.
Dessa laster 4r i sa fall inte beaktade i stabilitetsberdkningarna. SGI anser
att berdkningarna behdver revideras med héansyn till de laster som kan
forvintas uppsta av fyllningsarbetena inom detta omrdde om det paverkar
planomrédets stabilitet.

Kommentar: Omradet séder om den grins som var aktuell ndr synpunkten inkom har nu
inkluderats i planomradet som naturmark med planbestimmelse som begrdnsar
markuppfylinad. Uppdaterade stabilitetsberdikningar utifran de forutsdttningarna finns i
kompletterande berdknings-PM, Geoteknisk utredning - stabilitet, Norconsult 2024-02-
23.

Omfattningen av infiltrationen av grundvatten i planomradets sodra del.

o [3]: i slantfot av utford utfyllnad har mossen dikats ur varpa grundvattennivan
inom denna del forvintas sénkas nagot, uppskattningsvis 0,5—1,0 meter.
Grundvattennivan kan dock forvintas stiga inom det utfyllda omradet genom
infiltration. Detta har beaktats genom att grundvattennivan i berdkningarna
antagits stiga fran niva +31 vid springstensvallen till niva +35 cirka 40 meter
langre in 1 omradet. D4 marken dréneras &t bade sdder genom spriangstensvallen
och vister med vigdiket pa niva ca +32 anses modellen rimlig.

= [[4] anges att fyllningen utgdrs av grusig sand och lera samt att
forekomsten av lera okar at soder. I stabilitetsberdkningarna har odrénerad
alternativt kombinerad skjuvhallfasthet valts for fyllningsmaterialet
samtidigt som en avsidnkning modellerats i massorna som speglar en
avsankning som kan forvintas uppsta i dranerade jordar. Det dr otydligt
om fyllningsmassorna har drianerade eller odrdnerade egenskaper samt hur
dessa varierar inom planomradet, vilket d&ven paverkar valda virden for
skjuvhallfastheten.
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Kommentar: Beskrivning av jordlager och grundvattennivaer utvecklas i kompletterande
berdknings-PM, Geoteknisk utredning - stabilitet, Norconsult 2024-02-23.

Bergteknisk utredning

SGI ser precis som kommunen skriver att bergsldnten i dster har besiktigats, men fragan i tidigare
yttrande syftade pad omrédet mellan de tvé rodmarkerad omradena i figur 12 i [4]. Om det finns
block eller berg som ér instabilt i omradet anser SGI att riskreducerande atgéarder behover utforas.
Antingen forstarknings- eller skyddsatgéarder.

Kommentar: Ingen bristfillig bergstabilitet har noterats utanfor de tva rédmarkerade
omrddena.

5. Riaddningstjansten Storgoteborg
Réddningstjdnsten Storgdteborg har inget ytterligare att tilligga drendet.

Kommentar: Noteras.

6. Kulturmiljo Halland

Kulturmilj6 Halland har fatt rubricerat drende pa remiss och har inga synpunkter pa planen ur
kulturhistorisk synvinkel.

Kommentar: Noteras.

7. Polisen

Polismyndigheten har tagit del av detaljplan for verksamhetsomride inom Ysby 1.12 m.fl. i
Kungsbacka kommun. Polismyndigheten &r positiv till lagd detaljplan. Polismyndigheten ser
gérna att man beaktar det brottsforebyggande arbetet med ex. tillrdcklig belysning i omradet,
plantering av véxtlighet mm.

Kommentar: Noteras.

Sakagare
8. Ellevio
Ellevio har skickat in tvd yttranden.

Ellevio yttrar att de, i tilldgg till deras samradsyttrande, vill kommentera att befintlig luft- och
jordkabelledningar samt befintlig nétstation behover skyddas med u- och e-omraden.

Kommentar: Befintliga luftledningar ligger inte inom u-omrdde i detaljplanen men ligger
inom en zon med planbestimmelser som reglerar begrdnsning av byggnation sa ldnge
som luftledningarna kvarstar. Samtliga jordkabelledningar ligger inte inom u-omrdde
utan kan komma att behova flyttas i och med framtida exploatering av omrddet.
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Ellevio dger den 130kV-ledning och den 50kV-ledning som gar genom omréadet och ledningarna
ar sambyggda i en gemensam konstruktion. Det pagér diskussioner mellan Ellevio och
Kungsbacka kommun géllande flytt av ledningarna men négot bindande avtal r &nnu inte
paskrivet. Det &r viktigt att Ellevios rétt att dga, driva och underhélla ledningarna &r tryggade i
plankartan sé ldnge ledningarna finns pa sin nuvarande plats.

Kommentar: Noteras.

Ledningarna omfattas av a-omrade i kartan vilket sikerstéller avstdnd av byggnation fran
ledningarna, sé ldnge ledningarna ligger kvar 1 samma ldge. I kartan finns dven ett naturomrade
inlagt som korsas av ledningarna. Ellevio podngterar att ledningsgator bottenrdjs med ca 6-8 ars
intervaller och for 130 och 50 kV inventeras och avverkas dven kanttrdd utanfor ledningsgatan
med 10 ars intervall. Med kanttrdd menas trid som pé grund av sin hojd kan utgora fara for
ledningen och ddrmed &ven for person och egendom. Detta giller &ven inom Naturomradet.

Kommentar: Noteras.
Vidare kommenterar Ellevio att eventuell flytt av ledningar forutsitter nya koncessioner for linje

vilka beviljas av Energimarknadsinspektionen. Eventuella atgérder som krivs planens
genomforande sasom flytt av ledningarna bekostas av kommunen.

Kommentar: Noteras.

Organisationer och foreningar

9. Naturskyddsforeningen

Naturskyddsforeningen menar att domen 2019-12-26 Mal nr M4875-17 inte ar slutgiltig.
Kommentar: Domen 2019-12-20 i mdl nr M 4875-17 har éverklagats men Mark- och
miljooverdomstolen, Svea hovrdtt, har inte meddelat provningstillstand 2020-05-05 i mal
nr M 1088-20. Mark- och miljodomstolens dom har ddrmed vunnit laga kraft.

Foreningen finner det olagligt och i strid mot Sveriges Miljomal "Myllrande Vatmarker”, samt

markavvattningsforbudet att man avser att utnyttja vitmarker nedstréms som recipient for de
fororeningar som forvintas folja med dagvattnet frén planerat verksamhetsomrade.

Kommentar: Utgdangspunkten i detaljplanearbetet dir att omrddet ska hantera sitt eget
dagvatten och att eventuella fororeningar omhdndertas och ddrmed inte paverka
nedstroms liggande vdtmarker och vattendrag.

Foreningen anser att de utredningar som &r utforda ar bristfélliga och pa flera punkter felaktiga.
Exempelvis utfordes inventeringen under sommaren 2018, vilket var drhundradets torraste.
Vidare skrivs en mening vid hoga floden bedoms att 6ring kan ta sig upp utmed denna stricka”
vilket foreningen menar kan misstolkas som om att ringens vandring begrénsas till hoga floden.

Kommentar: Noteras.
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Naturskyddsforeningen har vidare skickat in en sammanstéllning om att det finns hoga
naturviarden med skyddsvérda arter, baserat pa deras tidigare inskickade dokument.

Kommentar: Kommunens utgdngspunkt och bedomning dr att detaljplanens foreslagna
markanvdndning inte kommer att dventyra nedstroms naturvdrden dd omrddet ska
hantera sitt eget dagvatten.

Naturskyddsforeningen menar att de naturinventeringar som har gjorts &r bristfalliga och
ofullstdndiga.

Kommentar: Noteras.

Naturskyddsforeningen menar vidare att det ér felaktiga och motstridiga bedomningar i Enrecons
miljokonsekvensbeskrivning fran 2017 jaimfort med miljokonsekvensbeskrivningen for
detaljplanen frdn 2020. I den fOrsta star det beskrivet att det finns pdtagliga naturvirden inom
Stockaan och Stora Damm, medan det 1 den andra star: Sumpskogen och vdtmarken Stora damm
innehaller enligt de inventeringar som gjorts inga virdefulla arter och tillskrivs ddrfor inget
vdrde.

Kommentar: Kommunen noterar skillnaderna i underlagen. Kommunens bedémning dr
att naturtypen alsumpskog och vattenomraden generellt har naturvirde. Kommunens
bedomning dr dock att detaljplanens genomférande inte ger en negativ paverkan pd
nedstroms liggande omraden.

10. Fiskevardsnitverket
Fiskevardsnitverket menar att domen 2019-12-26 Méal nr M4875-17 inte ar slutgiltig.

Kommentar: Domen 2019-12-20 i mdl nr M 4875-17 har overklagats men Mark- och
miljooverdomstolen, Svea hovrditt, har inte meddelat prévningstillstand 2020-05-05 i madl
nr M 1088-20. Mark- och miljodomstolens dom har ddrmed vunnit laga kraft.

Nitverket menar att Mejeridammen i1 Storabédcken &r utrustad pa ett sddant sétt att fisk och andra
organismer har fri passage uppstroms. Trots det finns det fisk 1 vattendraget har flera storre
vattensalamandrar iakttagits. Vidare menar nitverket att det vid inspektion av utloppsdelen
Svartemosse och dess Oversilningsidngar och sumpskog, vid ett flertal tillfillen har iakttagits
hackspettar.

Kommentar: Kommunens bedomning dr att detaljplanens foreslagna markanvdindning
inte kommer dventyra nedstroms liggande naturvdrden.

Slutligen menar nétverket att en ny miljoutredning ska tas fram da avrinningsomradet nu har
hémtat sig fran torkan 2018.

Kommentar: Noteras.
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Kommunala forvaltningar och namnder
11. Forvaltningen for Teknik
Mojlighet att ansluta sig till Kungsbacka bredbandsnit kommer att finnas 1 omradet.

Kommentar: Noteras.

Avfall Planforslaget innebér att befintlig atervinningsstation omplaceras inom omradet. Avfall &
atervinning anser att det dr viktigt med en centralt beldgen atervinningscentral for att frimja
aterbruk och étervinning och hallbar konsumtion. Klovsten &r en knutpunkt for minga végar fran
och till Kungsbacka. Namnden for Teknik férordar en omplacering inom omradet.

Kommentar: Noteras.

12. Nimnden for Miljo & Halsoskydd

Némnden anser att deras tidigare yttranden om fororeningar inom omradet, deponiverksamhet
samt buller har bemotts i samradsredogdrelsen och, dir det varit aktuellt, 4ven arbetats in 1
planbeskrivningen.

Kommentar: Noteras.

Némnden anser att det borde vara 6nskvért med en mer overskadlig bild dver hela
dagvattenhanteringen, inkluderat etapp 2. Vidare anser nimnden att det hade underlittat med en
helhetsbild dver dagvattenflodet med hjélp av en karta som visar dagvattnets flodesriktningar.

Kommentar: Noteras.

Detaljplanen anger att miljokvalitetsnormer for vatten inte bedoms paverkas negativt. Nimnden
menar vidare att det dr viktigt att dven fortsattningsvis vara uppmérksam pa att
miljokvalitetsnormerna inte paverkas negativt, eller riskerar att paverkas negativt. Detta med
anledning av 5 kap 4 § miljobalken, som anger att en kommuns beslut inte far forsamra
vattenmiljon pa ett otillatet sitt eller &ventyra mdjligheten att uppné den status som vattnet ska ha
enligt en MKN. Att undvika grumling och fororening av vatten i omrédets vatten under byggtiden
ar ocksa viktigt, sirskilt med tanke pa att det rdder osdkerhet kring fororeningars paverkan fran
omradet.

Kommentar: Noteras.

13. Forvaltningen for Kultur & Fritid

Klovstensomradet griansar till Kungsbackaskogen som ar ett populért rekreationsomrade for
Kungsbackas invanare att uppleva, promenera och jogga i. Av den anledningen ir det viktigt att
planera verksamheter med mindre bullernivder ndrmare skogen.

Kommentar: Noteras.
14. Niamnden for service

Nédmnden menar att placering av riddningstjdnstens verksamhet inte har beaktats i detaljplanen
med hénsyn till dess behov av flera utfartsvigar, ljusreglering och paverkan pa trafiken.
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Kommentar: Riddningstjdnstens verksamhet har beaktats i detaljplanen. Utfartsforbud
mot Sdroleden regleras med Utfart for utryckningsfordon far finnas. Utfart for ovriga
fordon fdr inte finnas. Nockhdjden for byggrdtten i norr har hdjts fran +48 till +49 m.

Nédmnden menar att luftledningen kan vara begrénsande for effektiv utbyggnad av exempelvis
atervinningscentral i omradet.

Kommentar: Noteras.

For att skapa trygghet for alla aldrar &r det viktigt att detaljplanen skapar trygga gang- och
cykelvig till och fran omradet och framforallt till atervinningscentralen. Planomradet ligger
ocksa 1 anslutning till Kungsbackaskogen och planen ska tillgodose god och trygg tillgénglighet
for alla till friluftsomradet.

Kommentar: Noteras.

15. Socialdemokraterna

Socialdemokraterna anser att flera av deras fragor och farhdgor fran samrddsskedet har besvarats
i uppdaterade utredningar.

Kommentar: Noteras.

De anser att lakvattnet fran omradet dr bekymmersamt och bor utredas mer.

Kommentar: Noteras. Kommunens bedomning dr att dagvattenfragan utretts tillrdckligt.
Uppkomst av lakvatten fran framtida verksamhetsetableringar bedoms i stor utstrickning
vara en tillsynsfrdga.

Socialdemokraterna har sedan tidigare yrkat pa att AVC/Aterbrukcentral for Kungsbacka
kommun pé Klovsten skall ges tillriackligt med yta for att kunna ta emot alla typer av
atervinningsmaterial och att ldmna saker till ateranvandning. Platsen ska vara lattillgdnglig och
anpassad for nya fraktioner som ingér i dtagande for Avfall 2030. Enligt bindande avfallsmal ar det
viktigt att tillricklig markyta dedikeras for kommunens AVC for lang tid framover.

Kommentar: Noteras.

Utifrén att Lansstyrelsen, Trafikverket samt Milj6- och hélsoskydds kommentarer beaktas har
Socialdemokraterna ingen erinran mot utformningen av Klovstens industriomréde.

Kommentar: Noteras.

Ovriga
16. Fastighetsiigare till Viilas 4:2

Synpunkter dr samma som inkom fréan Naturskyddsforeningen. Se kommentarer under
Naturskyddsforeningen yttrande 9.

17. Fastighetsigare till Varla 6:5
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Boende poidngterar att de har stora problem med buller, avgaser och visen samt lukt. De ser
problem med trafikbkningen och anser att kommunen inte tar sitt ansvar. De menar vidare att en
drivmedelsstation och dtervinningsstation pa intet sitt kommer att minska trafiken.

Kommentar: Kommunen har latit genomfora bullerutredningar med prognosticerade
trafikokningar inom ramen for detaljplanearbetet. Ljudnivderna dr hoga men
bedomningen dr att detaljplanens foreslagna anvindning endast i mycket liten
utstrdckning paverkar antalet trafikrorelser i ndromradet.

Vidare anser de att befintlig dtervinningsstation for ett hogt vdsen. De anser att kommunen
behover uppfora ett nytt bullerskydd som skidrmar av bostadsomradet mot buller. I annat fall
anser de att husen ska 16sas in.

Kommentar: Kommunen har latit genomfora bullerutredningar inom ramen for
detaljplanearbetet. Ddir bedoms befintliga verksamheter men av naturliga skdl kan buller
frdan framtida etableringar inte kontrolleras. Behovet av bullerddmpande datgdrder anses
inte motiverat.

Andringar
Plankarta:
e Skyddsbestimmelsen m; uppdateras enligt lansstyrelsen yttrande.
o m2 For bebyggelse for centrumdndamal gdller:

Fonster och ingaende komponenter ska vara motsvarande brandklass E 30 vilket
innebdr att fonster inte kan vara oppningsbara eller endast kan éppnas med
specialverktyg for exempelvis fonsterputsning. Luftintag placeras hégt och ska
vetta bort fran vig E6. Entréer och inlastning ska anordnas pa ldmpligt sdtt sd att
de vetter bort fran vig E6. Vid utformning av byggnader ska hénsyn tas till
dimensionerande explosionslast. Fasad ska vara i obrdnnbart material. Platser
for utevistelse far inte anordnas.

e Skyddsbestimmelsen m4 uppdateras enligt lansstyrelsen yttrande.

o myByggnader och tekniska anldiggningar kopplade till hantering av brandfarliga
vdtskor far inte anldggas inom 25 meter fran fastighetsgrdns mot kvartersmark.
Avvattning av hdardgjorda ytor ska forses med anldggning for uppsamling av olja.
Entréer for byggnader inom 25 meter fran drivmedelsstationen, bor vetta bort frdan
drivmedelsstationen. Byggnader och tekniska anldggningar kopplade till
hantering av brandfarliga vitskor far inte anldggas inom 25 meter fran
fastighetsgrdns mot kvartersmark. Avvattning av hdrdgjorda ytor ska forses med
anldggning for uppsamling av olja. Entréer for byggnader inom 25 meter fran
drivmedelsstationen, bor vetta bort fran drivmedelsstationen.
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Skyddsbestammelsen ms Obebyggda ytor bor utformas sd att de inte uppmuntrar till
stadigvarande vistelse” 1aggs till inom anvandningsomradet for drivmedelsstationen
enligt ldnsstyrelsen yttrande.

Ny skyddsbestimmelse mo Pdfyliningsanslutningen till cisterner skall placeras minst 25
meter fran ovriga byggnader (ej bensinstation)” 1aggs till 1 plankartan enligt ldnsstyrelsen
yttrande.

Grundkartan och rattighetslinjer uppdateras.
Upplysningarna tars bort frdn plankartan och laggs som planbestimmelser.

Planbestdmmelser ldggs till for att sdkerstélla de geotekniska 16sningar som foreslas i den
kompletterande geotekniska utredningen.

o my Stéingsel ska finnas lings kron vid bergschakt.

o mg Bergsdkringsdtgdrder ska utforas vid springning i berget. Atgéirden ska
godkdinnas av sakkunnig bergtekniker.

o b Omrdde inom vilket bergteknisk atgdrd ska utforas.

o b Ingen markbelastning dr tillaten. Marknivaer enligt plankartan ska foljas.

o as Startbesked fdr inte ges for byggnader forrdin bergtekniska atgdrder
genomforts detta omrdde ska bergteknisk atgdrd har kommit till stand.

o +50 Markens hojd over nollplanet ska vara 50 meter.

o héjd  Markens hojd over nollplanet far vara hogst +38 meter. Allmdn
plats.

o m Markens hojd oéver nollplanet far vara hégst +38 meter.
Kvartersmark.

o NATUR har lagts i sédra delen dir marken inte fdr belastas.

Planbestaimmelser laggs till for att sdkerstdlla dagvattenlosningar som foreslas i den
kompletterande dagvattenutredningen.

o NATUR har lagts till i norra delen for att mojliggora for rening och fordréjning
av dagvatten inom planomrddet.
o mi  Avskdrande dike for skyfallsled far finnas.
o as Startbesked far inte ges for byggnader forrdin avskdrande dike for
skyfallsled i oster har anlagts.
o +37 m Markens hojd over nollplanet ska vara ldgst +37 meter. Allmdn plats.

Utfartsforbud uppdateras till Utfart for utryckningsfordon far finnas. Utfart for ovriga
fordon far inte finnas.

Kompletterande geoteknisk utredning har visat att stabiliteten vid spriangstensvallen inte
har kunnat sékerstéllas 1 det hér skedet. Planomradet har dirfor justerats for att inte kunna
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paverkas efter reckommendationer fran den kompletterande geotekniska utredningen
(Norconsult, 2023 och 2024).

e Anvindningsgrinsen mellan VAG och kvartersmark i norddstra delen av planomradet
dndras enligt en forprojektering av placering av busshallplats.

e Egenskapsbestammelsen p; - Byggnad ska placeras minst 4 meter frdn fastighetsgrdns.
Bestammelsen gdller inte om byggnader sammanbyggs i fastighetsgrdns 14ggs inom
egenskapsomraden istéllet for att vara en generell bestimmelse.

e Egenskapsbestammelsen p> - Avstand mellan transformatorstation och ndrmaste
angrdnsande byggnadsdel ska vara minst 5 meter 1aggs inom egenskapsomraden istéllet
for att vara en generell bestimmelse.

o Egenskapsbestimmelsen ms - Byggnader som uppfors inom 40 meter frdan kvartersmark
som omfattas av anvindningsbestimmelsen G (drivmedelsforsdljning) ska utformas med
utrymningsmojlighet som vetter bort fran drivmedelsforsdljningen 1aggs inom aktuella
egenskapsomraden istéllet for att vara en generell bestimmelse. me utdkas och finns nu
dven inom omradena sdder och vister om det omrade i plankartan som tillater
drivmedelsforsiljning enligt lansstyrelsen yttrande.

Planbeskrivning:

e Genomforandebeskrivningen har uppdaterats.

e Stycken som beror geotekniska utredningar har uppdaterats utefter vad som framkommit i
den kompletterande geotekniska utredningen (Norconsult, 2023 och 2024).

e Stycken som berdr dagvattenutredningen har uppdaterats utefter vad som framkommit i
den kompletterande dagvattenutredningen utredningen (Cowi, 2024-10-31).

Ida Lennartsson Maria Malone
Verksamhetschef Plan Senior Planarkitekt



e, Yttrande 1(4)

Diarienummer
2020-12-09 402-8151-2020

LANSSTYRELSEN

HALLANDS LAN

Kungsbacka kommun
samhallsbyggnadskontoret@kungsbacka.se

Yttrande over granskning av detaljplan gallande
verksamhetsomrade Klovsten inom Ysby 1:12 m fl
Kungsbacka kommun

Arendet

Klovstensomrédet ligger ca 1,5 km véster om Kungsbacka innerstad i anslutning till vig
E6 och vig 158. Planomradet ar 22,3 hektar stort.

Syftet med detaljplanen dr att mojliggora ett nytt verksamhetsomrade i Klovsten 1
anslutning till infarten till Kungsbacka fréan vig E6 pa mark som tidigare delvis anvénts
som deponi. Verksamhetsomradet planeras ha huvudfokus pa kontor och
industriverksamheter. Planomradet &r lokaliserat vist om Kungsbacka centrum och
lankas samman med staden via vidg 158.

Lansstyrelsen lamnade ett samradsyttrande pa planforslaget 2020-01-15.

Synpunkter pa sadant som kan aktualisera prévning

Lénsstyrelsen bedomer med hénsyn till ingripandegrunderna i 11 kap 10 § plan- och
bygglagen (PBL) och nu kénda forhdllanden att ett antagande av en detaljplan enligt
forslaget kan komma att provas. Lansstyrelsen onskar att kommunen samrader med
myndigheten innan detaljplanen antas.

Liansstyrelsen befarar att:
- Det som foreslas blir olampligt med avseende pé hilsa och sidkerhet och risken
for olyckor, 6versvdmning och erosion.

Motiv for bedomningen

Risker for ras, skred och erosion

Statens Geotekniska institut (SGI) anger i yttrande att: ”Flera osdkerheter kvarstér
avseende exempelvis pidgaende utfyllnader och grundlidggningsnivaer for byggnader.
Detta kan t ex avgdra var berg- och jordslanter skapas inom omradet, respektive finnas
kvar i forhallande till byggnader och plangréns. Stabilitetsforhallanden 4r svara att
beddma utan redovisning av planerade marknivaer. For att markens lamplighet for
byggnation ska kunna klarldggas i1 planskedet behover dessa forhallanden vara kinda.
SGI anser att stabiliteten for permanenta jord- och bergslénter behover klarlaggas fullt

Postadress Besoksadress E-post Telefon
301 86 HALMSTAD Slottsgatan 2 halland@lansstyrelsen.se 010 - 224 30 00
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ut i planskedet och kan inte senareldggas till efter planens antagande. Krivs atgirder
eller restriktioner behdver atgérderna vidtagas innan planen antas eller sdkerstéllas péa
ett plantekniskt godtagbart sitt.”

SGI bedomer att stabiliteten inte dr tillrackligt utredd 1 omréde utmed E6 i véstra och
sOdra delen av planomradet. Oklarheter kvarstir vad géller risk for instabilitet med
avseende pa block och berg i1 branta slénter lings hela Gstra grinsen utmed planomrédet,
bade inom och strax utanfor planen.

Om det dérefter inte klart och entydigt kan uteslutas att stabilitetsproblem foreligger,
savil direkt som indirekt, ska stabiliteten for denna del av planomradet utredas enligt
yttrandet och ldgst de detaljerade utredningsnivéer vilka dér anges.

Se vidare SGI yttrande 2020-12-04.

Forebyggande av olycka vid farligt godsled

Enligt Lénsstyrelsens riktlinjer finns det baskrav som ska uppfyllas vid byggnation
inom riskutredningsavstandet (géller alla anvindningsomraden och transportleder). Ett
av kraven ér att forhindra att vatska rinner in pa omradet. Detta gors enligt COWI:s
utredning genom att “avakande fordon som passerar vdgracke kommer att stoppas upp
av naturlig hojd mot omradet”. Dessa skyddsatgirder framgar inte av
planbestimmelserna, det framgar dock 1 drendet att skyddsvall ska tas bort pga.
geoteknisk risk. Kommunen bor i planbestimmelserna sikerstélla att vétska inte kan
rinna in pa omradet, till exempel genom att ange krav pa hojdskillnader. Om naturliga
hojdskillnader inte léngre &r aktuellt s& behdvs ett plank eller dike, vilket ocksa ska
framgd i planbestimmelserna.

I Lansstyrelsens riktlinjer anges ”om krav pa fasad och fonster foreligger innebér detta
att fonster ej kan vara 6ppningsbara eller endast far 6ppnas med specialverktyg for
exempelvis fonsterputsning.” Dessa krav bor preciseras inom skyddsbestimmelse m,
(som anger att fonster och ingdende komponenter ska vara motsvarande brandklass E
30). Skyddsbestimmelse m1 anger att fasader som vetter mot E6 ska utformas i
obriannbart material och dér behovs inga krav pé att fonster inte ska vara Oppningsbara.

Forebyggande av olycka vid drivmedelsstationen

I planbestdmmelserna som giller inom 50 m fran E6 (m; och m,) ska ytor utformas sa
att det inte uppmuntrar till stadigvarande vistelse (m;) och platser for utevistelse far inte
anordnas (m;). Samma skyddsangivelser bor anges for omrddet runt bensinstationen. I
COWTIL:s utredning star "Bebyggelsefritt omrade skall ej utformas pa ett sétt som
uppmuntrar till stadigvarande vistelse. Omradet kan dock anvéndas for
parkeringsplatser (ytparkering).” Kommunen bor dven sédkerstélla i planbestimmelserna
(m4) att “entréer, for byggnader inom 25 meter fran bensinstationen, bér om mojligt
vetta bort fran bensinstationen” i enlighet med COWI:s utredning.

Se vidare Linsstyrelsens Riskanalys av farligt gods - Huvudrapport med bilaga A.
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Liénsstyrelsen befarar inte att:

- ett riksintresse enligt 3 eller 4 kap. miljobalken inte foljs,

- reglering av mellankommunala frdgor inte samordnas pé ett lampligt sétt,

- en miljokvalitetsnorm enligt 5 kap. miljobalken inte f6ljs,

- strandskydd enligt 7 kap miljobalken upphédvs 1 strid med géillande
bestimmelser.

Bakgrundsinformation

Dom fran MMD som hanterar évriga fragor

Mark- och miljddomstolen, Vénersborgs tingsritt, har meddelat dom 2019-12-20 i mal
nr M 4875-17 som géller ansdkan om tillstdnd enligt 9 kap. och 11 kap. miljobalken
angdende miljofarligverksamhet och vattenverksamhet berérande deponi- och
atervinningsanldggning 1 Klovsten 1 Kungsbacka kommun.

I domen sigs att: Mark- och miljédomstolen ldmnar Kungsbacka Lastbilscentral
Fastighets AB, Transportcentrum i Kungsbacka AB och Viavest AB (i det foljande
sokandena) tillstdand enligt miljébalken att inom fastigheterna Kungsbacka Kungsbacka
4:52, Kungsbacka Ysby 3:26, Kungsbacka Ysby 2:2, Kungsbacka Ysby 3:4 och
KungsbackaYsby 1:12, samtliga i Kungsbacka kommun, bedriva deponi for inert avfall,
dtervinningsverksamhet av icke farligt avfall samt vattenverksamhet inom det omrdde
som markerats pd till ansékan fogad karta (domsbilaga 1) pa sdtt som preciseras
nedan.

Domen har 6verklagats men Mark- och miljodverdomstolen, Svea hovritt, har inte
meddelat provningstillstand 2020-05-05 i mal nr M 1088-20. Mark- och
miljodomstolens dom har ddrmed vunnit laga kraft.

De som medverkat i beslutet

Beslutet har fattats av lidnsarkitekt Cecilia Engstrom med bygglovshandldggare Dag
Rundegren som foredragande. I den slutliga handléggningen har ocksé
miljovérdshandlidggare Ann-Lena K Olsson, beredskapshandlaggare Catrin Kdldman
och naturvéardshandlidggare Bjorn Larsson medverkat.

Denna handling har godkénts digitalt och saknar darfér namnunderskrift.

Sa har hanterar lansstyrelsen personuppgifter

Information om hur vi hanterar dessa finns pa www.lansstyrelsen.se/dataskydd.


http://www.lansstyrelsen.se/dataskydd
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HALLANDS LAN
Kommunstyrelsens forvaltning

2023 -07- 10 Kungsbacka kommun
samhillsbyggnadskontoret@kungsbacka.se

Férnyad granskning av detaljplan fér verksamheter i
Klovsten inom Ysby 1:12 m fl, Kungsbacka kommun
kommun

Beskrivning av arendet

Detaljplanen har 6verldmnats till Lansstyrelsen for granskning i enlighet
med 5 kap. 20 § plan- och bygglagen (2010:900), PBL. Detaljplanen
handlaggs med utdkat forfarande.

Enligt 5 kap. 22 § PBL ska Lansstyrelsen under granskningstiden yttra
sig over planforslaget, om planforslaget enligt Lansstyrelsens
beddomning innebér att ndgon av 6verprovningsgrunderna i 11 kap. 10 §
PBL inte f6ljs eller tillgodoses.

Lansstyrelsen har lamnat granskningsyttrande 2020-12-08 i drende 402-
8151-2020.

Syftet med detaljplanen

Klovstensomradet ligger ca 1,5 km vister om Kungsbacka innerstad i
anslutning till véig E6 och vdg 158. Planomrédet &r cirka 20,1 hektar
stort.

Syftet med detaljplanen &r att mojliggora ett nytt verksamhetsomrade i
Klovsten i anslutning till infarten till Kungsbacka fran vig E6 pd mark
som tidigare delvis anvints som deponi. Verksamhetsomradet planeras
ha huvudfokus pé kontor och industriverksamheter. Planomradet ar
lokaliserat vist om Kungsbacka centrum och lankas samman med staden
via vig 158.

Aktualitet och dverensstammelse med dversiktsplanen

Lansstyrelsen bedomer att kommunens Gversiktsplan &r aktuell enligt 5
kap. 7 § PBL och att detaljplaneforslaget Gverensstimmer med
oversiktsplanen enligt 4 kap. 33§ p.5 PBL.

Postadress:301 86 Halmstad Telefon: 010-224 30 00 E-post: halland@lansstyrelsen.se Webb: lansstyrelsen.se/halland
www.lansstyrelsen.se/halland/personuppgifter
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Lansstyrelsens synpunkter - prévningsgrunder enligt 11
kap. 10 § PBL

Linsstyrelsen beddmer med hinsyn till ingripandegrunderna i 11 kap. 10
§ PBL och nu kénda férhéllanden att Lansstyrelsen kan komma att préva
kommunens beslut att anta detaljplanen.

Linsstyrelsen befarar att:
- Det som foreslas blir oldmpligt med avseende pa hélsa och
sikerhet och risken for olyckor, 6versvdmning och erosion.

Risker for ras, skred och erosion

Statens geotekniska institut, SGI, har synpunkter pé de tekniska
berdkningarna av stabiliteten i sédra planomradet och den sydvistra
delen avseende planerad dagvattendamm. Om verksamheter ska bedrivas
sdder om planomradet behover stabilitetsberdkningarna revideras.
Hénsyn bor ocksa tas till graden av infiltration av grundvattnet sder om
planomrédesgrinsen.

Vad giller bergteknik befarar SGI risker med branta och instabila slédnter
vid planomradets Gstra grins. Fran sldnterna foreligger det risk med
blockutfall eller ras inom planomrédet eller ras utanfor planomradet. SGI
stiller dven fragor kring ett stingsel/staket som ska séttas upp utmed
Ostra grinsen vid bergschakt” som behover beaktas.

Omraden, helt eller delvis, bestdende av bergsbranter dr beldgna i den
Ostra delen av planomradet, till stor del gransande mot Kungsbacka 2:2,
Tingberget. Att bergssikringsatgérder ska utforas pa kvartersmark med
de risker, i den omfattning som detta innebdr, i samband med planens
genomférande, bedomer lénsstyrelsen &r olampligt. Det foreligger dven
osikerheter vad giller berdkningar av stabilitet i de s6dra och sydvéstra
delarna av planomradet. Se vidare yttrande fran SGI 2023-06-15.

Att bestimma att startbesked inte far ges for byggnader forrén
bergstekniska atgirder har kommit till stdnd, 4r ddrmed inte lampligt av
ovanstdende skl och att detta dr férenat med villkor i startbesked.
Villkor enligt 4 kap 14 § p 4 PBL avser atgérder pa tomtmark i
genomforandet av planen. I forarbeten Prop 2013/14:126 s 194 till
bestimmelsen framgér att ”Statens geotekniska institut menar att det inte
dr lampligt att bedoma skyddsatgérder i olika bygglov eftersom riskerna
normalt inte kan utredas eller atgirdas tomtvis. Regeringen anser att i
den mén som é&tgirderna inte kan vidtas pa den egna tomten, dr det inte
lampligt att anvinda sig av villkor av den typ som det nu &r friga om. I
sddana fall méste kommunen sikerstilla att atgérderna kommer till stand
pé annat sétt.” Se d&ven Prop 2013/14:126 s 191.

Linsstyrelsen ser dérfor uppenbara problem med att Sverlata
bergsikringsatgarder till enskilda fastighetsdgare vid kommande
exploateringar av tomtmark vid olika tidpunkter. Sammantaget bedomer
lansstyrelsen att kommunen behover sékerstilla att planomrédet dr
lampligt med avseende pa hilsa och sdkerhet och risken for olyckor
innan planen genomfors.
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Forebyggande av olycka vid farligt godsled och vid
drivmedelsstation

Kommunen har med anledning av att planomradet ligger vid en farligt
godsled E6 tagit fram en kvalitativ riskutredning avseende transporter av
farligt gods.

I denna utredning framgér olika skyddsatgérder som behdver vidtas. Det
saknas dock ndgra av dessa i plankartan:

- Lagg till "fasad ska vara i obrénnbart material” som information i
bestimmelse m,.

- Sékerstill hojd pad marknivan langs med vag E6 sé att vitska
forhindras att rinna in p4 omradet vid en eventuell olycka med
farligt gods.

- Bestdimmelse m¢ ska finnas inom 40 meter fran mojlig placering
av bensinstation, det vill sdga dven s6der och vister om det
omrade i plankartan som tillater drivmedelsforsiljning.

- Det saknas en bestimmelse for att pafyllningsanslutningen till
cisterner skall placeras minst 25 meter fran 6vriga byggnader (ej
bensinstation

Liénsstyrelsen befarar inte att:

- ett riksintresse enligt 3 eller 4 kap. miljobalken inte
foljs,

- reglering av mellankommunala fragor inte samordnas pa
ett lampligt sitt,

- en miljokvalitetsnorm enligt 5 kap. miljobalken inte
foljs,

- strandskydd enligt 7 kap miljébalken upphivs i strid
med géllande bestimmelser.

Ovrigt
Eftersom den Ostra delen av planomraden utgors av hégradonmark, bor

skrivning fortydligas med rekommendationer ur Geoteknisk utredning
for detaljplan, etapp 1, 2023-02-27.

Markforlaggning av kraftledning bor inte ske genom villkor i bygglov
for enskilda fastighetsigare, ifall omradet vid kraftledningen delas upp i
flera fastigheter. Villkor enligt 4 kap 14 § p 4 PBL avser atgérder pa
tomtmark i genomf6randet av planen.

Fastighetsindelning i den stra delen av planomréadet bor utgé fran att
végens lutning in till denna del av omradet medger framkomlighet for
transporter, framfor allt for rdddningstjénstens fordon.
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De som medverkat i beslutet

Beslutet har fattats av planarkitekt Peter Svelenius med bygglovsarkitekt
Dag Rundegren som féredragande. I den slutliga handldggningen har
ocksa riskingenjor Jenny Jangefelt deltagit.

Denna handling har godkdnts digitalt och saknar ddrfor namnunderskrift.
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Férnyad granskning av detaljplan fér verksamheter |
Klovsten inom Ysby 1:12 m fl, Kungsbacka kommun

Beskrivning av arendet

Detaljplanen har 6verlamnats till Lansstyrelsen for granskning i enlighet
med 5 kap. 20 § plan- och bygglagen (2010:900), PBL. Detaljplanen
handlaggs med utdkat forfarande. Enligt 5 kap. 22 § PBL ska
Lansstyrelsen under granskningstiden yttra sig 6ver planférslaget, om
planforslaget enligt Lansstyrelsens bedémning innebér att ndgon av
overprévningsgrunderna i 11 kap. 10 § PBL inte foljs eller tillgodoses.

Lénsstyrelsen har ldmnat granskningsyttrande 2020-12-08 i drende 402-
8151-2020 samt 2023-07-07 i drende 402-3207-2023.

Syftet med detaljplanen

Klovstensomradet ligger ca 1,5 km véster om Kungsbacka innerstad i
anslutning till vig E6 och vig 158. Planomradet &r cirka 20,1 hektar
stort.

Syftet med detaljplanen &r att méjliggora ett nytt verksamhetsomrade i
Klovsten i anslutning till infarten till Kungsbacka fran vig E6 pa mark
som tidigare delvis anvénts som deponi. Verksamhetsomradet planeras
ha huvudfokus pa kontor och industriverksamheter. Planomradet ar
lokaliserat vdst om Kungsbacka centrum och linkas samman med staden
via vag 158.

Aktualitet och dverensstammelse med dversiktsplanen
Lénsstyrelsen bedomer att kommunens 6versiktsplan &r aktuell enligt 5

kap. 7 § PBL och att detaljplaneforslaget Gverensstimmer med
oversiktsplanen enligt 4 kap. 33§ p.5 PBL.

Lansstyrelsens synpunkter - prévningsgrunder enligt 11
kap. 10 § PBL

Lénsstyrelsen bedémer med hénsyn till ingripandegrunderna i 11 kap. 10
§ PBL och nu kiinda forhallanden att Lansstyrelsen kan komma att préva
kommunens beslut att anta detaljplanen.

Postadress: 301 86 Halmstad Telefon: 010-224 30 00 E-post: halland@lansstyrelsen.se Webb: lansstyrelsen.se/halland
www.lansstyrelsen.se/halland/personuppgifter
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Linsstyrelsen befarar att:
- Det som foreslas blir oldmpligt med avseende pa hilsa och
sélkerhet och risken for olyckor, Oversvimning och erosion.

Risker for ras, skred och erosion

Enligt Statens geotekniska institut, SGI, sammanfattande bedémning i

yttrande 2023-09-22 (SGI 5.1-2309-1036) 4r stabiliteten i planomradet
inte klarlagd. Se dven forra yttrandet fran Statens geotekniska institut,

SGI (SGI 5.1-2304-0543)

Omraden, helt eller delvis, bestiende av bergsbranter &r beligna i den
Ostra delen av planomradet, till stor del grinsande mot Kungsbacka 2:2,
Tingberget. I de branta delarna av omradet i 6ster anser SGI att
riskreducerande tgérder, antingen forstérknings- eller skyddsatgirder,
behdver utforas om det finns block eller berg som gor dessa delar av
omradet instabilt. Se yttrandet fran SGI.

Bestdmmelsen b; "Grundldggning ska utféras si att tillfredstillande
markstabilitet bibehalls” behsver enligt Linsstyrelsen preciseras,
framfor allt inom den sédra delen av omradet.

Sammantaget beddmer ldnsstyrelsen att kommunen behéver sdkerstilla
att planomradet &r limpligt med avseende pa hilsa och sikerhet och
risken for olyckor innan planen genomfors. Liansstyrelsen kan i annat
fall komma att préva detaljplanen om den antas utan att SGI's
synpunkter beaktas.

Liinsstyrelsen befarar inte att:

- ett riksintresse enligt 3 eller 4 kap. miljébalken inte
foljs,

- reglering av mellankommunala fragor inte samordnas pa
ett lampligt sitt,

- en miljdkvalitetsnorm enligt 5 kap. miljsbalken inte
foljs,

- strandskydd enligt 7 kap miljobalken upphévs i strid
med gillande bestimmelser.

De som medverkat i beslutet

Beslutet har fattats av linsarkitekt Cecilia Engstr6m med
bygglovsarkitekt Dag Rundegren som féredragande.

Denna handling har godkdnts digitalt och saknar ddrfor namnunderskrift.
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