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Handlingar

Detaljplanen utgérs av en plankarta i skala 1: 2000 med planbestimmelser.
Till planen hér dessutom:

- Denna planbeskrivning

- Grundkarta

- Fastighetsférteckning

- Samradsredogérelse

Ovrigt planeringsunderlag

Som underlag till planen har dven en riskbedSmning tagits fram (Brandskyddslaget, Juli 2012). Denna
har kompletterats i form av en detaljerad riskanalys i november 2012. Vidare har iven underlag anviints
gillande firoreningssituationen inom berdrda fastigheter (AF Infrastructure AB 2012-06-08). Dessutom
har en parkeringssammanstillning gjorts i november 2012,

Planens syfte och huvuddrag

1 samband med forestiende forindring av AstraZenecas anliggning uppstar mdjligheter att i samarbete
med AstraZeneca och andra markigare ta viktiga steg mot att skapa ett attraktivt omréde for
niringsverksamhet och forstirka omradets koppling till stadskarnan. Avsikien ir mdjliggdra en Sppnare
och mer attraktiv stadsmiljé parallellt med att AstraZenecas dnskemdl om utékad markanviindning och
avyttringsmojlighet tillgodoses. Den nya detaljlplanen ska dven méjliggdra for AstraZeneca att fortsétia

att bedriva sin kvarvarande verksamhet.

Bilden visar i stora drag de delar av Snickvikenanliggningen som kommer att avvecklas. Utover dessa berdrs flera stdrre
parkeringsanliiggningar (se rubriken Parkering),

1. Den s.k. 200-delen (ca 3,3 ha) intymmer lokaler fo7 forskning och utveckling.
2. 1den sk. 400-delen (ca 2,7 ha) finns frimst administrativa funktioner. Streckad linje visar Snickvikenanliggningen i sin helhet.
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Att skapa ett attraktivt omrade for ndringsliv och foretag

AstraZeneca bedriver verksamhet inom det omride som bendmns Sniickviken. Inom omridet bedrivs
idag bade forskning och produktion av nya likemedel. Den del av verksamheten som omfattar
forskning, samt dven en del administration, kommer att laggas ned. Kvar inom omréidet blir
produktionen och viss administration. 1 och med nedkiggningen av forskningsdelen kommer byggnader
std outnyttjade och AstraZeneca har darfor limnat in en ansékan om planéndring for dessa fastigheter
{Pyramiden 18, Kitteln | och Slindan 5).

Kommunens dversiktsplan (2004) betonar bide vikten av att ta till vara pd Sodertilje kommuns centrala
placering i Stockholmsregionen och att konsekvent arbeta for att skapa goda forutsittningar for foretag
och foretagskluster atl etablera sig i kommunen.

"Tillgdng 1ill mark och lokaler dr bara en av ménga forwsdnningar for foretagsetableringar [...] Starka
lokala kluster (ansamling av foretag med liknande och for varandra kompletterande verksamhet} dr
ocksd vikiigi vid val av etableringsort inom ldnet. Ett urvecklar cityliv kan vara en annan viktig faktor
Jor attrakiiviteten for "kunskapsforddiande” tiansteforetag o

Sodertilje kommun ser det dirfor som centralt att planforslaget skapar attraktiva omraden dir nya
foretag och relaterade verksamheter kan etablera sig. Det vill séga att i detaljplan mgjliggdra for nya
markanviindningar och méjliggora for AstraZeneca att avyttra delar av sitt fastighetsbestdnd. Den nya
detaljlplanen ska dven mijliggora for AstraZeneca att fortsitta att bedriva sin kvarvarande verksamhet.

PlanfSrsiaget bor dven majliggora att de omraden som berdrs blir mer integrerade i Sodertilje
stadskdrna och far en mer Sppen karaktir. Det ger ett mervirde bade tili omrdet som
verksamhetsomrade for foretag och niringsverksamhet men éppnar ocksa upp omradet for 6vriga
sodertiljeborna. Detta bor gdras genom att fortydliga de offentliga straken, att skapa nya motesplatser,
en stérre blandning av boende och verksamheter samt att forstiirka kontakten med vattnet. De syddstra
delarna av planomridet bor dven mojliggora for ett higskolecampus. Vilket bide dr en positiv faktor for
att skapa en attraktiv och kreativ milj6 for kunskapsintensiva foretag men ocksa stirker banden till
stadskdrnan och ger omradet en dppnare karaktir.

Giillande detaljplan medger industri (samt en mindre del kontor) inom hela AstraZenecas omride. Efter
planuppdraget har méjligheterna till nya anviindningar undersokts, déribland skola, kontor, vird,
industri samt handel och centrumverksamhet. Samhillsbyggnadskontoret har fiven sett Sver mojligheten
att inrymma bostider inom planomridet. Forutom #ndrad anviindning &nskas dven att
exploateringskravet dndras s att avstyckningar av fastigheterna blir mojligt.

! Oversikispian 2004 f5r Sodertilje kommun, sid 21
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Offentliga rum och stadskvaliteter
Kommunen har en langsiktig strategi om att den del av centrala staden som avgrinsas av Turingegatan i

stder, Forskargatan i dster och Karlhov i norr ska pa sikt bli en integrerad de! av stadskarnan.
Stadskiman som helhet ska fortitas med attraktiva bostiider, arbetsplatser och handel. Antalet
métesplatser och utbudet av olika typer av motesplatser i staden ska 0ka. Fortitning ska alltid ske med
en god helhet som utgéngspunkt. Omrédet kring kanalen bor utvecklas med byggnation och offentliga
grona rum. Sammanhéngande strandpromenader ska I6pa lings Sodertélje kanal och striinder.

Vidare ska de omrdden i staden som har goda férutsittningar att forstirka sina stadskvaliteter utvecklas
till tyngdpunkter med en mangfald av urbana verksamheter. Fran tyngdpunkterna in till stadskdman ska
strik utvecklas. Striken ska vara tydliga och intressanta, attraktiva for gangtrafikanter och cyklister, vil
forsorjda med kollektivtrafik och dér det dr méjligt kantas av bebyggelse med bade bostéder och
verksamheter. Gang- och gatunit bor utvecklas for bittre tillganglighet mellan olika omréden och till
stadskdrnan.

g i ’ ey ) R .
Bild: Pa sikt blir omrédet en fimktionsblandad, vilintegrerad del av centrum. Observera att detta enbart dr en dversikilig karta,
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Miljopdverkan

Allmant

Planomradet #r beldget i ett befintligt verksamhetsomride. Gillande markanvindning 4r
industriverksamhet samt kontor. Féreslagen nya markanvindning beddms inte medfora nagon pAverkan
p& miljén men stiller krav pa riskhantering i form av skvddsavsténd eller andra skyddsitgérder for att
dessa nya anvindningar ska vara mojliga.

I den norra delen bedrivs friimst forsknings- och laboratorieverksamhet och i den sddra delen frimst
kontorsverksamhet. De {oriindringar som fireslis i den norra delen (mgjliggora widkad} villkoras i
detaljplanen. For att nya markanvindningar ska vara mgjliga att genomfora skall av kommunen
fastslagna skyddsatgirder uppfyllas.

1 det sédra omradet bedrivs idag frimst kontorsverksamhet. I planforslaget foreslas dven kompletterande
markanvindning, i form av campusomrade, ldttare vardverksamhet, viss idrott och en mindre del
bostider. Ett antal skyddsatgirder har inforts i planen for att klara av de krav som finns géllande
riskhinsyn. Dessa ska genom{ftras innan anviindningen far dndras.

Behovsbedtmning

Vid detaljplaneldggning ska enligt Miljobalken en behovsbedémning goras for att ta stéllning till om
planens genomfGrande kan antas leda till betydande miljopdverkan. Om sa &r fallet ska Plan- och
Bygglagen 5 kap 18 § och Miljsbalken 6 kap, titlimpas och miljobedémning och
miljskonsekvensbeskrivning (MKB) upprittas. Utforande av miljokonsekvensbeskrivning regleras i
Miljébalken (1998:808).

~
Miljobedémning och
Behover Miljokonsekvensbeskrivning (MKB)
detaljplanen d
TS -
miljbedgmas? Miljofragorna hanteras i detaljplanens
planbeskrivning
A

Staliningstagande

Den samlade bedomningen av utférd detaljerad riskanalys” samt befintligt utredningsmaterial for
omréadet® ir att detaljplanen inte beddms medfSra betydande miljopaverkan enligt PBL 5:18 och bilaga 2
och 4 till MKB-firordningen. En miljibedémning behiver dirfir inte utforas.

Beddmningen grundar sig pd att planomradet omfattar ett redan ianspriktaget industriomrde och ingen
av de nya markanviindningar som fdreslas bedéms medfora nigon betydande miljopaverkan. | de
omriden dir nya markanviindningar foreslis stills krav antingen pi att limpligt skyddsavstand
uppriitthalls eller att 1ampliga skyddsatgirder utfirs genom villkorade planbestdmmelser.

: Brandskyddslaget, Detaljerad riskanalys, {April 2013)
* AF Infrastructure AB, Forareningssituationen inom AstraZenecas verksamhet i Sndckviken (2012) samt Mark- och
grundvattenutredning. Snickviken (2005}
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Enligt tidigare utforda utredningar finns vissa markfiroreningar inom omrédet men dessa bedoms inte
innebiira ndgra risker vid oforindrad markanviindning. Fére eventuell dindring till kdnsligare

markanvindning bor ny beddmning poras, vilket kan medféra saneringsbehov.

Forenlighet med 3 och 4 kap MB
Detaljplanens genomférande anses vara forenlig med 3 och 4 kapitlet i miljébalken (hushéllning av

mark och vatten). 1 miljébalken anges att mark- och vattenomraden ska anvéindas for det eller de
dndamal for vilka omradena dr mest limpade med hinsyn till beskaffenhet och ldge samt foreliggande
behov. Foretride ska ges sddan anvindning som medfor god hushallning ur allmén synpunki.

Planomradets centrala placering i Sodertilje titort och niira anslutning till sjilva stadskérnan gor att
samhillsbyggnadskontoret anser att det 4r limpligt att utdka markanvandningen i den sédra delen (frén i
princip enbart kontor) till att dven tillata inrittande av campusomrade, lattare vardverksamhet, viss
idrottsverksamhet samt i vissa delar dven bostiider. I den norra delen av planomridet anser
samhillsbyggnadskontoret att det dr lampligt att utdka markanvindningen (frén i princip enbart industri
med mindre inslag av kontor) s att det d&r mdjligt att nyttja en storre del till kontorsdndamal. Planen
méjliggdr dven for viss utbildningsverksamhet i norra omrédet, exempelvis i form av forskning och
laborationer. Nirheten till freslaget campusomradet och anpassade lokaler lampar sig for detta.

I och med att planfirslaget stiller krav pa lampliga skyddsatgérder, alternativt skyddsavstand till den
intilliggande industriverksamheten (AstraZenecas kvarvarande verksamhet) anses planforslaget vara
fsrenligt med 3 och 4 kapitlet i miljobalken. Omréadet bedoms inte heller vara kansligt ur ekologisk
synpunkt eller ha betydelse fran allmin synpunkt pa grund av sirskilda naturvirden eller kulturviirden.

Skyddsbestimmelser
| foljande avseenden har krav pa skyddsatgirder inforts i planen:
o Skyddsavstand - farligt gods
» Placering av verksamheter
s Utformning av utrymme mellan byggnader
» Disposition av byggnad
s  Skydd mot spridning av gas
»  Skydd mot brandspridning
s Utrymningsvigar
o Markfbroreningar ska ha avhjilpts pa de tomter som avses for kidnslig markanvindning innan
startbesked far ges

Kravet pa skyddsatgérder riktas bide mot AstraZenecas fortsatta verksamhet, utanfor plan och mot
kommande verksamheter som efter avstyckning majliggérs inom plan (J; forskning och
laboratorieverksamhet gentemot kontor). Se vidare sid. 14-20.

Krav stills siven pd AstraZenecas fortatta verksamhet utanfSr freslagen detaljplan. Detta regleras i en
en forsikran frin AstraZeneca samt i ett avtal mellan AstraZeneca och Telge Fastigheter. Vidare har
siven andringar gjorts i kommunens trafikforeskrifter for berdrda lokalgator. Se vidare sid. 14-20.



7 (44)

Farligt gods

Farligt gods till och frin AstraZenecas kvarvarande verksamhet paverkar omgivningen. 1 och med aft
planen mojliggdr avstyckning och utdkad markanviindning i anslutning till verksamheten prévas genom
detaljplanen lampligheten i detta. AstraZeneca har fSreslagit nya trafikrarelser till och inom omréadet for
att sikra transporter ska kunna ske. Detta férslag har dven utgjort forutsiéttning for den detaljerade
riskutredning som utforts av Brandskyddslaget. P4 sidan 15 redovisas de trafikrorelser som farligt-gods-
trafik ska anviinda sig av for att detaljplanens skyddsatgérder ska kunna uppfyilas.

Transporter av farligt gods sker dven pa Sodertilje kanal som angrinsar den sddra delen av planomradet
dir det idag framst bedrivs kontorsverksamhet och dar planforslaget medger etablering av bostédder,
campusomrade, viss idrott samt littare vardverksamhet. Fordjupade riskutredningar har tagits fram for
nu antagna detaljplaner som har varit placerade i liknande ligen vid kanalen. Den utredning som togs
fram for Sillen | m.fl. (vann laga kraft 2010)" visade att bostadsbebyggelse var majlig att uppféra under
forutsatining att vissa riskreducerande Atgirder genomfors’. Riskutredningen for Sillen | mfl var dven
foremal for samrad med Sédertérns brandfirsvarsférbund. Liknande planbestdmmelser har inforts i
foreliggande detaljplan.

Med stod i ovanstiende anser samhilisbyggnadskontoret att det &r mdjligt att préva bostadsbebyggelse,
campusverksamhet, viss idrottsverksamhet samt littare vardverksamhet enligt planfrslaget.

Buller

Vid nybyggnation av bostider giller Naturvardsverkets riktlinjer for trafikbuller faststillda i regeringens
infrastrukturproposition 1996/97:53. Dessa ska ses som vigledande.

Riktviirdena iir f5ljande:

30 dBA ckvivalentnivi inomhus

45 dBA maximalnivd inomhus nattetid

55 dBA ekvivalentniva utomhus, vid lasad

70 dBA maximalnivi vid uteplats

Brvieabnt frxtb |
Livop [GBAN,

R - 350A}
R > OB
E » &50dXA)
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T » S50RAY
 ilin
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» 600 A}
» B0 DAY
» TO0dRNA)

Bilden visar kommunens sanunanstilining over vagtrafikbuller i sodra delen av omradet

* Sillen P1584 A (vann lnga kraft 2010)
% Inibrd planbestammetse gallde att " Tillufisintag ska placeras bortvinda fran kavalen™ samt alt " Utrymningsvdgar frén
byagnader ska inordnas i riktning bort fran kanalen™.
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Markanvindningen Bostider inryms pé ett stillen inom planomradet (kv. Slindan). Hir kan
bullersituationen anses i stort likvirdig med intilliggande kv. Lampan. Inom ramen for “Detaljplan
kvarteret Lampan. del 2 (bostadsindamal) utfordes i oktober 2005 en bullerberikning. | denna
forutsitts hastigheten pa Storgatan éndras fran 50 km/h till de 30 kim/h som annars rider i stora delar av
centrum. 30 km/h gav da en ljudnivd om 63 dB(A) vid den mest utsatta berdkningspunkten. Vidare
konstateras att biltrafiken huvudsakligen &r koncentrerad till for- och eftermiddagar. Under tiden 23-06

dr trafiken ndrmast obefintlig. [ utredningen anses det ddrmed befogat att godta nagot hogre
ekvivalentnivier in vad som normalt brukar vara fallet. 1 kvarteret Slindan finns majlighet att utforma
bebyggelsen enligt principen fiir tyst sida vilket medfor att man kan uppfylla géllande riktlinjer. Den
trafik som alstras av AstraZenecas verksamhet bedéms ocksi minska med de markanviindningar som
foreliggande plan medger i siidra delen av Snéckvikenanliggningen.

Bild: Exempel pd hur ldgenhetsdisposition kan losas inom Kv. Slindan for art ska tyst sida for sovrum
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Riktviirden som avser buller fran trafikerande fartyg i farled saknas i dag. For denna detaljplan har
bullret frin Sodertilje kanal beddmts i forhallande till de av riksdagen angivna riktvérdena for buller
fran trafikinfrastruktur. Vid planldggning av omriden som har varit placerade i liknande lagen vid
kanalen har en utredning tagits fram dir bullernivier beriknats®. Utredningen visar att bullemivéema
understiger riktvirdena for sdvil ekvivalent som maximal ljudnivé inom planomradet. Lgfrekvent
buller kan uppkomma dé vissa av fartygen som trafikerar Sodertilje kanal passerar planomradet.
Socialstyrelsen har formulerat riktvérden for lagfrekvent buller inomhus, med utgéngspunkt i buller frin
flaktar och andra fasta instailationer. Den piverkan som kan uppkomna beddms som ringa i och med
korta tider vid fartygspassager som sker relativt fa gdnger per dygn.

Férenlighet med S kap i miljobalken
Detaljplanens genomférande anses forenligt med 5 kapitlet i miljobalken. Inga miljokvalitetsnormer
{MKN) bedéms riskera att dverskridas pa grund av genomforande av planforslaget.

Miljskvalitetsnormer for fufi

Planomridet 4r centralt beldget och har god forsérjning av kotlektivirafik. De kompletierande
markanviindningar som foreslds anses inte leda till 6kade fordonsrorelser varfor planforslaget inte
bedéms leda till att MKN for luft 8verskrids. Méjligtvis kan etableringen av campus leda till en
minskning di studenter nyttjar personbil mindre én heltidsarbetande inom kontorsverksamhet.

Miljékvalitetsnormer for yt- och grundvatten

Milaren har idag god ekologisk status men inte god kemisk status’. Gransvirden for kvicksilver
dverskrids, vilket det idag gor i alla Sveriges ytvattenforekomster. Planférslaget bedéms inte leda till
nigon dkad belastning pd Milarens ekologiska eller kemiska status. Den skyddade
grundvattenforekomsten Sodertiljedsen angrénsar planomradets sodra del (den geometriska
noggrannheten ir endast oversiktlig varfor exakt avgriansning ar oklar)®. Planforslaget bedoms inte
piverka det skyddade omrédet eller grundvattenfSrekomsterna negativt.

€ WSP, Miljouredning for Sideriilje kanal — Buller fran furtyg i farled (2007)

T www.viss.Ist.se

8 www.viss.Ist.se
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Plandata

Ligesbestimning och areal
Planomrédet 4r beldget | norra delen av Sidertilje centrum, vid Sddertilje kanal och omfattar cirka 20

hektar.

Markigoférhdilanden
Planomrédets markdgoforhdllanden framgér av kartan nedan
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N
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o
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Tidigare stdllningstaganden

Riksintressen
Sodertdljeleden #r riksintresse for sjdfarten. Planen genomfSrande beddms inte komma i konflikt med

riksintresset. De delar av planomradet som ligger i anslutning till kanalen r idag ianspriktagna for
framst kontorsverksamhet och de fSrindringar som forestds i form av bostiider, campusverksambet, viss
idrott och ldttare vardinrittningar anses méjliga dven med hinsyn till risker som finns géllande farligt
gods och buller (se rubrikerna "Risker " och "Buller” pa sid 14-20 respektive 6). Befintlig kaj fSreslds
ligga kvar som den 4r idag.

Strandskydd
Strandskydd giller 100 m ifrén Sédertilje kanal. Kommunen avser att upphéva strandskyddet i de delar
inom planen som utgdr kvartersmark. Se skraffering pé nedanstdende itlustration.

B S
ST ‘f"{‘f:y..“\

3

Som skil for upphiivandet anfér kommunen fSljande sirskilda skl
s Den aktuella platsen #r beldgen pd redan ianspraktagen mark.
o Den aktuella platsen ér avskuren fran stranden av en stéirre vég och saknar betydelse for
aliménhetens friluftsliv.

En administrativ planbestimmelse har inforts pa plankartan (a; — strandskyddet dr upphivt).
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Program fér planomréidet
Napot sirskilt planprogram har inte uppriittats utan denna typ av Gvergripande frigor ingér i

detaljplanens samradsskede.

Oversiktsplaner
Gaillande Oversikisplan 2004 for Sédertilje kommun antogs 2004 kommer inom kort att ersétas av

Framtid Sadertélje - forsiag til ny versikispian kring vilken samrid holls under sommaren 2072, Nar
dessa dokument arbetades fram var intentionerna med foreliggande detaljplan fortfarande inte kinda.
AstraZenecas nirvaro pé platsen har sedan 1ang tid tillbaka setts som mer eller mindre sjdlvklar vartor
de tversiktliga planerna inte fr ndgot utvecklat resonemang om alternativ markanvindning.

Dock fastsias i dversiktsplanerna en generell utvecklingsrikining for centrala staden vad giller
bostadsforsorjning, fortétning och sammankoppling av stadsdelar som i och med AstraZenecas
planansékan ges en &kad aktualitet (se dven Planens syfte och hwvuddrag, ovan). Denna utveckling har
dven stdd i programmet Sodertdlje stadskdrna 2009-2029 - Program fér en hdllbar stadsurveckling.
Programmet har visserligen sin geografiska avgrénsning soder om Turingegatan men dven har ligger
syfie och innehall mycket vill i linje med foreliggande detaljplan.

Kommunens dversiktsplan (2004) betonar ocksa vikten av att ta vara pd Sédertilje kommuns centrala
placering i Stockholmsregionen och att konsekvent arbeta for att skapa goda forutsittningar for foretag
och foretagskluster att etablera sig i kommunen. Oversiktliga planeringsfrigor och samband har belysts i
de analyser och skisser som utgjort underlag till detaljplanen.

Géallande detaljplaner

GALLANDE DETALIPLANER
& DESS HUVUDANDAMAL

. FYRAMTIEN md - e

). . b C P - omchawy

3 Ko LOAREN - Boatater

0. Ol wrhisen SHACKVIRE N - ot B it
K LARAAN - Riintings.
ABNA 1 2 - Mpabee

AT FYRAVIDEN m Y+ ki ot LA

WO COMTREN o kR

9. Dul o 1y DOLHERFIEEN - Bvrrvicn

AD TALSE 1) mfl (Mlbbariey - bufst, ivaskpaprce
11 RAAETA DACTTERLATE mm - ol

A0 M LYRTAN - batuaan, Aarvwmsing

12 ETORA KVARMEITICA - Srndincusn seh e
14 Rw GROMED + Prasiafn

18 M RFPRRATORM Mot itis - Porsamg

10, M LAKMA, ol 1 « Do

AP, EEPAAATCAN mn {Tor T - Comburs

10 Wy LAWY il & - Bowtiaiur woh ot

Ky plangriey

i

AL LT
- w2
-

Kommunala beslut i dvrigt
Stadsbyggnadsnimnden fattade 2012-04-23 beslut om att pabérja detaljplaneldggningen.
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Forutsattningar och férandringar

Risker

1 AstraZenecas produktion anvinds en del farliga #mnen, diribland losningsmedel och gifiiga #mnen.
Hanteringen ir relativt omfattande och innebir bade transporter till och frén omradet samt hantering
inom omradet. | anslutning till det studerade omridet finns dven transportleder for farligt gods, vig och
farled, samt en bensinstation som kan innebéra risker mot omgivningen,

AstraZenecas verksamhet provas regelbundet mot ett antal lagkrav och myndighetsrekommendationer,
oberoende av detaljplanen, Den detaljerade riskanalys som tagits fram i och med planarbetet9

sammanfattar dessa. Detaljplaneldggning fSrutsitter i sin tur att Plan- och bygglagens och Miljsbalkens
bestimmelser uppfylls. Bland annat ska detaljplaner vid behov kompletteras med en
miljokonsekvensbeskrivning (MKB) som redovisar pdverkan pd bland annat hilsa. Utférande av
miljékonsekvensbeskrivning regleras i Miljobalken (1998:808). Se rubriken Befiovsbedinmning, ovan.

Linsstyrelsen i Stockholms Lin anger i Rapport 2000:01 “Riskhiinsyn vid ny bebyggelse™ att om
bebyggelse planeras inom ett avstdnd mindre in 100 meter frdn vig for transport av farligt gods eller
jirnvag sa skall en riskanalys utgora ett av beslutsunderlagen i plandrendet. Vidare rekommenderas
olika skyddsavstind. Hur detta hanteras i aktuell detaljplan beskrivs nedan. 1dagsliget transporteras
lsningsimedel enligt nedanstiende redovisning. Utdver detta finns kvivgastankar finns pa ett antal
platser inom omradet. Transporter till dessa klassas som farligt gods i trafikhinseende men anses inte i
detta fall pAverka omgivningen s att dtgirder behdver vidtas'®.

Nedanstiende riskanalys behandlar inte specifikt eventuella risker med fororenad mark. Det har dock
beddmts att inga kinda risker finns med féreslagen markanviindning férutsatt att inga markarbeten
utfors. Risker med fororenad mark hanteras enligt miljobalken och i samrid med tillsynsmyndigheten.
Ett krav pa att markfororeningar ska ha avhjilpts pd de tomter som avses for kiinslig markanvéndning
ska ske innan starbesked far ges har inférts som planbestimmelse.

? Brandskyddslaget, Detaljerad riskanalys, (April 2013)
10 Brandskyddslaget, Detaljerad riskanalys, (April 2013)
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Riskanalys

Ett flertal olika tagar reglerar nir riskanalyser skall utféras. Enligt Plan- och bygglagen (2010:900) skall
bebyggelse lokaliseras till mark som #r lampad for dndamédlet med hinsyn till boendes och Gvrigas
hilsa. Sammanhillen bebyggelse skall utformas med hénsyn till behovet av skydd mot uppkomst av
olika olyckor.

De risker som kan paverka den dndrade markanvindningen har beskrivits i "Detaljerad riskanalvs for
kv Pyramiden 18 m.fl., Sndickviken, Sodertdlje”, April 2013. Analysen omfattar plotsliga och oviintade
hindelser med akuta konsekvenser for liv och hilsa for méanniskor som vistas inom, eller i angrénsning
till, det studerade omrédet. 1 analysen har hiinsyn inte tagits till langsiktiga effekter av hilsofarliga
dmnen, buller eller miljéfarliga utslipp. Dessa hanteras genom verksamhetens koncession.
AstraZenecas kvarvarande verksamhet beskrivs ocksé under rubriken Léikemedelsindusiri.

Utifran riskanalysen konstateras att identifierade riskkillor inte bedoms innebira ngra betydande risker
for omgivningen. Viss hinsyn kan dock éndj vara nddvindig att iaktta vid ny bebyggelse och nya
verksamheter i anslutning till dessa riskkillor. Behov av hinsyn och dtgirder har utifran
riskbedémningen bedémts foreligga 1 anstutning till féljande riskkiillor:

¢ Cisterner for forvaring av brinnbara vitskor och giftigt &mne vid AstraZeneca
*  Plats for lossning av brinnbara vitskor och giftigt &mne vid AstraZeneca

» Lokalgator med forekomst av transporter med brinnbara vitskor och giftigt &mne till/frdn
AstraZeneca

¢ Striingnasvigen/Angsgatan med forekomst av transporter av farligt gods

e Sodertiilje kanal med forekomst av transporter med farligt gods

1 omriidets norra del finns verksamhetens egen panncentral dir restidsningsmedel, el och eldningsolja
anviinds for produktion av bland annat fjirrvirme. Anliggningen i sig utgdr ingen risk utanfor sjilva
anldggningen, men viss hiinsyn méste énda tas vid exploatering avseende skyddsavsténd.

Brandskyddslaget foreslir i riskanalysen hur riskhiinsyn kan tas vid utformning av omrédet sa att inte
minniskor utsitts for oacceptabla risker:

¢ Publika lokaler, omfattande handelsverksamhet samt bostéider ska inte uppforas inom 25 meter
frin identifierade riskkillor. Smahandel kan dock tillitas i anslutning till lokalgata med
transport av farligt gods.
Kommentar: Planen reglerar méjliga anviindningar si att detta uppfylls, se plankarta.

o Omriden utomhus inom 25 meter frin lokalgata med transport av farligt gods bor utformas s
att de inte uppmuntrar till stadigvarande vistelse. Exempelvis ska inte uteserveringar, lekplatser
och liknande planeras inom detta omréde.

Kommentar: Planen reglerar méjliga anviindningar och utformning sé att detta uppfylls,
se plankarta.
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e Byggnaders ventilationssystem ska utformas s att inlickage av gifiig gas forsvéras inom 75
meter fran identifierade riskkillor.
Kommentar: Sérskilt planbestimmelse dr infor pa plankartan, se plankarta samt
fortydligande i ruta nedan under rubriken “"Skydd mot spridning av gas”.

e Fasader och fénster mot vre tankgérden och lokalgata med transport av farligt gods ska utforas
s& att brandspridning in i byggnaden férhindras vid en brand i utslickt I6sningsmedel under den
tid det tar att utrymma byggnaden.

Kommentar: Sérskilt planbestimmelse dr inford pé plankartan, se plankarta samt

k2] 1]

» I byggnader utmed lokalgata med transport av farligt gods samt mot tankgardarna ska
utrymning vara mjlig mot en trygg sida, d.v.s. bort frin dessa riskkillor
Kommentar: Sarskilt planbestémmelse &r inférd gallande detta, se plankartan.

e Skolverksamhet i anslutning till lokalgata med transport av farligt gods bér omfatta
gymnasieskola och uppat.
Kommentar: Planen reglerar mojliga anviindningar sa att detta uppfylls, se plankarta.

¢ Ett avikningsskydd bér uppféras som hindrar ett fordon att limna Substansvigen/Labvigen i
hojd med huvudporten. Detta for att forhindra att ett fordon kér in i den planerade
higskolebyggnaden,

Kommentar: Regleras genom firsdkran fran AstraZeneca, se vidare sid 19.

Heir nedan foljer fornedliganden av planbestimmelser som forts in pd plankartan for att séakerstella att
riskhdnsyn tos gallande spridning av gas sami brandspridning,

Skydd mot spridning av gas

Inlickage av giftig gas ska minimeras genom att frisk luft tas frin en “trygg™ sida, det vill séga en sida
som inte dr viind mot riskkallan samt att ventilationen utfirs s alt den gdr att stéinga av. Detta giéller i
byggnader med stadigvarande verksamhet inom 75 meter frén identifierade riskkillor.

Placering av luftintag
] nya byggnader, i samlingslokaler samt i byggnader dir versamheten dndras jamfort med nuldget
rekommnederas att frisk lufi tas frin sida vind bort fran indentifierade riskkéllor.

I befintlig bebyggelse kan fdven en ldsning med frisklufisintag 25 meter 6ver identifierade riskkitlor
godtas, alternativt en |6sning som sékerstiller att detektion av epiklorhydrin sker pd ett sikert satt.
Foreslagen l6sning i riskutredningen {gasdetektorer i ventilationsintagen) eller likvdrdig 16sning kan
darfor accepteras.

Nadavstdngning av ventilation

Maéjlighet och ansvar att stéinga av ventilationen aligger respektive verksamhetsutdvare. Det kan
innebira att de ansvariga (exempelvis fastighetsskétare) inte alltid 4r p plats. Atgdrdern kommer dérfor
inte att vara heltickande, men i de fall ansvarig person finns p4 plats innebar atgardem ett relativt stort
skydd och kostnaden fér anpassningen av systemet dr lig.
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Inom 75 meter frin identifierade riskkillor kan en méjlig 16sning vara att installera gasdetektorer i
ventilationsintagen som sténger tilluften vid detektion. Eftersom epiklorhydrin &r en tung gas forutsitter
denna l8sning dock att ventilationsintagen och gasdetektorerna dr placerade pa ett sadant sitt att
detektion blir majlig.

Skydd mot brandspridning
Fasader och fonster ska utforas sa att de klarar strilningen fran en p6! med arean 80 m’. 1 figur nedan

redovisas beriknade strlningsnivaer pa olika avstind fran en sidan pol (pélkant = vigkant}. Vid
stralningsnivaer lagre in ca 15 kW/m” behdvs inga sirskilda dtgirder. Detta innebir tex. att fonster pa
avsténd Sver 15 meter frin viigen inte behiver fiirses med brandglas eller likvirdigt.

Infallande virmestraining mot bebyggelse
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I enlighet med 4 kap § 12 och 4 kap § 14 Plan- och bygglagen har kommunen infort en planbestdmmelse
som villkorar féreslagna markanvindningar mot att nodvindiga skyddsatgirder vidtas pé fastigheten
(Pyramiden 18) for att motverka olyckor, markférorening och stérningar frin omgivningen. Dessa
skyddsétgirder (enligt Brandskyddsiagets rekommendation ovan) ir specificerade som
planbestimmelser eller genom att anviindningen inom vissa delar av planomradet &r begrinsad. Se dven
rubriken Miljépdverkan, sid 5 samt detaljplanens plankarta.

Detta innebiir bland annat att en omliggning av farligt- godstransporterna blir nédvindig. Som framgér
av nedanstdende redovisning kommer de efter planens genomférande enbart att anlénda samt limna
omradet via den norra porten.
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Foreslaget avakningsskydd (Substansviigen/Labvigen) dr ej mdjligt att full ut genomfdra pa det sitt som
riskutredningen forestir. Denta da det férhindrar nddvindiga transporter for den kvarvarande
verksamheten, Men inom kvarvarande verksamhetsomride kommer AstraZeneca att sitta upp ett antal
trafikregler, rutiner och utbildningsforeskrifter'' for sin personal samt riktlinjer for utformning av den
fysiska miljén. Dessa syfiar till att minska riskerna for olyckor och for att ett fordon ska kéra in i
hogskolebyggnaden.

e Trafiken in till och p4 omridet begrinsas till féranmilda transporter och behirig fordonstrafik

s Hastigheten begrénsas till max 20 km/h

»  Parkering fir endast ske pd anvisad plats

o Transporter av farligt gods ska alltid ledsagas av personal frin AstraZeneca frén det att de kor
in pa fabriksomridet. Undantag kan géras om chafféren har egen behérighet till omrédet. For
att fi egen behdrighet till omradet ska vederbérande ha genomgétt en &rlig utbildning i de
sikerhetsrutiner som géller inom fabriksomridet.

»  Ett robust stingsel uppfirs mellan AstraZenecas kvarvarande verksamhet och foreslaget
campusomride. Detta for att forsvara att transporter med farligt gods, dér foraren forlorat
kontrollen éver fordonet, kan kéra in i campusbyggnaden.

s Uppforande av tydligare skyltning samt markering i viigbanan

For att ytterligare minska risker i samband med transporter av farligt gods i och med trafikomldggningen
har begrinsningar inforis pa berdrd del av Karhovsbacken (kommunens trafikféreskrifter) til max 30
km/h. Hastigheten pd infartsviigen (frin Karslhovsbacken fram till AstraZenecas kvarvarande
verksamhetsomride) reduceras dven den till max 30 km/h genom den forsikran som undertecknats av
AstraZeneca'”.

Utmed Karlshovsbacken finns idag en forskola. Det 6kade antalet transporter p4 vigen som den éndrade
leveransviigen innebdr medfor en 6kad (om &n lag) riskniva. D4 barn kan ha svirt att forstd en
olyckssituation samt tar lingre tid att sitta i sikerhet, dvs. inrymma eller utrymma, anser kommunen det
rimligt att stilla krav pd extra sikerhetsitgarder. Forskolan ligger utanfor planomradet och dérfor gér
dessa sikerhetsitgirder ej att reglera i féreslagen detaljplan. Ett avtal har dérfor upprittats mellan
AstraZeneca och Telge Fastigheter AB (fastighetsigaren till férskolan) om uppférande av de
skyddsatgérder som foreslas i riskanalysen”, sid 39-40.

" Férsikran gillande skyddsatgiirder i samband med ny detaljplan fSr Pyramiden 18, Kitteln 1 och Slindan 5 mfl i
Sadertilje (undertecknad av Anders Ekblom, VI for AstraZeneca AB)

12 Forsikran gitllande skyddsdigiirder i samband med ny detaljplan {or Pyramiden 18, Kitteln 1 och Slindan 5 mfl i
Sodertilje {undertecknad av Anders Ekblom, VD fior AstraZeneca AB)

' Brandskyddslaget. Detaljerad riskanalys, (April 2013)
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Naturmark och friytor

Det kommunala dokumentet Grénplan for Séderidlje titort 2011 beskriver omridets natur och parker
samt anger en utvecklingsinriktning for dessa. Nedan féljer en sammanfattning i text av angrénsande
och berérda omriden samt en Kartsammanstillning dver hela gronstrukturen.

01. Sndckviaskogan

02, 1A bocks

@ raturkaraktie

a3, Visira klarehamnen
Park eniigt plan ~of anlagd

@ stndpromenad | kajmils

@ sancpromensa | groa mits
P 06, Kvarnbeiget / Hogberg-
- sparken

U5, Park pd Asitas garoge

07, Kvamlurien
08, Park pd Spinnrocken 2
09, Turingetunden

Bild: Identifierad gronstruktur i och kring planomrader. Detaljplanen majliggdr ocksd en visst stirkande av gransamband,

Sndickviken och Karlhov

AstraZenecas anliggning i Snackviken saknar allmén gronstruktur forutom den lilla grénremsan utmed
milarstranden. | Sniickviken bor ett promenadstrik med géng- och cykelvig anliggas utmed stranden.
Lings Mélarhamnen foreslas en kajpromenad med forbindelse till kanalpromenaden séderut.
Forskargatan kan utvecklas till en gen och attraktiv vig till stadskirnan for de boende i Karlhov. Aven
Angsgatans gaturum bor utvecklas till en attraktiv infart fran véster med bra milj6 for gdende och
cyklister.

Stadsdelen Karlhov &r smikuperat med sparade smi nirnaturomraden, Bebyggelsen bestér av villor,
radhus och flerbostadshus. Mellan husen finns mindre partier med sparad natur, Det 4r brist pa anlagd
parkmark och en central motesplats saknas. Karlhovs kontakt med mélarstranden bér om mdjligt
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forbittras och attraktiva gngstrdk kan skapas lings vattnet. | nordost gréinsar bostadsbebyggeisen mot
Snickviksskogen.

Sndickviksskogen (01)

Skogen ar bitvis mycket brant ned mot Linavéigen och flera fina utsiktsplatser finns hér. Skogsomridet
bor gallras och hallas gallrat. Utsikisplatserna bér vérnas och sikerheten sikerstailas med stingsel. Strak
mot stranden bior skapas.

Blabacke (02)

Blabacke 4r en liten bergsknalle med sparad natur intill AstraZeneca. Tillgangligheten till berget &r i
Gvrigt dalig. Berget har begriinsat virde som gronomréde pa grund av den déliga tillgéingligheten. Ur
stadsbildssynpunkt bidrar det till att dela upp den storskaliga industribebyggelsen. Det ér av stor vikt att
mdjligheterna att nd berget bibehills och forbittras.

Kvarnlunden (07)

Kvarnlunden #r en nyligen upprustad finpark som ligger i utkanten av stadskdrnan. Parken innehiller en
tridgardsanldggning frin 1950-talet med terrasser, dammar och en béck, som byggdes i den branta
sluttningen. Kvarnlunden #r en lugn, avsides beldgen parkoas vars héga kvalitet i material och
viixtlighet ska vimas. | den framtida stadsutvecklingen bor parken ingd i en link mellan stadskdrnan och
Snickviken och mellan Stringnésvigen och Milarhamnen.

Kulturmiljé - byggnader exterior
Inom planomrédet finns nigra bvggnader som beddms som kulturhistoriskt intressanta och darfor ges

sérskilda planbestimmelser.

Gamia Brvggeriet, Kitteln I

Bryggeribyggnaden uppfirdes ir 1896, i en karaktiristisk historiserande bryggeriarkitektur efier
ritningar av Arvid Ahmborg vilken dven ritat S:t Eriksbryggeriet i Stockholm. Typiskt {&r tiden &r
anvindandet av “ikta” material, som tegel i fasaderna, en delvis asymmetrisk utformning och att
takfoten bryts upp av uppskjutande byggnadsdelar. Byggnaden &r en av f& bevarade #ldre
industribyggnader i den centrala staden. Till dess miljé hér dven en tidigare stallbyggnad i Kitteln 2,
uppfard 1906 i stil anpassad till bryggeribyggnadens fonmsprak.

Byggnaden har ett mycket hiigt kulturhistoriskt varde och skall underhéllas med traditionella material
och metoder. Dess kulturhistoriska viirden ér bade av industrihistorisk, samhillshistorisk, arkitektonisk
karaktir. Den har dven eit betydande miljdskapande virde. De delar av byggnaden som skyddas och inte
far forvanskas #r: Exteridrens utformning med varierade tak former, fasader med spritputs inramade av
slatputsade filt med dekorativa horn, ursprungliga murdppningar, gesimser i tegel, ornamentfris av tegel
pé slitputs, tegelomfattningar, sockel i huggen granit, stenpartier kring portar, fénster i trd med
sprojsindelning, skorstenar i tegel och plat samt nedre delen av den tidigare pannskorstenen

AstraZenecas lnvudkontor, Kitteln 1:

Byggnaden uppfdrdes som huvudkontor for Astras forskning &r 1994 efter ritningar av arkitektkontoret
Brunnberg & Forshed. | viister #r den sammanbyggd med genomsiktliga glaspartier med det gamla
bryggeriet inom samma kvarter. Huvudkontoret har getts en medveten gestaltning med material i hog
kvalitet. Den har en konkav form mot kanalen i 6ster och omsluter delvis den oppna platsen framfor,
Den #r ett svenskt miniatyrlandskap skapat av arkitekten Sture Koinberg. Byggnadens arkitektur
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anspelar pa den “Svenska herrgarden” i form och i den ljusgula slita fasadputsen. Anliggningen dr ett
representativt exempel pa hur ett svenskt storforetag har valt att presentera sig, framfor allt for
internationella gister. Byggnaden har hoga arkitektoniska och miljéskapande virden som en tidstypisk
pakostad postmodernistisk arkitektur av hig kvalitet kopplat till en viktig period av Astras betydelse i
staden. Byggnaden sammanhiinger med den 8ppna platsens tridgérd och utgdr tillsammans med den en
arkitektonisk helhet. De delar av byggnaden som skyddas och inte fir forvanskas 4r: Byggnadens
exteritr med rod kalkstenssockel, gul fasadputs, fonster- och porttyper, entréparti och glaspartier mot
bryggeribyggnaden,

Gamla Bryggeriet, Kineh 1 AstraZenecas huvuedkontor, Kitteln |

Kulturmiljo - byggnader interior

Astra var under 1950-talet betydande for det samtida svenska konstlivet genom att anlita unga och
lovande konstnirer att medverka till utformningen av foretagsmijlon. Arkitekten Archiblad Fridh ritade
Astras huvudbyggnad och kontaktade Karl Axel Pehrson for ett samarbete. De tvé forst beskrivna
nedanstiende malningama anses av konstkritiker och konsthistoriker tillhora de allra frimsta
byggnadsknutna konstverken frdn 1950-talet av stort konstnérligt, arkitektoniskt och kulturhiostorisk
virde. Den 4r en konst som representerar framtidsoptimismen som utmirks genom sina klara lekfulla
farger. Konsten hade en framtridande och statusfy!ld plats i Sverige.

Stucco lustro-frisen for Astras matsal 4r utford av nigra av de for 1900-talets mitt utmérkande
konstndrerna som ingick i 71947 &rs min” och som deltog i utstallingen “Ung konst™ i Stockholm
samma ar. Utstillningen omtalas i konsthistoriebeskrivningen som viktigaste faktorn for den konkreta
konstens genombrott i Sverige.

Trapphuset — Pyranmiden 18, B401

Trapphallen med dess beromda arkitekturbundna viiggmélning, " Tempererad stigning” utfdrd av
konstniren Karl Axel Pehrson ar intimt forbundna med varandra. Det ar en av de mest framtridande
exemplen i Sverige pa samspelet mellan konst och arkitektur pa 1950-talet. Mlningen bakom den
sirpriglade tidstypiska spiraltrappan binder samman vaningarma och fick firgsitta viiningsplanen.
Malningen har i sitt tidstypiska formsprak fatt sin stigande rorelse utifrdn trappans rorelse och form och
varje vining har en egen firgton.

Kulturhistoriska virde: Konstverket tillsammans med trappan &r av béde stort konst-, arkitektoniskt och
samhillshistoriskt intresse. Statens konstrad virderar malningen hégt och menar ait den ér av
riksintresse och siger vidare “Det finns fi exempel inom den svenska offentliga konsten som pa ett lika



23 (44)

tvdligt satt manifesterar efterkrigstidens samhillsanda och niringslivets tilltro till arkitekturens och
konstens betydelse for goda arbetsmiljder™.

Stucco lustrofrisen — Pyramiden 18, B410

Stucco lustro-frisen for Astras matsal dr utfird av de for 1900-talets mitt utmiirkande konstnirerna som
ingick i "1947 &rs min” — Karl Axel Pehrson, Olle Bonnier, Pierre Olofsson, Lage Lindell och Lennart
Rodhe.

Kulturhistorisk virde: Stucco lustrofrisen tillhér ett av de frimsta byggnadsanknutna konstverken fran
sin tid och har ett stort konst-, kulturhistoriskt och samhillshistoriskt vérde.

Matsalen — Pyramiden 18, B402

Matsaten har en fris som mélades av den svenske konstndren Harald Lyth 1995 och som representerar
Astras fortsatta syn pa konsten som en viktig del av arbetsmiljon. Harald Lyth som tidigare varit
professor vid Kungliga Konsthégskolan ir svensk milaren och grafiker.

Bild: Markerar ver byggnader ddr kulturhistoriska vdrden interidrt finns placerade.

Skyddsbestimmelser

Byggnaden och dess interidra konstverk har ett sdrskilt kulturhistorisk vérde motsvarande kritierierna i
plan- och bygglagen 8 kap § |3. Skyddsbestimmelse gillande ovan ndmnda inteitra delar har dérfor
inforts pa plankartan.
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Kulturmiljo - ovrigt

Transformatorstationen, Talje 1:1:

Byggnaden uppfordes som transformatorstation pa 1920-talet. Den har en klassicistisk stil med
slitputsade ljusbruna fasader, kopparklitt falstak med forskjutna skarvar, markerade h6rn med omvikta
héim, tandfris, en rusticerad sockel och en spegelindelad port. Den lilla byggnaden har i sin mycket
viilbevarade tidstypiska och omsorgsfullt utforda 1920-talsklassicistiska stil ett hogt arkitektoniskt virde
och #r dven av miljoskapande betydelse i anslutning till Tom Tits byggnader i kvarteret Separatomn. De
delar av byggnaden som skyddas och inte far forvanskas ar: Byggnadens exteriér med fasadindelning av
rusticerad sockel, hdrnmarkeringar, omvikta hém, tandfris och koppartickt falstak samt spegelport och

trilucka pa baksidan.

‘Transformatorstation, Tilje 1:1

Markbeskaffenhet

Geotekniska forhillanden och jordarter

Planomridet ligger inom befintlig stadsstruktur och 4r bebyggt sedan tidigare. Négra
grundliggningsproblem bedoms inte finnas pa de platser dér tillkommande byggrétter infors.

Murkfororeningar

En 6versiktlig kartering har gjorst av eventuella markfSroreningar i sodra delan av planomréidet.
Redovisningen i branchklasser visar den potentiella risken for att verksamhetstyper som ingér i
riskklassen, enligt Naturvirdsverkets generella indelning, kan orsaka markfororeningar av mer eller
mindre allvarlig grad. Inventeringen visar siledes den potentiella risken for fSrekomst av firoreningar.
Markundersokning krévs dock for att avgdra 1.) om det finns fororeningar 2.} typ av féroreningar 3.)
spridning inom omrédet samt 4.) hur allvarliga dessa ér.
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Férorenad mark
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Bild: Kommunens sammanstilining aver fororenad mark (hecudsakligen i ansluming rill omrédet). Observera at bilden dr schemuatisk
och att prickarna redogér for fororenade omrddens branchklasser och anger ¢f ndgra exakta placeringar av firoreningar.

Utdver detta har AF Infrastructure AB 2012-06-08 uppriittat Beddmning av fororeningssituationen inom
delar av berérda fustigheter inom AstraZenecas anldggning. Rapporten i sin helhet bifogas
planhandlingama. Denna tvidelade rapport baserar sig pa scenariot att foretaget siljer av delar av
fastigheten mot den svenska marknaden. De beddmningar som gjorts inrikiar sig mot mark och
grundvatten. Bedomning av byggnader, installationer eller berggrund ingér inte i rapporten.
Sammanfattningsvis konstaterar rapporten att det inom det s.k. 200-omrédet i nordvist (forskardelen)
finns mindre frekomster av markfdroreningar i de sydviistra delarna sami en mdjlig mindre fororening i
syddstra hiimet.

Nir det giller 400-delen, d.v.s. de administrativa delarna nirmast Sédertilje centrum antas det att de
ombyggnader som skett under dren har lett till att eventuella fSroreningar antingen har spitts ut eller
f6rts bort vid borttagande av massor. Det har utforts formell sanering inom berdrt omrade. Baserat pé
ovanstdende beddms det férekomma féroreningar i grundvattnet och i marken. De kan dock férviintas
vara omrérda och sporadiskt forekommande.

AT har tidigare (2005-03-04) dven pA AstraZenecas uppdrag upprittat Mark- och grundvattenutredning
— Sneickviken. Inom Snickvikenanliggningen har genom dren ett antal undersékningar och
efterbehandlingar av mark genomfons. AF:s samlade riskbedémning av omradet 4r att det ska ansittas
till riskklass 2-3 (stor-mdttlig risk} men man séiger samtidigt att varken mark eller grundvatten utgor
nigon dverhidngande risk fér manniskor eller miljo.

P4 plankartan har en planbestimmelse inforts som reglerar att markfSroreningar ska ha avhjilpts pa de
tomter som avses fir kiinslig markanviindning innan starbesked fir medges. Markundersékningar bor
dven utforas utanfor dessa omréden innan markarbeten paborjas.

Det primira ansvaret fir féroreningar enligt 10 kap MB avilar enligt 10 kap 2 § verksamhetsutévaren.
Med verksamhetsutdvaren menas den som bedriver eller har bedrivit en verksamhet eller vidtagit en



26 (44)

atgird som bidragit till féroreningen. | riittspraxis har begreppet ansetts innebara den som har haft
faktisk eller rittslig méjlighet att vidta erforderliga skyddsatgdrder mm.

Ansvarsfrigan kan dock vara svar att avgdra nér det rér fastigheter som har haft flera olika dgare, om
schaktarbeten har utforts och om andra verksamhetsutSvare kan ha verkat i néirheten och d4rmed
paverkat omradet i friga om utslapp. Ansvarsfrigan avgors dock ej i detaljplaner utan hanteras genom
ansvarsutredningar och eventuellt rittsprocesser i det fall ansvarsfragan 4r omtvistad.

Fornldmningar
Inga kidnda fornlimningar finns inom planomridet.

Radon
Radonmitning ska goras vid nybyggnation.

Risk for skred och hoga vattenstand

Delar av planomradet #r beliget langsmed Sodertilje kanal (pd Milarsidan) som har en medelvattenniva
pa ca 0,8 m. 100-arsniva ligger pa ca 1.8 m oc hégsta dimensionerande niva pa ca 2,8 m',
Linsstyrelsen rekommenderar att viktiga samillsfunktioner och sammahingande bebyggelse ligger Sver
niva for det hogsta dimensionerande flodet. Saledes har en planbestimmelse inférts som relgerar att nya
byggnader ska utformas s att §versvimmande vatten upp till 2.8 inte skadar bebyggnademna. Samtliga
héjder 1 detta stycke 4r angivet i RH2000.

Liusstorningar

Vid planering av eventuella fasta belysningspunkter ska hénsyn tas si att dessa inte blandar sjofarande
eller paverkar funktionen pé de ljuspunkter som #r avsedda for sjofartens sikra navigation. Detta
regleras med en bestimmelse pé plankartan.

* WSP, (versvamningsanalys for Sédertilje kommun (2010), sid 11
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Markanvandning

Analys

Som ndmndes under rubriken Syfie och huvuddrag har staden en langsiktig strategi om att binda
samman stadskiirnan med ett antal tyngdpunkter i ytteromridena genom att etablera tydliga och
attraktiva strik. Stadsdelen Ronna nordviist om planomradet utgir en sadan tyngdpunkt vars koppling
till centrum behdver stirkas. Planomridet utgér en viktig del i skapandet av ett sadant strdk och genom

eft antal strategiska planeringsétgérder bor det vara mjligh att i foreliggande detaljplan bereda en sidan
utveckling. Det fysiska avstindet dr kort men ett antal faktorer gor i dagsliget att Ronna och dven
Karthov upplevs som avskiljt frin 6vriga staden.

: — N\ .| Sootvl IR L
Bild: En tydligare koppling mellan Ronna och centrum bor skapas liksom ait hela Snéiickviken blir en del av siudskdrnan. Befintliga
mdlpunkier komplenteras med nva. Delar av ging- och cykelsirdken pd kartan ligger inom allman platsmark medan andra ligger inom

kvartersmark.
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Féljande framgangsfaktorer har identifierats som centrala for etableringen av omrédet som en
funktionsblandad stadsdel och skapandet av attraktiva strak.

o  En mer varierad markanvindning och attraktivare miljéer for bdde transport och vistelse.
»  Prioritering av ging- cykel och kollektivtrafik (goda biltrafikforbindelser finns paratlelh).
o  Fler malpunkter ldngs vigen.

Kopplingen mellan Sniickvikenanliggningens sédra delar och stadskiman behdver stirkas liksom
kopplingen mellan de delar av anliggningen som nu avvecklas och pé sikt omvandlas, Mojligheten
uppstar nu att skapa en bittre 8ppenhet och tillginglighet for allménheten och dka genomstrémningen

av minniskor.

™ - W : MR

Bild: Identifierade framgdngsfakiorer fir skapundet av et iydligare sirdk mellan stadskdrnan. via planomradet och upp mot stadsdelen
Ronna. I planforstages gar delar striken inom alfmdn plaismark men dven inom kvartersmark.
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Bild: P4 sikt kan omrddet bii mer funktionsblandat och integrerat med Sédertiljes stadskarna. Observera au kartan enbart dr
dversikilig. Delar av gdng- och cykelsirdhen pdt kartan ligger inom allméin platsmark medan andra ligger inom kvartersmark,

Forskning och laboratorieverksamhet

Det sa kallade 200-omridet Eimpar sig i delar for att fortsiitta nyttjas for forskning och
laboratorieverksamhet liknande den nuvarande verksamheten. Detta inryms i planbestdammelsen J;.
Dock medges ingen annan industriverksamhet inom planomradet. Byggrétten i nu gillande detaljplan
har utdkats nagot for att majliggora viss expansion. ’

Skola

Minga lokaler kan med mindre modifieringar vara vil lampade f6r utbildningsindamal. En sidan
etablering skulle dven vara viilgirande ur stadsutvecklingsperspektiv. Byggrétten i nu gillande
detaljplan har utékats ndgot fr att mjliggora viss expansion. Det dr viktigt att den yttre miljon i
grinslandet mellan industri och skola utformas pa ett sitt som 4r attraktivt for brukarna samtidigt som
industrins funktion ocksa ska tillgodoses.

29 (44)
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Bilder: Excmpel pi hur en attraktiv campusmiljis kan skapas och markyior kan ges flera funktioner.

Vard (ldinare)

Planbestimmelsen mojliggér littare virdverksamhet t.ex. rehabilitering och annan behandling dér
patienter inte &r singliggande. Dimensionerande #r att vardtypen inte far vara sddan att den anses
svarutrymd ur riskhiinseende och att det parkeringstal som anges i foreliggande
parkeringssammanstillning kan uppfyllas.

Handel
Handel medges i bottenvaningarna langs de tvé huvudstriken for att stirka deras funktion.

Idrotisanldggning

Planen majliggér en avstyckning av AstraZenecas motionsanliggning for idrottsindamal. Denna
verksamhet far dock inte vara stérande for omgivningen (exempelvis i form av ljus- eller
ljudanliggningar).

Kontor

Stora delar av de avstyckningsbara fastigheterna lampar sig vil for kontorsindamal da de i praktiken
fungerar som sidana redan idag. Byggritten i nu gillande detaljplan har utokats ndgot for att m&jliggéra
viss expansion.

Bostdder

Inom planomradet majliggors bostadsbyggande pa ytor som idag anvinds som markparkering for
AstraZeneca, i kvarteren Slindan. Samhillsbyggnadskontoret anser att det ir férdelaktigt att mojliggbra
kompletterande bostadsbebyggelse i det hir kvarteret. Kombinationen av bostider, handel och kontor
ger en mer funktionsblandad stadsdel som har underlag for nirservice, mindre restauranger och dér det
finns levande offentliga rum blir ocksi attraktiv ur naringslivssynpunkt.

I Kv. Skindan kommer bebyggelsen att ldngs Storgatan utformas sé att den i likhet med bebyggelsen i
intilliggande Kv. Lampan betonar stadsstrukturen och stadsgatan. Det betyder bl.a. att byggnader ska
placeras i gatuliv. och att bottenvaningen ges en tydlig markering som sockelvaning, Langa fasader skall
delas upp pi ett sidant sitt, att de ger ett varierat intryck.

Detaljplanen ér utformad pé ett sddant sitt att de nationetla riktviirdena f6r buller och avstegsfail kan
uppnis. | skiss nedan samt sid 8 visas hur tyst sida kan uppnds.

Fér markanvindningen Bostider giller att behovet av lekyta ska tillgodoses inom anvindningsomradet.
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Bild: ! kvarteret Skindan finns goda mijligheter an skapa bostadsbebyggelse som bide liker stadsrumimer och kan ge majtighes il

autraktiva studentbostéider vid et eventuellt higskoleomrade.

Saektion AA
Kv. Slindan
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Bitder: Topografin méjliggor parkering i flera plan. Bebyggelsen kan anta olika kavakedr olika delar av kvarterer. Strikt mot Storgatan
och friare mot Astrabacken/Kvarnbergagatan.
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Hamn, strik och éppet vattenondde

Gillande plan anger hamnindamil lings kanalen vilket haft koppling till AstraZenecas verksamhet.
Idag forekommer dock inga sjdtransporter till eller fréin foretaget och man har inga planer pa att
Ateruppta dessa. Kajen bér dérfor utvecklas mot att bli strandtorg, promenadstrk med méjlighet till
parkering. Kustbevakningen har verksamhet i norra delen av omrédet, dér kanalen mynnar ut i
Sniickviken. Denna del behdller sitt hamnindamal och kustbevakningen ges ocksé en viss
utékningsmdjlighet séderut for att méjliggora flytt av byggnader i framtiden.

Rild: Hamnomradet sett sderifrén. Omradet dir redan iovdningsiailt foir vistelse mer dn fér industribann och kan urvecklas yterligare
Jor air bli en del av ent strandstrak som anstuser stadskdrnun.

Entréen till AstraZenecas verksamhet (huvudporten) kommer dven att blir en angéringsyta for den
planerade skolverksamhet. Det &r viktigt att denna yta utformas pd ett sitt som gor den attraktiv och
anvindbar for allm#nheten samtidigt som den ska vara vilfungerande med tanke pa AstraZenecas
fortsatta verksamhet. Med relativt sma ingrepp i framforatlt markens utformning bor detta kunna
dstadkommas.

Ett 6ppet vattenomréde ingér i planen for att detaljplanen ska ansluta mot intilliggande planer och
fastighetsgrénser.

Léikemedelsindustri (hivudsakligen angrénsande markanvindning)

AstraZenecas verksamhet i Snickviken férdndras under 2012 da foretaget ligger ner den forsknings-
och utvecklingsverksamhet som tidigare varit lokaliserat dir. Den del som kommer att fortga bestar
huvudsakligen av tillverkningsverksamhet vilken kommer fortsétta bedrivas pé oforéindrat sitt mot
tidigare. Man tillverkar i Snéckviken aktiv likemedelsubstans, det aktiva "likande" dmnet i produkterna.
Resultatet blir ett pulver som i nista steg (tillverkning av slutprodukt, formulering) foradlas till tabletter
och kapslar (vid Gartuna-anldggningen), inhalationspulver eller i fiytande form for bland annat
injektioner och infusioner. Verksamheten innebir ocks4 tillverkning, formulering och forpackning av
slutprodukt. Likemedel i flytande form samt fylining av inhalatorn Turbuhaler.

Vid tillverkningen utnyttjas ett flertal olika dmnen och kemikalier. Kemikalierna forvaras i tvéa
tankgérdar (6vre B357 och nedre B343) respektive ett bergrumslager B344. Av enheterna pd
Snickvikenanliggningen #r det inom AP] (framstillning av aktiv substans) som den helt dominerande
andelen kemikalier utnyttjas. Inom verksamheten kan 1 500-2 000 ton hanteras och lagras. Det &r till
stérsta delen friga om brandfarlig vara men dven giftiga dmnen forekommer.
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Nar det giller tillverkningens péverkan pd omgivningen finns en rad myndighetskrav avseende
hantering av kemiska d4mnen, farligt gods, farligt avfall, buller etc. som styr verksamheten. Dessa
kommer att vara styrande dven fortsittningsvis.

En liten del av foreliggande detaljplan har markanvindningen J — industri. Denna del ingér for att
méjliggdra transporter till och fran tillverkningsindustrin. Nedan redovisas hur dessa transporter i
praktiken ska fungera.

IREasy

Bild: Kommande avstyckning av omrdders norra del samt har transparter till och frdn avstyckad fastighet sami kvarvarande
AstraZeneca ska ske (Sweco)

Bild: Foto norrifrdn mot vre tankgarden och visar Subsiunsvagen som konmer att avdelas | mitten med staket ddr AstraZencas farligi-
gods-transporter gdr pa den vénstra sidan medan den hégra forsorjer avsiyekade fastigheter.
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Offentlig och kommersiell service

Offentlig och kommersiell service finns i stadskdman strax soder om planomridet. Planen medger
handel och kontor i botienviningarna inom delar av omréadet vilket bidrar till en funktionsblandning och
utvidgning av stadskérnan. Det ir ocksé en vikiig del i etableringen av attraktiva stadsmissiga strak
genom omradet som foljer av planens syfte.

Tillgdnglighet
Tillgangligheten for funktionshindrade pa allménplatsmark ska uppfylla géllande normer.

Parkering, angéring, varumottagning, utfarter

Planomridets parkeringsbehov #r idag omfattande och i§ses genom ett antal stdrre markparkeringar ach
parkeringsgarage. Andrad/utdkad markanvindning kréver en samlad beddmning av kommande
parkeringsbehov utifrin olika scenarier, Planens genomférande méjliggor att ett antal nya
markanvindningar kan inrymmas i befintliga lokaler och dérutéver kompletteras med ytterligare
verksamheter. Detta stiller krav pa ett helhetstinkande kring parkeringsfrigan. Nedanstiende
sammanstéllning dr tinkt att visa var eventuella Gver- och underskott som kan uppstd med de
markanvindningar som planen méjliggér.

S

b

s 10 10-1501000md, -

Skyvddsrum
En skyddsrumsplan ér sedan tidigare upprittad for Snickvikenomridet. Ett stort antal skyddsrum finns i
AstraZenecas lokaler. Behovet infor framtiden anses vara tillfredsstillt inom hela planomradet.
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Gatunit, ging- och cykeltrafik

Astrabacken, som fSrbinder Storgatan med Kvambergagatan utgdr en viktig entré in mot omradet i den
del som i planen avsiitts for skola eller kontorsverksamhet, Gatan utgdr ett viktigt strak for gdende,
cyklister och busstrafikanter. Dessa trafikslag kriver gena och littframkomliga dragningar och niirhet
till malpunkter for att ge hdg anviindningsgrad.

Bild: Astrabackens avsluming bér omformas jor at frbdutra for ging- och cyvkeltrafikanter

Storgatans betydelse som strak in mot centrum stiirks i och med planldggningen och i detta sammanhang
ar det viktigt att den utformas som en attraktiv stadsgata med sikra och effektiva gdng- och
cykelmdjligheter.

Den dndrade dgarbild som forviantas m&jliggor en 6kad oppenhet for allminheten bade for passage och
for vistelse. Fastighetsbildning och inhdgnad av kvarvarande tillverkningsindustri kommer att séttas s&
att nya strak kan skapas.
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Bilden visar ny staketgrins kring AstraZenecas omrdde (heldragen linfe) och siréik som kan skapas i enlighet med planen
(streckad linje). Delar av gang- och cykelsirdken pa kartan ligger inom allmdn plaismark medan andra figger inom kvariersmark.
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Kollektivirafik
Omridet trafikforsérjs idag av linje 754, 755, 780 och 787. Alla linjer utom linje 756 trafikerar
Forskargatan- K varmnbergagatan- Astrabacken. Linje 756 trafikerar Forskargatan- Kvarnbergagatan-

Angsgatan.
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Teknisk forsorjning

Inom Snickvikenanliggningen finns en omfattande infrastruktur for teknisk forsorjning. AstraZeneca
har dels egna system dels pdkoppling mot de allmanna niten. For att mojliggora avstyckning och
forsiljning enligt planen har en éverenskommelse fattats mellan AstraZeneca och Telge Nt
(kommunens infrastrukturbolag). Grundtanken i 6verenskommelsen ir att dessa frgor 10ses frén fall dll
fall i och med att fastighetsbildning gérs. Detta kan ske antingen genom servitut, ledningsritter eller
genom nya anslutningar.

Vatten och aviopp

Inom planomridet finns VA-infrastruktur som idag &gs av AstraZeneca samt allminna ledningar som
forvaltas av Telge Niit. Telge Nit forser AstraZeneca med vatten och avloppstjénster. AstraZeneca och
Telge Nit AB har triffat avtal om avstyckade fastigheters anslutning till allménna va-nétet. I samband
med forsiljningen av fastigheterna i Snickviken 16ses berdrd infrastruktur for vatien och avlopp genom
ledningsritter eller servitut. Telge Nt kommer #ven i fortsdttningen att hantera vatten och
avloppstjinster till nya fastighetsiigare. Vatten-, avlopps- och dagvattenledningar finns i
Kvarnbergagatan och i Storgatan. AstraZeneca omhindertar allt processvatten frén egen verksamhet i
eget reningsverk via underjordisk ledning till anliggningen i Girtuna. Renvattnet tas huvudsakligen fran
det allménna nitet.

Dagvatten
Omréadets dagvatten och hushéllsspillvatten ér anslutet till det kommunala nétet och kommer s att vara

dven efter avstyckning,

Kylvatien

AstraZeneca forser idayg sina byggnader inom Snickviken med egen sjokyla frin Milaren.
Farsorningen samags med Telge Nit fram till pumpstation som 4gs av AstraZeneca. AstraZeneca dger
idag och ansvarar for kylforsdrjning inom omradet och kommer, efter 6verenskommelse, att forse ny
dgare med fjarkyla. Telge Nit dger och ansvarar for Jedningar utefter kajen och kommer att ansluta

F

vissa byggnader till sitt nét.

Fidrrvirme

Telge Nit ansvarar idag for primérledningar inom AstraZenecas omréade fram till fjirrviirmecentraler
och kommer att ha méjlighet att skéta fjarrviirmeleveranser dven till avstyckade fastigheter. Dock
behover dessa kompletteras med nya fjarrviirmecentraler vilket aligger respektive fastighetsigare,

El

Telge Nét distribuerar idag elkraft till aktuellt omrade via befintligt hogspanningsnit, 20 kV. Frén
mottagningsstationen Blombacka levereras huvudmatningen av elkraften. Dirutéver finns en
reservmatning (10 MVA) till omradet frin mottagningsstationen Bockhdjden, vid Oxelgrensviigen.
AstraZeneca har 4 st. egna transformatorer inbyggda i byggnaderna B209, B324, B334 och 410 med
inkommande hégspanningsmatning (20 kV) fran Telge Nit. Fran dessa stationer matar sedan
AstraZeneca sitt eget interna elniit.

'¥ Avsiktsforklaring mellan AstraZeneca och Telge Niit AB, daterad 2012-07-04
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Foretaget har for avsikt att sélja/overlita sina egna elniitsstationer till framtida fastighetskopare. Viny
fastighetsigare Kommer nytt avtal atr tecknas med Telge Nit med énskad elleverans (hdgspénnings- alt.
ldgspanningsavtal).

Eu antal nya transformatorer méjliggdrs genom plankartans bestimmelser.

Avfall/Atervinning
Avfall ska hanteras i enlighet med kommunala riktlinjer.

Fiberkabel

AstraZeneca anviinder idag bide egen fiber och kanalisation inom omridet i Snickviken. AstraZeneca
hyr fiberforbindelser fram till avlimningspunkter i Snickviken fran Telge Nit. AstraZeneca har {or
avsikt att sdlja/ta ut servitut/ledningsritter inom omradet.

AstraZenecas interna infrastruktur

AstraZenecas interna infrastruktur, som omfattar nga, gas, tryckluft, reservkraft och processavlopp
kommer inom planomradet att avvecklas och nedmonteras. Det dligger siledes ny
hyresg#st/fastighetsigare att ordna detta om verksamheten si kriver. Intern teledragning i fastighet
overlats till ny dgare medan anslutning till befintlig vixel kopplas bort.
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Ekonomiska frégor
Genomfrandeavial upprittas mellan Sodertilje kommun och AstraZeneca dir kostnadsfirdelningen for
genom{randet av planen faststdlls. Avtalet ska vara piskrivet fore planens antagande.

Ekonomiska villkor for igiird av markfororeningar pd kvartersmark ar av AstraZeneca tinkt att regleras
vid eventuella markaverlatelser i avtal med képare.

AstraZeneca ska ombesorja och bekosta skyddsétgirder for forskolan i Kv Lirkan. Skyddsatgirderna
ska genomfbras innan markanviindning far éindras. Det ska ske pé ett sadant sitt som kommunen,
fastighetsigaren (Telge Fastigheter AB) och berérd personal kan godta. Avtal uppréttas mellan
AstraZeneca och Telge Fastigheter AB om hur uppfirandet av planket praktiskt ska 15sas. Detta avtal
ska vara undertecknat innan planens antagande.

Parkeringsgaraget under kv. Separatorn har AstraZeneca Jatit uppfora med med servitutsritt
(officialservitut 0181K-38/1998:1). | samband med planens genomfbrande kommer garaget att vergd i
AstraZenecas dgo genom tredimensionell fastighetsdelning.

Inom kvarteren Lyktan, Slindan samt inom Separatorn ska eventuell flytt av ledningar till allmén plats
ske fiire byggstart. Detta bekostas av exploatoren.

Genomforandefrdgor
Organisatoriska fragor

Planforfarande
Detaljplanen upprittas enligt reglerna for normalt planforfarande i Plan- och bygglagen (PBL
2010:900).

Tidplan
Granskning av detaljplanen hélls under januari och februari 2013. Efter granskningen har inkomna
synpunkter sammanstéllts i ett granskningsutldtande och planen reviderats i enlighet med denna.

Genomfrandetid
Genomfbrandetid dr 10 ar frin den dag planen vunnit laga kraft.

Hwvudmannaskap
Kommunen #r huvudman 5t allménplatsmark inom planomridet.

Fastighetsrittsliga frdgor

Markdgoforhdllanden
Avtal ska skrivas mellan AstraZeneca och Sédertilje kommun som mdjliggor 6verforande av
kvartersmark till LOKALGATA dir planen si kréiver.

Enligt genomforandeavtal med kommunen skall AstraZeneca dverléta de delar av Pyramiden I8, som i
detaljplanen utlagts som allmén plats, till kommunen utan erséttning. Genomforandeavtalet reglerar
ocksd en mindre markreglering vid kv. Lyktan.
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Fuastighetsbildning och servitut
Kommunen anséker om den fastighetsbildning som krivs enligt genomforandeavialet.
Genomférandeavtalet reglerar vilken/vilka parter som ska std for fordttningskostnaderna.

Servitut och ledningsritt for teknisk forsérjning kan komma att behova skapas efierhand som
avstyckning och fastighetsbildning sker.

Det underjordiska garaget och ovanpi liggande park (kv. Separatorn) ska ges tredimentionell
fastighetsindelning si att garagaet utgdér kvartersmark medan parken utgdr allmén plats. Se illustration
samt ruta nedan.

G Q

| PARK
ALLMAN PLATS

Hir nedan folier fortydiiganden av planbestidmmelser som forts in pd plankartan for att sdkerstifla alt
riskhdnsyn tus gallunde spridning av gas samt brandspridning.

Parkomride med 3D-fastighet under

Principen for avgrinsning av kvartersmark ir att undre griinser ligger 50 cm under grundldggningsnivién,
ovre grianser ligger 20 cm dver garagekonstruktionen (titskikt under mark och nock pé uppstickande
byggnadsdelar) samt vertikala grinser 50 cm utanfor konstruktionen. Se exempel pé sektion nedan.

[
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Tekniska frégor

Allmdnng och privata ledningar samt u-omraden

AstraZeneca har inom Snickvikenanliggningen etablerat ett omfattande ledningsnit som tillsammans
med allménna ledningar av olika slag paverkas av foreliggande detaljplan. Ett antal u-omréden har
inforts pa kartan for att sikerstilla mgjligheten att uppritta ledningsritter for befintliga ledningar. En
separat avsiktsforlaring har underteckats mellan AstraZeneca och Telge Nit gallande den
gverlatelseprocess av ledningar som kommer att ske frin AstraZeneca till nya fastighetsdgaren samt
Telge Nit AB.

Teknisk forsorjning

Fér att majliggdra avstyckning och forsiljning enligt planen har en verenskommelse fattats mellan
AstraZeneca och Telge Nit (kommunens infrastrukturbolag). Grundtanken i dverenskommelsen ér att
dessa fragor 15ses fran fall till fall i och med att fastighetsbildning gors. Detta kan ske antingen genom
servitut, ledningsritter eller genom anslutningar. En mer utforlig beskrivning 6ver detta finns under
rubriken Teknisk forsérining pd sidan 38.
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Konsekvenser

Miljo och hdlsa
Den samiade bedémningen av utford riskanalys'® samt befintligt utredningsmaterial f6r omridet'” 4r an
detaljplanen inte bedéms medf{ora betydande miljépdverkan enligt PBL 5:18 och bilaga 2 och 4 till

MKB-férordningen. En miljébedomning behover dartér inte att utforas.

For AstraZenecas verksamhet sker koncessionsprovnng kontinuerligt. Riskerna nér det giller utsldapp
1]l omgivande luft forutsitts kiarldggas och beaktas 1 samband med erforderlig koncessionsprévning.

Risker for explosioner och stérre brander dr klarlagda och atgérdas 1 enlighet med instruktioner, som
aterfinns i " Astra brandskyddspolicy™.

MarkfGroreningar inom planomradet bed6ms ej utgdra ndgon risk fér ménniska eller miljé vid
of6rindrad markanvindning. En planbestammelse har dock inforts om att markféroreningar ska ha
avhjilpts pa de tomter som avses for kinslig markavindning innan startbesked far ges.

Stadsbild
Snickvikenanliggningens omfattning och skala gér att den har stor piverkan pi stadsbilden i Sédertilje.

Planens genomftrande majliggdr i viss man att en storre vanation kan skapas 1 stadsbilden 1 forsta hand
genom férindringar i gatu- och parkmiljé. Tillkommande bostadsbebyggelse kommer ocksi att sétta sin

pragel pa omridet.

16 Brandskyddslaget, Deraljerad riskanalys (April 2013)
17 AF Infrastructure AB, Fororeningssituationen inom AstraZenecas verksamhet i Sndckviken (2012)
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Medverkande tjanstemadn

Detaljplanen har upprattats av TOTAL arkitektur och urbanism AB genom Tor Hagman och Ake
Nygren, Under planarbetet har overlaggningar skett i frsta hand med planchef Urban Dahlberg,
planarkitekt Isak Ericsson pa Sodentilje kommun samt Kenneth Bundy och Niklas Borg for

AstraZenecas rikning.

AMHALLSBYGGNADSKONTORET
lan

Isak Ercsson

Urban Dahlberg

Planchef Planarkitekt



