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Planhandlingar

Detaljplanen bestdr av plankarta med planbestammelser, planbeskrivning,
undersdkning om betydande miljopaverkan samt fastighetsférteckning.

Planens syfte och huvuddrag

Syftet med detaljplanen &r att mojliggéra en utbyggnad med tva ligenheter pa
befintligt gruppboende pé fastigheten Ekbocken 7. Denna detaljplan ersétter dirmed
en del av den géllande detaljplanen P11-2. Géllande detaljplan 11-2 upphévs inom
planomradet.

Nastintill hela fastigheten &r bebyggd med gruppboende, férutom ett litet omrade pa
den norra delen vilken &r den ytan som avses tas i ansprak fér den nya tillbyggnaden.

Planforfarande
Detaljplanen handldggs enligt PBL, SFS 2014:900/902, med standardforfarande.

Forenlighet med 3, 4 och 5 kap. MB

Planférslaget beddms vara férenligt med en ur allméan synpunkt lmplig anvandning
av mark och vattenomraden enligt bestdimmelserna i 3, 4 och 5 kap. MB.

Plandata

Ladge, areal och omfattning

Planomradet &r beldget norr om Angstugevigen i 6stra delen av Bryngelstorp, ett
glest bebyggt omrade strax 6ster om Nyképings tatort. Planomradet innefattar
endast fastigheten Ekbocken 7 vilken totalt ar 1305 kvadratmeter. Fastigheten &r i
huvudsak bebyggd med gruppboende, férutom en yta pé den norra delen av
fastigheten. Avstandet till Nyk6pings centrum &r ca 3 km.



Dnr SHB19/63 4/10

Ekbocken

Figur 1 - Karta dver omrddet med réd linje som visar planomrddet

Markégoforhallanden
Nykopings kommun ar fastighetsagare.

Tidigare stdllningstaganden

Oversiktliga planer och program

Planforslaget ar forenligt med dversiktsplanen (2013) samt férdjupad 6versiktsplan
for Nyképings tatort och Skavsta, antagen av Kommunfullméktige 2013-12-10.
Omradet dr dér utpekat som ett nyare omrade med styckebyggda villor, grupphus-
och radhusomraden som i begransad utstrackning kan prévas fér komplettering med
bostader och verksamhetslokaler — garna i mindre flerbostadshus.

Befintliga detaljplaner
For omradet galler foljande detaljplan:

P11-2 “Detaljplan for Silvertarnan 2 och Ekbocken 1, Bryngelstorp, Nyképing,
Nykoépings kommun”, tillhorande lansstyrelsens i Sodermanlands 13n. Faststalld av
lansstyrelsen 12 januari 2011. Genomférandetiden har gatt ut.

Omradesbestammelser och forordnanden

Inga férordnanden géller for omradet. Avstandet till strandlinjen dr ca 300 meter.
Planomradet &r beldaget utanfor det generella strandskyddsomradet som ar 100
meter. Ett genomfdrande av planen bedéms darmed inte paverka
strandskyddsomradet.

Riksintressen
Planomradet ingar inte i eller angransar inte till nagot riksintresse.
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Kommunala beslut

Tekniska Divisionen Nykopings kommun har 2019-03-01 kommit in med en ansékan
om planbesked i syfte att fa en planéndring som medger utbyggnad med tva
ldgenheter pa befintligt gruppboende pa fastigheten Ekbocken 7.

Milj6-och samhéllsbyggnadsnamnden har 2019-05-21 i ett planbesked beslutat att
detaljplanearbete far inledas for fastigheten Ekbocken 7 och att detaljplanearbetet
bekostas av sékanden.

Undersdkning om betydande miljopaverkan av detaljplan

En undersdkning om betydande miljépaverkan har upprittats och samréd har skett
med Lansstyrelsen. Den samlade bedémningen &r att en &ndring av den gillande
detaljplanen inte kan antas medfdra betydande miljépéverkan. En strategisk
miljébedémning med tillhérande MKB behéver dirfor inte upprittas.

Det finns skal att &nda belysa foljande aspekter i den kommande planprocessen:

o  Hansyn till narliggande naturvidrden
o  Radon
o  Trygghet

Forutsattningar och forandringar

Stadsbild/Landskapsbild

Nuldge och forutsittningar

Fastigheten Ekbocken 7 &r beldgen i ett glesbebyggt omrade som préglas av
sammanldnkade grénomraden som omger bostadskluster. Livsmedelsbutik och
forskola finns ca 700 meter frén omradet. | stadsdelen Bryngelstorp finns dven skola
och kommunala lekplatser.

Férdndringar enligt planférslaget

Planférslaget avses inte medftra betydande férindringar i stads- och
landskapsbilden eftersom det enbart handlar om en liten grényta inom kvartersmark
som kommer att bebyggas.

Bebyggelse

Nuldge och forutsittningar

Den gillande detaljplanen avser, for omradet Ekbocken (se figur 2), 18 ligenheter i
form av radhus i hogst en vaning samt 57 radhusldgenheter i kvarterat Silvertirnan
som ags enskilt och som tidigare var bostadsratter (detaljplanen méjliggjorde
avstyckningen). Lagenhetsstorleken varierar mellan tre och fem rum och kok. Aktuellt
planomrade utgdrs av den delen som i den géllande detaljplanen medger
gruppboende. Resten av Ekbocken utgérs av privata bostdder. Omradet har en
smaskalig och enhetlig karaktdr med géng-och cykelbanor som leder till och mellan
de laga gula husen med tréfasad. Bilparkering ligger i omradets utkanter. Omradets
smaskaliga och enhetliga karaktir bér beaktas vid en utbyggnad.
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Férandringar enligt planférslaget

Aktuell detaljplan medger en utékad exploatering av fastigheten Ekbocken 7 i form
av tva ldgenheter som tillbyggnad till befintligt gruppboende. Prickmark tas delvis
bort for att tillata tillbyggnadens uppforande. | 6vrigt forblir de
utformningsbestimmelser som avses for denna fastighet i gallande detaljplan (P11-2)
i princip oférandrade for att stdmma dverens med nuvarande utformning. Samma
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Figur 2 - Utklipp ur géllande plankartan som visar bostadsomradena Ekbocken och Silvertirnan

byggnadshdjd, takvinkel och matt for glasade uterum anges i planforslaget som for
gdllande detaljplan. | gdllande detaljplan finns dock en bestimmelse om att
omfargning av fasad i Ekbocken, dir fasaderna ar gula, ska ske med fargkod NCS S
1040-Y20R for befintliga hus. 1 planférslaget anges istillet att husets fasad ska malas i
kuldr lika omgivande hus inom Ekbocken, vid omfdrgning eller utbyggnad. Om de
andra husens kul6r @ndras bér dven alltsa gruppbostadens kulér géra det vid
omfadrgning, for att aven fortsatt ge ett enhetligt intryck.

Offentliga rum och platser (friytor)

Nulége och férutsédttningar

Planomradet dr beldget inom ett mycket attraktivt friluftslivsomrade som ger
mdjlighet till motion och rekreation. En bollplan, beldgen pa fastigheten Silvertdrnan
1, ger méjlighet for lek och utevistelse och samnyttjas dven som
gemensamhetsanlaggning enligt gdllande detaljplanen.

Forandringar enligt planforslaget
Inga offentliga platser berdrs av planférslaget.
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Natur och gronstruktur

Nuldge och forutséttningar

Fastigheten ligger pa en plan yta, norr om bostadsomradet reser sig skogbevuxna
hojdpartier med naturmark. Lite langre séderut mot Mellanfjirden ligger ett
vassomrade med rikt djurliv och hiickande faglar. Oster om Silvertdrnan, utanfér
planomradet, breder lagldnt mark ut sig med sly och fuktig blandskog. |
gronstrukturplanen, antagen av kommunfullméktige 2010-03-09, &r planomradet
omgivet av mark dér exploateringsintrang kan ske under forutsittning att hansyn tas
till omrédets vérde eller att limpliga kompensationsatgarder utférs for de virden
som i sadant fall gar férlorade.

Forandringar enligt planfoérslaget

Planférslaget bedéms inte medftra nagra betydande férandringar i natur- och
gronstruktur eftersom det enbart handlar om en liten grényta inom kvartersmark
som kommer att bebyggas.

Kulturmiljé och fornldmningar

Nuldge och forutsittningar
Planomradet &r bebyggt och saknar intresse fér kulturhistoriska vérden. Inga kinda
eller registrerade fornlamningar finns inom eller intill planomradet.

Fordndringar enligt planférslaget
Inga férandringar eller pdverkan férutses.

Miljoférhallande

Nuldge och férutsittningar

En dversiktlig geoteknisk undersékning utférdes i samband med den gillande
detaljplanen fér planomradet. Denna visade att smahusbebyggelse borde kunna
uppforas utan grundforstarkning, bortsett frdn en mindre del som inte utgors av det
aktuella planomradet.

Planomradet ligger i en zon utpekad som 'hég risk, mindre frekvent’ for radon. Det
innebdr att byggnader ska utforas radonsikert s§ att gransvirdet fr radon inte
overskrids.

Ingen risk for skred eller dversvamning bedéms foreligga.

Lukt kan e v uppsta fran reningsverket som ligger ¢ a 600 m bort. Lukten &r mest
pataglig pd sommaren dé vinden ligger p3 i riktning mot planomradet. Inga klagom3l
har dock inkommit pa senare tid enligt gillande detaljplan.

Férdndringar enligt planférslaget

Eftersom den féreslagna tillbyggnaden kommer att uppféras pa den norra delen av
planomradet beddms inte planférslaget generera ytterligare skugga pa nuvarande
bebyggelse eller gard.
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Sociala fragor

Nuldge och férutsattningar
Bostadskvarteret Ekbocken har bra forutsattningar for nagorlunda blandad alders-
och gruppsammanséttning eftersom det medger bostdder samt gruppboenden.

Férdandringar enligt planférslaget
Inga forandringar eller paverkan forutses.

Tekniska forutsdttningar

Nuldge och férutsattningar

Bebyggelsen ar ansluten till fjarrvdrmendtet och det kommunala vatten- och
spillvattenndtet. Detta tangerar planomradet i norr dit spillvattnet maste pumpas
fran en pumpstation i sédra delen av kvarteret Silvertdrnan.

Dagvattnet rinner ut ur omradet ned mot Mellanfjarden, vilken har en
otillfredsstdllande ekologisk och kemisk status uppnar ej god. Héga halter av kvave
och fosfor bidrar till att den ekologisk statusen r otilifredsstdllande. Héga halter av
bromerad difenyleter, kvicksilver och kvicksilverféreningar har orsakat
Mellanfjardens kemiska status. Dagvatten forutsitts i mojligaste madn omhéandertagas
lokalt varvid hinsyn tas till markens begransade lamplighet for detta. Atgérder som
fordrojer dagvattenflodet forutsitts. Overskottsvatten och vagarnas dagvatten avleds
i befintliga diken.

Brandpost finns vid korsningen Bryngelstorpsvigen/Angstugevigen.
El-, tele- och dataniten #r utbyggda. Transformator finns vid Angstugevigen.

Kallsortering av sopor sker inom planomradet. Narmaste atervinningsstation fér
utsorterade forpackningar ar beldgen vid livsmedelsbutiken ca 750 meter at vaster.

Fordndringar enligt planforslaget

Eftersom det endast innebér tva till lagenheter bedéms den nya detaljplanen inte
medfora nagra férdndringar vad galler tekniska forutsattningar, forutom vad géller
dagvatten.

Angaende dagvattenhantering kommer den genomsldppliga ytan i den norra delen av
planomradet att minskas, atgarder bor darfor vidtas for att lokalt fordroja dagvatten
och inte dka risken for dversvamning eller férsamrad vattenstatus i recipienten.
Hardgjorda ytor ska begransas till sin omfattning och garden ska fortsatt mojliggora
infiltration av dagvatten, vilket sikerstdlls med planbestammelse n,. Befintliga trad
bor bevaras i storsta mojliga utstrackning. Da planomrédet ligger i direkt anslutning
till ett skogsomrade dar vattnet kan infiltreras och renas férvintas negativ paverkan
fran planomradets dagvatten forbli lagt.

Kommunikationer

Nulédge och forutsattningar
Planomradet &r anslutet till det dvergripande gang- och cykelndtet som &r sa gott
som sammanhangande fran Bryngelstorp och planomradet till centrum.
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Angstugevigen och Bryngelstorpsvigen utgér tillfartsvagar till kvarteret Ekbocken.
Inom géllande planomrade star en samfallighetsférening for skotsel av vaghallningen.
Bilparkering sker inom sarskilt anvisade omraden. Erforderligt antal parkeringsplatser
finns fér boende och besdkande till boende pa kvartersmark.

Busshallplats for stadstrafiken finns vid korsningen Trillingsbergsvdgen och
Angstugevigen ca 750 meter 3t vaster.

Forandringar enligt planforslaget
Inga férandringar eller paverkan forutses.

Genomférande

Organisatoriska fragor

Tidplan
Planarbetet bedrivs med standardférfarande. Tidplanen &ar prelimindr och kan
forandras under arbetets gang.

e Samrad: maj 2020

e Granskning: Q3 2020
e Antagande: Q3 2020
e Laga kraft: Q3 2020

Genomférandetid
Genomfdrandetiden &r 10 ar fran det att detaljplanen vunnit laga kraft.

Huvudmannaskap och ansvarsférdelning
Fastighetsagaren &r ansvarig for atgarder/genomférande inom kvartersmark.

Avtal

Ett planavtal ar upprattat mellan kommunfastigheter och samhillsbyggnad inom
Nykdpings kommun som reglerar ataganden och kostnader for detaljplanearbetet.

Nagot exploateringsavtal mellan fastighetsdgaren och kommunen bedéms inte som
nddvandigt da kommunen utgér fastighetsdgare.

Fastighetsrittsliga fragor
Inga forandringar med avseende pa fastighetsbildning, gemensamhetsanldggning
eller servitut bedéms behévas med anledning av detta planforslag.

Ekonomiska fragor
Fastighetsdgaren ansvarar for genomférandekostnader inom egen fastighet.

Tekniska fragor
Befintliga ledningar beddoms inte paverkas vid ett genomfdrande av detaljplanen.

Utredningar
Inga utredningar har tagits fram under detaljplanearbetet.
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Konsekvenser av planens genomférande

Konsekvenser for fastighetsdgare samt andra sakégare

For fastighetsdgaren (kommunen) medfér ett genomférande av planen att tvé nya
lagenheter kan tillskapas och darmed kan kapacitet pa gruppboendet utékas. Under
byggnationen kan boende och intilliggande verksamheter beréras av vissa tillfalliga
storningar i form av buller, vibrationer och dkad trafik pa tillfartsvégen till
planomradet. Planférslaget medgivande av 6kat utrymmet for utbyggnad norr och
nordost om befintlig byggnad minimerar skuggpaverkan, foriandrad utsikt e t ¢ fér
grannfastigheterna.

Sociala konsekvenser
Inga sociala konsekvenser férutses.

Revidering
Eventuell revidering av forslaget efter granskning, i vilka avseenden férslaget dndrats,
datum for revidering.

Medverkande i planarbetet
Planarbetet har bedrivits pa uppdrag av Nykdpings kommun.

Detaljplanen har upprattats av Gustav Carlsbrand och Vincent Prats, planarkitekter
pa Ramboll Sverige AB.
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