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PLANBESKRIVNING

HANDLINGAR

Detaljplanen utgdres av plankarta i skala 1:1000 med
tillhérande besté@mmelser. Till planen h&ér denna beskriv-
ning, grundkarta, fastighetsfdrteckning och illustra-
tion.

PLANENS SYFTE OCH HUVUDDRAG

Gédllande plan f6r omradet har ett parkomrdde mellan om-
raddet for smdindustri i norr och omradet f6r allm&nt &n-
damdl (Bjastagarden) i sdder.

Befintlig industribyggnad pad fastigheten Bj&dsta 57:7
ligger pa parkmark, liksom &ven delar av Bjasta 57:14,
57:15 och 57:16 (Bjastagarden och OviksHems fastighet).
Det &r nu aktuellt att bygga ut Bjdstagdrden med ett
gruppboende innehdllande &tta l&genheter. F&6r att mdj-
liggbra utbyggnad pa onskat s&tt, krédvs att planen &n-
dras.

Fastigheterna Bjdsta 57:14, 57:15 och 57:16 planldggs
f6r bostdder och véard. Norr dé&rom planl&ggs ett omrade
som naturmark, att utgdra skyddszon. Det &r inte mojligt
att med bibehdllen verksamhet pa Bjdsta 57:7 (Ingenjdrs-
firman Erik Lidblom AB) h&r skapa denna zon. I stédllet
inférs en 35 meter bred zon pd fastigheten, vilken inte
far bebyggas. Befintlig byggnad undantages dock. Detta
innebdr att verksamheten kan forts&dtta men inte utékas i
detta omrdde. Eventuell utbyggnad maste ske &t andra
hallet.

Durvdgen &r inte utbyggd enligt gdllande plan, utan av-
slutas vid pensiondrsstugorna med en vandplats. Denna
f6rs nu in i planen. Den norra kvarvarande delen av Dur-
vdgen avslutas vid pumpstationen med en stbrre v&nd-
plats. En mindre véndplats &r redan byggd.
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PLANDATA

Ligesbestdmning

Planomradet &r beldget ca 300 meter vd8ster om Natraga-
tan -

Areal
Planomradets areal 4r ca 4,3 ha.

Mark&gofdérhallanden

Bjdsta 57:14 4gs av OviksHem och Bj&sta 57:7 av Ingen-
jérsfirman Erik Lidblom AB. Ovrig mark &gs av kommun och
landsting.

TIDIGARE STALLNINGSTAGANDEN

Oversiktliga planer

Fbr omradet gdller oversiktsplan antagen av kommunfull-
madktige 1980-09-29. I denna har industrimarken utdkats
att d&ven omfatta Bjdsta 57:7.

Detaljplan

G&llande plan f6r omrddet &r en byggnadsplan fastst&lld
1971-12-03. Enligt denna &r de norra delarna av Bjésta
57:14, 57:15 och 57:16 parkomrade. Industribyggnaden pa
Bjdsta 57:7 ligger pa parkmark. Durvdgen &r genomgdende
mellan N&tragatan och Dirigentvdgen.

Bostadsfors6rjningsprogram

I det kommunala bostadsftrsdrjningsprogrammet finns Bja-
stagarden upptagen med en utbyggnad av gruppboende inne-
hadllande atta l&genheter under 1993.

Kommunala beslut i &vrigt

Byggnadsndmnden beslutade 1993-01-22, § 5, att uppdraga
till plan- och byggkontoret att upprédtta detaljplan for
Bjasta 57:15 m f1l.

FORUTSATTNINGAR OCH FORANDRINGAR

Natur

MARK OCH VEGETATION

Stérre delen av planomrddet &r relativt plant men nord-
8stra delen utgdres av en grusds, delvis urgrdvd for att

skapa en plan yta runt industribyggnaden p& Bjdsta 57:7.
Omradet f6r smaindustri vister ddrom #r plan akermark.
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Bjé&stagarden avgrénsas fran detta av en skogsridd besta-
ende av gran, tall och bjdrk. Grusdsen i nordost &r i
huvudsak bevuxen med tall och bjérk. Dessa bdda omraden
blir planlagd naturmark.

GEOTEKNISKA FORHALLANDEN

Geoteknisk undersdkning av omradet runt Bj&stagdrden ut-
fordes 1982 av K-konsults avdelning f&r geoteknik i sam-
band med utbyggnaden av servicehus och sjukhem. I denna
heter det bl a:

Under myllalagret utgbres den naturliga grun-
den inom omradet av mdktiga finsedimentavlag-
ringar av silt och lera.

Norr om Bj&stagdrden forekommer en asbildning
av sand, grus och sten.

Forekommande naturliga och utfyllda jordarter
ar som regel mycket tj&lfarliga (tjdlfarlig-
hetsklass I1I).

Stora och koncentrerade belastningar kan be-
hova nedfdras pd underliggande fasta sediment.
Rorelsefogar bdr utfdras mellan huskroppar med
olika last eller grundl&ggningssitt.

Kompletterande grundunders®kning kan behdva utféras fér
att klarldgga l&mpligt grundl&ggningss&tt fér tillbygg-
naden av Bjdstagarden.

RADON

Innan byggnadsarbeten pab®rjas ska radonm&tning utfbras
och byggnadss&ttet anpassas efter m&tresultaten.

Bebyggelseomraden

BOSTADER

Servicehuset Bjdstagdrden har 30 l&dgenheter och i an-
slutning d&rtill ett sjukhem med 32 vArdplatser. Inom
planomradet finns ytterligare ett tiotal l&genheter i

s k pensiondrsstugor. Den nu planerade tillbyggnaden in-
rymmer ett gruppboende med &tta l&genheter.

Pa Bjasta 57:7 finns en bevakningsbostad.
ARBETSPLATSER

Bjdstagardens servicehus och sjukhem (Bj&sta 57:15 och
57:16) utgdr arbetsplats f4r ca 85 personer.

Ingenjorsfirman Erik Lidblom AB (Bj&sta 57:7) utf®r ser-
vice och reparation av industri- och processarmatur och
sysselsdtter 5 personer.
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OFFENTLIG OCH KOMMERSIELL SERVICE

Avstdndet till N&tragatan och Bj#dsta centrum &r ca 300
meter.

Friytor
REKREATION

Friytan i anslutning till Bj&stagdrden &r planerad med
grdsmattor och gangvdgar. Granar och bjérkar utgdr ett
naturligt inslag. Omréadets relativa planhet g&6r att det
dr vdl lampat fOr &ldre personer eller personer med ro-
relsehinder.

Gator och trafik

GATUNAT

Durvagen har aldrig byggts ut enligt byggnadsplanen fran
1971, d&r den var ténkt att f8rbinda N&tragatan och Di-

rigentvdgen. 1989 antogs en detaljplan f&6r den Ostra de-
len av Durvdgen, dar denna delas upp med vdndplatser och
mellanliggande gang- och cykelvég.

vid OviksHems smistugor har en vdndplats byggts och den-
na f6rs nu in i planen. Den nordligaste kvarvarande de-
len av Durvédgen avslutas med en stdrre véndplats fo&r
lastfordon till industriomradet.

Uppdelningen av Durvdgen i tre delar innebir att ett ge-
mensamt namn &8r opraktiskt. Namnfrdgan behandlas av
namnberedningsgruppen.

UTFART

Antalet utfarter mot Dirigentvdgen begrénsas med ut-
fartsforbud.

Stérningar

Avstandet mellan industribyggnaden pd Bj&sta 57:5 (ti-
digare Bdrjessons) och OviksHems smdstugor &r ca 80 me-
ter. F n finns ingen verksamhet i industrilokalerna. 1
gdllande byggnadsplan fran 1971 betecknas omraddet med J.
I de tillhOrande planbest&mmelserna stdr f8ljande: "Med
J betecknat omrdde far anvindas endast f&r industri&nda-
mal av sddan beskaffenhet att n#rboende ej vallas olig-
enheter med h&nsyn till sundhet, brands#&kerhet och trev-
nad." Vid etablering av en ny verksamhet 4r det alltsa
utifrdn denna bestdmmelse bygglov kan ges.

Industribyggnaden p& Bjésta 57:7 ligger p& ett avstand

av ca 55 meter fran Bj&stagarden. Denna fastighet f&r nu
beteckningen Jm ( smaindustri och hantverk, verksam-
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heten far inte vara st8rande f&r omgivningen). Byggr&t-
ten begrénsas s& att en eventuell utvidgning av verksam-
heten maste ske &t norr.

Bjdstagarden avskidrmas fran 8vriga delar av smaindust-
riomradet i norr av naturmarksomrddet. Den befintliga
skogsdungen kan behdva kompletteras som skydd.

Teknisk fOrsdrjning

VATTEN OCH AVLOPP

Vatten och avlopp finns inom omradet. Anslutningspunkt
for dagvatten finns stder om Bj&stagdrden. F&r &vrigt
tas dagvattnet huvudsakligen om hand i 6ppna diken.

Pumpstation f6r avlopp finns vid industriomrddets vind-
plats. Omradet planldggs nu f&r pumpstationen och far en
byggrétt som medger eventuell framtida &verbyggnad.

Vattendomstolen faststdllde 1967-09-28 skyddsomrdde runt
kommunens vattent&kt vid Bjdstatj&rnen. En del av pla-
nomrddet (norra delen av Bj#dsta 57:7) ligger inom den
yttre skyddszonen. H&r gédller f&ljande:

"Upplag av f6r grundvattnet skadliga petro-
leumprodukter eller liknande &mnen, organiska
l8sningsmedel, tj&ror och tj&rprodukter, sy-
ror, lutar och salter eller industriella av-
fallsd@mnen och giftiga kemikalier far inte an-
ordnas utan att sdrskilda atgdrder vidtages
fOor att hindra att &mnet vid l&ckage eller dy-
1likt nedtrénger i grunden. Vissa s#rskilt an-
givna transformatorer fa&r bibehdllas och upp-
sdttas. Utslépp eller spridning av ovann&mnda
amnen eller l&sningar ddrav far inte fére-
tagas. Avloppsanldggningar far inte utf®ras
med mindre detta av kommunen pr&vas kunna ske
utan fara fér f6rorening av grundvattnet.
Grus- och materialtdkt far inte fdretagas un-
der grundvattenytan."

VARME

Bjdstagarden &r ansluten till fj&rrvarmenitet. Kapacite-
ten beddms tillrdcklig f6r en utdkad anléggning.

Ornskdldsvik 1993-03-19

/XZ%J\ ok Fgstad

Hdkan Heldner Kerstin Run
planarkitekt arkitekt
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CENOMFORANDEBESKRIVNING

ORGANISATORISKA FRAGOR

Tidplan

Detaljplanen ber&knas bli antagen under varen 1993.

Genomfdrandetid

Genomfdrandetiden har satts till fem ar, da utbyggnaden
av Bjédstagarden &r nidra fOrestaende.

Ansvarsfdrdelning

Kommunen ansvarar f6r byggande av vé&ndplats vid pumpsta-
tionen.

Huvudmannaskap

Kommunen &r huvudman f6r gatumark och naturomrade.

FASTIGHETSRATTSLIGA FRAGOR

Gemensamhetsanldggning

Gemensamhetsanldggning avseende vagar, parkeringsplats-
er, grdsytor, plantering och naturmark inom Bjdsta
57:14, 57:15 och 57:16 inrdttades 1984. Den nu planerade
tillbyggnaden pa Bjadsta 57:15 medfdr en minskad omfatt-
ning av denna. Initiativ till omprdvning av andelstal
och omfattning tas av andels&garna.

EKONOMISKA FRAGOR

Planekonomi

Utbyggnad av den norra vidndplatsen berdknas kosta
180 000:-. Kostnaden f&r denna tas delvis ut vid tomt-
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fOrsdljning i industriomrddet och inarbetas i tekniska
kontorets flerarsbudget.

TEKNISKA FRAGOR

Tekniska utredningar

Kompletterande geoteknisk unders®tkning och radonm&tning
erfordras i samband med projektering av tillbyggnaden.

Ornskéldsvik 1993-03-19

‘722?N- OCH BYGGKONTORET
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Hakan Heldner

planarkitekt Yorstu, Touwastad
v

Kerstin Rungstad
arkitekt



