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1. INLEDNING

Handlingar

Planhandlingar

- Planbeskrivning

- Plankarta med grundkarta och bestimmelser

- Utlatande

Utredningar
Utredningar som tagits fram under planarbetet

- Trafikbullerutredning Bolinder Strand. (Uppdaterad 2016-03-11) Acoustic Consulting and Design
- Dagvattenhantering Bolinder Strand. (Uppdaterad 2016-05-17) IM

- Kulturhistorisk konsekvensbeskrivning. (2012-06-14) Tengbom

- PM Markundersokning vid Bolinder Strand. (2009-09-09) AF

- PM Analys av porluft i mark (2016-08-30) Bjerking

- Ekologiska landskapssamband i Jarfalla kommun. (2012) Calluna

Planens syfte och huvuddrag

Planens syfte dr att i forsta hand mdjliggora for ny bostadsbebyggelse i flerfamiljshus samt att
mdjliggora for forskola.

Planen har foljande huvuddrag: Den befintliga bebyggelsen i omradet Bolinder strand ska kompletteras
med ny bebyggelse. Totalt planeras cirka 250 nya bostdder i omradet. Parkering 16ses huvudsakligen i
garage och pé gatan.
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Plandata

Lage
Planomradet ligger vid Bolinder strand i kommundelen Kallhall i norra Jarfalla kommun. Planomréadet
stracker sig fran entrén till Bolinder och norrut utmed Godsvégen.

/L
Ungefirlig plangrdins rédmarkerad

Areal
Planomrédets areal uppgar till cirka 21 000 kvadratmeter.

Markdgoforhdllanden

Kommunen dger fastigheten Kallhall 1:1 som utgdr en mindre del av planomradet. [ 6vrigt 4r marken i
privat dgo.

Tidigare stillningstaganden

Riksintressen

Planomrédet omfattas inte av nagot riksintresse. Jarnvagen (Milarbanan) som I6per direkt 6ster om
planomradet &r av riksintresse for kommunikationer men planens genomforande bedoms inte paverka
riksintresset.

Oversiktplan

Oversiktsplanen for Jirfilla kommun antogs av kommunfullmiktige 2014-06-02 och har vunnit laga
kraft. Detaljplaneforslaget dr forenligt med Oversiktsplanen som i framtidsbilden anger omradet som
urban/stadsmaéssig struktur.
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Géllande detaljplaner, omradesbestimmelser

Planen ber6r omraden med géllande planer enligt nedan:

Nr Namn Laga kraft
D 2001-08-30 Bolinder strand 2001-08-30
Adp 2008-10-20 Andring av detaljplan Bolinder strand 2008-10-20

I gdllande detaljplan fran 2001-08-30 anges att planomradet ar avsett for framst bostdder, smaindustri
och kontor. I planomréadets sodra del gransar planomradet till det kommunala naturreservatet
Gorvilnreservatet. | géllande detaljplan gjordes inget intrang i reservatet vilket framgar av
planhandlingarna att plangrdnsen har placerats sa att naturreservatet ligger soder om planomradet.
Denna plan utgar frén samma plangréins i soder och planomradet ligger dirmed utanfor reservatet.

Strandskydd

Planomradet omfattas inte av ndgot strandskydd.

Kommunala beslut i dvrigt
Den 2011-06-20 § 81 beslutade kommunstyrelsen att ge planutskottet i uppdrag att uppritta ett forslag
till detaljplan for ytterligare bostéder inom fastigheten Kallhall 1:22 m.fl.

Efter samradet beslutade planutskottet att dela planen och till att borja med den del som betecknades
kvarter c. Den detaljplanen vann laga kraft 2014-06-04 och utbyggnad av omradet pagar.
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2. BEFINTLIGA FORHALLANDEN

Befintlig bebyggelse

Bostéader

Sedan &r 2001 har Bolinder strand byggts ut med cirka 680 bostéder, huvudsakligen i flerbostadshus.
En stor andel av bostédderna har sjoutsikt och néra kontakt med Mailarens 6ppna vatten. Vid tidpunkten
for granskningen pagér utbyggnad i omradet av cirka 70 nya bostéder.

Verksamheter

I anslutning till planomradet finns ett flertal verksamheter inrymda i de gamla industribyggnaderna,
exempelvis triningscenter, friluftsbutik och lunchrestaurang.

Offentlig och kommersiell service

De planerade bostiderna ligger pa cirka 5-10 minuters gangavstand fran Kallhills centrum déir det
bland annat finns livsmedelsbutik, apotek, bibliotek, vardcentral och tandlakare. Narmaste forskolor
finns idag pé Svetsarvdgen, Kopparvigen och Trollvigen. Narmaste grundskolor dr Kolardngskolan,
Kalltorpsskolan och Ulvsittraskolan som samtliga ligger i Kallhall.

Natur

Mark och vegetation

Omradet &r relativt plant och laglént i de delar som redan &r bebyggda eller hardgjorda. Marknivan

ar som lagst pa drygt +3 meter ovan nollplanet i de norra delarna av omradet. Bade Godsvagen och
Fabriksvigen ligger pa hogre mark. Mot korsningen Fabriksvigen-Godsvigen i planomradets sddra
del stiger terrdngen till en hogsta niva kring +16 meter ovan nollplanet.

Naturvirden

Natutreservatet soder om planomradet omfattas av skydd enligt miljobalken kap 7. Planomréadet berdrs
inte av nagot omrade som beddmts som ekologiskt sirskilt kinsligt (s.k. ESKO-omrade).

Genom och i direkt anslutning till planomréadet l6per spridningssamband for ddellovskog. I slanten
mellan Godsvégen och jarnvidgen samt utmed Fabriksvégen finns flera grova gamla ddellovtrad.
Adelldvskog och grova gamla ddelldvtrid ir idag hotade biotoper och av stor betydelse for den
biologiska méangfalden. Nagra ddellovtrad utmed Godsvigen och Fabriksvigen kommer inte att kunna
sta kvar utan féar ge plats at den planerade utbyggnaden.

Rekreation och friluftsliv

I soder grinsar planomradet till Gorvalns naturreservat som har till stora delar rekreativa, ekologiska
och kulturella viarden. Gang- och cykelbanan leder fram till Kallhdllsbadet. Boende inom Bolinder
strand har nira gangavstand till Gorvilns naturreservat som erbjuder naturupplevelser, mojlighet

till promenader och motion. Nérheten till Milarstranden och dess strandpromenad dr en annan
boendekvalitet.
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Geotekniska forhiallanden

Markforhallanden

Kring Godsvégen och Fabriksviagen bestar jordarten huvudsakligen av morén. Ett mindre omrade med
berg finns i anslutning till Godsvigen.

Ras och skred

Inom de delar av omradet som bestér av morin eller berg saknas forutsittningar for initialskred. Detta
enligt den Oversiktliga ras- och skredriskkartering som gjordes for kommunen ar 2011. Vid utbyggnad
och markarbeten bor kompletterande bedomningar av risken for ras och skred goras.

Radon

En oversiktlig undersokning av radonriskbedomning gjordes for hela kommunen 1997. Planomradet
bedoms inte ligga inom omrade med forhdjd risk for radon. Forhéllandena bor undersokas och
redovisas mer i detalj infor bygglov for bostéder.

Hydrologiska forhdllanden

Vattendrag

Omradet ligger pa cirka 200 meters avstand fran Mélarens vatten, vilket ar en stor tillgang for boende i
omradet.

Planomrédet ligger inom den sekundéra zonen for Ostra Mélarens vattenskyddsomrade. Det innebir att
skyddsforeskrifter méste foljas i planomradet i samband med bebyggelseforberedande marksanering
och schaktning i utbyggnadsfasen och nér omradet tagits i bruk ska vattenskyddsforeskrifterna
tillimpas.

Vattenkvalitet och miljokvalitetsnormer

Inom EU finns ett ramdirektiv for vatten. Vattenmyndigheten faststillde i december 2009 darfor
miljokvalitetsnormer for storre ytvatten, grundvatten, skyddade omraden och vattenforekomster. Mélet
ar att uppna god status 1 alla vattenforekomster. De faststidllda normerna ska normalt vara uppnadda ar
2015 med mojlig tidsfrist till ar 2021.

Planomradet ligger inom Kallhéllsbéckens avrinningsomrade. Recipienten dr Mélaren-Gorviln som
2009 bedomdes ha bade god ekologisk och god kemisk status. God kemisk och ekologisk status
beddms kunna uppnds dven ar 2015. Planomréadet ligger inom Ostra Milarens vattenskyddsomrade,
vilket innebér att Lénsstyrelsens skyddsforeskrifter for vattenskyddsomradet ska foljas.

Oversvimning

Det finns risk for Oversvdmning i mindre delar av planomradet vid 100-arsregn, enligt den &versiktliga
oversvamningskartering som gjordes for kommunen &r 2011. Hojdsdttning av omradet ska goras sa

att eventuella dversvdmningar inte medfor skador pa bebyggelsen. Nagra ovriga atgérder bedoms inte
behdvas.
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Kulturhistoriskt virdefull miljo

Fornldmningar och byggnadsminnen

Inom planomrédet finns inga kénda fornldmningar. Om man vid gravning eller annat arbete patréftar
fornldmning foreligger anmélningsplikt enligt kulturmiljolagen.

Kulturmiljo

Industribebyggelsen inom planomrédet 4r del av en kulturhistoriskt vérdefull miljé som dr unik

for kommunen. Tegelbyggnaderna med sina karaktéristiska trappstensgavlar ger omradet en egen
karaktédr och identitet som é&r av stort véirde dven for bostadsmiljon. De industribyggnader som tidigare
har beddmts ha vésentligt kulturhistoriskt véirde ar skyddade mot rivning och exteridr fordndring i
detaljplan D 2001-08-30. En rivning av de industribyggnader som idag dr skyddade kréver att ny
detaljplan som medger rivning av byggnaderna.

Drygt tio ar efter att bostadsutbyggnaden vid Bolinder strand paborjades har kommunen bedomt att det
finns skél att 4n en géng avviga delar av det kulturhistoriska véardet mot andra samhaéllsintressen, sa
som nya bostdder. De bostdder som nu planeras ar for kommunen ett tillskott av bostéader i ett attraktivt
och kollektivtrafiknédra lage som hushallar vdl med mark och som 6kar nyttan av befintlig infrastruktur.
Detta bedoms kunna motivera begriansade rivningar av de befintliga industribyggnaderna. Huvuddelen
av industribebyggelsen avses fortfarande att bevaras.

Befintlig byggnad (foto: Ettelva arkitekter).

Gator och trafik

Géng- och cykeltrafik

Utmed Fabriksvigen I0per idag en trottoar pa norra sidan av korbanan och en gang- och cykelbana
parallellt med vigen pa sddra sidan. Utmed Godsvigen stricker sig en trottoar pa Ostra sidan av
kdrbanan, vilket kompletteras med en trottoar inom kvartersmark utmed byggnaderna pa vistra sidan
av Godsviagen. Langs med Mailarbanan stracker sig ett regionalt cykelstrak.
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Kollektivtrafik

Kallhélls station med bade pendeltdg och linjebussar ligger inom cirka 5-10 minuters géngavstand
vilket ger planomradet god tillgang till kollektivtrafik.

Gatunat

Det lokala gatunitet dr huvudsakligen inom kvartersmark vid Bolinder strand, undantaget &r
Fabriksviagen och Godsvéigen som &r allminna lokalgator.

Biltrafik

Biltrafiken inom planomradet och 6vriga Bolinder strand &r lokal da det inte forekommer nagon
genomfartstrafik.

Trafikmingderna ar 2030 nér planomradet &r fullt utbyggt har berdknats till cirka 2000 (idag 1300)
fordon per dygn pa Fabriksvégen, cirka 1600 (idag 900) fordon per dygn pa Godsviagen samt mindre
an 500 fordon per dygn pa ovriga lokalgator. Ingen tung trafik gar pa Fabriksvigen eller Godsvégen
nattetid.

Parkering

Enligt kommunens nu gillande parkeringsnorm ligger planomrédet inom zon A déir féljande
géller for bostadder:

] For mindre ldgenheter (2 rum och kok eller mindre) ska 0,6 parkeringsplatser anordnas.
] For storre lagenheter (3 rum och kok eller storre) ska 0,8 parkeringsplatser anordnas.

] 2,5 cykelparkeringsplatser per bostad ska anordnas.

Teknisk forsorjning
Vattenforsorjning och spillvatten

Inom omradet finns kommunalt ledningsnét for vatten och spillvatten.

Dagvattenhantering

Forutséttningarna for lokalt omhéndertagande av dagvatten (LOD) i omradet bedoms vara relativt
déliga da marken till stor del bestar av lera vilket begransar mojligheten till infiltration.

Storningar och risker

Fororenad mark

Tidigare verksamheter inom planomradet har orsakat markfororeningar, vilket vid hoga halter kan
utgora en risk for hélsa eller miljo. Ett antal jordprover togs inom omradena for kvarter A under 2009.
Analysen av proverna visade att marken innehéller fororeningshalter som 6verstiger Naturvardsverkets
riktviirden for kinslig markanvindning. Ar 2012 togs dven jordprover i omrade B, i samtliga
provpunkter uppmaéttes halter under Naturvardsverkets riktvarden for kénslig markanvéndning.
Marken ska inom de omraden dér si krivs saneras innan startbesked ges for ny bebyggelse.
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3. PLANFORSLAG

Ny bebyggelse

Bostéader

Den planerade bebyggelsen struktureras i tva nya bostadskvarter utmed Godsvagen (kvarter A) och
utmed Birger Dahlerus vég. (kvarter B).

10

Illustrationsplan over planomrddet. (Illustration: Erseus arkitekter)
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Kwvarter A

I kvarter A foreslas byggritt for tva nya byggnadskroppar, langs Godsvigen. I norra delen av
Godsvégen avslutas kvarteret med ett punkthus 1 16 vaningar samt en souterrdng. Byggnaden utformas
med tegelfasad med inspiration fran de gamla tegelindustribyggnaderna i omradet.

Byggnadskroppen sdder om ér atta vningar in mot gérden respektive sex vaningar mot gatan pa
grund av nivéskillnaderna skapas tvd souterrdng véningar. Mot garden &r husen tva vaningar hogre
for att ansluta vl till den cirka fem meter ldgre gardsnivan. Ungefar mitt pa byggnaden mojliggdrs
byggriétten en hdgre del med nio véningar som skapar variation i fasaden.

Den ovanliggande ldgre teknikvaningen ar tydligt indragen frén fasadliv med minst ett par meter och
ar fonsterlos, sa att denna varken uppfattas som eller kan bli en bostadsvéning.

Forskola

Forskola mojliggors i planomradet eftersom det bedoms finnas ett lokalt behov av forskoleplatser
i Bolinder strand. En mojlig lokal &r den befintliga industribyggnad som ligger centralt och
bullerskyddat i omradet samt med nérhet till naturreservatet.

Illustration: ny bebyggelse ldngs Godsvidgen set mot norr. (Illustration: Erseus arkitekter)

11
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Kvarter B

I kvarter B tydliggors entrén till omradet genom ett nytt punkthus pa 16 vaningar samt en souterrdng
véaning. Den ovanliggande légre teknikvaningen dr tydligt indragen frén fasadliv med minst ett par
meter och dr fonsterlds, sa att denna varken uppfattas som eller kan bli en bostadsvaning.
Byggnaden utformas med tegelfasad med inspiration fran de gamla tegelindustribyggnaderna i
omradet. Framfor byggnaden foreslés en stenlagd yta ut mot Godsvéagen.

Verksamheter
I entréhusets bottenvaning mojliggors det for verksamhet. I kvarter A centralt i omrédet finns det ocksé

mdjlighet till centrumverksamhet.
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Illustrationer: Ny bebyggelse vid Bolinder port. Dag- och kvdillsbild
(lllustration: Erseus arkitekter)
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Natur
Naturvérden
Som kompensation for de ddellovtrad i spridningssambandet som inte kan sta kvar foreslas foljande
atgérder:

] Om den storsta eken (nr. 17 i tradinmétningen) inte 4r mojlig att flytta och aterplantera ska den tas
tillvara genom att placeras liggande pa en solbelyst plats i niromradet.

] De adellovtrad som tas ner ska ersittas med plantering av nya ddellovtrad i ndromradet. Nya trad
ska vara sé pass stora som beddms vara mojligt och rimligt.

1 Narmaste entré till Gorvilns naturreservat, som éterfinns dér Upplandsleden moter korsningen
Fabriksvidgen-Godsvigen, ska tydliggoras i sin utformning for att skapa béttre tillganglighet till
reservatet.

Kompensationsatgdrderna regleras i tillhorande exploateringsavtal.

Kulturhistoriskt virdefull miljo

Kulturmiljo

Delar av industribyggnader maste rivas for att ge utrymme at den planerade bostadsbebyggelsen. Efter
rivning kommer nya fasader behdva uppforas for att restaurera de nya fasadliv som blivit frilagda.
Utformningen av dessa fasader r av stor betydelse for den historiska upplevelsen och byggnadernas
kulturhistoriska vérde. Gestaltningen och utférandet av dessa fasader ska déarfor ske i samrad med
byggnadsantikvarisk kompetens.

Gator och trafik

Géng- och cykeltrafik

Gangtrafik utmed befintliga och tillkommande kvartersgator planeras till viss del ske pa separat
gangbana/trottoar och till viss del i blandtrafik i kdrbanan. Att gangtrafik bedoms vara rimligt

i blandtrafik beror pa den laga trafikméngden bilar och den skyltade hastigheten samt pé vissa
kvartersgators utformning och dnskvérda industrikaraktér. Cykeltrafik planeras huvudsakligen i
korbana inom planomrédet.

Kollektivtrafik

Inom planomradet finns ingen kollektivtrafik idag. Godsvigen mdjliggors for breddning sé att i
framtiden inte omojliggdra busstrafik.

Gatunit
Gatunitet planeras inte att byggas ut.

13
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Biltrafik

Korsningen Godsvégen - Fabriksvigen kommer att flyttas nagot sé att det skapas mer yta dér
entréhuset placeras. Korsningen kommer fortsétta att vara en fyrvigskorsning men fér en liten
forskjutning sdderut. Den flyttade vigdragningen kommer inte placeras inom naturreservatet.

I den befintliga tegelbyggnaden tas tvé glaspartier bort vilket medfor en stdrre 6ppning genom
byggnaden som trafik kan passera genom.

Parkering

Bilparkering for de planerade bostdderna 16ses huvudsakligen i garage som planeras under mark i
kvarter A och delvis B. Utdver garage planeras markparkering inom kvartersmark. En markparkering
planeras i slanten mot jédrnvégen strax norr om korsningen Godsvédgen-Fabriksvidgen. Cykelparkering
planeras i form av komplementbyggnader pa bostadsgardarna samt i cykelstéll intill entréer. Cirka 50
procent av cyklarna forutsétts forvaras i lagenhetsforrad.

Teknisk forsorjning

Vattenforsorjning och spillvatten

Ny bebyggelse kommer att anslutas till kommunalt vatten och spillvatten. Ledningsomldggningar
kréavs i sodra delen av planomradet och vid parkeringsgaraget.

Dagvattenhantering

Hojdséttning av omradet ska goras sa att eventuella 6versvamningar inte medfor skador pa
bebyggelsen.

Forutsittningarna for lokalt omhéndertagande av dagvatten (LOD) i omradet bedoms vara

relativt daliga da marken till stor del bestér av lera vilket begrénsar mdjligheten till infiltration.
Forutsittningarna ar dock goda for att allt dagvatten ska kunna ledas bort med sjélvfall, vilket ska
efterstrivas vid hojdsattning av omradet. Lokalt omhéndertagande av dagvatten ska efterstrivas genom
att fordroja dagvattnet sd mycket som mdjligt. Fororeningar i dagvattnet ska om mojligt tas omhand
vid kéllan. Dagvattnet renas i befintliga och nya oljeavskiljare. Funktionen pa befintliga oljeavskiljare
kontrolleras. Dagvatten fran gérdar foreslas ledas via grésytor, planteringar och grusgangar till
dagvattenbrunnar med sandfang som &r kopplande till ledningssystem. Takdagvatten foreslas ledas via
stuprdr direkt till gdrdarnas dagvattensystem. Komplementbyggnader ska ha sedumtak for att fordrdja
dagvattnet.

Sammantaget bedoms att den dndrade markanvandningen innebar ett ofdrandrat dagvattenfiode till
Mailaren.

Energiforsorjning
E.ON éger fjarrvirmendtet i Jarfalla kommun. Ny bebyggelse kommer att anslutas till fjdrrvarmenétet.

Bostéder utformas sé att byggnadens energianvdandning hogst uppgar till 70-75 kwh per kvm och ar
vid drift.
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Avfallshantering

Avfallshanteringen ska ske i enlighet med Jérfalla kommuns renhallningsordning, (Avfallsforeskrifter,
Tekniska nimndens Riktlinjer for avfallshantering samt avfalls-plan). I Riktlinjerna finns
kompletterande rdd och anvisningar for avfallhanteringen som ska ldsas tillsammans med
avfallsforeskrifterna. I riktlinjerna finns exempelvis information som ska beaktas 1 planeringsskedet.”.
Underjordiska sopkasuner planeras for hushallssopor, eventuellt for ytterligare nagon fraktion.
Darutdver planeras avfallsutrymmen i form av miljérum med kéllsortering for 6vriga fraktioner.
Nérmaste atervinningsstation finns idag vid Kallhélls station.

El

Inom planomradet finns idag tva befintliga elnétstationer varav placeringen for en justeras for att
anpassas till den planerade bebyggelsen.

[ Befintlig elnédtstation invid Godsvégen kan sta kvar.

[] Befintlig elndtstation i norra delen av kvarter A ersitts med en elnétstation i ett 14ge 1 véstra delen
av kvarter A.

Bredband
Ny bebyggelse foreslas anslutas till fibernit for telefoni, tv och bredband.

Storningar och risker

Buller och vibrationer

Planerade bostider utsétts for buller fran végtrafik och spartrafik. En trafikbullerutredning med
berdknade ljudnivaer har tagits fram. Berdkningen grundar sig pa trafikméngder som &r en prognos
for ar 2030 da bade Mélarbanan (jarnvdagen) och de planerade bostdderna bedoms vara fullt utbyggda.
Bullerberdkningen visar att det finns goda forutsittningar att uppfylla Stockholms léns ritvdrden for
trafikbuller, med tillimpning av avstegsfall B, for de planerade bostdderna i kvarter A och B.

Berdkningar visar att ekvivalent ljudnivé fran végtrafik och sparbunden trafik blir lagre &n 55 dB(A)
vid fasader som ej vetter mot sparet. Vid fasader mot spéret samt vid vissa hornfasader blir ekvivalenta
ljudnivaerna hogre dn 55 dB(A). For lagenheter vid dessa fasader krivs en anpassad planldsning.
Exempelvis kan lagenheterna utrustas med bullerskdrm pa balkong.

Berékningar visar att maximal ljudniva fran végtrafik understiger 70 dB(A) vid fasader mot vést i
kvarter A. Punkthusen i kvarter A och B utsitts for maximala nivaer runt hela byggnaden.

Forskolor ska enligt rattspraxis ha uteplats/skolgard dar bullernivan med god marginal understiger 55
dB(A) ekvivalent ljudnivé, pa hela gérden.
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Foljande bulleratgérder planeras:

] En anpassad planldsning dar minst hélften av boningsrummen i varje lagenhet vénder sig mot
en mindre bullrig sida om hogst 55 dB(A) ekvivalent ljudniva krdvs for de bostadshus som
utsitts for de hogsta ljudnivaerna.

] Delvis inglasade balkonger krivs i de mest utsatta ldgena i kvarter A och kvarter B for att
samtliga bostédder ska fa tillgang till en fasad om hogst 55 dB(A) ekvivalent ljudniva.

) For att ge samtliga boende tillgang till en uteplats dir maximal ljudniva ej dverstiger 70 dB(A)
ska gemensamma uteplatser ordnas.

Planerade bostéder bedoms inte utséttas for vibrationsstdrningar fran Mélarbanan.

Farligt gods

Olyckor forknippade med ursparning och transport av farligt gods pd Mélarbanan &r hiandelser som
skulle kunna utsitta personer inom planomradet for risk. Ett antal mojliga olycksscenarier for ar
2030 har studerats, se Riskbedomning for detaljplan. Slutsatsen &r att med radande avstand om minst
60 meter mellan planerad bebyggelse och jarnvég ar risknivéan sa 1ag att den kan accepteras utan
ytterligare atgérder.
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4. KONSEKVENSER

Behovsbedomning

Detaljplanens genomforande beddms inte medfora sddan betydande miljpaverkan som beskrivs i PBL
4 kap 34 § eller MB 6 kap 11§. En miljokonsekvensbeskrivning behdver dirmed inte uppréttas. Till
grund for stillningstagandet ligger en behovsbeddmning som &r gjord enligt kriterierna i féorordningen
om miljokonsekvensbeskrivningar (1998:905).

Planforslaget overensstimmer vél med 3:e kapitlet i miljobalken som behandlar hushéllning med
naturresurser, mark- och vattenomraden.

Planens genomforande bedoms bidra till en positiv utveckling avseende féroreningssituationen och
dagvattenhanteringen i omradet. Ny bebyggelse medfor alltid 6kad trafik och energiférbrukning, det
kollektivtrafiknéra laget ger dock goda alternativ till transport med bil. Planerade bostédder bedoms bli
relativt energieffektiva da de ansluts till fjarrvarme och utformas for en 1ag energianvandning.
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5. GENOMFORANDE

Organisatoriska fragor

Ansvarsfordelning

Kommunstyrelseforvaltningen uppréttar detaljplan och ansvarar for erforderliga avtal. Bygg-

och miljoforvaltningen ansvarar for myndighetsutdovning vid granskning av lov, startbesked och
slutbesked. Lantmaterimyndigheten ansvarar for erforderliga fastighetsbildningsatgérder pa
fastighetsdgarens initiativ och bekostnad. Byggherren ansvarar for genomforandet av nybyggnation
samt erforderliga anldggningar inom kvartersmark.

Huvudmannaskap

Kommunen dr huvudman for allmén plats. Allméan plats utgdrs av gata, park och natur.

Avtal

Exploateringsavtal kommer att upprittas mellan kommunen och exploatdren.

Planens genomforande avseende ansvarsfordelning, kostnader, markforvarv och utbyggnad regleras
i avtal mellan kommunen och exploatoren. Ett av exploatéren godként exploateringsavtal ska finnas

innan antagande och ett undertecknat avtal ska foreldggas kommunfullméktige samtidigt som
detaljplaneforslaget 1dggs fram for antagandebeslut.

Fastighetsrittsliga fragor

Fastighetsbildning och gemensamhetsanldggningar

Exploatoren kommer att kopa den mark av kommunen som enligt detaljplaneforslaget ar avsedd for
parkering. Omréadet kommer att fastighetsregleras in i en av exploatoren dgd fastighet.

For att 16sa parkering mellan de olika blivande bostadsrittsféreningarna finns mojligheten att bilda
gemensamhetsanldggningar. For genomforandet av denna reglering samt dvriga regleringar som endast
berdr exploatorens mark svarar exploatoren.

Om nodvéndigt bildas ledningsrétt i samband med fastighetsregleringarna.

Servitut, ledningsrdtt och andra fastighetsrittsliga avtal

Vid fastighetsbildning delas planomradet upp i lampliga fastigheter. Eventuellt kan servitut eller
gemensamhetsanldggning kravas for kvartersgator, parkering och angéring. Dessa réttigheter skapas
1 samband med 6vrig markoverforing och fastighetsreglering. Om ndédvandigt bildas ledningsrétt

1 samband med fastighetsregleringarna for att sidkra ratten for kommunala VA-ledningar. I de fall
ledningsritt for kommunala VA-ledningar tillskapas ska ingen ersittning for markatkomst utga.

Ekonomiska fragor

Kostnaden for framtagande av detaljplanen regleras i ett plankostnadsavtal mellan
kommunstyrelseforvaltningen och exploatoren.

Exploatoren ansvarar for samtliga kostnader inom kvartersmark samt de atgarder pa allmén platsmark
som krévs for genomforandet av planen. Lantméteriet debiterar efter gdllande taxa.
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Tekniska fragor

Planbeskrivningen redovisar vilka utredningar som genomforts inom ramen for planarbetet.
Exploatoren ansvarar for framtagande av de kompletterande tekniska utredningar som kravs for
planens genomforande.

Genomforandetid

Planens genomforandetid dr 10 ar fran den dagen detaljplanen vinner laga kraft. Efter att
genomforandetiden gatt ut fortsdtter planen att gilla. Kommunen har dock dérefter mojlighet att &ndra
eller upphéva planen, utan att ej utnyttjade rattigheter behover beaktas.

Byggstart planeras till ar 2017 under forutsittning att planen inte 6verklagas.
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6. MEDVERKANDE

Medverkande tjinstemin
Jenny Reutersvird, planarkitekt

Ebbe Tjéder, exploateringsingen;jor

David Nordin, trafikplanerare

Niklas Nordstrom, trafikingen;jor

Ingrid Kennerstedt Bornhall, kommunantikvarie
Amanda Redstorm, bygglovhandlaggare

Lea Rastas, va-ingenjor

Anders C Eriksson, stadsarkitekt

Ovriga medverkande
Nancy Mattsson, JM

Anders Joelsson, JM
Kristina Hansson, JM

Fredric Scherman, Erseus arkitekter

KOMMUNSTYRELSEFORVALTNINGEN

Malin Danielsson

Planchef

Jenny Reutersvird

Planarkitekt
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