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Vad ar en detaljplan?

En detaljplan styr hur marken far anvandas inom ett omrade i kommunen
exempelvis for bostader, kontor, handel och industri. Detaljplanen far dven
reglera placering, utformning och utférande. En detaljplan bestar av en plankarta
som ar juridiskt bindande och en planbeskrivning som beskriver plankartan.
Planbeskrivningen, som inte ar juridisk bindande, ska underlatta forstaelsen for
plankartans innebdrd.

Planprocessen

Detaljplaneprocessen regleras i plan- och bygglagen och syftar till att préva om ett
givet forslag till markanvandning ar [ampligt. | processen ska allménna och
enskilda intressen vagas mot varandra. Planprocessen kan hanteras antingen
med standardférfarande eller utdkat forfarande. Under samrad och granskning
ges mojlighet for sakagare, myndigheter och andra berérda att inkomma med
synpunkter.

Ansokan inkom: 2017-05-19
Start av plan: 2017-06-01
Samradsbeslut: 2017-09-26

Granskningsbeslut:  2018-04-18
Godkannande PU:

Godkannande KS:

Antagande KF:

Lagakraft:

PU = planutskott
KS = kommunstyrelsen
KF = kommunfullmaktige
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INLEDNING

Sammanfattning

Syftet ar att genom planprocess prova mojligheten for vardboende/aldreboende inom
del av fastighet Loddekopinge 97:1 med cirka 54 lagenheter.

Bakgrund

Planomradet ingar som en mindre del av ett storre utvecklingsomrade som pekas ut i
kommunens oversiktsplan. Planeringen av det omradet pagar parallellt med detta
planforslaget.

Det omkringliggande utvecklingsomradet ingar i kommunens 6versiktsplan for
bostadsutbyggnad. Intentionen fran kommunen ar att pa sikt utveckla en stadsdel med
bostader, gronomraden, gatunat och viss offentlig service. Behovet av nytt dldreboende
finns dock redan nu i Loddekopinge och kommunen anser att det aktuella planomradet
ar lampligt att utveckla for detta andamal.

Inom den aktuella fastigheten kommer en utemiljo anlaggas for de boende. Pa sikt
kommer dldreboendet inga som en del av det storre utbyggnadsomradet och da vara
val integrerat med sin omgivning.

Handlingar

Till detaljplanen finns foljande handlingar:
Plankarta med planbestammelser och illustration
Planbeskrivning (denna handling)

Utlatande efter samrad
Utldtande efter granskning

Ovriga handlingar/utredningar:
Geoteknisk utredning
Dagvattenutredning
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Arkeologisk utredning
Trafik-PM
Trafikutredning - Bedomning av alstringstal for vardboende, Loddekopinge 97:1

Foérfarande
Detaljplaneprocessen féljer plan- och bygglagen SFS 2010:900.

Standardforfarande kan tillampas om forslaget till detaljplan:
e ar forenligt med Gversiktsplanen och lansstyrelsens granskningsyttrande
e inte dr av betydande intresse for allmanheten eller i dvrigt av stor betydelse

e inte kan antas medféra betydande miljopaverkan

Medverkande
Detaljplanechef: Jimmie Simonsen

Planarkitekt (t o m. samradet): Daniel Axelsson, WSP Analys & Strategi i Malmo.
Planarkitekt (fr o m granskning): Anders Nilsson, Tengbom i Malmé.
Landskapsingenjor: Camilla Persson

Trafikingenjor: Annette Bengtsson

Gatuchef: Mikael Anderson

VA-ingenjor: Alexandra Malm

P& fastighetsagarens uppdrag har Patrik Englund Drewviken (konsult) tagit fram forslag
till nya byggnader/illustrationsplan m.m.
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PLANDATA

Lage, storlek och markagoforhallanden

Planomradet ar belaget direkt 6ster om befintlig bebyggelse i Loddekopinge i anslutning
till Norrevangsvagen.

b |

Planomrade

Planomradet ar 5400 kvm och lutar mycket svagt fran nordost +12,15 till sydvast
+11,80.

Marken dr privatagd.

Pagaende markanvandning
Akerbruk.

Geotekniska forhallanden

En oversiktlig geoteknisk undersokning ar upprattad i juni 2009 av Geokunsult, firma
Sven Stjernkvist. De geotekniska forhallandena ar mycket goda for byggnader utan
kallare.

Jordlagerforhallanden

Matjorden &r 0,3 -0,4 m maktig och omvéxlande lerig eller sandig, beroende pa
underlaget. Samtliga forekommande jordlager, exklusive matjorden, ar fast lagrade.
Lermoranen ar mycket fast, skjuvhallfasthet >100 kPa. Sand-grusmaterialet ar val
genomslappligt, medan lermoranen ar nastan tat.

Omradet ligger inom normalriskomrade for markradon enligt 6vergripande
markradonutredning for Kavlingekommun, 1989-12-20.

Grundvatten

Grundvatten férekommer inom hela omradet pa ringa djup, 1,0 -1,5 m under markytan,
dvsiundre delen av forekommande sand-gruslager och pa den téta lermoranen.
Mangden grundvatten kan temporart vara riklig, beroende pa att nederborden infiltrerar
snabbt. | lermordnen finns praktiskt taget inget fritt vatten.
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Radon

Planomradet ligger inom det som betecknas normalriskomrade i Kavlinge kommuns
dvergripande radonriskkarta och darmed rekommenderas det att byggnaderna utfors |
ett radonskyddat utférande eller att en noggrannare undersokning av planomradet
genomfors i samband med bygglovet.

TIDIGARE STALLNINGSTAGANDEN

Planer
Oversiktsplan

Omradet redovisas som planerad bostadsbebyggelse (omrade 20) for Loddekopinge
oster. Norr om planomradet pekas nya vagstrackningar ut (streckad svart linje) for att
mojliggdra forbindelse med Hogs byvag, se bild nedan. Vagstrackningen blir aktuell att
bygga ut i takt med att utbyggnadsomradet (omrdde 20) exploateras.

Planomrade

Planforslaget har stod i géllande Gversiktsplan (OP 2010).
Gallande detaljplan

Omradet ar idag ej planlagt.

Riksintressen

Planomradet berors inte av riksintressen.

Naturvardsprogram

Planomradet berors inte av Naturvardsprogram.
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Kulturmiljovardsprogram

Planomradet berors inte av kulturmiljovardsprogram.

Dagvattenpolicy

Kavlinge kommun har en upprattad dagvattenpolicy antagen den 12 september 2016
vars syfte ar att utgora ett konkret underlag for hur dagvattenfragorna ska hanteras i
kommunen och ansvarsfordelning mellan olika aktérer. Policyn riktar sig till personer
inom samhallsplanering, projekterings- och byggprocessen och férvaltning.

Planomradet ingdr inte i kommunens verksamhetsomrade och kommunens
dagvattenpolicy kan endast anvandas som ett vagledande dokument. Omradet ar
understalld den lagstiftning som galler for vattenavrinning utanfor kommmunens
verksamhetsomrade.

Parkeringspolicy

Kavlinge kommun har i gallande parkeringsnorm (Parkeringstal for bil och cykel i Kavlinge
kommun. 2014-05-26) inga specifika parkeringstal for vardboenden eller dldreboenden.
Men har generella principer for berakning av boendeparkering och arbetsplatsparkering,
vilket gar att anvanda som vagledning for planprocessen.

Planforslaget gor det mojligt att folja parkeringspolicyn.

Trafikstrategi

Kavlinge kommun har antagit en trafikstrategi 2017-06-04 vars syfte ar att utveckla ett
transportsystem som bidrar till hallbar utveckling i hela Kavlinge kommun.

Planforslaget gor det majligt att folja trafikstrategin.

MILJOBEDOMNING
Miljobeddmning enligt miljobalken

Kavlinge Kommun bedomer med vagledning av férordningen om
miljokonsekvensbeskrivningar att planforslaget inte kan antas medféra betydande
miljopaverkan i den mening som avses i 6 kap 11 § MB och i 4 kap 34 § PBL. Behovet av
miljohansyn vid genomférandet av detaljplanen belyses darfor inte i en miljobedémning
enligt 6 kap MB.

Miljékvalitetsnormer for vatten

Fastigheten ligger inom Kavlingeans avrinningsomrade som ar ca 122 000 ha stort. An &r
Skanes tredje storsta vattendrag. De tre storsta bifloderna ar Braan, Klingavalsan och
Bjorkaan. Det lokala avrinningsomradet kring fastigheten uppskattas till 30 ha efter att
ha studerat hojdkurvorna i omradet.

Recipienten ar Kavlingean. Kavlingean klassificeras som en mindre kanslig recipient nar
det galler tillokning av dagvattenflode. Kavlingean ar mera kanslig for narsalter. Nar det
kommer till féroreningar ar Kavlingean valdigt kanslig.
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Behovsbeddmning

Genomfoérande av planforslaget beddéms inte vara i en sadan omfattning och av sddan
anvandning att den kan anses generera en betydande miljopaverkan, med beaktande av
kriterier som anges i 4 8 till MKB-férordningen.

Stallningstagande

Den aktuella detaljplanens genomférande antas inte medféra betydande miljopaverkan.
Darmed finns det inte anledning att uppratta en miljokonsekvensbeskrivning. Mot denna
bakgrund redovisas konsekvenserna av planférslaget endast i planbeskrivningen.

FORUTSATTNINGAR - FORSLAG - KONSEKVENSER

Detaljplanens syfte

Detaljplanen syftar till ar att mojliggora for ett vardboende/aldreboende med ca 54
lagenheter inom del av fastigheten Loddekopinge 97:1.

Gronstruktur

Idag bestar planomradet av akermark s& dven dess narmaste omgivning. Det finns
vegetation i anslutning till Fridsbogard direkt séder om planomradet.

Fornldamningar

Det har gjorts en arkeologisk utredning av CMB Uppdragsarkeologi AB pa Lansstyrelsens
begdran. Resultatet av utredningen ar att det inte finns nagra hinder for ett aldreboende
pa den angivna platsen, enligt Lansstyrelsen kulturmiljoenhet. Patraffas fornlamningar i
samband med markarbeten ska dessa, i enlighet med 2 kap 10 & kulturminneslagen,
omedelbart avbrytas och Lansstyrelsen underrattas.
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Bebyggelse

Bebyggelseforslag

Foreslagen kvartersmarksanvandning ar vardboende. Planbestammelser ar framtagna
for att motsvara en byggnad med cirka 54 lagenheter.

B1 Vardboende

Vardboende eller dldreboende klassas som stadigvarande lagenhetsbostader med
tillgang till gemensamma utrymmen som kok och vardagsrum. Lagenheten bestar
vanligtvis av ett rum med pentry (trinett) samt en stdrre tillganglighetsanpassad toalett
och dusch. De boende hyr sin lagenhet, har sina egna inventarier, precis som for en
traditionell lagenhet och man &r skriven pa adressen. Personer som flyttar in pa ett
aldreboende har beviljats bistandsbeslut for vard och omsorg som de erhéller i
aldreboendet. Aldreboende omfattar aven till viss del verksamhetsytor.

Enligt geoteknisk undersokning tillats inte kallare med anledning av hogt grundvatten.
Planbestammelse om att kallare inte far anlaggas tillfors plankartan (b1).

Sarskilda krav kommer att stallas pa bebyggelsens brandsakerhet da det ar brist pa
brandvatten i omradet.

Byggrattens storlek

e Maximal byggnadsarea ar 1500 m2.

Byggrattens héjd

Maximal nockhdjd ar 15 meter.

Fastighetsbildning

Endast en fastighet far bildas inom planomradet.

Markens anordnande

Marken far anlaggas med dagvattenmagasin och svackdiken.
Utformning

Byggnad ska utforas markradonskyddande.
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: Féreslagen ny bebyggelse
Befintlig gard

Vy mot nordést. En illustration 6ver en mdjlig exploatering inom planférsiag. Streckad vit linje markerar
planomrade. Fér exakt planomrdde, se plankarta.

Utredningsomrade
for ny vag.

| ’ { - - g '
Vy mot norr. En illustration dver en méjlig exploatering inom planférslag. Streckad vit linje markerar
planomrade. For exakt planomrdde, se plankarta.
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Overgripande karta med redovisning av avsténd frén planomrdde till cykelviignér och busshdllsplats.

Gang- och cykeltrafik

Fran planomradet ar det cirka300 meter soderut langs Norrevangsvagen for att na det
overgripande gang- och cykelvagnatet i Loddekopinge.

Kollektivtrafik

Narmaste busshallplats &r 600 meter soderut fran planomradet vid korsningen
Adalsvagen/Norrevangsvagen. Busshéllsplatsen heter Fridsbo och trafikeras av linje 122
som trafikerar Barsebackshamn - Kavlinge med avgangar varje timme med nagon extra
avgang pa morgonen och eftermiddagen.

Biltrafik

Planomradet angors via Norrevangsvagen som i samrad med kommunen idag har en
beddmd trafikmangd som ej dverstiger 400 fordon per dygn.

En bedoémning har gjorts av trafikalstringen pa Norrevangsvagen for vardboendet
(Trafikutredning — Bedémning av alstringstal fér vérdboende, Léddeképinge 97:1, Rambdll
2018-04-05). Bedomningen utgdr fran resor for bestkare, personal samt leveranser.
Slutsatsen i utredningen ar att biltrafiken till och fran vardboendet varierar under
veckan. Fran cirka 50 bilar per vardagsdygn till drygt 80 bilar en séndag.

Trafikbuller

Antalet fordon som trafikerar Norrevangsvagen ar inte i sddan omfattning att den
generar bullerstérning som overskrider tilldtna riktvarden, enligt i Boverkets publikation,
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Hur mycket bullrar trafiken? 2016. Darmed beddms det att en trafikbullerutredning ej
behdver upprattas.

Parkering

For vardboende brukar man anvanda en faktor pa 2,75 - 4,0 p-platser/1000m2 BTA. Det
finns inget specifikt tal for boendeformen angiven i gallande parkeringsnorm
(Parkeringstal for bil och cykel i Kavlinge kommun 2014-05-26). | gdllande
parkeringsnorm beskrivs generella principer for berakning av boendeparkering och
arbetsplatsparkering, vilket kan anvandas for beddémningen av antalet parkeringar.

Utgangspunkten ar att de boende pa vardboendet inte kommer att aga egen bil, vilket
torde vara rimligt eftersom personer som kraver vardpersonal under hela dygnet och
troligtvis inte &r lampade att kora bil, bedoms vardboendet som en arbetsplats.

For arbetsplatser anvands foljande modell for att rakna ut parkeringsbehovet.
Bilplatsbehov = Arbetstathet x Bilférarandel + Besdksparkering

Bilforarandel ar satt till 0,9 i Zon D och enligt uppgifter fran fastighetsagaren ska
verksamheten ha 15 anstallda. Det ger ett behov av ca 13,5 platser for anstallda och en
faktor pa c:a 3,14 p-platser per / 1000 BTA for det planerade vardboendet pa 4300 BTA.

Behovet av besdksparkeringen beddms vara av samma omfattning som vid
flerbostadshus. Behovet av besoksparkering till flerbostadshus utgéras av 0,1 bilplatser
per lagenhet och verksamheten beddms ha 54 lagenheter. Vilket i det har fallet skulle
innebdara 5,4 parkeringsplatser.

Berakningen resulterar i ett behov av 19 parkeringsplatser, vilket utgor 4,4 p-platser per
1000 BTA som bedoms vara i éverkant for ett vardboende.

Slutsatsen ar att parkeringsbehovet ar mellan 15-20 parkeringsplatser vilket gar att
anlagga inom kvartersmarken.

Enligt parkeringsnormen ska 2-3% av antalet parkeringsplatser eller som minst en plats
vara tillganglighetsanpassad, vilket innebar att av de 19 parkeringsplatserna ska minst en
vara tillganglighetsanpassad.

Luft

Planforslaget beddms inte medféra ndgon betydande negativ forandring av
miljokvalitetsnormerna.
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Teknisk forsorjning

Vatten- och
spillvattenledning

A

Illustration av méjlig utformning inom planomrddet med en redovisning av befintliga ledningar.

Vatten och aviopp

Omradet kan ansluta till befintliga vatten- och spillvattenledningar som finns utbyggt pa
motsatt sida langs Norrevangsvagen. Forslagsvis anlaggs ett ror for vatten med en
dimension som bade kan férse planomradet med vatten samt en ny brandpost.
Planomradet omfattas inte av kommunens verksamhetsomrade for vatten- och aviopp.
Omradet kommer att ingd i verksamhetsomradet da angransande omraden utvecklas i
enlighet med utpekat utbyggnadsomrade i kommunens 6versiktsplan.

Dagvatten

Befintlig situation
En dagvattenutredning har upprattats 2017-09-01 av WSP.

Planomradet ingdr inte i kommunens verksamhetsomrdde for dagvatten men kommer
att gora det nar angransande omraden utvecklas.

Da marken idag ar dkermark som har brukats i manga ar kommer med stor sannolikhet
inte framtida avlett dagvatten att paverka markvattensammansattningen, dvs ingen
rening av dagvattnet erfordras.

Grundvattenytan ligger enligt geoteknisk undersdkning hogt, ca 1,0 - 1,5 meter under
markytan. Detta innebar att utrymmet for perkolation blir litet, dven om jordlagren
dverst, sand- grusmaterial ar vattengenomslappliga, i varierande grad.

Kommunen har inget dagvattennat i omradets direkta narhet. Omradet awattnas idag
via akerdraneringssystem som leds till den sa kallade "Vikingadammen” via en ledning
som gar parallellt med Adalsvagen. Vikingadammen ingdr i kommunens
verksamhetsomrade.
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En &kerdraneringsledning ligger parallellt med Norrevangsvagen och en befintlig brunn
finns inne pa granntomtens fastighet. Akerdraneringen passerar aven férbi den aktuella
tomten.

Berakning av dagvatten

Vid en exploatering bedéms omradet hardgoras till 40%. Berdkningarna har tagit hansyn
till en klimatfaktor pa 1,2, dvs en framtida nederbdrdsokning med 20 %.

Dar finns ingen kommunal dagvattenledning i anslutning till fastigheten. Den aktuella
fastigheten kommer daremot att kunna ansluta sitt dagvatten till dkerdraneringen som
ligger parallellt med Norrevangsvagen. Akerdraneringen &r i sin tur kopplad till
kommunens dagvattennat. Maximal avrinning for akermark enligt Kavlinge kommuns
dagvattenpolicy ar 1,51/s*ha. For att inte 6verbelasta kommunens ledningsnat galler
denna flodesbegransning for dagvatten fran omradet.

Dagvattensystemet inom omradet bor enligt Svenskt vattens riktlinjer (P110)
dimensioneras for ett 10- ars regn som har en regnintensitet pa 221 I/s*ha. Detta da det
finns risk att vatten fran den aktuella tomten rinner in till grannfastigheten da den ligger
pa en lagre niva.

Resultatet ar att det kravs ett fordrojningsmagasin med en volym pa 145msfor att kunna
ta hand om det 6kade vattenflodet. Det dimensionerande regnet har en varaktighet pa
48h. Flddet som magasinet toms med ar 1,5l/s*ha enligt Kavlinges policy.

Foéreslagen dagvattenhantering

Skissen nedan visar en foreslagen dversiktlig hojdsattning éver fastigheten och
principerna for dagvattenhanteringen. Ett magasin placeras i ldgpunkten i det sydvastra
hornet och ett avskdarande vattendrag i sdder skyddar grannfastigheten.

I"-‘."- M <« = == Mojliga utfléden efter férdrojning av
sx _ﬂg/\ dagvatten
N

Férslag pd dagvattenhantering.

FOr magasinet rekommenderas en torr fordrojningsdamm som fylls vid regn, men det
gar dven att anldgga en stenkista som fordrojning. Att forlagga en 6ppen
dagvattendamm istdllet for stenkista eller annan underjordiskt magasin rekommenderas
da dagvattnet far mojlighet att renas, om sa behovs, fore utslapp till dkerdraneringen.
Detta for att inte paverka recipienten med olika féroreningar.
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Inom planomradet finns det forutsattningar och ytor for att omhanderta dagvatten.
bestdmmelse som mojliggor for att markatgarder sdsom dagvattenmagasin och
svackdiken far anlaggas.

El och tele

Omradet kan ansluta till befintlig transformatorstation séder om planomradet.

Avfallshantering

Planomradet ligger inom Sysavs verksamhetsomrade och upphamtning kan ske bade
genom soprum i anslutning till Norrevangsvagen, i soprum pa kvartersmark som en
gemensam l8sning.

Konsekvenser av planférslag

e Planforslaget har stod i géllande dversiktsplan, dar omradet ar anvisat for
utbyggnad av bostader.

e Planforslaget beror inga riksintressen.

e Planforslaget innebar att jordbruksmark andras till mark for aldreboende i
Kavlingekommun.

e Planforslaget innebar en 6kad trafik Langs Norrevangsvagen men beddms inte
vara i sadan skala att det kan anses stérande for omgivningen.

e Inom fastighet finns ytor for omhdndertagande av dagvatten.

e Planforslaget innebadr att en ny fastighet kommer att bildas genom avstyckning
fran fastigheten Loddekopinge 97:1.
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GENOMFORANDEFRAGOR

Organisatoriska fragor

Genomférandetid
Planen har en genomférandetid pa 5 ar fran det datum den vinner laga kraft.

Efter genomforandetidens utgang far planen andras eller upphavas utan att rattigheter
som uppkommit genom planen beaktas. (4 kap 40 § PBL).

Avtal

Exploateringsavtal kommer att upprattas innan féreslagen detaljplan antas.

Ansvarsférdelning

Anlaggningar inom kvartersmark

Exploatdren ansvarar for utbyggnad av anldggningar inom kvartersmark.

Kostnad for framtagande av detaljplan

Detaljplanen bekostas av exploatéren genom planavtal.

Inlésen, ersattning

Andras eller upphévs detaljplanen under genomforandetiden har fastighetsagare rétt till
ersattning for eventuell forlorad byggratt som inte utnyttjas.

Fastighetsrattsliga atgarder
Fastighetsbildning ska ske i enlighet med detaljplanen.

Avsikten ar att bilda en (1) ny fastighet av planomradet. Fastigheten bedoéms uppfylla
kraven i enlighet med FBL 3 kap 18§ och 5 kap 48 da den har en léamplig utformning och
tillgang till behovliga vagar utanfor sitt omrade samt VA gar att I6sa. Den nya fastigheten
kommer att bildas genom avstyckning fran fastigheten Loddekopinge 97:1. Exploatdren
ansoker om och bekostar lantmaterifdrrattningen samt eventuellt bildande av
rattigheter for elledning och VA-ledningar.

Tillhor detaljplan antagen av KF 2018-09-24
Laga kraft 2019-05-16

STRATEGISKA AVDELNINGEN

Jimmie Simonsen Anders Nilsson
Detaljplanechef Plankonsult
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