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INLEDNING
PLANHANDLINGAR

Till planforslaget hor féljande handlingar:

. Denna planbeskrivning

. Plankarta med bestammelser

. Illustrationskarta

. Granskningsutlatande

. Undersokning av betydande miljopaverkan

Tillgangligt pa samhallsbyggnadskontoret finns ocksa:
. Fastighetsforteckning
. Grundkarta

Ovriga handlingar/utredningar:
. Dagvattenutredning,
(Oversiktlig dagvatten- och skyfallsutredning, 2019-11-29, Sweco)
(Dagvattenutredning for Haverdal 22:1 m.fl. 2019-07-03, Sweco).
. Geoteknisk utredning, (Sweco Civil AB, Halmstad geoteknik (2019-03-12))
. Kulturhistorisk utredning, Kulturmiljé Halland, november 2018

Detaljplanen har tagits fram utifran bestammelserna i Plan- och bygglag (PBL) 2010:900
samt Boverkets allméanna rad (2014:5) om planbestammelser for detaljplan. Detaljplanen
bestar av en plankarta med bestammelser. Till planen fogas illustrationskarta och
planbeskrivning. De ska underlatta forstaelsen av detaljplanens innebord samt redovisa de
forutsattningar och syften planen har. De har, till skillnad fran plankartan, ingen egen
rattsverkan. Avsikten ar att de ska vara vagledande vid tolkningen av planen.

Efter samrad och granskning tillkommer samradsredogdrelse respektive
granskningsutlatande dar inkomna synpunkter sammanstalls och besvaras.

DETALJPLANENS SYFTE OCH HUVUDDRAG

Syfte

Huvudsyftet med detaljplanen &r att préva bostadsandamal for del av fastighet Haverdal
22:1 samt att skapa en rimlig anpassning i forhallande till befintlig kulturmiljo pa
angransande fastighet. Planforslaget syftar aven till att skapa forutsattningar for
tillgangliga bostadsformer inom planomradet.

Huvuddrag
Malet ar att mojliggora for uppforande av ett seniorboende med cirka 40 nya
bostadsrattslagenheter kring en gemensam innergard. Projektet dverensstammer med
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oversiktsplanens ambition om fortatning i Haverdal och mojliggor fér andra hustyper och
upplatelseformer an de i Haverdal dominerande.

BAKGRUND OCH UPPDRAG

Kommunstyrelsens samhéllsbyggnadsutskott (KSU) beslutade 2017-03-06, KSU § 57, att
ge ett positivt planbesked for del av fastigheten Haverdal 22:1. KSU beslutade ocksa att
ge samhallsbyggnadskontoret i uppdrag att i detaljplan prova bostader pa del av
fastigheten Haverdal 22:1. Géllande detaljplan medger allman plats park for aktuellt
omrade. For att mojliggora genomférande av avsedd atgard kravs darfor en ny detaljplan.

PLANDATA

Lagesbestamning och areal

Planomradet (inom réd markering) ligger i Haverdal, cirka 13 kilometer nordvést om
centrala Halmstad. Detaljplanen omfattar del av fastighet Haverdal 22:1 och grénsar till
fastigheter enligt kartillustration nedan. Planomradet omfattar cirka 12 600 kvadratmeter
(1,26 ha).

Planomrade (rod linje) med kringliggande
fastigheter.

Markagoforhallanden
Fastighet Haverdal 22:1 &r i privat &go.

Samhallsbyggnadskontoret « Halmstads kommun « Box 153, 301 05 Halmstad
BesoOksadress: Radhuset » Tel 035-13 70 00 » www.halmstad.se



MILJOBEDOMNING

Behovsbeddmning

Enligt PBL 4 kap 34 § samt Miljobalken SFS 1998:808 ska detaljplaner, vars
genomforande kan antas innebara betydande miljopaverkan, miljobedomas och en
miljokonsekvensbeskrivning upprattas. Behovsbeddémningen ar den analys som leder
fram till stallningstagandet om en miljobeddmning behdver goras eller inte.
Behovsbedémning upprattas i samband med framtagandet av planen och finns med som
en bilaga, vilken samrads parallellt med planhandlingarna.

Stallningstagande

Kommunen bedomer att ett genomférande av planen inte kan antas innebéra betydande
paverkan pa miljon, manniskors halsa och sakerhet eller hushallningen med mark, vatten
och andra resurser.

Till grund for stallningstagandet ligger en bedémning gjord enligt kriterierna i
forordningen om miljokonsekvensbeskrivningar (SFS 1998:905), bilaga 4. Denna
forordning har sedan den 1 januari 2018 ersatts av miljobedémningsférordning
(2017:966). Da planbeskedet ar fran 2017-03-06 omfattas denna plan inte av andringen
och bedémningen foljer den tidigare férordningen.
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TIDIGARE STALLNINGSTAGANDEN

PLANER OCH PROGRAM

Oversiktsplan/fordjupad oversiktsplan

I kommunens 6versiktsplan, Framtidsplan 2030, (laga kraft 2015-01-05) &r omradet
utpekat som ”B5 - blandad bebyggelse med dvervagande delen bostéder”. Planforslaget &r
saledes forenlig med oversiktsplanens intentioner.

Planomradets norra grans ligger i direkt anslutning till “omrade utpekat i
kulturmiljoprogrammet”. Omradet som avses ar Anckerbyn semesterby, av nationellt
intresse och objektsvarde.

Genom omradet léper ett gront strak, se kartan nedan, utpekad i 6versiktsplanen som
befintlig gron koppling, viktig att varna.

Utdrag ur Oversiktsplan, planomréde inom rod cirkel.
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Gallande detaljplaner
Inom omradet galler ;

o ”Andring och utvidgning av byggnadsplan for Haverdalsstrand och Skallen
berérande fastigheten Harplinge 18 m.fl. Faststalld av Lansstyrelsen 1974-12-19.
Planen har ingen genomfdrandetid kvar. Planen medger allmén plats park och vég.

e "Forslag till andring av byggnadsplanebestdmmelserna for Haverdal (delen
Haverdalsstrand och Skallen) Harplinge” Faststélld av Lansstyrelsen 1978-08-24.
Planen har ingen genomférandetid kvar. Planen medger allméan plats park och vég.
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Kommunala handlingsprogram

Programmen anvéands som vagledning och styrdokument i den 16pande kommunala
verksamheten och fungerar som underlag till 6versiktsplan, fordjupade dversiktsplaner,
detaljplaner, yttranden och utredningar. De har dven en funktion, bade nationellt och
internationellt, som informationsbérare till samhallsaktorer och medborgare av
kommunens politiska ambitioner. Férutom géllande lagstiftning rérande planering och
byggande finns hari en rad mal och riktlinjer fér Halmstad kommun.

Handlingsprogram for hallbara transporter
Ekohandlingsprogram

Halmstads gréna véarden
Handlingsprogram for bostadsforsorjning
Planeringsdirektiv med budget

Energiplan

RIKSINTRESSE OCH FORORDNANDE

Planomradet ingar i ett storre omrade som &r av:

e Riksintresse for kustzon (enl. 4 kap MB)
e Riksintresse for friluftsliv
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FORUTSATTNINGAR

MARK, VATTEN OCH VEGETATION

Mark och vegetation

Marken i planomradet &r obebyggd och gréansar i norr mot Anckerbyn. Langs denna grans
I6per en stenmur och ett dike. Omradet har langt i pa 1900-talet utgjort aker- och
angsmark men &r idag igenvaxt med sly och mindre trdd som skapar en gron kil mellan
villabebyggelsen. I anslutning till Hallandsgrand finns 6ppna grasbevuxna ytor.

Flygbild 6ver planomradet.

Inga intresseomraden vad géller flora, fauna, nyckelbiotoper eller hotade arter ar kanda
inom omradet. Planomradet omfattas inte av skydd enligt 7 kap MB och &r inte belaget
inom omrade som bedomts som ekologiskt sarskilt kansligt i kommunens 6versiktsplan.

Vattenomraden och strandskydd
En back rinner langs planomradets norra grans. Ingen del av marken kan anses beroras av

strandskydd.

Geotekniska forhallanden
En geoteknisk utredning ar genomférd av Sweco Civil AB, Halmstad geoteknik (2019-
03-12). I rapporten lamnas féljande rekommendationer;
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Inom den sydostra delen forekommer fyllning med organiska inslag ovan torvskikt pa ca
1 till 1,2 m djup under markytan vilket behdver skiftas ut inom ytor for planerade
byggnader. Aven utskiftning for hardgjorda ytor kan erfordras. Torvskiktet ar troligen
tidigare markniva innan utfyllnad. | 6vrigt bedéms det vara goda forutsattningar for
planerad bebyggelse och byggnader kan plattgrundlédggas. Byggnader forutsatts
grundlaggas ytligt och utan kéllare. Avbaning av ytliga mulljordslager erfordras inom
savil planerade byggnader som for hardgjorda ytor.

Forutsattningarna for infiltration beddms vara begransade dels pga tidvis relativt htga
grundvattennivaer och dels pga. lera som forekommer pa djupet inom delar av omradet.
For nagra prover av sand kan permeabiliteten grovt utvarderas utifran siktanalyser till
omkring 1*10-5 m/s. Sadan utvardering ar inte mojlig for moranprover. Moranen bedéms
ha lagre permeabilitet, d.v.s. sdmre genomslapplighet. Leran betraktas som tat.

Infor detaljprojektering rekommenderas kompletterande geotekniska undersékningar bl.a.
for att noggrannare kartera jordlager med organiska inslag som fyllning och torvskikt.
Detta for att noggrannare kunna bestamma omfattning av utskiftningsatgarder.

Om noggrannare bestamningar av grundvattennivafluktuationer dnskas erfordras fortsatta
matningar i installerade grundvattenror.

Kulturmiljéer och fornlamningar

Inga kanda fornlamningar finns inom planomradet och inte heller nagra byggnader
upptagna i bebyggelseinventeringen. Strax norr om planomradet ligger semesterbyn
Anckerbyn som i bebyggelseinventeringen ar registrerad som klass A, viket innebér att
den har objektsvarde och &r av nationellt intresse. Anckerbyn ingar dven i
Kulturmiljéprogrammet for Halmstads kommun.

En kulturhistorisk utredning &r gjord av Kulturmiljo Halland (rapport 2018:64). Av
rapporten framgar antikvariska riktlinjer infor exploatering. Bland dessa lyfts tre
karaktarsdrag fram att beakta:

e Bebyggelsens smaskalighet med laga friliggande enheter.
e Grona inslag och narheten till naturen.
e Anckerbyns unika karaktar med omgivande naturmark.

Park och natur

Samhallets karaktar préglas av att det finns en stor andel gronska. En del av dessa grona
omraden kan bebyggas utan att denna karaktar riskerar att forsvinna. Allra viktigast for
narrekreation ar stranden. Darutover har ett antal gronstrak identifierats som viktiga att
bevara, bade med hansyn till ortens karaktar och dven som viktiga promenadstrak.
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BEBYGGELSE

Bebyggelsen i Haverdal ligger mellan Kustvégen och havet. Byns ursprung som fritidsort
praglar fortfarande bebyggelsen trots att manga i allt storre utstrackning valt att boséatta
sig har permanent. Bebyggelsen i Haverdal ar 6vergripande smaskalig och bestar till stor
del av villor och fritidshus.

Planomradet gransar till villakvarter med friliggande smahusbebyggelse i soder och
vaster. Vaster om omradet tillkom ett omrade med villor omgivna av stora tradgardar i
mitten av 1900-talet. Tomterna soder om planomradet bebyggdes pa 1970-talet med
enhetlig bebyggelse. Ytorna i oster planlades for bostader i en till tva vaningar 1989. Norr
om planomradet ligger Anckerbyn. De férsta radhusen stod klara 1953.

Fasaderna ér till storsta del malade i ljusa kulorer. De flesta tak ar sadeltak tackta av ler-
eller betongtegel i réda och rédbruna kul6rer.

Samhallsservice
Haverdal &r val forsorjt med service, bade offentlig och kommersiell. | omradets narhet
finns kommunala férskolor, grundskola samt en livsmedelsbutik.

GATOR OCH TRAFIK

Gang- och cykeltrafik

Gang- och cykelvagar stracker sig utefter Haverdalsvagen och en kortare stracka langs
med Smeavéagen. Cykelbanan langs Haverdalsvagen forbinder omradet med stadens
overgripande nat. | Oversiktsplan for Halmstad redovisas en forstarkt koppling langs
Smeavagen, mellan Tangvagen och Sardalsvagen.
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Gang- och cykeltrafik, forstarkt koppling

Kollektivtrafik

Omradet trafikeras av Hallandstrafiken busslinje nr 350. Hallplatsen ligger vid korsningen
Smeavégen/Havredalsvagen, drygt hundra meter fran planomradet. Turtatheten ar ungefar
en till tva turer/timma under dagtid vardagar.

Biltrafik och gator

Hallandsgrand &r en atervandsgrand och bedéms vara i normalt skick for att vara en
villagata. Langs gatan angors fyra villatomter. Hallandsgréand kopplar vidare till
Smeavadgen som ar en matargata i Haverdal.

Cykel- och bilparkering

Underlag och riktlinjer finns i ”Parkeringsnorm for Halmstads kommun”, antagen av
Kommunfullméktige 2016-12-13. | parkeringsnormen styr kommunen antalet
parkeringsplatser som ska anldggas vid nybyggnad av bostader och verksamheter samt
aven vid ombyggnationer eller &ndrad anvandning. Parkeringsnormen ska &ven ge
végledning vid detaljplanearbetet. Parkeringsnormen ar en utgangsnorm, det vill saga att
den anger det minsta antalet cykel- och bilparkeringsplatser som ska tillgodoses.

Kommunen har delats in i olika zoner, dér olika parkeringsnormstal géller for respektive
zon. Hela Haverdal ligger i zon 3.
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HALSA OCH SAKERHET

Miljokvalitetsnormer

Utgangspunkten for en miljokvalitetsnorm ar att den tar sikte pa tillstandet i miljon och
vad ménniskan och naturen bedéms kunna utséttas for utan att ta alltfor stor skada.
Kommuner och myndigheter har huvudansvaret for att normerna foljs, men ett visst
ansvar finns dven hos olika verksamhetsutovare. Enligt miljobalken ska alla ha kunskap
om sin miljopaverkan och sjalvmant utfora rimliga atgarder for att begréansa
verksamhetens halso- och miljopaverkan.

Miljokvalitetsnormerna ska foljas nar kommuner och myndigheter planerar och
planlagger, bedriver tillsyn och ger tillstand till att driva anlaggningar. Hur beslutande
myndighet ska forhalla sig till normer vid planering eller prévning av nya och andrade
verksambheter regleras bland annat i plan- och bygglagen och miljébalken. Det finns idag
miljokvalitetsnormer for luft och vattenkvalitet som tillampas i Halmstad.

Risk
Inga lagpunkter som skulle riskera éversvamning vid kraftiga regn finns inom
planomradet. Oster om planomradet finns ett riskomrade for Gversvamning.

Buller
En trafikrakning utférdes under tre dygn i oktober 2018. Genomsnittligt antal fordon per
dygn var 360. Pa lokalgator anvandes schablonvérdet 3 % tunga fordon.

TEKNISK FORSORJNING

Energiforsérjning

Kommunens handlingsprogram for hallbar energi 2010-2014 anger mal och riktlinjer for
en effektiv och hallbar energianvandning. | Haverdal finns ingen utbyggd fjarrvarme och
det & Eon som handhar elnatet.

Dricks- och spillvatten
Kommunala vatten- och avloppsledningar finns utbyggt i omradet och kapacitet finns for
att ansluta ytterligare abonnenter.

Dagvatten

Sweco har pa uppdrag av Halmstads kommun tagit fram en strukturplan (Oversiktlig
dagvatten- och skyfallsutredning, 2019-11-29) for hantering av dagvatten och skyfall
inom Haverdal med tidshorisonten 100 ar. Utifran genomford kartering av lagpunkter och
analys av befintlig hojdsattning har riskomraden identifierats samt atgarder i form av
dagvatten- och skyfallsstrak tillsammans med fordrjnings- och reningsatgarder
foreslagits. Syftet med utredningen &r att ta fram en oversiktlig dagvattenplan som kan ge
underlag for framtida planering av Haverdal under resten av detta sekel.
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Oster om planomradet och Smeavagen har ett riskomrade identifierats. Backen i norra
planomradet grans rinner till riskomradet fran vaster. Nar planomradet exploateras &r det
viktigt att sakerstalla att inget ytterligare vatten rinner mot detta omrade.

Sweco har éven tagit fram en mer platsspecifik dagvattenutredning for Haverdal 22:1
m.fl. (2019-07-03). | delar av Haverdal finns ett utbyggt kommunalt dagvattenledningsnat
och dagvattensituationen i omradet beskrivs som anstrangd. Haverdal 22:1 avvattnas till
dagvattensystemet via rannstensbrunnar.

Genom fastigheten Haverdal 22:1 stracker sig, fran nordost till sydvast, ett
torrlaggningsforetag, vars namn ar ”Haverdal, Plénninge, Harplinge m.fl.
torrlaggningsforetag (1930)”, se figur 5. Huruvida torrlaggningsforetaget ar aktivt har inte
kunnat klarldggas inom Swecos utredning.

Torrlaggningsforetag (bla linje) inom detaljplaneomradena
(utsnitt fran Lansstyrelsens ’Informationskarta Halland’, hamtat 2018-11-28).

Avfallshantering

Hanteringen av hushallsavfallet skots av HEM (Halmstads Energi och Miljo AB) och
bygger pa kallsortering. Det finns tva atervinningsstationer i Haverdal varav den narmsta
vid Klévervagen som tillgodoser kallsorteringens fraktioner.

En detaljplan kan i tidigt skede skapa goda forutsattningar for placering och
framkomlighet for hamtningsfordon. VVaghallare ansvarar for att tillfartsvagar och
uppstallningsplatser &r underhallna for att mojliggora hamtning av avfall.
Hamtningsfordonens behov av att backa vid hamtning av avfall ska i stérsta mojliga man
minimeras, och undvikas intill gang- och cykelbanor, lekplatser, bostadsentréer, skolor,
forskolor eller aldreboenden.
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Det ska vara latt for de boende att lamna sitt avfall. Darfor finns ett allméant rad i BBR
(Boverkets byggregler) om ett maximalt avstand pa 50 meter fran byggnaders entréer till
avfallsutrymmen och avfallsanordningar i flerbostadshus. Utformningskraven prévas av
kommunen vid bygglovet.

Brandvattenforsorjning
Enligt LBVA finns det en brandpost i naromradet som ger 10 liter i sekunden vilket ska
klara det krav raddningstjansten har for att klara brandvattenforsorjning.
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PLANFORSLAG OCH KONSEKVENSER

Bild; Samhallsbyggnadskontoret i Halmstad
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MARK, VATTEN OCH VEGETATION

Mark och vegetation

Delar av befintligt grénomrade, foreslas dven fortsattningsvis vara tillgangligt for
allmanheten, genom att ett strak anordnas langs en gron parkremsa. Omradet ska darfor
utformas for att tydliggéra och valkomna promenader langs med detta gronstrak.
Bostadsbyggnation pa fastigheten bidrar sannolikt till en 6kad kansla av trygghet vid
rorelse i omradet, inte minst kvallstid. Belysning i parkrummet ar en trygghetsfaktor,
saval som ett estetiskt tillskott, att beakta vid kommande utformning.

Befintliga trad som véxer pa parkremsan sparas dar det ar mojligt, i synnerhet tradridan
mot Anckerbyns fastighet i norra delen av omradet. Aven den mindre del av befintlig
stenmur som finns i fastighetens norddstra horn sparas. Omradet foreslas fortsatt vara
allman platsmark (PARK). En grusad stig bor anordnas langs med straket for att
underlatta tillgangligheten genom omradet. Parkmarkens sodra del ska rustas for att
hantera mottagande av dagvatten i ett fordréjningsmagasin (se forslag pa svackdike langre
fram i texten). Utformningen av detta magasin kan goras pa ett satt som skapar mervérde,
for bade manniskor och djur.

Marknivaerna vaxlar inom planomradet fran cirka 15 meter Gver havet (i nordvéstra
hornet) till cirka 12,5 meter dver havet (i syddstra hdrnet) vid infarten till Hallandsgrénd.

Vattenomraden och strandskydd

I planomradets norra grans flyter en mindre back. Backen &r anlagd for markavvattning
och rinner i nordéstlig riktning mot Smeavégen. | enlighet med Lansstyrelsens PM 2020-
01-20 (Strandskydd vid smavatten/sma vattendrag) gors bedémningen att strandskydd
inte galler for backen som ar mindre an tva meter bred.

Geotekniska forhallanden
Infor detaljprojektering rekommenderas kompletterande geotekniska undersokningar for
att noggrannare kartera jordlager med organiska inslag som fyllning och torvskikt.

Kulturmiljoer

Foreslagen bebyggelse forhaller sig till Anckerbyn genom sin relativt Iaga skala och
begransning i volym. For att sikerstalla utblickar fran semesterbyn foreslas en reglering
av hojd och takvinkel. Nockhdjden begransas till 10 meter med takvinkel mellan 20-25
grader. Nockhdjd ska raknas med utgangspunkt fran medelmarknivan runt huset.
Utformningsbestammelser (f) reglerar omfattning och utformning av kommande
byggnadsvolymer och en bred parkremsa skapar distans till semesterbyn. Huslangderna
begransas for att undvika en storre sasmmanbyggd anlaggning pa platsen. Ytterligare
anpassningar av planférslaget beskrivs under rubrik gestaltning.
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BEBYGGELSE

Anvandning
Anvéndningen B (Bostader) medges for kvartersmark i sin helhet.

Gestaltning

Kring en gron gemensam gard ligger de fem tvaplanshusen som utgér det nya
seniorboendet, k&rnan i planforslaget. Utformningen knyter an till den befintliga
bebyggelsen i Haverdal genom sin stora tradgard och relativt laga skala. Takfallen ar
flacka sadeltak, kladda med plat, och fasaderna dr tackta med trapanel. PIat och tra ar
traditionella material, vilka ofta uppfattas som latta, i jamforelse med tegel, takpannor och
betong.

Referensbilder; bebyggelse med
trapanel och plattak.

Eftersom mycket parkmark foreslas sparas i omradet har mojligheten att bebygga platsen
begransats. Detta har inneburit utmaningar i utformningen och samspelet mellan
bostadshusen, den grona garden samt praktiska funktioner som parkering och
avfallshantering. |1 gengéld har mojligheten att féradla omgivande gronytor uppkommit
och skapat forutsattningar for ett trivsamt promenadstrak i anslutning till
seniorbostéderna.
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Tradgarden 6ppnar sig och skapar kontakt med sin omgivning, dels visuellt men aven
genom fléden och malpunkter i omradets utkanter. Bil- och cykelparkeringar ar
uppdelade pa olika platser for att undvika stora ansamlingar av bilar i nagon del av
omradet. Vid byggnation av ett seniorboende ska varije enskild huskropp forses med hiss
till plan tva.

Perspektivbild, vy mot nordvast fran Smeavégen.
Bild; MTA Bygg och Anlaggning

Perspektivbild, vy mot norddst fran parkstrak.
Bild; MTA Bygg och Anlaggning
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Seniorboendet kommer att behdva ett antal komplementbyggnader for cykelforvaring,
sophantering med mera. Komplementbyggnaderna utrustas med grona tak. Det finns
manga fordelar med grona tak sasom minskad Gversvamningsrisk, lagre varmeutveckling
i jamforelse med ett papptak, ekologiska och estetiska varden samt forbattrad luftkvalitet.

Referensbild gront tak, typ sedum.

GATOR OCH TRAFIK

Gang- och cykeltrafik

Det grona straket, utpekat i 6versiktsplanen, kommer att bevaras. Mdjlighet for
gangpassage genom omradet ska finnas aven i framtiden. Forslagsvis via en stig med en
grusad yta.

Biltrafik och gator

| planforslaget angors delar av seniorboendet fran Smeavégen via Hallandsgrand.
Omradet foreslas aven fa en direktinfart fran Smeavagen. I nulaget visar trafikrakning
som utforts pa Smeavégen under 3 dygn ett resultat med omkring 360 fordon/dygn i
genomsnitt. Med 6kad bebyggelse kan det tillkomma en trafikokning i omradet och
Hallandsgrénd behdver anpassas for exploateringen. Genom tillganglighet till
kollektivtrafik, busslinje nummer 350 (Hallandstrafiken) trafikerar omradet och stannar
cirka 100 meter fran planomradet, kan trafikokningen bli begransad.

Cykel- och bilparkering

Bil- och cykelparkeringar bor fordelas pa flera platser for att undvika stora ansamlingar
av bilar i nagon del av omradet. Forstudien har visat att kommunens norm gar att uppfylla
inom kvartersmark.
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HALSA OCH SAKERHET

Miljokvalitetsnormer

Planforslaget bedoms inte forsamra luftkvaliteten. Bedomningen grundar sig pa att
luftkvaliteten paverkas framst av lokaltrafik och de matningar som finns ar utforda i
Halmstad (tatort) dar trafikflodena ar betydligt hogre an inom planomradet. De uppmatta
nivaerna for Halmstad tétort visar att nivaerna for kvavedioxid och partiklar uppfyller
lagstadgade MKN med marginal under rapporteringsaret 2018, a&ven om halterna var
nagot hogre an ar 2017.

Planforslaget bedoms inte medfora 6kade bullernivaer. | nulaget visar trafikrakning ett
resultat med 360 fordon/dygn i genomsnitt pa Smeavégen. For att paverka riktvardena for
trafikbuller vid bostadsbyggnader (SFS 2015:216) ska trafikflodena till exempel na en
niva pa cirka 1 200 fordon per dygn (Boverket, 2016). Aven avstandet fran vagen till
bostadsbebyggelsen paverkar bullernivaerna.

Planforslaget bedoms inte forsamra vattenkvaliteten i vattenforekomsten S m Hallands
kustvatten (WA68121347). Den ekologiska statusen for vattenforekomsten ar mattlig och
den kemiska statusen uppnar inte god status. Dagvatten fran bostadsbebyggelse bedoms
inte vara av betydande paverkan for vattenférekomsten och den 6kade méangd dagvatten
som uppstar pa grund av planen bedoms inte forsamra vattenforekomstens status.

Risk

Swecos analys indikerar att en risk av okand storlek foreligger for lagpunktsomradet dster
om Haverdal 22:1. For hyreshusens utsatta lage i detta omrade, ar det av stor vikt att
planomradet hojdsatts sa att ytavrinnande vatten vid ett skyfall stannar vaster om
Smeavéagen och avleds enligt redovisade skyfallsstrak. Inget vatten far tillatas passera
Smeavéagen at nordost. Pa sa satt kan man undvika att situationen for hyresfastigheten
forvérras av exploateringen. Om Halmstad kommun i framtiden skulle initiera ett projekt
rorande dversvamningssakring, efter exploatering av Haverdal 22:1, behéver en annan
I6sning an avledning via planomradet genomfaras.

Enligt ”Riktlinjer for dagvattenhantering” (Halmstad kommun, remissversion 2016-03-
01) ska uppratthallande av vattenbalansen efterstravas, sa att avrinningen fran ett omrade
som bebyggs inte okar jamfort med innan omradet bebyggdes. Detta inforlivas genom att
dagvattnet fordrojs innan det slapps vidare till det befintliga dagvattenledningssystemet
innan utlopp i recipient. Haverdal 22:1 avvattnas redan idag till dagvattensystemet via
brunnar langs med Hallands-grand. For Haverdal 22:1 kan darfor befintligt flode fran
gronomradet anses utgora ett referens-varde for flodet efter exploatering. Maximalt tillatet
utloppsflode fran fastigheten har darfor ansatts till befintligt dagvattenflode fran omradet
om knappt 20 I/s, enligt (dagvattenutredning Haverdal 22:1 m.fl.).
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Ett fordrojningsmagasin kommer att dampa och fordréja ett snabbt flode vid ett kraftigt
regn i omradet. Erforderlig fordréjningsvolym finns estimerad i dagvattenutredningen for
Haverdal 22:1. Idag finns inget sadant ddampande dike i omradet som kan fordrgja ytligt
vatten. | samband med kraftig nederb6érd kommer diket sannolikt att ha en positiv
inverkan. Kommunen gér beddmningen att en exploatering av fastigheten inte kommer att
bidra till Gversvamning och darmed paverkan pa Natura 2000-omradet eftersom
dagvattnet, vid en exploatering, ska omhandertas lokalt.

Buller

Eftersom hastighetsgransen pa Smeavagen ar 30 km/h behover trafikméangden uppga till
cirka 1200 fordon/dygn innan den ekvivalenta ljudnivan uppgar till 55 dB(A) tio meter
fran vagmitt. Darmed gors bedémningen att nagon ytterligare bullerutredning inte behovs
med hanvisning till Boverkets/SKL:s verktyg "Hur mycket bullrar véagtrafiken”.

Risken for negativ bullerpaverkan vid ett genomforande av planen bedéms som liten.

TEKNISK FORSORJNING

Energiforsérjning
Eon har ett utbyggt elnét i omradet som ny bebyggelse kan ansluta sig till.

Dricks- och spillvatten
Den nya bebyggelsen kan ansluta sig till det befintliga ledningsnatet.

Dagvatten

Utgangspunkten for dagvattenhanteringen i omradet ar att forandringar i bebyggelsemiljon
inte far leda till 6kad belastning pa VA-natet. For planomradet foreslas en samlad
fordrojning i gronomradet soder om den del av fastigheten som foreslas bli bebyggd. En
dagvattenanlaggning som syftar till att fordroja dagvatten kan utformas pa manga satt.
Djupet pa anlaggningen styrs bland annat av hur grundvattennivaerna fluktuerar inom
omradet. FOr den aktuella delen av Haverdal 22:1 foreslas en fordrojningsanlaggning i form
av ett svackdike.
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Exempelbild svackdike.

Det ar av stor vikt att hojdsattningen gors medvetet for att sékerstélla att marken alltid
lutar bort fran byggnaderna samt att inga instangda omraden skapas, for att skydda
bebyggelsen mot markdversvamningar.

Atgardsforslag dagvatten visar huvudstrak och lage for fordrojningséatgarder, karta Sweco.
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Mojlighet till fordrojningsatgarder inom planomradet foreslas med
egenskapsbestammelse, fordrojning, pa allmanplatsmark PARK. | den utstrackning det ar
mojligt kombineras dagvatten- och skyfallsatgarder och placeras i storsta méjliga man pa
allman platsmark. Foreslagna fordrojningsatgarder &r placerade pa obebyggda gronytor
dit avrinningsstrak gar naturligt eller kan ledas med mindre ingrepp.

Det finns ett flertal mindre béckar inom Haverdal som det nuvarande dagvattensystemet
ar kopplat till via utlopp. I befintligt och framtida lage ar backarna av stor nytta for att
leda bort dagvatten och skyfall. | Swecos rapport (2019-11-29) framgar att ett
overtagande av backarna skapar radighet for kommunen att kunna paverka den allmanna
dagvattenanlaggningen.

Atgardsforslag vid skyfall, karta Sweco.
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Avfallshantering

Pa seniorboendets innergard planeras for minst ett miljohus. Dragvagen for karl far enligt
HEM (Halmstad Energi och Miljé AB) inte dverskrida 30 meter av arbetsmiljésynpunkt.
Samtliga lagenheter bor ha ett avstand som understiger 50 meter till ett miljohus.

Det &r betydelsefullt att avfallshanteringen gar att utféra pa ett tryggt och sakert satt for
vistande i omradet samt utférare. For att undvika farliga trafik- och arbetsmoment, som
exempelvis backande trafikrérelser av renhallningsfordon, foreslas en vandzon med
erforderliga matt, langs med Hallandsgrand.

Utdrag ur Renhallningsordning for Halmstads Kommun 2019,
beslutad av kommunfullméktige.
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GENOMFORANDEBESKRIVNING

Genomférandebeskrivningen redovisar de organisatoriska, tekniska, ekonomiska och
fastighetsrattsliga atgarder som erfordras for ett samarbete och andamalsenligt
genomférande av detaljplanen.

ORGANISATORISKA FRAGOR

Tidplan
Tid Planprocessen Byggprocessen

Juni 2020 Samrad

Oktober 2020 Granskning

Januari 2021 Antagande

Februari 2021 Laga kraft

Byggstart

Genomférande

Planens genomforandetid ar 5 ar fran den dagen detaljplanen vinner laga kraft.

Under genomfdrandetiden har fastighetsagare en garanterad rétt att efter ansékan om
bygglov fa bygga i enlighet med planen. Efter genomférandetidens slut ar
fastighetsagaren inte langre garanterad byggratt. Kommunen kan da andra eller upphéava
planen.

Ansvarsfordelning

Anlaggning Genomforande, drift

Allmént VA-nat Laholmsbuktens VA
Dagvatten Laholmsbuktens VA

Allman plats - gata Haverdalsstrands vagforening
Allmén plats — Teknik och fritidsforvaltningen
grénomraden

El E.ON

Kvartersmark Berord markagare/exploator
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Huvudmannaskap
Detaljplanen anvisas som delat huvudmannaskap for planomradet.

Kommunen ar huvudman for allmén plats PARK och ansvarar for utbyggnad, framtida
drift och underhall. Omradet ar utpekat som gronomrade i dversiktsplanen och ska vara
tillgangligt for allmanheten och aven hantera dagvattenfordrojning. Darfor bor radigheten
hamna hos kommunen, varfor kommunalt huvudmannaskap ska faststéllas i del av plan.

Allmén plats GATA, betecknat med al ska omfattas av enskilt huvudmannaskap. Det
innebar att exploatdrerna inom planomradet ansvarar for utbyggnad av gata och
atervandsplats i enlighet med kommunal standard. Omradet ska fortsatt inga i
gemensamhetsanlaggningen Haverdal GA:5, forvaltad genom Haverdalsstrands
vagforening. Ett fortsatt enskilt huvudmannaskap for denna mindre gata foreslas med
hénsyn till huvudmannaskapet for vagsystemet i stort och den vélfungerade
samféllighetsforening som finns.

FASTIGHETSRATTSLIGA FRAGOR
Fastighetsbildning

Planen innebér att vissa fastighetsbildningsatgarder behover ske, t ex avstyckning och
omprovning av gemensamhetsanlaggning.

1. Del av Haverdal 22:1 (planlagd som allméan plats PARK) ska fastighetsregleras till
en annan kommunal fastighet lampligtvis Halmstad Haverdal 2:173.

2. Den del av Haverdal 22:1 (planlagd som kvartersmark Bostad) ska styckas av.

3. Delar av Haverdal 22:1 (planlagd som GATA) ska ha dndrat &ndamal fran PARK
till GATA.

4. Haverdal GA:5 ska omprdvas for minskning av upplatet omrade (tidigare planlagd
allman plats PARK) och uttka sitt omrade avseende forlangningen av
Hallandsgréand (tidigare planlagd som PARK).

5. Awvstyckad kvartersmark (planlagd for Bostad) samt den allménna platsmarken
(planlagd som allmén plats PARK) ska intrada i Haverdal GA:5 med andelstal.

Inlédsen av allmén plats

Kommunen har med stdd av detaljplanen rétt att 16sa in den allménna platsen med
kommunalt huvudmannaskap utan éverenskommelse med den berdrda fastighetségaren.
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Servitut

Ett avtalsservitut for ledning belastar Haverdal 22:1, akt 13-1MI-71/5942.1
Gemensamhetsanlaggning

Haverdal 22:1 ingar i Haverdal GA:5 och forvaltas av Haverdalsstrands vagforening.
Deltagande fastigheter i en gemensamhetsanldggning ansvarar for férvaltningen av den
allmanna platsen i enlighet med de asatta andelstal. Da 6vergripande del av Haverdal
omfattas av Haverdal GA:5 avses fastigheterna inom kvarteret inforlivas i
gemensamhetsanlaggningen for att fa tillgang till allman vag.

Enligt anlaggningslagen 40a § ska &garen till den mark som blir av med belastning av
gemensamhetsanléggning betala ersattning till de fastigheter som deltar i
gemensamhetsanlaggningen om det uppstar skada.

Dagvatten, dikningsféretag mm

Hantering av dagvatten- och skyfallsatgarder hanteras inom kvartersomrade och genom
fordorjningsatgard pa PARK inom planomradet.

Haverdal 22:1 ingar i Haverdal, Pl6nninge, Harplinge m.fl. torrlaggningsforetag fran
1930. Haverdal 22:1 kan vid behov inom hela planomradet behdva géra en ansékan om
omprévning nar man andrar foretagets batnadsomrade eller flodesméangder till foretaget.

EKONOMISKA FRAGOR

Samtliga byggnationer och anldggningsarbeten inom kvartersmark bekostas av berérd
markéagare.

Kostnader for iordningstallande av allmén plats ska betalas av markégare/exploator i
samrad med Teknik- och Fritidsforvaltningen pa Halmstads kommun och kommer
regleras i exploateringsavtal.

Kommunen ansvarar for ansékan om fastighetsbildning och omprévning av GA. Aven
denna kostnad kommer att regleras i exploateringsavtal mellan kommun och exploator.

Anldggningsavgift avseende nya VA-anslutningar regleras i gallande VA-taxa.

Kostnader fér omprovning av dikningsforetag, inom hela planomradet, initieras och
bekostas vid behov av exploator.

Fastighetsagare av kvartersmark erlagger anslutningsavgift for el i enlighet med taxa for
tillkommande exploatering.

Detaljerade undersokningar avseende t ex geologi, markens barighet som eventuellt kan
kravas vid byggnation inom aktuellt planomrade bekostas av berérd markagare.

Plankostnaden regleras i avtal med exploattren.
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Exploateringsavtal

Exploateringsavtalet antas i samband med detaljplanens antagande mellan exploatéren
och Halmstads kommun. Avtalet ska bl.a. komma att reglera ansvar, kostnadsférdelningar
och vem som initierar det fortsatta arbetet med att genomfora detaljplanen.
Exploateringsavtalet ska dven innehalla 6verenskommelse om fastighetsreglering
avseende den del av Haverdal 22:1 som ar belagen utanfor planomradet.

Utbyggnad av allman plats

Kostnader for utbyggnad av dagvattenanldggningen och iordningsstéllande av park som
ar en del av planens genomférande uppskattas till ungefar 2 000 000 kr.
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MEDVERKANDE TJANSTEMAN

. Carolina Eriksson, planarkitekt

. Michaela Haggqvist, exploateringsingenjor
. Kajsa Sparrings, stadsarkitekt

. Henrik Gustavsson, planarkitekt

. Magnus Eriksson, gatuingenjor

. UIf Wallinder, VA-ingenjor

. Per-Anders Linder, miljoférvaltningen

. Anders Nylander, avfallsradgivare

MEDVERKANDE EXPLOATOR OCH KONSULT

. MTA Bygg och anlaggning
. White Arkitekter, Halmstad
. Sweco, dagvattenutredning
. Ramball (undersokning av betydande miljopaverkan)

Samhallsbyggnadskontoret

Carolina Eriksson
planarkitekt

Mila Sladic
planchef
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UNDERSOKNING AV BETYDANDE MILJOPAVERKAN

Tillhérande detaljplan for del av

Haverdal 22:1

HAVERDAL, HALMSTADS KOMMUN
1380K-P2021/1

Standardférfarande, KS 2018/00688
Kommunstyrelsen 2021-01-26
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LAGAR OM MILJOBEDOMNINGAR AV PLANER OCH PROGRAM

Enligt de lagar som galler fér miljobedémningar av planer och program (Miljobalken 6 kap och Plan- och
bygglagen 4 kap 348) ska kommunen genomfora en strategisk miljébedomning for alla detaljplaner och
planprogram som kan antas medfora betydande miljopaverkan. Undersokningen av betydande miljopaverkan
ar den analys som leder fram till stéllningstagandet om en miljébeddmning behover goras eller inte.

Vid standardforfarande: En forutsattning for att en detaljplan ska kunna handldggas med standardforfarande ar
att undersékningen leder fram till att det inte krdvs en strategisk miljobedémning.

DETALJPLANENS SYFTE OCH HUVUDDRAG

Huvudsyftet med detaljplanen &r att préva bostadsandamal for del av fastigheten Haverdal 22:1. Under
planprocessen kommer dven delar av planférslaget att provas som allméan plats, park och gata. Malet ar att
mdjliggora for uppférande av ett seniorboende med cirka 40 nya bostadsrattslagenheter kring en gemensam
innergard. Projektet dverensstammer med Gversiktsplanens ambition om fortatning i Haverdal och mojliggor
for andra hustyper och upplatelseformer &n de i Haverdal dominerande.

Planomradet ligger i Haverdal, cirka 13 kilometer nordvast om centrala Halmstad. Detaljplanen omfattar del av
fastigheten Haverdal 22:1 och gransar till fastigheter enligt kartillustration nedan. Planomradet omfattar cirka
12 600 kvadratmeter (1,26 ha).

STALLNINGSTAGANDE

Kommunen bedomer att ett genomforande av planen inte kan antas innebara betydande paverkan pa miljon,
manniskors halsa och sakerhet eller hushallningen med mark, vatten och andra resurser.

Till grund for stallningstagandet ligger en bedomning gjord enligt kriterierna i férordningen om
miljokonsekvensbeskrivningar (SFS 1998:905), bilaga 4. Denna férordning har sedan den 1 januari 2018
ersatts av miljobedomningsforordning (2017:966). Da planbeskedet ar fran 2017-03-06 omfattas denna plan
inte av andringen och bedémningen féljer den tidigare forordningen. Nedan foljer en genomgang av
kriterierna.

UNDERSOKNING AV BETYDANDE MILJIOPAVERKAN

Nuvarande markanvandning

Marken i planomradet &r obebyggd. Omradet har langt in pa 1900-talet utgjort aker- och angsmark men &r idag
igenvaxt med sly och mindre trad som skapar en gron kil mellan villabebyggelsen. 1 anslutning till gatan
Hallandsgrénd finns 6ppna grasbevuxna ytor.

Oversiktsplan och andra pagéende projekt

I kommunens 6versiktsplan, Framtidsplan 2030, (laga kraft 2015-01-05) & omradet utpekat som "B5- blandad
bebyggelse med dvervagande delen bostader”. Planforslaget ar saledes forenligt med dversiktsplanens
intentioner.

Platsens betydelse

Nedan foljer en beskrivning av omradets kanslighet och vilken paverkan ett genomforande av detaljplanen
forvantas ha pa omradet. | de fall bada vansterspalterna blir ikryssade innebar planen sannolikt en betydande
miljopaverkan (omradet ar kansligt och paverkan ar stor), medan kryss i bada hogerspalterna innebar att
miljopaverkan ar liten (omradet ar inte kansligt och paverkan ar liten).
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FAKTOR

KANSLIGHET

PAVERKAN

KOMMENTAR

Omradets kanslighet

Paverkan pa plan-
omradet vid ett
genomférande av
detaljplanen

Kansligt

Okansligt

Stor Liten

Platsens bet

ydelse

Internationella
konventioner, Natura
2000, Unesco,
\Varldsarv m.m

Inga internationella konventioner finns utpekade inom
planomradet

Haverdalsstrand, som kommer vara recipient for
dagvatten fran planomradet, &r ett Natura 2000
omréade (SE0510020). Fordréjningsmagasin for
dagvatten i form av ett svackdike foreslas soder om
planomradet. Dagvatten slapps redan idag ut i detta
omrade och den dkade mangden dagvatten bedéms
inte paverka Natura 2000 omradet.

Miljobalken 3 kap:
Grundl&ggande
bestammelser for
hushéllning med mark
och vatten

§1: lamplighet, god hushallning, §2: opaverkade
omraden skyddas, §3: ekologiskt kansliga omraden
skyddas, 84: jordbruks- och skogsmark, §5: omrade
for yrkesfiske och vattenbruk skyddas, §7-9:
\vardefulla &mnen och material, industri och energi,
forsvaret

Marken dr [&mplig for byggnation, dock &r
dagvattensituationen inom omradet anstrangd.
Exploatering av omradet innebér att marken inte kan
anvandas for avvattning av det riskomrade for
Gversvamning som finns dster om omradet.

Eventuellt hade marken kunnat aterga till
jordbruksmark, till exempel i form av betesmark.
Eftersom omradet omges av bostadshebyggelse far
det 4nda anses vara god hushallning av mark att
fortata nar annan anvandning av marken forsvaras pa
grund av ndrheten till bostéder.

Miljobalken 3 kap 6§
och 4 kap § 1 och 2:
Natur- kulturvéarden
och friluftsliv

Omradet ligger inom riksintresse for friluftsliv enligt
3 kap. 6 8 miljobalken. Enligt denna paragraf ska
behovet av gronomraden i tatorter och i narheten av
tatorter sarskilt beaktas. Omradet ligger ocksa inom
riksintresse for rorligt friluftsliv enligt 4 kap. 2 §
miljobalken, samt enligt 4 kap. 4 § miljobalken for
hogexploaterad kust. Planomradet ligger mitt i
samhdllet och har ringa varde for dessa riksintressen
da exploatering i omradet inte patagligt skadar
riksintresseomradenas natur- och kulturvarden.

Omréadet omfattas dven av riksintresse for
totalforsvaret enligt 3 kap. 9 § miljobalken som ett
omrade med sarskilt behov av hinderfrihet samt
paverkansomrade vaderradar. Hoga objekt kan
medfora storningar eller skador pa den verksamhet
som Forsvarsmakten bedriver. Planerade byggnader
bedoms inte ha sadan hojd att riksintresset paverkas.
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Natura 2000 omraden omfattas av riksintresse enligt
4 kap. 8 § miljobalken. Exploatering i omradet
bedoms inte patagligt skada riksintresseomradets
naturvarden.

Miljébalken 4 kap
68:Vattenkraft (géller X X
endast Fyllean)

Omradet omfattas inte av vattenkraft.

Miljébalken 7 X X
kap:Naturreservat,
biotopskydd,
strandskydd etc

Planomradet omfattas av foljande skydd

Strandskydd - ej aktuellt. Bedémningen &r att
strandskydd inte galler kring backen pa fastigheten, i
enlighet med Lansstyrelsen i Hallands lans PM fran
den 20 januari 2020. Bé&cken beddms vara artificiellt
skapad for avvattning av omradet norr om bécken.
Bécken &r rak vilket tyder pa att den &r anlagd. Den
rinner mot 6st, och vénder sedan ner mot
dikningsforetaget som gér genom fastigheten.

Naturreservat — Haverdalsstrand omfattas av
naturreservat och kommer vara recipient for
dagvatten frdn omradet. Fordrojningsmagasin for
dagvatten i form av ett svackdike foreslas soder om
planomradet. Dagvatten slapps redan idag ut i detta
omrade och den okade méangden dagvatten bedoms
inte paverka naturreservatet.

Biotopskydd — ej aktuellt. Stengérde i omradets norra
del kommer paverkas av planen. Stengardet kan
omfattas av generellt biotopskydd om det gransar till
jordoruksmark. Omradet har tidigare varit aker- och
angsmark men vid lansstyrelsens inventering har
omradet inte klassats som vare sig akermark eller
angs- och betesmark. Dock bér stenmuren bevaras ur
ett kulturmiljoperspektiv da den utgjort grans mellan
Harplinge och Haverdals utmarker

Vattenskyddsomrade — ej aktuellt.
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FAKTOR

KANSLIGHET

PAVERKAN

KOMMENTAR

Omradets kanslighet

Paverkan pa
planomradet vid ett
genomfoérande av
detaljplanen

Kansligt | Okansligt

Stor Liten

Byggnads- och
fornminnen

Det finns inga k&nda byggnads- och
fornminnen

Kulturhistorisk
miljé

Strax norr om planomradet ligger
semesterbyn Anckerbyn som tillmats
sérskilt kulturhistoriskt varde. |
bebyggelseinventeringen & Anckerbyn
registrerad som klass A, vilket innebar att
den har objektsvérde, ar av nationellt
intresse samt ar omistlig ur
kulturmiljosynpunkt (se
Riksantikvarieambetets bebyggelseregister).
Anckerbyn ingér dven i
Kulturmiljéprogrammet for Halmstads
kommun.

Ny bebyggelse anpassas i volym och skala
for att minimera péaverkan pa Anckerbyn
och sékerstalla bibehallandet av omradets
smaskaliga karaktar. Placering, utformning,
mark samt siktlinjer och hojd bor beaktas.

Kulturhistorisk utredning &r bifogad.

Landskapsbild

Se kommentar ovan

Naturomrade i
OP-Framtidsbild
2030,
naturvarden,
rodlistade arter

Enligt 6versiktsplanen ar planomradet inte
belaget inom omrade som bedémts som
ekologiskt sarskilt kansligt. I planomradets
norra delen, vid gransen till Anckerbyn,
sparas en tradrida. Backen som rinner i
omradet lyfts fram och synliggors som en
tillgang for boende och dvriga som ror
sig i omradet. En bred remsa sparas fran
exploatering och planeras for gangstrak
och omhéndertagande av dagvatten.
Gronomradet kommer fortsattningsvis att

vara tillgangligt for allménheten.
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Péverkan pa X
manniskors halsa
och sakerhet.

Risk for buller,
luft- féroreningar
m.m.

Bullerstorningar.

Smeavagen samt Hallandsgrand har en
hastighetsgrans som ar 30 km/h enligt
nationella vagdatabasen (NVDB), det
rader l8ga trafikfloden (ADT for totaltrafik
ar enligt NVDB mellan 0—

250 fordon/dygn), aven kommunens egen
undersokning visar pa ett genomsnitt av
360 fordon/dygn pa Smeavagen. Enligt
riktvérden (trafikbuller vid
bostadsbyggnader SFS 2015:216) géller
55 dBA vid bostadsfasad och 50 dBA vid
uteplats. Med planerad bostadsbebyggelse
ska trafikflodena na en niva som
motsvarar cirka 1 200 fordon/dygn for att
na riktvardet (Boverket, 2016).

Luftkvalitet.

Den framsta kallan till paverkan pa
luftkvalitet enligt rapportering av
luftkvalitetsmatningar i Halmstad (2018) &r
lokaltrafik. Det forekommer laga
trafikfloden i gallande omréade (se
kommentarer nedan angaende Trafik). |
planomradet forekommer inga matningar av
luftkvalitet. Istéllet jamfors nuldget i
planomradet med de matningar som utforts i
Halmstad tatort, dér rapportering av
luftkvalitetsmatningar visar att uppmata
vérden av NO, och PMyo uppfyller
lagstadgade MKN med marginal. Uppmata
nivaer for NO, 6verskred inte riktvardena
for miljomalet frisk luft, men diaremot
overskred nivaerna for partiklar (PM)
riktvardena for miljomalet for dygnsvarden
vid 29 tillfallen. Det férekommer daremot
mycket lagre trafikfloden i planomradet och
darmed bedoms paverkan pa luftkvaliteten
som liten.

I Halmstad tatort méts dven ozonhalten,
vilket Gverskrids ofta pa kommunniva. Den
frémsta kéllan till hbga ozonhalter &r
langvaga transport av luftféroreningar.

Trafik.

I nulaget visar trafikrakning som utforts pa
Smeavéagen under 3 dygn ett resultat med
omkring 360 fordon/dygn i genomsnitt, och
med schablonvardet 3 procent for tunga
fordon galler for lokalgator.
Hastighetsbegransningen pa berorda
lokalgator &r 30 km/h. Med 6kad bebyggelse
kan det tillkomma en trafikokning i omradet.
Genom tillganglighet till kollektivtrafik,
busslinje nummer 350 (Hallandstrafiken)
trafikerar omradet och stannar cirka 100
meter fran planomradet, kan trafikokningen
bli begrénsad.

Radon.

Omradet bestar av moran och postglacial
sand (SGU, 2020). Morén har en mer
begrénsad genomslépplighet for

UNDERSOKNING AV BETYDANDE MILJOPAVERKAN

KS 2018/00688




transporter av jordluft, vilket innebér att
moraner vid normala radonhalter i jordluft
inte bedoms vara hogriskjordarter for
markradon. Vidare visar SGU:s kartvisare
for gammastralning (uran) visar att det
generellt forekommer Idg uranhalt och
risken for markradon ar darmed 13g (SGU,
2020).
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FAKTOR

KANSLIGHET

PAVERKAN

KOMMENTAR

Omréadets kanslighet

Paverkan pa plan-
omradet vid ett
genomférande av
detaljplanen

Kansligt

Okansligt

Stor Liten

Risk for olyckor

Skred, ras,
Oversvamning

Sammanfattningsvis beddéms totalstabiliteten som
god i omradet, men det forekommer jordar med
organiska inslag som &r sattningsbendgna vid
belastning och dar utskiftning behdvs for att
sattningar ska begransas. Detta géller t.ex. omradet
inom den sydostra delen dér det forekommer
fyllning med organiska inslag ovanpa torvskikt
\vilket behdver skiftas ut i ytor for planerade
byggnader. Det kan &ven behdvas utskiftning for
hardgjorda ytor. | 6vrigt bedoms forutsattningarna
som goda for byggnader som forutsatts
grundldggas ytligt och utan kéllare. Det
rekommenderas kompletterande geotekniska
undersokningar infor detaljprojektering.

Inga l&gpunkter som skulle riskera 6versvamning
vid kraftiga regn finns inom planomradet. Oster
om planomradet finns ett riskomrade for
dversvamning.

Forutsattningarna for infiltration av vatten i
omradet bedoms vara begransade dels pa grund av
tidvis relativt hdga grundvattennivaer, dels pa
grund av lera som férekommer pé djupet inom
delar av omradet.

Fororenad mark

Eftersom omradet ska anvéandas for boende ar
omradet kénsligt. Sannolikheten for fororeningar i
mark ar liten. Marken har varit dker- och dngsmark
langt in pa 1900-talet. | mark som tidigare varit
akermark kan dock fororeningar i form av

bek&mpningsmedelsrester finnas.
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EFFEKTER PA MILJOKVALITETSNORMER OCH MILJOMAL

Nedan foljer effekter av planens genomfdrande pa miljokvalitetsnormer och miljomal.
Planlaggningen far inte leda till att kommunen riskerar att dvertrada miljokvalitetsnormerna utan ska
sa langt som majligt strava mot att uppfylla miljomalen och forbéttra miljokvalitetsnormerna.

Effekter pa miljokvalitetsnormer och miljomal

Miljokvalitetsnormer for [Planférslaget bedoms inte forsamra luftkvaliteten. Beddmningen grundar sig pa att luftkvaliteten

luft paverkas framst av lokaltrafik och de matningar som finns ar utforda i Halmstad (tatort) dar
trafikflodena ar betydligt hogre &n inom planomradet. De uppmatta nivaerna for Halmstad tétort visar
att nivaerna for kvavedioxid och partiklar uppfyller lagstadgade MKN med marginal under
rapporteringsaret 2018, 4ven om halterna var ndgot hogre an ar 2017.

Miljokvalitetsnormer for Planférslaget bedoms inte medfora 6kade bullernivaer. | nulaget visar trafikrakning ett resultat med
buller 360 fordon/dygn i genomsnitt pd Smeavagen. For att paverka riktvardena for trafikbuller vid
bostadsbyggnader (SFS 2015:216) ska trafikflodena till exempel n& en niva pa cirka 1 200 fordon per
dygn (Boverket, 2016). Aven avstandet fran vagen till bostadsbebyggelsen paverkar bullernivéerna.
Den trafik som tillkommer med hansyn till nya byggnader motverkas dels av att omradet trafikeras av
Hallandstrafiken (busslinje nummer 350). Vidare omfattas Halmstad kommun av MKN for
omgivningsbuller (galler for kommuner med mer dn 100 000 invanare, se Naturvardsverket, 2020).
Déremot bedéms planomradet inte som bullerutsatt med hansyn till trafikrdkning pd Smeavagen.

Miljokvalitetsnormer for Planforslaget beddms inte forsamra vattenkvaliteten i vattenforekomsten S m Hallands kustvatten
vatten (WAG68121347). Den ekologiska statusen for vattenforekomsten ar mattlig och den kemiska statusen
uppnar inte god status. Dagvatten fran bostadsbebyggelse bedéms inte vara av betydande paverkan for
vattenforekomsten och den 6kade mangd dagvatten som uppstar pa grund av planen bedéms inte
forsdmra vattenférekomstens status.

Nationella miljomal Planforslaget paverkar uppfyllandet av foljande miljomal:

Begrénsad (1) Planen kan innebdra ett dkat underlag for kollektivtrafiken. Trafikmédngden i omradet &r lag och

klimat-paverkan (1) busslinje nummer 350 som trafikerar omradet bedoms motverka en del av trafikokningen som kan
tillkomma med hansyn till ny bostadshebyggelse. Paverkan pa uppfyllandet av miljomalet beddms som
liten.

God bebyggd miljo (2) (2) En del gronytor samt bécken bevaras i planen och gérs mer tillgangliga till exempel genom
anlaggande av en grusad stig. Detta verkar for att uppfylla miljomalet. Maluppfyllelsen motverkas
dock av viss paverkan pa kulturmiljon kring Anckerbyn.

Frisk luft (3) (3) Uppmata nivaer av luftféroreningar (NO2, PMyo) baseras pa matningar som utforts i Halmstad
tatort dar nivaerna for partiklar (PM) Gverskred miljomalets riktvérde for dygnsvarde vid 29 tillfallen.
Daremot sker ingen métning av luftféroreningar i planomradet dar trafikflddena ocksa ar betydligt
lagre &n i Halmstad tatort. DA lokaltrafik som ar en av de framsta kallorna till paverkan pa luftkvalitet
ar begransad vid planomradet beddms paverkan pa att na malet som liten.

Levande sjoaroch (4) Backen med tillnérande gronytor bevaras i planférslaget och paverkan pa maluppfyllelsen
vattendrag (4) beddms som liten.

Hav i balans samt levande| (5 och 10) Havsmiljon paverkas negativt av bland annat spridning av miljogifter och utslapp av
kust ochskargard (5) naringsamnen som leder till dvergédning. Naturreservatet Haverdalsstrand &r recipient for
dagvatten fran planomradet. Dagvattenmangden i planomradet 6kar vid genomforande av
detaljplan, men paverkan pa méluppfyllelsen begransas om rekommendationerna i
Dagvattenutredning for Haverdal 22:1 och Oversiktlig dagvatten- och skyfallsutredning foljs.

Grundvatten av god (6) Programforslaget paverkar inte grundvattnet av betydelse.
kvalitet (6)

Ett rikt véxt- och djurliv  |(7) En del gronytor samt backen bevaras i planen, vilket motverkar negativ paverkan pa biologisk
(7) mangfald samt ekosystem och deras funktion till foljd av planforslaget. Paverkan pa
maluppfyllelsen bedoms som liten.

Bara naturlig forsurning | (8) Paverkan fran forsurade utslapp fran transportsektorn: Luftféroreningar (t.ex. NOy) bedéms som
(8) I3ga i omradet med hansyn till laga trafikfloden, och paverkan pa miljomalet bedoms som liten.
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Giftfri milj6 (9) (9) Risken for fororeningar i mark ar liten. Marken har varit dker- och angsmark langt in pa 1900-talet.
I mark som tidigare varit akermark kan fororeningar i form av bekampningsmedelsrester finnas.

Ingen 6vergddning (10)  [Se kommentar ovan "6 och 10”. Paverkan pad méluppfyllelsen begrénsas om rekommendationerna i
Dagvattenutredning for Haverdal 22:1 och Oversiktlig dagvatten- och skyfallsutredning foljs.

Saker stralmiljo (11) (11) Planférslaget bedoms inte péverkas negativt av markradon.
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EFFEKTER AV TILLTANKT MARKANVANDNING

Nedan foljer en beskrivning av effekter som kan ge upphov till betydande miljépaverkan, och

effekter med oklar

miljopaverkan som riskerar att vara betydande. Effekternas sannolikhet,

varaktighet och komplexitet beskrivs ocksa har.

Effekter av tilltankt markanvandning

Effekternas omfattning
1. Kulturhistorisk miljo
2. Landskapshild

3. Riksintresse friluftsliv

4. Grundlaggande
bestdmmelser for
hushéllning med mark och
vatten

1 och 2. Forslaget kommer att paverka den kulturhistoriska miljon vid Anckerbyn. Det aktuella
omradet ar ur kulturmiljésynpunkt mojligt att exploatera i begransad omfattning. Exploateringen bor
forhalla sig till Anckerbyn samt till den omgivande bebyggelsens karaktar. Skydd av A-klassad
bebyggelse kan hanteras genom bestdammelse i detaljplanen. Effekternas omfattning bedéms
darfor medelstor.

3. Gronomradet i omradet kommer bli mindre. Omradet &r idag ganska otillgangligt da det fatt
\véxa igen och effektens omfattning bedéms darfér medelstor.

4. Dagvattensituationen i omradet ar anstrangd. Riskomrade for 6versvamningar finns 6ster om
omradet. Vid exploatering ar det viktigt att dagvatten fran planomradet inte belastar riskomradet.
Det ar aven viktigt att atgarder vidtas i riskomradet och att dessa atgarder inte bygger pa att
planomradet for Haverdal 22:1 kan ta emot mer vatten. Det kravs en anmalan for inrattande av
dagvattenanlaggning (till exempel svackdike) till Bygg- och miljéférvaltningen i Halmstads
kommun.

Effekternas sannolikhet

1-3.Det &r sannolikt att effekterna intraffar vid genomférande av detaljplan.

4. Dagvattenmangden kommer 6ka vid genomforande av detaljplanen. Foljs
rekommendationerna i Dagvattenutredning fér Haverdal 22:1 och Oversiktlig dagvatten- och
skyfallsutredning bedoms sannolikheten for negativa effekter pa dagvattensituationen av
exploateringen som liten.

Effekternas betydelse och
komplexitet

1 och 2. Effekterna kan ha negativ betydelse fér omkringliggande bebyggelse. Planforslaget kommer
att paverka den kulturhistoriska miljon och landskapsbilden. Genom planbestammelser ska
exploateringens negativa paverkan minskas. Bestammelser géller gestaltning, placering och hojder.

3. Effekterna bedéms vara begransade. En del trad bevaras langs befintlig back och omradet
kommer delvis kunna fortsatta anvandas av allménheten. Exploatering och battre skotsel av
omradet kan oka tillgangligheten av det som ska fortsatta vara gronomrade. Grusad stig planeras
att anlaggas.

4. Foljs inte foreslagna atgarder enligt dagvattenutredningarna kan effekterna bli stora,
framforallt for bebyggelsen i riskomradet dster om planomradet. Konsekvenserna kan bli stora for
de enskilda i omréadet vid 6versvamning.

Effekternas
varaktighet, vanlighet
och reversibilitet

1-4. Uppforda byggnader kommer bli varaktiga och eventuella stérningar kommer dérmed att
sta under en langre tid. Effekterna bedéms som varaktiga, vanliga och ej reversibla.
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KALLOR
e Oversiktlig dagvatten- och skyfallsutredning
Dagvattenutredning Haverdal 22:1 m.fl.
e VISS, Vatteninformationssystem Sverige. Information hdamtad 2020-04-21.
https://viss.lansstyrelsen.se/Waters.aspx?waterMSCD=WA68121347
¢ Informationskartan Halland. Information hdmtad 2020-04-21. https://ext-
geoportal.lansstyrelsen.se/standard/?appid=d0e35de8fe95434ca5fd043d84040116
e Rapport av luftkvalitetsmatningar i Halmstad 2018 (2019-1744). Information hdmtad 2020-04-
21. https://www.halmstad.se/download/18.3d3fd46416b3a8982e77d9aa/1566284892521/2019-
1744%?20rapport%20luftm%C3%A4tningar%202018.pdf
e SWECO, 2019. PM Geoteknik - planeringsunderlag. Haverdal 22:1, Halmstad. Oversiktlig
geoteknisk utredning for detaljplan och dagvattenutredning.
Kulturhistorisk utredning Haverdal 22:1 (del av), 2018:64, Kulturmiljoé Halland
Kulturmiljoprogram for Halmstads kommun, 2014
Riksantikvariedmbetets bebyggelseregister. Information hamtad 2020-04-17.
Framtidsplan 2030, Strategisk 6versiktsplan fér Halmstad kommun, 2015
Aktualitetséversyn av Framtidsplan 2030 Strategisk dversiktsplan for Halmstad kommun, 2018
Boverket, 2016. Hur mycket bullrar vagtrafiken? Information hamtad 2020-04-109.
https://www.boverket.se/globalassets/publikationer/dokument/2016/hur-mycket-bullrar-
vagtrafiken_low.pdf
e SGU, 2020. SGU:s kartvisare (Jordarter; Gammastralning, uran). Information hamtad 2020-04-
15. https://apps.squ.se/kartvisare/kartvisare-jordarter-25-
100.htm1?zoom=356651.6382439162,6289035.961561367,357995.64093192155,6289796.1630
81771
e Naturvardsverket, 2020. Om forordningen om omgivningsbuller. Information hamtad 2020-04-
23. https://www.naturvardsverket.se/Stod-i-
miljoarbetet/\Vagledningar/Buller/Miljokvalitetsnorm-for-buller/Forordningen-om-
omgivningsbuller/
e NVDB, nationell vagdatabas pa webb. Information hamtad 2020-04-15.
https://nvdb2012.trafikverket.se/SeTransportnatverket

(For websidor anges det datum da informationen hamtades.)

Handlingen &r upprattad av Ramboll och ansvarig konsult Sofia Elg, pa uppdrag av
samhéllsbyggnadskontoret, Halmstads kommun.

Samhallsbyggnadskontoret

Mila Sladic Carolina Eriksson
planchef planarkitekt
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SAMRADSREDOGORELSE

Tillhérande detaljplan for del av

HAVERDAL 22:1

HAVERDAL, HALMSTADS KOMMUN

Standardférfarande,KS 2018/00688
Kommunstyrelsens samhallsbyggnadsutskott 2020-10-12

Samhallsbyggnadskontoret « Halmstads kommun ¢ Box 153, 301 05 Halmstad
Besoksadress: Radhuset » Tel 035-13 70 00 « www.halmstad.se




REDOGORELSE FOR SAMRADET

PLANFORFARANDE
Arendet handlaggs med standard planférfarande enligt Plan- och bygglag SFS
2010:900 (PBL) 5 kap. Endast skriftliga synpunkter som inte har blivit
tilgodosedda och som inlamnats senast under granskningstiden kan aberopa
ratten att dverklaga beslut att anta en detaljplan, enligt PBL 13 kap 118.

SAMRAD
Samrad har enligt beslut av kommunstyrelsens samhallsbyggnadsutskott 2020-
05-19 8§ 99 genomfdrts under tiden 8 juni — 20 juli 2020. Myndigheter,
forvaltningar och berdrda sakagare har beretts tillfalle att yttra sig. Planforslaget
har under samradstiden varit tillgangligt p& Radhuset samt pa Halmstads
kommuns webbsida.

Yttranden har inkommit frAn 17 berdrda remissinstanser varav 11 med
synpunkter pa planforslaget och 6 utan erinran:

Med erinran Utan erinran

Lansstyrelsen Barn- och ungdomsfdrvaltningen
Byggnadsnamnden Miljondmnden
Hemvardsnamnden Kulturmiljé Halland
Lantmaterimyndigheten Weum Gas AB

Haverdals samhallsforening Nordion Energi AB
Raddningstjansten LBVA

Halmstad energi och Miljo AB

Funktionsrattsradet

Haverdalsstrands vagforening
EON
Teknik- och fritidsnamnden

Yttranden som inkom under samradet berérde i huvudsak:
e Dagvatten
o Overfart for renhalliningsfordon
e Paverkan av narmiljo

SAMMANFATTNING OCH STALLNINGSTAGANDE
Planbestammelsen "6verfart”, med malsattningen att mojliggéra passage for
renhallningsfordon, ar borttagen. Infor granskning mojliggor plankartan istéallet for
en vandplats langs med Hallandsgrand. Gransen for byggratt mot Hallandsgrand
ar flyttat norrut for att skapa storre avstand mot befintlig bebyggelse.
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YTTRANDEN FRAN STATLIGA MYNDIGHETER

LANSSTYRELSEN

Lansstyrelsens beddmning:

Lansstyrelsen bedémer med hansyn till ingripandegrunderna i 11 kap 10 § plan-
och bygglagen (PBL) och nu kanda forhallanden att ett antagande av en
detaljplan enligt forslaget inte kommer att prévas. Motiv for beddmningen
Lansstyrelsen befarar inte att: - riksintresse enligt miljobalken (MB) patagligt
kommer att skadas, - reglering av mellankommunala fragor inte samordnas pa ett
lampligt satt, - miljokvalitetsnormer enligt miljébalken inte iakttas, - strandskydd
enligt 7 kap MB upphavs i strid med gallande bestammelser, - det som foreslas
blir olampligt med avseende pa héalsa och sékerhet eller till risken for olyckor,
Ooversvamning eller erosion.

Lansstyrelsens radgivande synpunkter:
Betydande miljopaverkan

Lansstyrelsen delar kommunens uppfattning att planens genomférande inte
bedoms medfora ndgon betydande miljopaverkan.

Arkeologi

Inom det ca 120x70 meter stora omradet motsvarande drygt 8 000 m2 finns inga
idag kanda fornlamningar. Planomradet &r belaget pa sandjord och dess
topografi karakteriseras av flack mark omgiven av hégre belagna markavsnitt i
norr respektive i sdder. Cirka 250 meter i soder finns pa en svag forhojning en
bronsaldershog benamnd Stabbes htg och en formodad rund stensattning (Raa
Harplinge 9:1- 2). Direkt kring dessa gravmonument kan ytterligare arkeologiska
lamningar vara belagna dolda under mark. En arkeologisk utredning pa den
narbelagna fastigheten Haverdal 18:173 genomférd i slutet av januari 1993,
pavisade ej nagra arkeologiska lamningar (Jfr. 220-7083-92). Det nu aktuella
planomradets topografiska lage sett i relation till narbelagna hogre markavsnitt,
medfor att sannolikheten fér under mark okanda dolda lamningar ar begransad.
Arkeologisk utredning ar darmed ej motiverad. Lansstyrelsen vill dock paminna
om kulturmiljolagen 2 kap 10 8§ (1988:950), vilken innebar att om fornlamning
trots allt patraffas under gravning eller annat arbete, ska arbetet avbrytas och
forhallandet omedelbart anmalas till lansstyrelsen.

Natura 2000

Kommunen behover i planbeskrivningen utveckla varfér den 6kade méangden
dagvatten som slapps ut i Natura 2000-omradet Haverdal inte bedoms paverka
omradet. Atgarder som pé ett betydande satt kan paverka miljon i ett Natura
2000-omrade kraver tillstandsprévning enligt 7 kap. 28 a § MB.
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Natur

Omréadets funktion som grénstrak for djur och vaxtarter kommer paverkas
negativt av exploateringen. Detta riskerar forsamra en redan svar situation i ett
tatbebyggt omrade. Konnektiviteten mellan Haverdals naturreservat och Sardals
naturreservat kan komma att paverkas negativt.

Vattenverksamhet och dikningsféretag

Det anges inte i planbeskrivningen hur dikningsféretaget "Haverdal, Plénninge,
Harplinge m.fl. torrlaggningsforetag (1930)” bedoms paverkas. Vidare framgar det
inte om dikningsforetaget kontaktats med anledning av framtagandet av
detaljplanen. Bestammelser om vattenverksamhet finns i 11 kap. MB och i lagen
med sérskilda bestammelser om vattenverksamhet (1998:812). Atgarder som
innebar t.ex. avvattning av mark samt gravning eller uppférande av en anlaggning
i ett vattenomrade utgor vattenverksamheter som kan krava ett tillstand eller en
anmalan. Vid avledning av dagvatten till nedstroms liggande vattenomraden,
sasom diken eller andra vattenomraden, ar det viktigt att agare till sidana
vattenanlaggningar eller -omraden kontaktas och att dessa medger eventuella
okade floden eller paverkan pa vattenanlaggningar utanfor planomradet. Om en
dverenskommelse med &gare till vattenanlaggningar som paverkas av t.ex.
okade floden inte kan traffas kan fragan behova tillstandsprovas i domstol. Om ett
dikningsforetag berdrs kravs i regel omprévning om man andrar foretagets
batnadsomrade eller flodesmangder till féretaget.

Dagvatten

| dagvattenutredningen har berakningen utgatt fran 10-ars regn. | och med
klimatférandringarna okar risken for stora nederbérdsméangder. Berakningar bor
goras utifran 100-ars regn.

Kulturmiljo

Pa grund av planomradets narhet till det sarskilt kulturhistoriskt vardefulla
fritidshusomradet Anckerbyn pa fastigheten Haverdal 2:171 hade det varit
onskvart att kommunen i ett tidigt skede undersokt mojligheterna att utoka
planomradet for att omfatta aven Anckerbyn och sékerstalla bevarandet av
omradet genom preciserade varsamhetsbestammelser och rivningsforbud.
Kommunen bor stréva efter att reglera bevarandet av sarskilt kulturhistoriskt
vardefull bebyggelse genom bestammelser i detaljplan sa langt det ar mojligt.
Planférslaget medger att den naturmark som gransar till Anckerbyn i
planomradets norra del ska bevaras. Vikten av att bevara naturmarken med trad,
bade for att bygga vidare pa Anckerbyns unika naturnara karaktar och for
mojligheten att skarma av det vardefulla omradet fran ny planerad bebyggelse
lyfts fram i kulturmiljdutredningen. For att sékerstalla ett langsiktigt bevarande av
traden bor detta dock regleras genom lampliga bestammelser i detaljplanen.
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Kulturmiljéutredningen framhaller aven vardet av att bevara den stenmur som gar
genom naturmarken och som historiskt har varit grdnsen mellan Haverdals inagor
och Harplinge bys utmark. Lansstyrelsen instammer i denna rekommendation da
muren ger en djupare forstaelse for omradets historia och dess utveckling. Aven
stenmuren bor omfattas av bestammelser i detaljplanen om syftet ar att den ska
bevaras. Om kommunen valjer att inte reglera bevarandet av tradd och stenmur i
planen, bor de 6vervaganden som legat till grund fér beslutet redogéras for med
hansyn till motstdende intressen och planens konsekvenser. Nar det galler
utformning av den nya bebyggelsen bér kommunen i planbeskrivningen
ytterligare tydliggéra hur bestammelserna om utformning av ny bebyggelse inom
planomradet har anpassats till Anckerbyn, med utgdngspunkt i de karaktarsdrag,
varden och riktlinjer som lyfts fram i kulturmiljéutredningen. | bade
planbeskrivning och kulturmiljéutredning lyfts smaskaligheten hos bade
kringliggande bebyggelse och Anckerbyn fram. Det ar av stor vikt for kulturmiljons
varden att ny bebyggelse vare sig konkurrerar visuellt eller plockar upp
arkitektoniska element fran Anckerbyn. | planbeskrivningen bor féras ett
resonemang kring hur bestammelser om utformning har utformats och varfor,
samt vilka konsekvenser detta kan ha for kulturmiljon. Vikten av att ny
bebyggelse halls nere hojdmassigt papekas ocksa i kulturmiljoutredningen. Det ar
darfor onskvart med en sektion som visar hur héjden pa ny bebyggelse forhaller
sig till Anckerbyn for att bedéma hur kulturmiljon paverkas.

Planbestammelser

Enligt Boverkets allménna rad bor planbestammelser formuleras sa tydligt att det
klart framgér vad som inryms och vilken verkan bestammelsen kommer att fa.
Bestammelsen om fordréjningsmagasin for dagvatten anger en troligtvis felaktig
volym av 0 m3 . Stdrsta tillaten byggnadsarea anges enligt bestammelsen e35
som 35 % av fastighetsarean inom anvandningsomradet. For att avgora hur stor
byggratten ar maste man darmed som anvandare av detaljplanen utreda hur
manga kvadratmeter som 35 % av fastighetsarean inom anvandningsomradet
utgor. For 6kad tydlighet och béattre anvandbarhet av detaljplanen bér denna del
av byggratten raknas ut och tydligt anges redan av planforfattaren.
Bestammelsen f om maximal fasadlangd géaller inom hela byggratten. Det ar inte
tydligt om bestammelsen avser summan av alla fasadlangder, eller om det &r
maximala langden per fasad som avses. Enligt f1 ska tak vara av plat. Darmed
kan det tolkas som att hela takkonstruktionen ska utféras av plat. Om avsikten ar
att takbelaggningen ska vara av plat bor istallet det framga av bestammelsen.
Utférandebestammelsen b &r onodig. Att bostader ska vara tillgangliga framgar
av utformningskraven i 8 kap. 1 § PBL och kraven pa byggnadsverks tekniska
egenskaper enligt 8 kap 4 § PBL. Plan- och byggférordningen samt Boverkets
Byggregler anger hur det lagstadgade kravet pa tillganglighet ska och kan
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uppfyllas. Om kommunen i detaljplanen avser uttka kravet pa tillganglighet
utover det lagstadgade kravet bor detta i sa fall tydliggoras i planbestammelsen.

Kommentar

Arkeologi
Informationen ar mottagen och upplysningen om eventuellt patraffande av
fornlamning kommer aven att vidarebefordras till exploator.

Natura 2000
Ett resonemang kring eventuell paverkan pa Natura 2000-omradet ar lagt till
planbeskrivningen sid 19-20.

Natur

Ny bebyggelse kommer att paverka naturen i omradet. For att begransa paverkan
innehaller planforslaget ett gront kontinuerligt parkstrak som ar till gagn for djur- och
naturliv.

Vattenverksamhet och dikningsforetag

Planavdelningen har tillsammans med planens konsulter, internt inom kommunen
och LBVA forsokt finna kontaktuppagifter till dikningsféretaget. Kommunens
Lantmateri, Lansstyrelsen och Jordbruksverket har aven fatt fragan om hur och var
kontakten gar att na. Ingen har dock lyckats fa fram denna information. Kartor med
dikningens strackning finns att tillga infér markprojektering men inga kontaktuppgifter
till dikningsforetaget. Huruvida torrlaggningsféretaget ar aktivt har inte kunnat
klarlaggas inom dagvattenutredningen. Enligt samma utredning finns aldre dokument
med plan- och sektionsritningar men det ar osakra koordinater och oklart vilken effekt
torrlaggningsforetaget praktiskt utgor idag.

Dagvatten

Sweco har pa uppdrag av Halmstads kommun framtagit en strukturplan for hantering
av dagvatten och skyfall inom Haverdal med tidshorisonten 100 ar. Ett 11-100-
arsregn forvantas kunna rinna pa ytan vilket maste styras av hojdsattning i omradet
sa att det inte utgor skada for nagon annan fastighet. | utredningen, som omfattar
hela Haverdal och utgar fran ett 100-arsregn, har inte omradet pekats ut som
riskomrade. Planomradet beddms inte vara sarskilt utsatta vid ett skyfall. Trots detta
ar det av storsta vikt att hojdsattningen av omradet gors pa ett medvetet satt genom
att sakerhetsstalla att marken alltid lutar bort frdn byggnader samt att inga instangda
omraden skapas, for att skydda bebyggelse mot markdversvamningar. Enligt den
overgripande utredningen beddéms inte Haverdal 22:1 vara sarskilt utsatt fér 100-
arsregn.

Kulturmiljo
Stenmuren ligger till stérsta del utanfor planomradet (pa prickad mark) pa
Anckerbyns fastighet. Endast en liten del av stenmuren finns enligt inméatning pa
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Haverdal 22:1. Denna lilla del av stenmuren kommer enligt planforslaget ligga kvar
pa allman plats park med kommunen som foreslagen huvudman. Som framgar av
planbeskrivningen (pa sida 15) s& har kommunen for avsikt att behalla befintlig
tradrida i gransen mot Anckerbyn. En skrivning om muren har aven lagts till infor
granskning. Planavdelningen gor beddémningen att ingen ytterligare reglering behovs
pa allman platsmark.

For kulturmiljo i allmanhet och anpassning till Anckerbyn i synnerhet sa uppfattar
planavdelningen av remissyttrandet fran Kulturmiljo Halland, som var utan erinran, att
lamplig h&nsyn ar tagen i planforslaget.

Planbestammelser

Volympreciseringen for dagvattenvolym &r borttagen. Volymbehovet klargors bast
under kommande mark- och dagvattenprojektering. Ovriga rdd om planbestammelser
ar noterade och justerade i de fall detta bidrar till 6kad tydlighet.

YTTRANDEN FRAN KOMMUNALA NAMNDER, M FL.

BYGGNADSNAMNDEN
Byggnadsnadmnden ar positiv till forslaget men beddmer att vissa smarre
justeringar framst pa plankartan ar lampliga for att tydliggora i
genomforandeskedet. FoOr att anpassa till omradet smaskaliga och 6ppna
karaktar bedoms bestammelsen for prickad mark behdva utokas med att ocksa
gélla plank, dvs marken far ej forses med byggnad eller plank. Hogsta nockhojd i
meter anges pa plankartan vilket ar en lamplig bestammelse. Det bor dock
papekas i planbeskrivningen att nockhojd ska réknas med utgangspunkt fran
medelmarknivan runt huset. Detta for att det inte ska bli problem med hur
matningen ska ga till d& nya byggnader kan komma att placeras forhallandevis
nara allman plats. Takvinkel foreslas vara mellan 20-25 grader. Pa plankartan
behover tydliggoras att takvinkel ska var mellan dessa vinklar. Bestammelsen
fordrojning som galler pa allman plats bér specificeras i volym efter vad
dagvattenutredning kommer fram till. Bestammelse f1-3 bor begransas till att
gélla huvudbyggnad/ bostadshus. Komplementbyggnad och gemensamhetslokal
kan utformas pa annat satt. Bestammelse b behdver preciseras. Bostader ska
alltid uppfylla grundkrav enligt BBR. Exempelvis kan man formulera
bestammelsen att "alla lagenheter ska vara fullt tillgangliga”.

Kommentar

For att oka planens tydlighet infor granskning ar foreslagna justeringar utforda pa
plankarta och i planbeskrivning.
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HEMVARDSNAMNDEN
Efter hemvardsforvaltningens granskning av forslag pa ny detaljplan sa vill vi
framfora ett par synpunkter:
o Hemvardsnamnden ser positivt pa att det byggs seniorbostader i Haverdal da
det 6kar mojligheterna for kvarboende for aldre. Foérvaltningen hade helst sett en
blandning av hyresrattslagenheter och bostadsrattslagenheter da det hade gett
fler mojligheten att bo kvar i Haverdal.
e Hemvardsnamnden anser att placeringen i Haverdal ar bra da det ar nara till
kommunikationer och Haverdals centrum dér det bl.a. finns mataffar.
o Hemvardsnamnden forutsatter att alla lagenheter i omradet byggs tillgangliga
och anpassade for aldre manniskor och hiss installeras i bostadshus som blir i tva
vaningar eller mer
e Hemvardsnamnden vill ocksa framfora vikten av en bra belysning for att skapa
en trygg och saker miljo.

Kommentar
Planavdelningen instammer med betydelsen av bra belysning i omradet.
Lagenheternas tillganglighet provas slutligen i bygglovet.

LANTMATERIMYNDIGHETEN
Genomforandebeskrivning
Inlédsen av allmén plats
Det bor av genomfoérandebeskrivningen framga att kommunen med stod av
detaljplanen har rétt att [0sa in den allménna platsen utan éverenskommelse med
den berdrda fastighetsagaren.

Fastighetsrattsliga konsekvenser

Anslutning till Haverdal ga:5

Det behover fortydligas att fastigheterna for den avstyckade kvartersmarken samt
for den allménna platsmarken ska intrdda med andelstal i Haverdal ga:5. Under
rubriken "Gemensamhetsanlaggning" star att kvarteret ska inforlivas i
gemensamhetsanlaggningen for att fa tillgang till allméan vag. Det &r ju
fastigheterna som ska intrdda i gemensamhetsanlaggningen och inte marken
som ska inforlivas.

Omprovning av Haverdal ga:5

Det framgar av genomférandebeskrivningen att Haverdal ga:5 ska omprovas. Det
framgar dock inte att Haverdal ga:5 som en foljd av planférslaget behover
omprovas for minskning av upplatet omrade. Stora delar av planomradet ar idag
upplatet till gemensamhetsanlaggningen och behdéver utga fran
gemensamhetsanlaggningen. Enligt 40 a § anlaggningslagen ska &garen till den
mark som blir av med belastning av en gemensamhetsanlaggning betala
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ersattning till de fastigheter som deltar i gemensamhetsanlaggningen om det
uppkommer en skada. | planbeskrivningen namns inget om dessa regler som inte
ar dispositiva och numera galler nar en gemensamhetsanlaggning minskas i
omfattning. Det behover aven framga av genomférandebeskrivningen vem som
ansvarar for ansékan om omprévning av Haverdal ga:5 samt vem som svarar for
forrattningskostnaden.

Fastighetskonsekvensbeskrivning

Det ar viktigt att alla som berors av en detaljplan kan forsta planens
konsekvenser for den egna fastigheten/ gemensamhetsanlaggningen. "Av
planbeskrivningen ska de konsekvenser som ett genomférande av detaljplanen
medfor for bland annat sakagare, andra berorda och miljon framga. Med detta
menas att det for i princip varje enskild fastighet bér redovisas vad detaljplanen
innebar med avseende péa bland annat huvudmannaskap, allmanhetens tilltrade,
kommande fastighetsbildning, utférande och deltagande i
gemensamhetsanlaggningar. (prop. 2009/10: 170 s. 435)"

| det aktuella planforslaget finns beskrivningar i texten om de flesta atgarder, men
plangenomforandet och dess konsekvenser behover beskrivas pa ett samlat satt
dar respektive fastighetsagare kan forsta vad som detaljplanens genomférande
innebar for den aktuella fastigheten.

Beskrivningen av atgarderna kan t.ex. illustreras med en
fastighetskonsekvenskarta dar férandringar i fastighetsindelning och omfattning
av ev. gemensamhetsanlaggningar, med plankartan som bakgrund.
Beskrivningen bor innehalla ett utkast till redogorelse av juridiska och
ekonomiska konsekvenser, aven pa fastighetsniva. Ett satt att askadliggora detta
pa ar att uppratta en fastighetskonsekvensbe-skrivning.

Ekonomiska fragor

Under avsnittet "Ekonomiska fragor" star att kostnader for iordningstéallande av
allman platsmark ska fordelas mellan kommunen och berorda fastighetsagare. Ar
det inte bara en fastighetsagare som ar exploator?

Under samma avsnitt star aven "Kostnaden for fastighetsbildningen regleras i
avtal". Fordelningen av forrattningskostnaden kan regleras i avtal men inte sjélva
kostnaden.

Ovrigt
Gallande detaljplaner

Under avsnittet gallande detaljplaner namns att gallande byggnadsplan for
omradet ar "Haverdalsstrand och Skallen bertérande fastig-heten Harplinge 18:1
m.fl." faststélld av lansstyrelsen 1974-12-19, akt 1380K-P530.
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Lantmaterimyndigheten har noterat att det finns en senare antagen plan for
fastigheten Haverdal 22:1, plan 1380K-P625, antagen 1978-08-24.

Fastighetsstorlek
Det noteras att bestammelser om fastighetsstorlek saknas i detaljplanen.
Avtalsservitut

Lantmaterimyndigheten har noterat att ett avtalsservitut for ledning belastar
Haverdal 22:1, akt 13-IMI-71/5942.1.

Kommentar

Mark och Exploateringsavdelningen har inga invandningar emot Lantmateriets
synpunkter. De har harmed korrigerats utefter lantméateriets synpunkter, hanvisning
till genomfoérandebeskrivning.

Den senare antagna planen &r lagd till planbeskrivningen.

TEKNIK- OCH FRITIDSNAMNDEN

Teknik- och fritidsforvaltningen ar generellt sett positiv till detaljplanen da ett
genomforande innebar en boendeform som det ar brist p& i Halmstad. Gronytan
ingar i ett befintligt promenadstrak som &r utpekat i dversiktsplanen och som kan
forstarkas vid ett genomférande av planen.

Planforslaget innebar att forvaltningen far tillkommande anlaggnings- och
skotselkostnader da delar av den privatagda tomten omvandlas till allman plats,
parkmark.

Forslaget till vag/passage, i plankartan benamnd "6verfart”, genom gronomradet
fran Hallandsgrand till Mossvéagen ar enligt forvaltningen inte en godtagbar
I6sning for att forsoka tillgodose renhallningsfordonens behov.

"Overfarten” korsar rakt éver ett sammanhangande gronomrade som &r ett
utpekat rorelsestrak for oskyddade trafikanter. Det gar inte heller att reglera
genomfartstrafik pa detta satt med tanke pa den stora risken for att dverfarten da
aven anvands av andra fordon.

Teknik och fritid foreslar istallet att vandmajlighet for renhallningsfordon far
ordnas antingen som en vandplats vid Hallandsgrand eller inne pa fastigheten.
Pa Mossvagen ar redan en vandplats utbyggd.

Investeringskostnaden baserad pa illustrationsplanen i samradshandlingen,
allman plats park uppgar till 1,7 miljoner kronor. Tillkommande arlig driftskostnad
for parken ar 65 000 kr/ar.
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Kalkylen omfattar inte anlaggning och skétsel av den 6ppna
dagvattenhanteringen i parken, som forvantas projekteras och bekostas separat
av LBVA.

Kalkylen omfattar inte heller ev. ombyggnation av Hallandsgrand samt ny vag
over parkmark.

Kommentar

Planforslaget har justerats efter samrad. Planforslaget mojliggor infor granskning en
vandzon pa Hallandsgrand, med matt enligt underlag fran HEM och Teknik- och
fritidsforvaltningen.

OVRIGA REMISSINSTANSER

HAVERDALS SAMHALLSFORENING

Haverdals samhallsférening

e ar positiv till forslaget som helhet. Haverdal behéver manga och olika
bostader som ar anpassade for aldre, vilket samhallsféreningen har
framfort vid ett flertal tillfallen till berérda ndmnder och férvaltningar i
kommunen under 2019 och 2020

e tycker i stort sett att anpassningen till bebyggelsen och naturen i
naromradet ar bra men att sarskilt hansyn bor tas till eventuella synpunkter
fran boende pa Hallandsgrand och fran brf Anckerbyn

o efterlyser ett alternativt férslag till byggnadsutformning med taksprang som
skulle passa battre in i bebyggelsen och som dessutom skyddar fasaden
battre i det fuktiga klimat som rader

e undrar om dagvattenldsningen verkligen ar gjord utifran de atgardsforslag
som Sweco har lagt fram i sin utredning som blev klar nagra veckor efter
det att samradsforslaget var utskickat?

e Uutgar fran att beslutsfattarna i kommunen ar inforstaddda med att Haverdal
behover saval dessa bostadsratter som det plusboende och de
hyresbostader som samhallsféreningen har foreslagit ska byggas pa
tomten Haverdal 3:7.

Synpunkter

En av samhallsféreningens prioriterade fragor ar byggande av bostader,
anpassade for aldre Det grundas pa att Haverdal har den storsta andelen
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invanare som ar 6ver 65 ar av orterna i norra Halmstad. Behovet ar stort varfor
foreningen valkomnar forslaget att bygga detta seniorboende och ser det som ett
komplement till det plusboende och de hyresréatter som samhallsféreningen
tidigare har foreslagit ska byggas pa tomten Haverdal 3:7.

Forslaget ar gjort pa ett satt som tar tillracklig hansyn till omgivningen och det ar
mycket positivt att det finns en plan for grénytor och gang/cykel-passage runt
omradet. Samhallsforeningen framhaller dock vikten av att stor hansyn tas till de
synpunkter som framfors av de narmast boende pa Hallandsgrand samt fran brf
Anckerbyn.

Byggnadernas fasad och takbekladnad med sadeltak, tré och plat, passar val in i
Haverdals 6vriga bebyggelse bortsett fran avsaknaden av taksprang. Manga nya
hus byggs nu utan taksprang, men det avviker fran traditionell arkitektur och
passar inte in i Haverdals bebyggelse. Taksprang byggs for att skydda fasaden
och ar sarskilt lampligt i det fuktiga klimat som rader.

Ett alternativt forslag med taksprang vore darfor onskvart.

Enligt tidigare lamnad information har bygglovet for detta projekt invantat resultat
fran den dagvattenutredning som Sweco har gjort pa uppdrag av kommunen och
LBVA under 2019. Eftersom den slutliga utredningen blev klar forst i borjan av juli
2020 och detta forslag skickades ut i bérjan av juni undrar vi om det verkligen ar
de atgardsforslag som finns i den slutliga utredningen som ligger till grund for
dagvattensituationen och analysen for denna del av tomten Haverdal 22:17? |
beskrivningen hénvisas till en utredning daterad i november 2019? Ett svar som
redovisar eventuell skillnad mellan atgardsforslag och I6sningar for
dagvattenhantering i dessa tva utredningar vore onskvart.

Huvudsaklig synpunkt

Att bygga detta seniorboende ar bra, men det racker inte och tacker inte behoven
av bostader anpassade for aldre i Haverdal. Det skapar inte heller mdgjlighet till
blandat boende eller alternativ for den som inte har ekonomisk méjlighet att kbpa
en bostadsratt.

Samhallsféreningen anser att Haverdal behover saval dessa bostadsratter/detta
seniorboende som det plusboende och de hyresratter som samhallsféreningen
har foreslagit pa tomten Haverdal 3:7. Pa det sattet skapas goda alternativ som
okar mojligheten for fler, bade aldre och yngre, att kunna bo kvar i eller flytta till
Haverdal.
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Kommentar
| planbeskrivningen refereras under samradet till tva utredningar om dagvatten:

o Oversiktlig dagvatten- och skyfallsutredning, 2019-11-29, Sweco
e Dagvattenutredning for Haverdal 22:1 m.fl. 2019-07-03, Sweco

Den oversiktliga utredningen fran 29 november blev faststéalld 2020-06-25. (Den
faststéllda utredningen erséatter den tidigare och bilaggs planens handlingar.) Syftet
med den Overgripande utredning var att ta fram en dversiktlig dagvattenplan som kan
ge underlag for framtida planering av Haverdal under resten av detta sekel. Sweco
har pa uppdrag av Halmstads kommun framtagit denna strukturplan for hantering av
dagvatten och skyfall inom Haverdal med tidshorisonten 100 ar. Ingen ny information
framkom som paverkar aktuellt planforslag mellan dessa tva versioner.

Den andra utredningen, daterad 2019-07-03, &r projektspecifik och redovisar forslag
pa dagvattenhantering for exploatering enligt just detta planforslag.

Denna samradsredogorelse bilaggs planens handlingar. Text och synpunkter
kommer att finnas tillgangligt for allmanheten, sakégare, politiker, tjansteman med
flera.

RADDNINGSTJANSTEN
Raddningstjansten har tagit del av remitterade samradshandlingar. For att belysa
att tillgang till brandvattenforsorjning har sakerstallts i omradet bor ett separat
avsnitt som beror Brandvattenforsorjning vara med i planbeskrivningen, dar det
framgar att tillracklig kapacitet for brandvattenforsorjning finns i omradet.

Kommentar
Enligt LBVA finns det en brandpost i naromradet som ger 10 liter i sekunden vilket
skall klara det krav radddningstjansten har.

HALMSTADS ENERGI OCH MILJO AB
Hem staller sig positiva till att det i detaljplanen framgar hur avfallshanteringen
ska l6sas. Har foljer synpunkter att ta med sig i det fortsatta arbetet med
detaljplanen. Hem ser positivt pa den planerade passagen mellan Hallandsgrand
och Mossvéagen vilket leder till att vi slipper att backa och kan utféra
avfallshanteringen pa ett sékert satt, passagen kommer &@ven att gora den
befintliga hamtningen pa& Hallandsgrand och Mossvagen sakrare. Om man inte
valjer att ga vidare med passagen sa kommer en vandzon med foljande matt att
kravas pa Hallandsgrand, se nedan Vandzonen ska uppfylla féljande krav 18
meter i diameter med 1,5 meter fri yta runt om.
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Forslagen placering av miljohus med ca 25-30 dragmeter fran
renhallningsfordonets uppstallningsplats kommer att bli kostsamt for
bostadsforeningen da kostnaden for dragmeter ar hoég och kommer att 6ka i
framtiden dessutom finns det risk att maximala dragmeter i framtiden kommer att
andras till maximalt 10 meter p.g.a. arbetsmiljoskal. Hem rekommenderar istéllet
att man flyttar ut avfallshanteringen till Hallandsgrand. En UWS
(underjordsbehallare) for restavfall och miljohus/plats for férpackningar och
tidningar skulle skapa en bra avfallshantering for dom boende.

Kommentar

Planforslaget har justerats efter samrad. Planforslaget mojliggor infor granskning en
vandzon pa Hallandsgrand, med métt enligt underlag fran HEM och Teknik- och
fritidsforvaltningen.

FUNKTIONSRATTSRADET
Kommunala funktionsrattsradet tackar for mojligheten att yttra sig angaende
detaljplanen gallande Haverdal och lamnar synpunkter enligt nedan: Det ar av
storsta vikt att synsatt fran diskrimineringslagstiftningen och FN:s konvention om
rattigheter for personer med funktionsnedséattningar uppmarksammas utéver Plan
och bygglagen. Detta for att utformningen ska bli anvandbar fér personer med
varierande formagor och fungera for s& manga som majligt utan sarskilda
anpassningar. Nar det galler planens ambition om tillganglighet for allménheten
till omgivande grénytor ar det av stor vikt att beakta tillgénglighets- och
trygghetsaspekten for personer med varierade funktionsformagor. Detta kan
gbras genom att grusgangarna i gronytorna hardbelaggs, genom ex
krossmaterial som packas hart, samt att belysningen forstarks i omradet. Andra
satt att forstarka tillgangligheten i omradet ar tillgang till regelbundna sittplatser
samt att tillse att dar finns synstrak sa att det blir enklare att orientera sig. For att
forstarka tillgangligheten kring de planerade bostaderna ar det vardefullt om déar
finns majlighet att parkera rullstolar/rullatorer eller liknande i lasta forrad for de
boende. Lika sa att parkeringsplatserna for rorelsehindrade ligger i nara
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anslutning till bostadshusen. Gallande parkeringsplatser for rorelsehindrade ser vi
i statistik att rérelsehinder &r vanligare i aldre grupper, vilket kan medfora ett 6kat
behov av parkeringsplatser for rorelsehindrade i just detta planerade omrade.

Kommentar

Planavdelningen instammer med funktionsrattsradet om betydelsen av att sakerstalla
tillganglighets- och trygghetsfragor i omradet. Krav som rér tillganglighet provas i
efterkommande bygglovsskede.

HAVERDALSSTRANDS VAGFORENING
Haverdalsstrands vagforening ar mycket positiv till férslaget som helhet. Inom
forslaget finns att renhallningsfordon skall kunna kéra fran Mossvégen in pa
Hallands grand utan att beh6va backa, vilket &r mycket positivt. Denna
forbindelse skall vara en enkelriktad vag pa 3,5 m. Hallandsgrand som idag ar en
3 meters vag bor breddas till 6 meters vag. Vagféreningen anser att det kommer
att bli problem med parkerade bilar pa Hallands grand och framkomligheten for
renhallningsfordon kommer att begransas om vagen inte breddas till 6 m. Samt
att nuvarande boende pa Hallands grand skall kunna kora ut med bil fran
respektive fastighet utan risk for att skada parkerad bil. Enligt forslaget finns ca
16 parkeringsplatser for de ca 40 lagenheterna. Vagféreningen anser att det ar
alldeles for lite for hyresgasterna och deras bestkare. Som vi ser det finns det
ytor pa vastra sidan av omradet som ar det ar mojligt att anlagga fler
parkeringsplatser pa. Risken ar annars stor att Halland grand sodra sida kommer
att utnyttjas som parkering for bestkare och blir ett hinder for de fyra befintliga
fastigheterna. (Haverdal 22:3 - 22:6)

Kommentar

Hallandsgrand kommer att utformas for att félja kommunens standard och planeras
utifran att alla parters behov av gatan ska fungera aven fortsattningsvis. Planforslaget
foljer kommunens parkeringsnorm och skissen redovisar 34 parkeringsplatser. Innan
byggnation provas parkeringsbehovet i bygglovsskedet.

EON
E.ON Energidistribution AB (E.ON) har tagit del av inkomna handlingar i ovan
rubricerat arende och har féljande synpunkter. Inom omradet har E.ON
markforlagd lagspanningskabel samt kabelskap, se bifogad karta. E.ON har
bestallt inméatning av kabel och kabelskap och aterkommer nar dessa ar inmatta.
For elledning i mark far byggnad eller annan anlaggning inte utan
ledningséagarens medgivande och lamnade instruktioner uppforas pa narmare
avstand an 3 meter fran markkabeln. Inte heller far utan ledningsagarens
medgivande upplag anordnas eller marknivan andras ovanfor markkabeln, sa att
reparation och underhall férsvaras. Eventuella kostnader i samband med planens
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genomforande sa som flyttningar eller andringar av vara befintliga anlaggningar
bekostas av exploattren, vilket bor framga av genomforandebeskrivningen.

For ovrigt ingen erinran.

Kommentar
Informationen ar mottagen och upplysningen kommer aven att vidarebefordras till
exploatdr.

REMISSINSTANSER UTAN ERINRAN

e Barn- och ungdomsférvaltningen har ingen erinran.

e Miljonamnden har inget att erinra mot forslaget till detaljplan.

e Kulturmiljo Halland har inget att erinra mot foreslagen detaljplan.

e Weum Gas AB har tagit del av inkomna handlingar i ovan rubricerat &rende.
Weum Gas har inga ledningar eller anlaggningar i det aktuella planomradet
och har darmed inget att erinra i rubricerat detaljplan.

e Nordion Energi AB. Av erhdllna handlingarna framgar att Swedegas AB inte
har nagon hogtrycksledning eller planerad utbyggnad for energigas i
anslutning till planomradet, darav har Swedegas AB inget att erinra mot
erhéllet detaljplaneforslag.

e LBVA (Laholmsbuktens VA) har ingen erinran.
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SKRIVELSER FRAN SAKAGARE

HAVERDAL 22:10, 22:15
Vi ser positivt pa den varsamma utbyggnad av seniorboende som planen galler
och tror att de planerade lagenheterna kommer att bli ett bra tillskott till Haverdal.
Vid samradet i Radhuset framkom intressanta fakta om bland annat
dagvattenfragorna och vara synpunkter inskranker sig till dagvattenfragorna och
avfallshanteringen.

Hantering av dagvatten i omradet:

Vi tror att forslaget om ett sa kallat fordrojningsdike pa gronomradet mellan
Mossvagens vandplats och Haverdalsvagen ar ett vettigt satt att [6sa de problem
som redan i dag finns. Vid haftigt regn fylls vandplanen pa Bogrand med vatten,
se nedanstaende bild.

Bilden visar den 12 meter breda vandplanen efter ett regnvader pa 6 mm,
uppmatt i var regnmatare. Efter tre till fem timmar brukar det mesta vattnet ha
sjunkit undan. Delvis beror det pa att vi har gravt ett eget fordréjningsdike i
gatans riktning som géar ungefar fem meter ut mot grénomradet. Det lilla diket ar
bara ung. 15 cm djupt, men transporterar vattnet ut till gronomradet under nagra
timmar.
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Har syns det lilla diket och i fonden taket pa fastighet 30:1.

Under flera ar har vi forsokt fa en dagvattenbrunn langst ner pa var vandplan,
dock utan framgang. Det nuvarande forslaget for att hantera ett 6kat flode av
dagvatten bor kunna vara till god hjalp och saledes tjana tva syften. Vart forslag
ar att det planerade fordrojningsdiket placeras narmare fastigheterna 22:10 och
22:15 och att gangstraket mellan det nya boendet och Haverdalsvagen behaller
sin nuvarande strackning i sydvast enligt var nedanstaende skiss.

Skalen till den foreslagna placeringen &r att:

Fastigheten 31:1 har en torpargrund och ar kanslig for fukt i marken nara sig.
Fastigheten 22:15 &r mycket val dranerad och kan hysa ett fordrgjningsdike nara
tomtgransen. Den sedan lange etablerade gangstigen I6per ganska nara
hackarna utanfor fastigheterna 30:1 och 31:1, dar den inte stér. P& stigens
sydvastra sida stannar barn, vuxna och hundagare och plockar pa sensommaren
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de mogna bjornbaren. Ett litet fordrojningsdike som avvattnar Bogrands vandplan
eller en brunn skulle enkelt kunna anslutas till det nya storre fordrojningsdiket.
Detta styrks av Swecos slutrapport om dagvatten i Haverdal (Slutrapport version
2, 2019-07-03, sid 18).

Avfallshantering:

| detaljplanen foreslas att Mossvagen forlangs med en 3,5 meter bred anslutning
till Hallandsgrand, enbart avsedd for sopbilar. Forslaget ter sig rationellt utifran
sopentreprendrens perspektiv. Men anlaggandet av en 3,5 meter bred asfalterad
vag genom det planerade gronomradet forandrar direkt omradets karaktar. |
detaljplanen star att omradet ska bli Parkmark (Detaljplanen, Mark, vatten och
vegetation, sid 15). Dessutom kommer en asfalterad bilvag att vara attraktiv for
andra bilister och mopedakare och anvandas som genvag trots forbudsskyltar.
Det kommer att stora omradets boende, aldre och yngre och utgora en risk for
barn och de aldre pa det nya boendet. En asfalterad gata har endast en
intressent, sopentreprendren. Det ar kortsiktigt att lata ett enda perspektiv
paverka den langsiktiga losningen, som ska fungera i manga ar framdver och
behélla en parkkaraktar. Problemet med tranga tillfartsvagar for
avfallshanteringen finns pa manga platser. | stallet for att bygga fast sig i en for
entreprenoren enkel [6sning bér kommunen hjalpa till att soka nya losningar pa
denna typ av problem, som finns pa manga stallen i och utanfér kommunen. Ett
utvecklingsprojekt med tillexempel Halmstad Hogskola eller Chalmers skulle
kunna anvisa kloka l6sningar, for att nu bevara unika miljder i stallet for att
anpassa dom till sopbilarna.

Lésningarna kan vara av olika slag:

Entreprentren kan anvanda mindre fordon

Entreprentren kan anvanda andra typer av fordon

Gora en ficka norr om Hallandsgrand for att sopbilarna enkelt och riskfritt kan
vanda.

Avslutningsvis

Avslutningsvis hoppas vi som bor i omradet, att vara inlamnade synpunkter
kommer att vara till gladje for er som arbetar med planeringen.

Valkomna att hora av er for fortydligande och fortsatt dialog om ni 6nskar.

Kommentar

Det foreslagna fordrojningsmagasinet ar tankt att hantera tilkommande dagvatten
fran foreslagen exploatering inom planomradet. Idag tillhdr hela gronomradet
fastighet Haverdal 22:1. | planforslaget foreslar samhallsbyggnadsforvaltningen att

denna del av planomradet, markerad med PARK, ska 6verga i kommunal ago. Delvis

for att f& radighet och tillgang till hantering av framtid dagvatten men aven for att
straket finns utpekat i dversiktsplanen som ett viktigt strék att varna. Om det vid ett
anlaggande av magasinet samtidigt finns majlighet att forbattra rddande situation i
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omradet, avgors bast i kommande markprojektering tillsammans med specialister pa
dagvatten. Det ar ocksa under kommande projektering av fordréjningsmagasinet som
exakt placering gors. Inkomna synpunkter ar vardefulla och dessa kommer att
formedlas till Laholmsbuktens VA som ansvarar for dricksvatten- dagvatten-och
avloppsforsorjningen i Halmstad och Laholm. Informationen gar aven till exploattren.

Planforslaget mojliggor infér granskning for en vandzon pa Hallandsgrand, med matt
enligt underlag frAn HEM och Teknik- och fritidsforvaltningen. Darmed utgar
mojligheten for dverfart ur planforslaget.

HAVERDAL 31:1,

Vi har tva synpunkter angaende detaljplanen for del av HAVERDAL 22:1,
Halmstad (diarienummer KS 2018/00688) som vi sarskilt vill lyfta:

o Det ar viktigt att avrinning till/i omradet markerat PARK planeras sa att
Oversvamningsrisken inte Okar for intilliggande fastigheter.

o Det ar viktigt att omradet markerat PARK blir sékert fér lekande barn. Det
bor beaktas vid bedomning av lamplighet och planering av eventuell
Overfart mellan Mossvagen och Hallandsgrand. Ett alternativ kan vara att
anvanda den vandplats som sedan tidigare funnits i planritningen for
Hallandsgrand, som syns i tomtdragningen mot 22:4.

Vi stodjer aven onskan fran 22:15 om att ett svackdike i omradet markerat PARK
kan placeras narmare 22:15 an 31:1

Kommentar

Synpunkterna ar beaktade och delges aven LBVA, exploatér samt kommunens
sakkunniga som kommer att medverka i utformning av planerat férdrojningsmagasin.
Exakt volym pa fordrojningsmagasin kommer att raknas fram pa tillborligt vis. Precist
lage och volym regleras inte i detaljplanen. Detaljplanen skapar emellertid mojlighet
for ett magasin pa parkmark genom en planbestammelse plankartan.

Planforslaget mojliggor infor granskning for en vandzon pa Hallandsgrand, med matt
enligt underlag fran HEM och Teknik- och fritidsférvaltningen. Darmed utgar
mojligheten for dverfart ur planforslaget.

BOSTADSRATTSFORENINGEN ANCKERBYN
Styrelsen for Brf Anckerbyn, Haverdal, har tagit del av samradshandling for
Haverdal 22:1, som ligger i direkt anslutning till féreningens fastighet Haverdal
2:171. Anckerbyn har ett sarskilt kulturhistoriskt varde och enligt kulturmiljo
Halland &r omradet klassat i den hdgsta klassen och bedomt som nationellt
vardefullt. Vi anser att en eventuell bebyggelse pa Haverdal 22:1 maste ta
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hansyn till Anckerbyns sarart. Kommunen har for att garantera detta gjort en
grundlig kulturhistoriskutredning (2018:64) om paverkan och kopplingen till vart
omrade.
Anckerbyn ar en fritidsbebyggelse som karaktariseras av sma privata ytor och
generdsa gemensamma Oppna angar. Styrelsen for Brf Anckerbyn dnskar att
Anckerbyn aven i framtiden ar ett omrade som i sin omgivning har 6ppna parkytor
med ett dominerande gront inslag. Da en eventuell ny bebyggelse sker pa det
som idag ar allman plats, och anges som park, bor det vid en férandrad
anvandning ges utrymme pa fastigheten Haverdal 22:1 for en tydlig tradrida mot
Anckerbyn. Detta har vi framfort till Halmstad Kommun 2018-11-31. Dér vi
papekade att bevarande av trad i denna zon bor garanteras med bestammelser
pa en ny plankarta.

| de antikvariska riktlinjerna for exploateringen patalas att:

1. En av utgangspunkterna nar Anckerbyn uppfordes var att det skulle finnas
utsikt men inte insyn....narmast Anckerbyn bor en yta av tradbevuxen naturmark
sparas for att bibehalla den tydliga avgransningen mot omradet.

2. Den tillkommande bebyggelsen bor istéllet placeras i anslutning till den
omgivande villabebyggelsen i omradets sodra del.

Ett sddant forvarande sékerstaller ocksa planbeskedets beslut (2017-03-06) om
att "Den befintliga grona kopplingen som enligt dversiktsplanen ar viktigt att
varna, skall sékerstallas genom omradet.”

Befintlig tradrida i gransen mellan den aktuella fastigheten och Anckerbyn
avskiljer Anckerbyn visuellt fran en ny bebyggelse och bidrar till att bevara
dennas identitet. Vi bedomer det darfor viktigt att tradridans beskaffenhet i detta
avseende vidmakthalls i sin helhet.

| samradshandlingens forslag till detaljplan ar parkytan i norr alldeles for liten for
att sakerstalla detta. Vi upprepar darfor vart tidigare yrkande om att en
inventering av omradets vaxtlighet genomfors som grund for en bestamning av
omfattningen av parkomradet.

| de antikvariska riktlinjerna infor exploatering framhalls dessutom att:

"Haverdals bebyggelse praglas av smaskalighet och enkelhet. For att knyta an till
befintliga karaktaren ar stora massiva byggnadsvolymer inte lampliga, utan dessa
bor istéllet brytas ner i mindre enheter.

Brf Anckerbyns styrelse anser att de féreslagna volymerna ar just stora och
massiva och darfor inte lampliga pa denna plats. Vi stéller oss ocksa fragande till
den féreslagna nockhojden pa 10 meter. Med tva vaningar, med en vaningshojd
om ca tre meter vardera, ar féreslagna nockhéjden ca en meter for hég.

Enligt exploatérens uppgift anges en nybyggnad om ca 40 bostader, avsedda

som bostadsréatter for seniorer. En jamfoérelse med omgivning och redovisat
samradsforslag visar att det &ar svart att inrymma 40 bostader, med ett luftigt och
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gront utseende. Viktigt att i en eventuell ny detaljplan ge en begransning i
maximal yta och inte bara i antal bostader.

| samradshandlingen sida 21 redovisas fordrojningsatgarder och nytt huvudstrak
pa foreningens fastighet. Féreningen har inte informerats om detta. Detta &r en
begransning for var fastighets framtida anvandning och kan inte accepteras av
oss. Huvudstraket bor istallet dras under Smeavagen, innan det ansluter till
exploateringsomradet.

Kommentar

| planbeskrivningen (sidan 15 under rubrik mark och vegetation) finns beskrivit
"befintliga trad som vaxer pa parkremsan sparas dar det ar mojligt, i synnerhet
tradridan mot Anckerbyns fastighet i norra delen av omradet”. Denna beskrivning i
planens handling, tillsammans med ett kommunalt huvudmannaskap, skapar goda
forutsattningar for tradridans fortsatta forekommande. Huvudmannen for de allméanna
platserna ar ansvarig for att stalla i ordning och forvalta de allménna platserna. En
stor del av tradridan finns dven pa Anckerbyns egen fastighet.

Kommunens projektgrupp har tilsammans med exploatéren arbetat med
planforslaget, bl.a. med stod av vagledning i utredningen fran Kulturmiljo Halland, for
att finna en rimlig balans mellan genomférbarhet och hansyn till omgivningen kring
hela planomradet. Byggnadsvolymen &r begransad till tva vaningsplan och en
maximal langd om 32 meter vilket gor att en stor sammanhallen volym pa fastigheten
inte ar mojlig. Vidare ar byggratten pa fastigheten begransad till 35 % (har ingar aven
komplementbyggnader) vilket innebar att resterande 75 % av fastigheten inte far
bebyggas enligt detta planforslag. Byggratten i planférslaget linjerar med
anvandningsgransen for befintliga bostader langs Skallbergsgrand, som ocksa
gransar mot Anckerbyn. | féreslagen plan finns aven tva meter prickmark pa
kvartersmark i norr for att ytterligare sakra avstandet och forstarka parkstraket.
Planavdelningen har gjort en sammantagen bedéomning att detta skapar goda
majligheter for ett seniorboende med en gron gardsmiljo omgardat av ett cirka 13 - 19
meter gront och allmant tillgangligt strak.

Kartan pa sidan 21 i planbeskrivningen visar ett atgardsforslag for dagvatten och
huvudstradk samt foreslaget lage for fordrojningsatgarder, (karta Sweco). Bilden ingar
i Swecos dagvattenutredning for hela Haverdal och det finns inga beslut tagna om
huvudstrakets dragning. Kartan ar endast med i planbeskrivningen for att den visar
foreslagen fordrojningsatgard inom planomradet. Anckerbyns fastighet ingar inte i
planomradet och detaljplanen foreslar inte ndgon planbestammelse for hantering av
dagvatten pa denna fastighet.
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HAVERDAL 30:1,

Vi ar boende pa Mossvagen 8, fastigheten 30:1, och gransar darmed mot det
som i samradshandlingarna kallas for "parkmarkens sodra del”. Enligt
detaljplanefdrslaget skall ett fordrojningsmagasin anlaggas nagon meter utanfor
var tomt, i hojd med vart hus, och sedan I6pa ytterligare ca 20 meter forbi
fastigheten 31:1.

| samradet foreslas magasinet utformas som ett svackdike. | samradet star det att
"under planarbetets gang behover svackdikets utformning, som ar beroende av,
grundvattennivan, utredas narmare.”

En s&dan l6sning vore till stort men for oss i 30:1 och 31:1. Bada fastigheterna
har en lang historia av att ibland fa stora vattensamlingar i tradgardarna, vilket
tyder pa att grundvattennivan ar hog. Nederbérden kommer i framtiden att 6ka
ytterligare pa Vastkusten till foljd av klimatforandringar.

Var tomt ligger dessutom annu lagre an "parkmarkens sddra del”. Se
nedanstaende bild som &r tagen pa var sida av den oxelhack som skiljer var
tradgard fran parkmarken. Att ndgon meter fran detta leda en avrinning fran ca
10.000 kvadratmeter (med upp till tre meters fallh6jd) kan skapa 6versvamningar,
vattensjuk mark, paverkan pa befintlig bostad och andra problem for oss.

Ett svackdike kan ocksd medftra staende vatten. Haverdal har valdigt fa stallen
dar vatten star stilla. Detta skulle kunna leda till en kraftig 6kning av mygg nagon
meter fran vart sovrum.

| samradet verkar det inte ha sokts losningar dar infiltreringen sker lokalt pa
befintlig kvartersmark i 22:1. Det finns manga tekniska I6sningar, t.ex. infiltration i
gronytan, genomslapplig belaggning, nedsankta vaxtbaddar m.m.. Vi motséatter
oss darfor I6sningar som innebar att dagvatten avleds fran kvartersmarken till
parkmarkens sodra del. Det maste kunna ga att l[6sa lokalt vid bostadsgarden.
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Kommentar

Delar av fastighet Haverdal 22:1 avvattnas idag genom brunnar pa Hallandsgrand
men tillkommande vatten pa grund av ny byggnation behdéver omhandertas i en
fungerande dagvattenlosning. Systemet maste styras av hojdsattning i omradet sa att
den inte utgor skada fér nagon annan fastighet. Halmstads kommun avser att
hojdséatta mark och byggnation for att séakerstalla att marken lutar bort fran befintliga
byggnader for att undvika instangda omraden och skydda bebyggelse mot
markdversvamningar. Marken projekteras for att hantera tillkommande dagvatten.

Sodra delen av planomradet ingar i fastighet Haverdal 22:1 och &gs av exploatoren. |
planforslaget foreslas att kommunen Overtar denna del av fastigheten samt aven
huvudmannaskapet for denna del, vilket inneb&r ansvar for utformning och drift. | den
overgripande dagvattenutredningen (Sweco 2020-06-25) foreslas bland annat ett
fordrojningsmagasin i omradets sodra del. Samhallsbyggnadsférvaltningen gor
beddmningen att denna analys &r hallbar.

Samhallsbyggnadsforvaltningen har tillsammans med exploatdren arbetat med att
skapa atgarder for fordrojning aven péa kvartersmark. Exploateringstalet (byggratten)
ar begransad till 35 % med avsikt att bevara en stor del av tomten fér en gron
innergard. | planens beskrivning forklaras aven att taken pa komplementbyggnader
ska vara sa kallade "grona tak”. Grona tak ar ett samlingsbegrepp som oftast
anvands for att beskriva vegetationstackta tak och ar en metod for en mer hallbar och
klimatanpassad stadsbebyggelse. Grona tak har dven en god vattenhallande
formaga sarskilt jamfort med traditionella tak som inte har den alls. Detta bidrar ocksa
till fordrojning av dagvatten och minskar trycket pa stadens dagvattensystem. Infor
granskning har detta forslag starkts ytterligare med en planbestammelse pa
plankartan.

HAVERDAL 22:6,

Det behover byggas fler bostader. Daremot tycker jag att det tagits for mycket
hansyn till Ankerbyn, som &r sommarboende, gentemot oss pa Hallandsgrand
som bor har aret runt. Anser som dévriga pa Hallandsgrand att byggnationen skall
flyttas narmare upp mot Ankerbyn och att byggnaden langs med Hallandsgrand
ej bor byggas.

Kommentar

Planforslaget har justerats infor granskning. Anvandningsgransen for bostad (B) ar
flyttad 3,5 meter norrut i forhallande till samradsforslaget for att 6ka avstandet till
befintlig bebyggelse pa Hallandsgrand ytterligare. | granskningsforslaget ar darfor
avstandet 18,5 meter mellan byggratten for villorna pa Hallandsgrand och byggratten
pa Haverdal 22:1 meter. Anvandningsgransen mot parkmark i norr ligger kvar.
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HAVERDAL 22:2,

Jag Barbro Henriksson &ger fastigheten 22:2, vill bérja med att jag ar positiv till
byggnationen. Planforslaget har manga fortjanster speciellt gronomradet med
grusade gangar. Nar vi flyttade hit var det akermark, utarrenderat till en
handelstradgard. Nar det lades ner har det blivet igenvaxt ingen skotsel av
omradet. Nu &r det skog och sly som véxer in i var tradgard. Det ar ocksa ett
tillhall for radjur mm. Transport vag genom grénomradet mot vandplats vid
Mossvagen motsager jag mej med bestdmdhet. Sedan ca 1940 har det varit en
atervandsgata. Det har dock varit inritat en gangstig (ej belagd). Det ar naturlig
avgransning mellan Hallandsgrand och "Gamla Haverdal" Karaktéaren pa omradet
kommer att férandras avsevart om det anlaggs en transportvag med bl.a
raserandet av kullen framfor fastigheten 22:3. Synpunkterna fran fastigheten 22:3
stodjer jag helt. Genomfarten kommer med sakerhet missbrukas som genvag.
Redan nu med en gangstig anvandes den av flera mopedister och att i framtiden
agera "polis" ar inte trevligt. Nar det galler dagvattnet ar det viktigt att det utreds
ordentligt. Vid regn star det vatten vid vandplatsen samt i hérnet pa var tomt mot
nuvarande stig. Det ar inte for inte vara hus ligger en bra bit upp fran Mossvagen.
Nar forsta huset nr 5 byggdes var det enligt sdgen utsatt som brukligt en bit in pa
tomten. Det var sa vattensjukt sa det flyttades upp (Da tillhérde vi Harplinge
kommun). Sedan blev det s& att alla husen 1, 3, 5, 7 och 9 byggdes pa samma
linje. Viktigt ar att karaktaren éver omradet bevaras.

Kommentar

Planforslaget mojliggor infér granskning for en vandzon pa Hallandsgrand, med matt
enligt underlag fran HEM och Teknik- och fritidsférvaltningen. Darmed utgar
mojligheten for dverfart ur planforslaget.

Angaende fragor om dagvatten hanvisas till 6vriga kommentarer till yttranden ovan.

HAVERDAL 22:3,

NB! Detta dokument sammanfattar uppfattningar och asikter av Lars och
Margaretha Welinder och ar inte ett kollektivt uttalande fér 6vriga berérda parter.

BERORDA FASTIGHETER AVSEENDE 22:1
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Front mot byggarea

22:3 Hallandsgrand 2
22:4 Hallandsgréand 4
22:5 Hallandsgrand 6
22:6 Hallandsgrand 8
25:2 Skallbergsgrand 10
22:2 Mossvagen 9
2:171 Ankerbyn

Front mot vattenkanslig area

22:3 Hallandsgrand 2
30:1 Mossvagen 8

22:2 Mossvagen 9
22:10 Bogréand 8

22:15 Bogréand 9

31:1 Haverdalsvagen 63

BEFINTLIG KULTURMILJO

Det foreslagna byggprojektet avseende Haverdal 22:1 ("22:1") berdr i forsta hand
de befintliga fastigheterna p& Hallandsgrand (2, 4, 6 och 8). Dessa ar samtliga av
samma utférande fran 1970 -talet. Fastigheterna pad Mossvagen 9 och
Skallbergsgrand 10 berdrs i mindre utstrackning i det aktuella forslaget och
Ankerbyn till marginell grad. Da samtliga befintliga fastigheter pa Hallandsgrand
ligger pa samma sida av vagen, bildar det nuvarande omradet 22:1 en mycket
speciell inramning, med ett rikt fagel- och viltliv (radjur, ravar, fasaner och andra
faglar). Allt detta bidrar till det nuvarande reella och uppskattade vardet pa de
respektive fastigheterna. | den distribuerade planbeskrivningen (Dnr 2018/00688)
anges syftet att fastigheten 22:1 skall:

”...skapa en rimlig anpassning i forhallande till befintlig kulturmiljo pa
angransande fastigheter”. Det &r uppenbart att stor hansyn ar tagen till semester-
anlaggningen Ankerbyn (2:171) norr om 22:1. Daremot har mycket lite hansyn
tagits till de befintliga bostaderna pa Hallandsgrand, dar projektet innebar en total
och radikal féorandring av miljo och karaktar; helt i motsats till angivna syften.
Enligt fastighetsmaklare ar det sannolikt att vardet for de enskilda fastigheterna
kommer att paverkas negativt. Detta ar orimligt och bor beaktas i ett reviderat
forslag.

SPECIFIKA SYNPUNKTER...
...avseende omfattning och utférande

Siffror inom paranteser (') refererar till 6versikt i Bilaga A
1. Den planerade byggnaden (rodmarkerad i Bilaga A) med framsida mot
Hallandsgrand ar provokativ och forandrar radikalt gatubild och miljé i motsats till
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de angivna syftena. Denna del av projektet bor darfér ej byggas. Det ar dessutom
rimligt att reducera det 6vergripande projektet till max 4 byggnader (32
lagenheter).

2. Den planerade gangvagen i omradets norra del fanns ursprungligen nar 22:1
var en aktiv jorbruksfastighet. Efter utbyggnaden av omradet dster om
Smeavagen och anlaggning av separat gangvag langs med Smeavagen, och
mellan Kldvervagen (skolor, sportcenter och affar) och Skogsvagen (Ankerbyn),
saknar denna for narvarande ett naturligt fléde.

Daremot representerar strackan Skallbergsgrand och Smeavagen ett betydligt
lampligare och mer genomtankt alternativ till servicevag an den féreslagna
strackan mellan Mossvagen och Hallandsgrand (5), da detta alternativ inte
medfor ndgon forandring pa den kringliggande miljon. Dessutom representerar
detta alternativ heller ingen negativ paverkan for de befintliga fastigheterna pa
Skallbergsgrand. Tvartom; da sophamtningsfordon inte langre behdver backa in
och kora ut, och ingen ovrig traffik blir tillaten.

Den 6vergripande kostnaden for en servicevag mellan Skallbergsgrand och
Smeavagen torde inte bli mer omfattande an strackan Mossvagen och
Hallandsgrand, speciellt med hansyn till den redan planerade infarten fran
Smeavagen och bristféalliga markunderlaget mellan Mossvagen och
Hallandsgrand.

3. Det aktuella forslaget med gatuparkering pa Hallandsgrand visar igen pa total
ignorans och att ingen héansyn har tagits till de befintliga boplatserna. Garage och
parkeringsplatser i det antal som reflekterar behovet for 22:1 bor rimligtvis
anlaggas inom omradet for 22:1 och inte belasta Hallandsgrand.

4. D& det ar ett stort naturomrade mellan de i séder belagna byggnaderna i
Ankerbyn (2:171) och dess grans till 22:1, ar det rimligt att den évergripande
byggnadsplaceringen baseras narmare fastighetsgréansen till Ankerbyn och
langre ifran befintlig bebyggelse vaster och sdder om 22:1.

...avseende vattenkansligt omrade

5. Den foreslagna servicevagen mellan Mossvagen och Hallandsgrand gar
genom ett omrade som ar kansligt for hogt vattenstand och direkt olamplig for
tung trafik.

En sadan l6sning skulle dessutom ha en orimlig effekt pa Hallandsgrand 2 (22:3)
(Se nasta sektion).

Som angivits i Not 2 ovan, kan sophamtning och annan servicetrafik for 22:1
arrangeras fran Smeavéagen (Nordostra hornet) dar en servicevag kan anlaggas
till Skallbergsgrand som alternativ och med befintligt arrangemang for
Hallandsgrand, inkl vandplan, bibehallet.

6. Omradet vid infarten till Hallandsgrand 2 (22:3) ar mycket kansligt for hogt
vatten (6a) och dar har tidigare vidtagits atgarder, inklusive anlaggning av jordvall
(6b) och extra gatubrunnar, for att reducera effekten av hdga vattenfloden (Se
nasta sektion).
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Samma problem finns for fastigheterna Bogrand 8 och 9 (22:10 och 22:15) (6a),
vilket har patalats till Halmstads Kommun vid flera tillfallen, dock utan atgard (Se
bilaga A, B och C)

7. Den potentiella paverkan pa grundkonstruktioner och miljé avseende det
foreslagna svackdiket som planerats utanfor fastigheterna 31:1, 30:1, 22:10 och
22:15 maste utredas.

8. Befintlig bredbandinfrastruktur till Hallandsgrand och Mossvagen ligger under
den stracka frdn Haverdalsvagen sa som markerats. Dess ostdrda funktion ar
vasentlig.

...avseende Hallandsgrand 2 (22:3)

Lars & Margaretha Welinder
forvarvade fastigheten Hallandsgrand
2, Haverdal 14/03 2008. Vid tilltradet
under sommaren 2008, visade det sig
att omradet framfor 22:3 (markerat
med A) var hdgre 4n omgivande mark
och dessutom 6vervuxet av nasslor
och annat ogras i "mansh¢jd”. Det
visade sig ocksa att dar fanns ett eller
flera rattbon. Daremot var 6vrig mark
tillhérande 22:1 en naturlig blandning
av angsmark och trad. Det angavs ingen logisk forklaring till markférhallandena,
men efter vidare efterforskning konstaterades att anledningen till koncentrationen
av ograset var att marken har forhoéjts framfér fastigheten 22:3 med osanerad
fyliningsjord fran annan plats. Syftet med detta formodas ha varit att leda bort
vatten vid kraftigt regn. Nedre delen av Hallandsgrand &r mycket kansligt for hogt
vatten (omrade markerat med B), vilket har orsakat stora problem for 22:3.
Atgéarder vidtagna for att motverka problemen med de héga vattennivaerna har
varit anlaggning av brunnar (B1, B2,B3 och B4) vid nedre delen av Hallandsgrand
(infarterna till 22:3 och 22:4).

OVERENSKOMMELSE

Vid samtal mellan Lars Welinder
("LW”) och Kurt Larsson ("KL"), som
representant for 22:1, kom man
Overens om att KL skulle sanera
omradet i utbyte av att LW atog sig
att underhalla det samma till rimligt
och bra skick. Sedan 2009 har
familjen Welinder pa egen
bekostnad inférskaffat och planterat
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trad och buskar for detta omrade. Dessutom har ett lokalt foretag (Haverdals Villa
& Tradgard) engagerats, igen bekostat av familjen Welinder, for underhallet av
omradet. Forslaget att anlagga en fardvag for renhallningsfordon 6ver den
aktuella marken ar ett flagrant brott och férolampning mot den "goodwill” som
motiverade dverenskommelsen om underhall av omradet. Detta har tidigare
patalats till Thomas Stalheden, som representant for agarna av 22:1.

SAMMANFATTNING
Sammanfattningsvis ar det var uppfattning att det nuvarande forslaget for 22:1:

1. Brister vasentligt i ambitionen att skapa "en rimlig anpassning i forhallande till
befintlig kulturmiljo pa angransande fastigheter”;

2. Har utformats utan hansyn till de befintliga och permanenta bosattningarna pa
Hallandsgrand;

3. Har brustit i faktainsamling och tillrackligt hansynstagande till
markforhallandena avseende higa vattenfloden med utokad risk for skador pa
befintliga fastigheter;

Dessutom:

4. Enligt fastighetsméaklare ar det sannorlikt att vardet for de enskilda
fastigheterna pa Hallandsgrand kommer att paverkas negativt, vilket inte ar
acceptabelt;

5. Vi &r medvetna om att ett utkast till ett modifierat alternativ for 22:1, som
forefaller bade realistiskt och konstruktivt, har utformats av Arkitekt Dan
Landstrom, Hallandsgrand 4, och vi utgar fran att detta tas i beaktande;

6. Vi har bett representanter for Halmstads Kommun besdka Hallandsgrand for
att ta del av de boendes perspektiv, men denna inbjudan har tyvarr inte tagits
upp.

Avslutningsvis vill vi klargdra att vi inte motsatter oss att Fastigheten 22:1

bebyggs, men att en sddan utbyggnad sker med all rimlig hansyn till befintliga
boséttningar och miljo.
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| Lantmateriets databas (https://kso.etjanster.lantmateriet.se/) ar HALMSTAD
HAVERDAL 22:1 markerad med skogsomrade i dess norra del och vidare in i
Ankerbyn. Detta, som en vasentlig del av miljon, &r i det aktuella férslaget helt

borta.
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Ett reviderat forslag bor kravas av Halmstads Kommun, baserat pa en infart fran
Smeavagen med servicevag vidare till Skallbergsgrand och med marginell
paverkan for fastigheterna pa Hallandsgrand, Mossvagen och Skallbergsgrand.

TILLAGG Avseende planférslag for fastigheten Haverdal 22:1 FORSLAG TILL
JUSTERAD DISPOSITIONS PLAN

Bifogade skiss pa alternativ detaljplan har utarbetats av: Dan Landstrom
(Arkitekt) De bifogade skisserna ar avsedda som ett konstruktivt, positivt och
indikativt alternativ pa detaljplan for Haverdal 22:1, och inte ett genomarbetat
detaljférslag. Planen innefattar det antal parkeringsplatser (garage och
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uteplatser) som rimligtvis kravs for omradet. Den ursprungliga byggnaden i
omradets sodra del (mot Hallandsgrand) har ersatts med en garagebyggnad med
dppning mot det nya omradet for minimal paverkan for befintlig bebyggelse.
Raddnings- och servicevag ar foreslagen med stréackning mellan Skallbergsgrand
och Smeavagen, och dar ytterligare garage och parkeringsplatser har indikerats.
Mer detaljerad information avseende byggnader finns tillganglig for diskussion.
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Kommentar

Samhallsbyggnadsforvaltningen stravar efter att gora neutrala avvagningar mellan
enskilda och allmanna intressen i forhallande till hela omgivningen kring
planomradet. | planarbetet har det handlat om fragor som trafik, avfallshantering,
kulturmiljo, natur, trygghetsfragor samt en rad andra 6vervaganden. Det planerade
seniorboendet kommer att paverka omradet med en viss 6kning av trafik och en
foérandring av narmiljon.
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Vid framtagande av nya detaljplaner forsoker planavdelningen darfor alltid arbeta for
en opartisk provning av forslaget dar samtliga berérda ombeds inkomma med sina
synpunkter.

Nar ny byggnation planeras (som vid fortatning av befintlig bebyggelse) utgar
samhallsbyggnadskontoret, om det anses mdjligt, fran den infrastruktur som finns i
omradet. Det finns manga motiv till detta och en anledning ar att minimera andelen
hardgjorda ytor och hushalla med omradets naturresurser. Att anlagga nya vagar tar
ofta orord naturmark i ansprak vilket av manga kan upplevas negativt. Det grona
straket i planens norra del finns ocksa utpekat i kommunens 6versiktsplan som ett
vardefullt gronstrak, viktigt att varna. Kulturmiljo Halland lyfter aven fram i sin
utredning, att pa hojden narmast Anckerbyn bor en yta med tradbevuxen naturmark
sparas, for att bibehalla den tydliga avgransningen mot omradet. Att pa denna mark
bygga en ny gata har av samhallsbyggnadsférvaltningen darfor inte ansetts vara en
bra vag framat.

De foreslagna parkeringsplatserna ligger inom fastighet Haverdal 22:1 och foreslas
bli fordelade pa olika platser inom fastigheten. P-platserna har sin tillfart dels fran
Smeavagen, dels fran Hallandsgrand. Detaljplanen reglerare inte exakt placering av
parkeringsplatser men mojliggor for annu en tillfart aven frdn Smeavagen.

Planférslaget har justerats infor granskning. Anvandningsgransen for bostad (B) ar
flyttad 3,5 meter norrut i forhallande till samradsforslaget for att 6ka avstandet till
befintlig bebyggelse pa Hallandsgrand ytterligare. | granskningsforslaget ar darfor
avstandet 18,5 meter mellan byggratten for villorna pa Hallandsgrand och byggréatten
pa Haverdal 22:1 meter. Anvandningsgransen mot parkmark i norr ligger kvar.

Planforslaget mojliggor infor granskning for en vandzon pa Hallandsgrand, med matt
enligt underlag frdn HEM och Teknik- och fritidsforvaltningen. Darmed utgar
mojligheten for dverfart ur planforslaget.

For fragor kring dagvatten hanvisas till kommentar ovan.

| planbeskrivningen pa sid 15 under rubrik "mark, vatten och vegetation” finns en kort
beskrivning om parkstraket. Har star ocksa att omradet fortsatt ska vara tillgangligt
for allmanheten. | gallande detaljplan ar omradet planlagt som allman plats park och i
samradsforslaget anges detsamma (PARK). Det blir séledes ingen andring av
anvandning i féreslagen plan. Kommunen foreslas vara huvudman for allman plats
park.
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HAVERDAL 22:5,

INLEDANDE KOMMENTAR

Vi har tagit del av planforslaget och deltagit vid samradsmote den 23 juni pa
Radhuset. Utifran den information vi har delgivits har vi i dialog med 6vriga
boende pa Hallandsgrand, Bogrand, Skallbergsgrand och Mossvagen konstaterat
att vi sammantaget har dverensstammande synpunkter avseende det planférslag
som tillstéllts oss. Var granne, Lars Welinder, Haverdal 22:3, har till
kommunsstyrelsen lamnat in en handling med synpunkter pa planforslaget som vi
har tagit del av, och som vi bifaller och staller oss bakom i sin helhet. Lars har pa
ett tydligt satt sammanfattat den gemensamma synen pa projektet for alla oss
boende pa framst Hallandsgrand.

OVERGRIPANDE SYNPUNKTER MED KOPPLING TILL SKRIVELSE AV LARS
WELINDER

Vi vill sarskilt lyfta upp nagra av synpunkterna i Lars Welinders skrivelse
ytterligare en gang i detta dokument som &ar oerhort viktiga for oss att ni ser over:

(1) Den planerade byggnad med langsida utmed Hallandsgrand ar placerad utan
nagon som helst hansyn tagen till de boende pa Hallandsgrand. Byggnaden ar i
forslaget ndrmast provokativt placerad och kommer radikalt férandra befintlig
gatubild och miljo. Byggnadens placering endast nagra meter fran dagens smala
atervandsgrand med balkongerna vanda mot de fyra villorna pa Hallandsgrand
kommer ge en narmast klaustrofobisk kansla i jamforelse med hur miljon upplevs
idag. Vi anser darfor att denna del av projektet ej bor byggas. Om projektet inte
kan reduceras till 4 byggnader (32 lagenheter) maste placeringen av namnd
byggnad forandras och flyttas langre bort fran Hallandsgrand.

(2) Det aktuella forlaget med gatuparkering pa Hallandsgrand visar aven detta att
ingen hansyn tagits till de permanent boende pa Hallandsgrand. Narmare halften
av parkeringarna for det nya boendeprojektet forlaggs utmed Hallandsgrand vilket
minst kommer att fyrdubbla trafiken pa gatan. Det ar langt ifran acceptabelt.
Parkeringsplatser avseende 22:1 bor inte belasta Hallandsgrand utan ledas in
och forlaggas pa annan plats inom omradet for 22:1.

(3) Den foreslagna servicevagen mellan Mossvagen och Hallandsgrand ar
kanslig for hogt vattenstand och ar direkt olamplig for tung trafik. | likhet med
punkt (1) och (2) skulle denna l6sning dessutom ha en orimlig effekt pa
Hallandsgrand. Att 6ppna upp Hallandsgrand foér genomfartstrafik, &ven om den i
utgangslaget endast galler sophamtning, kommer utan tvekan over tid skapa
mojlighet for genomfart av annan trafik. Se istéllet 6ver majligheterna till att vidga
dagens vandplats sa sophamtningsfordon kan vanda pa ett tillfredsstéllande satt.

SAMRADSREDOGORELSE PLANNUMMER



(4) Projektets nuvarande utformning gor att fastighetsvardena for de enskilda
bostaderna pa Hallandsgrand kommer att paverkas negativt. Denna bedémning
ar gjord av flera fastighetsmaklare vi tillfragat. Det ar inte acceptabelt och bor
beaktas i ett reviderat forslag.

VARA SYNPUNKTER UTOVER LARS WELINDERS SKRIVELSE

Det planerade projektets omfattning gor att man utan svarighet kan forsta att
byggprocessen kommer att paga under en forhallandevis lang tid, med bade ljud-
och tillganglighetsmassiga stérningar for oss boende pa Hallandsgrand. Sadant
maste givetvis accepteras men vi vill anda patala att vi forvantar oss att man
beaktar detta i byggplaneringen och tar hansyn till de boende i direkt anslutning
till 22:1 sa att dessa storningar minimeras. For oss med sma barn ar det oerhort
viktigt att narliggande miljo inte far en betydande 6kning av riskmoment som
tunga transporter, maskiner och farliga material i nara anslutning till var
tomtgrans, likval som blockerade utfarter pga byggfordon. Vi vill har vadja om att
infart till den nya byggnationen INTE sker via Hallandsgrand utan planeras utmed
Smeavagen.

SAMMANFATTNING

Vi har inget emot att det skapas fler mojligheter fér boende i Haverdal utan ar i
sak positiva till tanken. Vi har dock som ovan angetts synpunkter pa hur det
kommande projektet planeras och den negativa paverkan det nuvarande
forslaget kommer att ha pa oss som redan ar permanent boende i direkt
anslutning till omradet Haverdal 22:1.

Var uppfattning ar att forslaget:

1. Vasentligt brister i ambitionen att skapa "en rimlig anpassning i férhallande till
befintlig miljo pa angransande fastigheter”

2. Har utformats utan nagon hansyn till de befintliga och permanenta
bosattningarna pa Hallandgrand, utan endast beaktat miljon for fritidsboendet pa
Anckerbyn norr om 22:1.

3. Har brustit i faktainsamling och hansynstagande till markférhallandena
avseende hoga vattenfloden med uttkad risk for skador pa befintliga fastigheter.

4. BOr revideras baserat pa en infart fran Smeavagen med marginell paverkan pa
fastigheterna pa Hallandsgrand, Mossvagen och Skallbergsgrand, samt

5. Reduceras till fyra byggnader alt. ritas om dar den femte byggnad som i
nuvarande forslag ligger direkt utmed Hallandsgrand avsevart forflyttas langre
bort fran befintliga fastigheter

SAMRADSREDOGORELSE PLANNUMMER



Kommentar

De foreslagna parkeringsplatserna ligger inom fastighet Haverdal 22:1 och foreslas
bli férdelade pa olika platser inom fastigheten. P-platserna har sin tillfart dels fran
Smeavagen, dels fran Hallandsgrand. Detaljplanen reglerare inte exakt placering av
parkeringsplatser men mojliggor for annu en tillfart aven fran Smeavagen.

Planforslaget har justerats infor granskning. Anvandningsgransen for bostad (B) ar
flyttad 3,5 meter norrut i forhallande till samradsforslaget for att 6ka avstandet till
befintlig bebyggelse pa Hallandsgrand ytterligare. | granskningsférslaget ar darfor
avstandet 18,5 meter mellan byggratten for villorna pa Hallandsgréand och byggréatten
pa Haverdal 22:1 meter. Anvandningsgransen mot parkmark i norr ligger kvar.

Planforslaget mojliggor infér granskning for en vandzon pa Hallandsgrand, med matt
enligt underlag frAn HEM och Teknik- och fritidsforvaltningen. Darmed utgar
mojligheten for dverfart ur planforslaget.

For att fa en tydligare bild om dagvattensituationen, inom och i angransning till
planomradet, har tva utredningar om dagvatten tagits fram som underlag:

o Oversiktlig dagvatten- och skyfallsutredning, 2019-11-29, Sweco
e Dagvattenutredning for Haverdal 22:1 m.fl. 2019-07-03, Sweco

Det ar med st6d av informationen i dessa utredningar som planforslaget redovisar
forslag pa hantering av tillkommande dagvatten.

Bygg- och rivningsarbeten kan innebara olagenheter for manniskor och miljon.
Byggherren bor ha ett program for att informera anstéllda och underentreprenérer om
vad som galler for arbetet. Programmet bor ocksa omfatta information till narboende
och andra berdrda. Miljobalken galler vid arbeten som kan medféra olagenheter for
manniskors halsa eller miljon. Verksamhetsutdvare ar enligt miljobalken skyldiga att
skaffa sig den kunskap som behdvs med hansyn till verksamhetens art och
omfattning for att skydda manniskors halsa och miljon mot olagenhet eller skada.

SAMRADSREDOGORELSE PLANNUMMER



OVRIGA SYNPUNKTER

Synpunkter lamnade vid samradsmote, muntligt framférda synpunkter eller
anonyma skrivelser ger ej ratt att 6verklaga planforslaget.

FORTECKNING AV INKOMNA YTTRANDEN FRAN SAKAGARE

HAVERDAL 22:10

HAVERDAL 22:15

HAVERDAL 31:1
BOSTADSRATTSFORENINGEN ANCKERBYN
HAVERDAL 30:1

HAVERDAL 22:6

HAVERDAL 22.2

HAVERDAL 22:3

HAVERDAL 22:5

Samhallsbyggnadskontoret

Mila Sladic Carolina Eriksson

planchef planarkitekt

SAMRADSREDOGORELSE PLANNUMMER



GRANSKNINGSUTLATANDE

Tillhn6érande detaljplan for del av
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REDOGORELSE FOR SAMRAD OCH GRANSKNING

PLANFORFARANDE
Arendet handlaggs med standard planférfarande enligt Plan- och bygglag SFS
2010:900 (PBL) 5 kap. Endast skriftliga synpunkter som inte har blivit
tillgodosedda och som inlamnats senast under granskningstiden kan aberopa
ratten att dverklaga beslut att anta en detaljplan, enligt PBL 13 kap 118.

SAMRAD
Samrad har enligt beslut av kommunstyrelsens samhallsbyggnadsutskott 2020-
05-19 § 99 genomforts under tiden 8 juni — 20 juli 2020. Myndigheter,
forvaltningar och berdrda sakagare har beretts tillfélle att yttra sig. Planforslaget
har under samradstiden varit tillgangligt p& Radhuset samt pa Halmstads
kommuns webbsida.

Yttranden har inkommit frAn 17 berdrda remissinstanser varav 11 med
synpunkter pa planforslaget och 6 utan erinran:

Med erinran Utan erinran

Lansstyrelsen Barn- och ungdomsforvaltningen
Byggnadsnamnden Miljonamnden
Hemvardsnamnden Kulturmiljé Halland
Lantméaterimyndigheten Weum Gas AB

Haverdals samhaéllsfoérening Nordion Energi AB
Raddningstjansten LBVA

Halmstad energi och Milj6 AB
Funktionsrattsradet
Haverdalsstrands vagférening
EON

Teknik- och fritidsnamnden

Yttranden som inkom under samradet berérde i huvudsak:
e Dagvatten
o Overfart for renhallningsfordon

e Paverkan av narmiljo

SAMMANFATTNING OCH STALLNINGSTAGANDE
Planbestammelsen "6verfart”, med malsattningen att mojliggora passage for
renhallningsfordon, ar borttagen. Infor granskning mojliggor plankartan istallet for
en vandplats langs med Hallandsgrand. Gransen for byggratt mot Hallandsgrand
ar flyttat norrut for att skapa stérre avstand mot befintlig bebyggelse.



GRANSKNING
Granskning har enligt beslut av kommunstyrelsens samhallsbyggnadsutskott
2020-09-29 § 165 genomfdrts under tiden 6 oktober - 6 november 2020.
Myndigheter, forvaltningar och berdrda sakagare har beretts tillfalle att yttra sig.
Planforslaget har under granskningstiden varit tillgangligt pa Radhuset, samt pa
Halmstads kommuns webbsida.

Yttranden har inkommit fran 13 berdrda remissinstanser varav 5 med synpunkter
pa planférslaget och 8 utan erinran:

Med erinran Utan erinran

Lansstyrelsen Barn- och ungdomsnamnden
Hemvardsnamnden Kulturmiljé Halland
Lantmaterimyndigheten Raddningstjansten

Haverdals samhallsférening Haverdalsstrands vagforening
Kommunala pensionarsradet EON

Halmstad energi och Milj6 AB
Teknik- och fritidsnamnden
Halmstad stadsnéat

Nordion Energi AB

Yttranden som inkom under granskning berérde i huvudsak:
e Dagvatten

e Paverkan av narmiljo

SAMMANFATTNING OCH STALLNINGSTAGANDE
Samhallsbyggnadskontoret gor bedomningen att fragan om dagvattenhantering
ar val belyst och motsvarar en niva som ar lamplig for detaljplaneskedet.
Kommunen har utrett omradets forutsattningar, dels lokalt men aven i ett storre
sammanhang, och med stdd av utredningar presenterat ett forslag som bedémts
kunna fungera.

Detaljplanens innehall och omfattning ar en sammanvagd bedomning av platsens
forutsattningar, inkomna synpunkter och uppdraget att skapa tillgangliga bostader
for aldre invanare i Haverdal.



YTTRANDEN FRAN STATLIGA MYNDIGHETER

LANSSTYRELSEN

Lansstyrelsens beddémning:

Lansstyrelsen bedémer med hansyn till ingripandegrunderna i 11 kap 10 § plan-
och bygglagen (PBL) och nu kanda forhallanden att ett antagande av en
detaljplan enligt forslaget inte kommer att prévas. Motiv for beddmningen
Lansstyrelsen befarar inte att: - riksintresse enligt miljobalken (MB) patagligt
kommer att skadas, - reglering av mellankommunala fragor inte samordnas pa ett
lampligt satt, - miljokvalitetsnormer enligt miljébalken inte iakttas, - strandskydd
enligt 7 kap MB upphavs i strid med gallande bestammelser, - det som foreslas
blir olampligt med avseende pa héalsa och sékerhet eller till risken for olyckor,
oversvamning eller erosion.

Lansstyrelsens radgivande synpunkter:
Betydande miljopaverkan

Lansstyrelsen delar kommunens uppfattning att planens genomférande inte
bedéms medfora ndgon betydande miljopaverkan.

Arkeologi

Inom det ca 120x70 meter stora omradet motsvarande drygt 8 000 m2 finns inga
idag kanda fornlamningar. Planomradet &r belaget pa sandjord och dess
topografi karakteriseras av flack mark omgiven av hégre belagna markavsnitt i
norr respektive i soder. Cirka 250 meter i soder finns pa en svag forhojning en
bronsaldershég benamnd Stabbes hog och en formodad rund stensattning (Raa
Harplinge 9:1- 2). Direkt kring dessa gravmonument kan ytterligare arkeologiska
lamningar vara belagna dolda under mark. En arkeologisk utredning pa den
narbelagna fastigheten Haverdal 18:173 genomférd i slutet av januari 1993,
pavisade ej nagra arkeologiska lamningar (Jfr. 220-7083-92). Det nu aktuella
planomradets topografiska lage sett i relation till narbelagna hogre markavsnitt,
medfor att sannolikheten for under mark okanda dolda l[amningar ar begransad.
Arkeologisk utredning ar darmed ej motiverad. Lansstyrelsen vill dock paminna
om kulturmiljolagen 2 kap 10 § (1988:950), vilken innebar att om fornlamning
trots allt patraffas under gravning eller annat arbete, ska arbetet avbrytas och
fornallandet omedelbart anmalas till lansstyrelsen.

Natura 2000

Kommunen behdver i planbeskrivningen utveckla varfér den 6kade méngden
dagvatten som slapps ut i Natura 2000-omradet Haverdal inte bedoms paverka
omradet. Atgarder som pé ett betydande sétt kan paverka miljon i ett Natura
2000-omrade kraver tillstandsprévning enligt 7 kap. 28 a § MB.



Natur

Omradets funktion som gronstrak for djur och vaxtarter kommer paverkas
negativt av exploateringen. Detta riskerar forsamra en redan svar situation i ett
tatbebyggt omrade. Konnektiviteten mellan Haverdals naturreservat och Sardals
naturreservat kan komma att paverkas negativt.

Vattenverksamhet och dikningsforetag

Det anges inte i planbeskrivningen hur dikningsforetaget "Haverdal, Plénninge,
Harplinge m.fl. torrlaggningsforetag (1930)” bedoms paverkas. Vidare framgar det
inte om dikningsféretaget kontaktats med anledning av framtagandet av
detaljplanen. Bestammelser om vattenverksamhet finns i 11 kap. MB och i lagen
med séarskilda bestammelser om vattenverksamhet (1998:812). Atgarder som
innebar t.ex. avvattning av mark samt gravning eller uppférande av en anlaggning
i ett vattenomrade utgor vattenverksamheter som kan krava ett tillstand eller en
anmalan. Vid avledning av dagvatten till nedstroms liggande vattenomraden,
sasom diken eller andra vattenomraden, ar det viktigt att agare till sddana
vattenanlaggningar eller -omraden kontaktas och att dessa medger eventuella
okade floden eller paverkan pa vattenanlaggningar utanfor planomradet. Om en
overenskommelse med &gare till vattenanlaggningar som paverkas av t.ex.

okade floden inte kan traffas kan fragan behova tillstandsprovas i domstol. Om ett
dikningsforetag berdrs kravs i regel omprévning om man andrar foretagets
batnadsomrade eller flodesmangder till féretaget.

Dagvatten

| dagvattenutredningen har berékningen utgatt fran 10-ars regn. | och med
klimatférandringarna okar risken for stora nederbdérdsmangder. Berakningar bor
goras utifran 100-ars regn.

Kulturmiljo

Pa grund av planomradets narhet till det sarskilt kulturhistoriskt vardefulla
fritidshusomradet Anckerbyn pa fastigheten Haverdal 2:171 hade det varit
onskvart att kommunen i ett tidigt skede undersékt mojligheterna att utoka
planomradet for att omfatta &ven Anckerbyn och sékerstalla bevarandet av
omradet genom preciserade varsamhetsbestammelser och rivningsforbud.
Kommunen bor strava efter att reglera bevarandet av sarskilt kulturhistoriskt
vardefull bebyggelse genom bestammelser i detaljplan sa langt det ar majligt.
Planférslaget medger att den naturmark som gransar till Anckerbyn i
planomradets norra del ska bevaras. Vikten av att bevara naturmarken med trad,
bade for att bygga vidare pa Anckerbyns unika naturnara karaktar och for
mojligheten att skarma av det vardefulla omradet fran ny planerad bebyggelse
lyfts fram i kulturmiljdutredningen. For att sakerstélla ett langsiktigt bevarande av
traden bor detta dock regleras genom lampliga bestammelser i detaljplanen.



Kulturmiljoutredningen framhaller aven vardet av att bevara den stenmur som gar
genom naturmarken och som historiskt har varit gransen mellan Haverdals inagor
och Harplinge bys utmark. Lansstyrelsen instammer i denna rekommendation da
muren ger en djupare forstaelse for omradets historia och dess utveckling. Aven
stenmuren bor omfattas av bestammelser i detaljplanen om syftet ar att den ska
bevaras. Om kommunen valjer att inte reglera bevarandet av trad och stenmur i
planen, bor de 6vervaganden som legat till grund foér beslutet redog6ras for med
hansyn till motstaende intressen och planens konsekvenser. Nar det galler
utformning av den nya bebyggelsen bér kommunen i planbeskrivningen
ytterligare tydliggora hur bestdmmelserna om utformning av ny bebyggelse inom
planomradet har anpassats till Anckerbyn, med utgadngspunkt i de karaktarsdrag,
varden och riktlinjer som lyfts fram i kulturmiljoutredningen. | bade
planbeskrivning och kulturmiljoutredning lyfts smaskaligheten hos bade
kringliggande bebyggelse och Anckerbyn fram. Det ar av stor vikt fér kulturmiljons
varden att ny bebyggelse vare sig konkurrerar visuellt eller plockar upp
arkitektoniska element fran Anckerbyn. | planbeskrivningen bor foras ett
resonemang kring hur bestammelser om utformning har utformats och varfor,
samt vilka konsekvenser detta kan ha for kulturmiljon. Vikten av att ny
bebyggelse halls nere hojdmassigt papekas ocksa i kulturmiljoutredningen. Det ar
darfor onskvart med en sektion som visar hur hoéjden pa ny bebyggelse forhaller
sig till Anckerbyn for att bedéma hur kulturmiljon paverkas.

Planbestammelser

Enligt Boverkets allmanna rad bor planbestammelser formuleras sa tydligt att det
klart framgéar vad som inryms och vilken verkan bestammelsen kommer att fa.
Bestammelsen om fordréjningsmagasin for dagvatten anger en troligtvis felaktig
volym av 0 m3 . Storsta tillaten byggnadsarea anges enligt bestammelsen e35
som 35 % av fastighetsarean inom anvandningsomradet. For att avgdra hur stor
byggratten ar maste man darmed som anvandare av detaljplanen utreda hur
manga kvadratmeter som 35 % av fastighetsarean inom anvandningsomradet
utgor. For 6kad tydlighet och battre anvandbarhet av detaljplanen bér denna del
av byggratten raknas ut och tydligt anges redan av planforfattaren.
Bestammelsen f om maximal fasadlangd géller inom hela byggrétten. Det ar inte
tydligt om bestammelsen avser summan av alla fasadlangder, eller om det &r
maximala langden per fasad som avses. Enligt f1 ska tak vara av plat. Darmed
kan det tolkas som att hela takkonstruktionen ska utféras av plat. Om avsikten &r
att takbelaggningen ska vara av plat bor istallet det framga av bestammelsen.
Utférandebestammelsen b &ar onddig. Att bostader ska vara tillgangliga framgar
av utformningskraven i 8 kap. 1 § PBL och kraven pa byggnadsverks tekniska
egenskaper enligt 8 kap 4 8 PBL. Plan- och byggférordningen samt Boverkets
Byggregler anger hur det lagstadgade kravet pa tillganglighet ska och kan



uppfyllas. Om kommunen i detaljplanen avser utoka kravet pa tillganglighet
utover det lagstadgade kravet bor detta i sa fall tydliggoras i planbestammelsen.

Kommentar

Arkeologi
Informationen ar mottagen och upplysningen om eventuellt patraffande av
fornlamning kommer aven att vidarebefordras till exploator.

Natura 2000
Ett resonemang kring eventuell paverkan pa Natura 2000-omradet &r lagt till
planbeskrivningen sid 19-20.

Natur

Ny bebyggelse kommer att paverka naturen i omradet. For att begransa paverkan
innehaller planforslaget ett gront kontinuerligt parkstrdk som ar till gagn for djur- och
naturliv.

Vattenverksamhet och dikningsforetag

Planavdelningen har tillsammans med planens konsulter, internt inom kommunen
och LBVA forsokt finna kontaktuppagifter till dikningsforetaget. Kommunens
Lantmateri, Lansstyrelsen och Jordbruksverket har aven fatt fragan om hur och var
kontakten gar att na. Ingen har dock lyckats fa fram denna information. Kartor med
dikningens strackning finns att tillga infér markprojektering men inga kontaktuppgifter
till dikningsféretaget. Huruvida torrlaggningsforetaget ar aktivt har inte kunnat
klarlaggas inom dagvattenutredningen. Enligt samma utredning finns aldre dokument
med plan- och sektionsritningar men det ar osékra koordinater och oklart vilken effekt
torrlaggningsforetaget praktiskt utgor idag.

Dagvatten

Sweco har pa uppdrag av Halmstads kommun framtagit en strukturplan for hantering
av dagvatten och skyfall inom Haverdal med tidshorisonten 100 ar. Ett 11-100-
arsregn forvantas kunna rinna pa ytan vilket maste styras av hojdsattning i omradet
sa att det inte utgor skada for nagon annan fastighet. | utredningen, som omfattar
hela Haverdal och utgar fran ett 100-arsregn, har inte omradet pekats ut som
riskomrade. Planomradet bedéms inte vara sarskilt utsatta vid ett skyfall. Trots detta
ar det av storsta vikt att héjdsattningen av omradet gors pa ett medvetet satt genom
att sékerhetsstalla att marken alltid lutar bort fran byggnader samt att inga instéangda
omraden skapas, for att skydda bebyggelse mot markdversvamningar. Enligt den
Overgripande utredningen beddms inte Haverdal 22:1 vara sarskilt utsatt for 100-
arsregn.

Kulturmiljoé
Stenmuren ligger till storsta del utanfor planomradet (pa prickad mark) pa
Anckerbyns fastighet. Endast en liten del av stenmuren finns enligt inmétning pa



Haverdal 22:1. Denna lilla del av stenmuren kommer enligt planforslaget ligga kvar
pa allman plats park med kommunen som féreslagen huvudman. Som framgar av
planbeskrivningen (pa sida 15) s& har kommunen for avsikt att behalla befintlig
tradrida i gransen mot Anckerbyn. En skrivning om muren har aven lagts till infor
granskning. Planavdelningen gor beddémningen att ingen ytterligare reglering behévs
pa allman platsmark.

For kulturmiljé i allmanhet och anpassning till Anckerbyn i synnerhet sa uppfattar
planavdelningen av remissyttrandet fran Kulturmiljé Halland, som var utan erinran, att
lamplig hansyn ar tagen i planforslaget.

Planbestammelser

Volympreciseringen for dagvattenvolym &ar borttagen. Volymbehovet klargors bast
under kommande mark- och dagvattenprojektering. Ovriga rdd om planbestammelser
ar noterade och justerade i de fall detta bidrar till 6kad tydlighet.

GRANSKNINGSYTTRANDE LANSSTYRELSEN

Planomradet ligger i Haverdal, cirka 13 kilometer nordvast om centrala Halmstad.
Huvudsyftet med detaljplanen &r att prova bostadsandamal. Malet ar att
mojliggora uppférande av ett seniorboende med cirka 40 nya
bostadsrattslagenheter.

Lansstyrelsen lamnade samradsyttrande den 6 juli 2020 (dnr 402-4351-20).
Synpunkter pa sddant som kan aktualisera prévning

Lansstyrelsen bedomer med hénsyn till ingripandegrunderna i 11 kap 10 § plan-
och bygglagen (PBL) och nu kanda férhallanden att antagande av detaljplan
enligt forslaget inte kommer att provas.

Motiv fér bedémningen
Lansstyrelsen befarar inte att:
o riksintresse enligt miljobalken (MB) patagligt kommer att skadas,
¢ reglering av mellankommunala fragor inte samordnas pa ett lampligt satt,
e miljokvalitetsnormer enligt MB inte iakttas,
e strandskydd enligt 7 kap MB upphavs i strid med gallande bestammelser,

e det som foreslas blir olampligt med avseende pa hélsa eller sakerhet eller
till risken for olyckor, 6versvamning eller erosion.



R&d om tillampningen av PBL och MB

Den generella planbestammelsen om tillaten takvinkel (20-25 grader) behover
preciseras till att exempelvis gélla huvudbyggnad, for att inte motséga
utformningsbestammelsen om tillaten takvinkel (30 grader) for
komplementbyggnader.

Utférandebestammelsen b stéller krav pa att "seniorbostader ska utrustas med
hiss”. S& som bestammelsen ar skriven stéller den krav pa att aven
seniorbostader som ar tillgangliga direkt fran markplan férses med hiss.
Bestammelsen kan aven tolkas som att hiss ska inga som lagenhetsspecifik
utrustning i varje enskild bostad. Bestammelsen bér omformuleras sa att det
utokade hisskravet galler for tillgangligheten till bostadslagenheter som inte ar
nabara direkt fran markplan.

Kommentar

Planbestdmmelser har fortydligats infor planens antagande.

YTTRANDEN FRAN KOMMUNALA NAMNDER, M FL.

BYGGNADSNAMNDEN
Byggnadsnamnden ar positiv till forslaget men beddmer att vissa smarre
justeringar framst pa plankartan &r lampliga for att tydliggora i
genomforandeskedet. For att anpassa till omradet smaskaliga och 6ppna
karaktar bedoms bestammelsen for prickad mark behdva utokas med att ocksa
galla plank, dvs marken far ej forses med byggnad eller plank. Hogsta nockhojd i
meter anges pa plankartan vilket ar en lamplig bestammelse. Det bor dock
papekas i planbeskrivningen att nockhojd ska raknas med utgangspunkt fran
medelmarknivan runt huset. Detta for att det inte ska bli problem med hur
matningen ska ga till d& nya byggnader kan komma att placeras forhallandevis
nara allman plats. Takvinkel foreslas vara mellan 20-25 grader. Pa plankartan
behdver tydliggoras att takvinkel ska var mellan dessa vinklar. Bestammelsen
fordrojning som galler pa allmén plats bor specificeras i volym efter vad
dagvattenutredning kommer fram till. Bestammelse f1-3 bor begréansas till att
galla huvudbyggnad/ bostadshus. Komplementbyggnad och gemensamhetslokal
kan utformas pa annat satt. Bestimmelse b behéver preciseras. Bostader ska
alltid uppfylla grundkrav enligt BBR. Exempelvis kan man formulera
bestammelsen att "alla lagenheter ska vara fullt tillgangliga”.



Kommentar
For att oka planens tydlighet infor granskning ar foreslagna justeringar utforda pa
plankarta och i planbeskrivning.

HEMVARDSNAMNDEN
Efter hemvardsforvaltningens granskning av férslag pa ny detaljplan sa vill vi
framfOra ett par synpunkter:
e Hemvardsnamnden ser positivt pa att det byggs seniorbostader i Haverdal da
det 6kar mojligheterna for kvarboende for aldre. Forvaltningen hade helst sett en
blandning av hyresrattslagenheter och bostadsrattslagenheter da det hade gett
fler mojligheten att bo kvar i Haverdal.
e Hemvardsnamnden anser att placeringen i Haverdal ar bra da det &r nara till
kommunikationer och Haverdals centrum dar det bl.a. finns mataffar.
e Hemvardsnamnden forutsatter att alla lagenheter i omradet byggs tillgangliga
och anpassade for aldre manniskor och hiss installeras i bostadshus som blir i tva
vaningar eller mer
e Hemvardsnamnden vill ocksa framfora vikten av en bra belysning for att skapa
en trygg och saker miljo.

Kommentar
Planavdelningen instammer med betydelsen av bra belysning i omradet.
Lagenheternas tillganglighet provas slutligen i bygglovet.

GRANSKNINGSYTTRANDE HEMVARDSNAMNDEN
| samradsskedet lamnade hemvardsnamnden foljande synpunkter:
« Forvaltningen ser positivt pa att det byggs seniorbostader i Haverdal da det
Okar mdjligheterna for kvarboende for aldre. Forvaltningen hade helst sett en
blandning av hyresrattslagenheter och bostadsrattslagenheter da det hade gett
fler mojligheten att bo kvar i Haverdal.
¢ Forvaltningen anser att placeringen i Haverdal ar bra da det &r nara till
kommunikationer och Haverdals centrum dar det bl.a. finns mataffar.
e Forvaltningen forutsatter att alla lagenheter i omradet byggs tillgangliga och
anpassade for aldre méanniskor och hiss installeras i bostadshus som blir i tva
vaningar eller mer
e Forvaltningen vill ocksa framfora vikten av en bra belysning for att skapa en
trygg och saker milj6.

| samradsredogorelsen aterkopplar planavdelningen kring 2 av pastaenden ovan.
Hemvardsnamnden vill i detta yttrande sakerstalla att synpunkten kring blandning
av agandeformer for lagenheterna framfors till exploatéren.



Kommentar

Upplatelseform, om det ska vara hyresratt eller bostadsratt, kan inte regleras i en
detaljplan. Hemvardsnamndens synpunkt om upplatelseform kommer att
vidarebefordras till exploatdren.

GRANSKNINGSYTTRANDE KOMMUNALA PENSIONARSRADET
Samrads- och informationsutskottet Gnskar ett svar pa varfor yttrandet som
skickades in i juni inte ar med i samradsredogorelsen och finns kommenterat fran
Kommunledningsfdrvaltningen.

Samrads och informationsutskottet vill efter granskning av handlingarna framféra
féljande synpunkter:

« Utskottet ser positivt pa att det byggs senior/-plusbostader i Haverdal da det
Okar mojligheterna for kvarboende for aldre. Utskottet hade helst sett en
blandning av hyresrattslagenheter och bostadsrattslagenheter da det hade gett
fler mojligheten att bo kvar i Haverdal.

« | omradet ar det viktigt att avrinning av vatten ses over sa att det inte samlas pa
vagarna runt boendet och leder till hala gator och stenlaggningar.

« Det ar viktigt att belysningen byggs ut sa att det upplevs som en trygg och séker
miljo.

« Utskottet forutsatter att byggnaderna byggs tillgangliga och att det blir hiss sa
att alla vaningar blir mgjliga att na pa ett enkelt satt.

« Vi 6nskar en vandplats i omradet sa att sopbilen enkelt kan vanda sa att ett
gronomrade inte ska tas i ansprak for en ny vag.

Kommentar

Yttrandet fran pensionarsradet har under samradstiden oavsiktligt inte blivit
uppmarksammat. Planavdelningen instimmer med pensionarsradets
granskningskommentar i samtliga punkter.

LANTMATERIMYNDIGHETEN
Genomfdrandebeskrivning
Inlésen av allmén plats
Det bor av genomforandebeskrivningen framga att kommunen med stod av
detaljplanen har rétt att |6sa in den allménna platsen utan 6verenskommelse med
den berdrda fastighetsagaren.

Fastighetsrattsliga konsekvenser

Anslutning till Haverdal ga:5

Det behdver fortydligas att fastigheterna for den avstyckade kvartersmarken samt
for den allméanna platsmarken ska intrada med andelstal i Haverdal ga:5. Under
rubriken "Gemensamhetsanlaggning" star att kvarteret ska inforlivas i
gemensamhetsanlaggningen for att fa tillgang till allman vag. Det ar ju



fastigheterna som ska intrédda i gemensamhetsanlaggningen och inte marken
som ska inforlivas.

Omprévning av Haverdal ga:5

Det framgar av genomférandebeskrivningen att Haverdal ga:5 ska omprovas. Det
framgar dock inte att Haverdal ga:5 som en foljd av planforslaget behover
omprdvas for minskning av upplatet omrade. Stora delar av planomradet &r idag
upplatet till gemensamhetsanlaggningen och behéver utga fran
gemensamhetsanlaggningen. Enligt 40 a § anlaggningslagen ska agaren till den
mark som blir av med belastning av en gemensamhetsanlaggning betala
ersattning till de fastigheter som deltar i gemensamhetsanlaggningen om det
uppkommer en skada. | planbeskrivningen namns inget om dessa regler som inte
ar dispositiva och numera géaller nar en gemensamhetsanlaggning minskas i
omfattning. Det behtver aven framga av genomférandebeskrivningen vem som
ansvarar fér ansékan om omprévning av Haverdal ga:5 samt vem som svarar for
forrattningskostnaden.

Fastighetskonsekvensbeskrivning

Det ar viktigt att alla som berors av en detaljplan kan forsta planens
konsekvenser for den egna fastigheten/ gemensamhetsanlaggningen. "Av
planbeskrivningen ska de konsekvenser som ett genomférande av detaljplanen
medfor for bland annat sakagare, andra berérda och miljon framga. Med detta
menas att det for i princip varje enskild fastighet bor redovisas vad detaljplanen
innebar med avseende pa bland annat huvudmannaskap, allménhetens tilltrade,
kommande fastighetsbildning, utférande och deltagande i
gemensamhetsanlaggningar. (prop. 2009/10: 170 s. 435)"

| det aktuella planforslaget finns beskrivningar i texten om de flesta atgarder, men
plangenomforandet och dess konsekvenser behover beskrivas pa ett samlat séatt
dar respektive fastighetsagare kan forsta vad som detaljplanens genomfoérande
innebar for den aktuella fastigheten.

Beskrivningen av atgarderna kan t.ex. illustreras med en
fastighetskonsekvenskarta dar forandringar i fastighetsindelning och omfattning
av ev. gemensamhetsanlaggningar, med plankartan som bakgrund.
Beskrivningen bor innehalla ett utkast till redogérelse av juridiska och
ekonomiska konsekvenser, aven pa fastighetsniva. Ett satt att askadliggora detta
pa ar att uppratta en fastighetskonsekvensbe-skrivning.

Ekonomiska fragor

Under avsnittet "Ekonomiska fragor" star att kostnader for iordningstallande av
allman platsmark ska férdelas mellan kommunen och berorda fastighetsagare. Ar
det inte bara en fastighetsagare som ar exploator?



Under samma avsnitt star aven "Kostnaden for fastighetsbildningen regleras i
avtal". Fordelningen av forrattningskostnaden kan regleras i avtal men inte sjélva
kostnaden.

Ovrigt
Gallande detaljplaner

Under avsnittet gallande detaljplaner ndmns att gallande byggnadsplan for
omradet ar "Haverdalsstrand och Skallen berérande fastig-heten Harplinge 18:1
m.fl." faststélld av lansstyrelsen 1974-12-19, akt 1380K-P530.
Lantmaterimyndigheten har noterat att det finns en senare antagen plan for
fastigheten Haverdal 22:1, plan 1380K-P625, antagen 1978-08-24.

Fastighetsstorlek
Det noteras att bestammelser om fastighetsstorlek saknas i detaljplanen.
Avtalsservitut

Lantmaterimyndigheten har noterat att ett avtalsservitut for ledning belastar
Haverdal 22:1, akt 13-IMI-71/5942.1.

Kommentar

Mark och Exploateringsavdelningen har inga invandningar emot Lantmateriets
synpunkter. De har harmed korrigerats utefter lantméateriets synpunkter, hanvisning
till genomforandebeskrivning.

Den senare antagna planen &r lagd till planbeskrivningen.

GRANSKNINGSYTTRANDE LANTMATERIMYNDIGHETEN

Fastighetsrattsliga fragor
Fastighetsbildning

Under punkten 3 framgar att Haverdal ga:5 ska omprévas. Omprovningen
kommer att innebara minskning av upplatet omrade, andat andamal fran NATUR
till GATA samt dven utokning av omrade till forman for
gemensamhetsanlaggningen. Forlangningen av Hallandsgrand fram till PARK-
marken ar idag inte upplaten till Haverdal ga:5 varfor denna remsa behover
komma att inga i gemensamhetsanlaggningen. Det framgar inte under punkten 3
att omprovningen aven innebar en utokning av omrade till forman for Haverdal
ga:5. Det bor av genomforandebeskrivningen framga att kommunen med stéd av
detaljplanen har ratt att |0sa in den allménna platsen utan 6verenskommelse med
den berdrda fastighetsagaren.

Ovrigt

Medverkande tjansteman



Lantmaterimyndighetens personal ska inte std med bland medverkande
tjansteman.

Kommentar

Mark och Exploateringsavdelningen har inga invandningar emot Lantmateriets
synpunkter. De har harmed korrigerats utefter lantméteriets synpunkter, hanvisning
till genomfoérandebeskrivning.

Namnet ar borttaget fran listan 6ver medverkande tjansteman.

TEKNIK- OCH FRITIDSNAMNDEN

Teknik- och fritidsférvaltningen ar generellt sett positiv till detaljplanen da ett
genomforande innebar en boendeform som det ar brist pa i Halmstad. Gronytan
ingar i ett befintligt promenadstrak som ar utpekat i éversiktsplanen och som kan
forstarkas vid ett genomférande av planen.

Planforslaget innebar att forvaltningen far tillkommande anlaggnings- och
skotselkostnader da delar av den privatagda tomten omvandias till allman plats,
parkmark.

Forslaget till vag/passage, i plankartan benamnd "6verfart”, genom gronomradet
fran Hallandsgrand till Mossvagen ar enligt forvaltningen inte en godtagbar
l6sning for att forsoka tillgodose renhallningsfordonens behov.

"Overfarten” korsar rakt éver ett sammanhangande gronomrade som &r ett
utpekat rorelsestrak for oskyddade trafikanter. Det gar inte heller att reglera
genomfartstrafik pa detta satt med tanke pa den stora risken for att 6verfarten da
aven anvands av andra fordon.

Teknik och fritid foreslar istallet att vandmojlighet for renhallningsfordon far
ordnas antingen som en vandplats vid Hallandsgrand eller inne pa fastigheten.
Pa Mossvagen ar redan en vandplats utbyggd.

Investeringskostnaden baserad pa illustrationsplanen i samradshandlingen,
allman plats park uppgar till 1,7 miljoner kronor. Tillkommande arlig driftskostnad
for parken ar 65 000 kr/ar.

Kalkylen omfattar inte anlaggning och skoétsel av den 6ppna
dagvattenhanteringen i parken, som forvantas projekteras och bekostas separat
av LBVA.

Kalkylen omfattar inte heller ev. ombyggnation av Hallandsgrand samt ny vag
over parkmark.

Kommentar



Planforslaget har justerats efter samrad. Planforslaget mojliggor infor granskning en
vandzon pa Hallandsgrand, med matt enligt underlag fran HEM och Teknik- och
fritidsforvaltningen.

GRANSKNINGSYTTRANDE TEKNIK- OCH FRITIDSNAMNDEN

Teknik- och fritidsforvaltningen har i tidigare skede uttalat sin positiva instéllning
till detaljplanen da ett genomférande innebar en boendeform som det ar brist pa i
Halmstad.

Det ar vidare positivt och vilket framgar av samradsredogorelsen, att
planférslaget nu justerats i enlighet med teknik- och fritidsnamndens
samradsyttrande.

Detta innebar att nu aktuellt planforslag mojliggor en vandzon pa Hallandsgrand.

Kommentar
Samhallsbyggnadskontoret delar denna uppfattning.

OVRIGA REMISSINSTANSER

HAVERDALS SAMHALLSFORENING

Haverdals samhallsforening

e ar positiv till forslaget som helhet. Haverdal behdver manga och olika
bostader som ar anpassade for aldre, vilket samhallsféreningen har
framfort vid ett flertal tillfallen till berérda ndmnder och forvaltningar i
kommunen under 2019 och 2020

e tycker i stort sett att anpassningen till bebyggelsen och naturen i
naromradet ar bra men att sarskilt hansyn bor tas till eventuella synpunkter
fran boende pa Hallandsgrand och fran brf Anckerbyn

o efterlyser ett alternativt forslag till byggnadsutformning med taksprang som
skulle passa battre in i bebyggelsen och som dessutom skyddar fasaden
battre i det fuktiga klimat som rader

e undrar om dagvattenlosningen verkligen ar gjord utifran de atgardsforslag
som Sweco har lagt fram i sin utredning som blev klar nagra veckor efter
det att samradsforslaget var utskickat?

e utgar fran att beslutsfattarna i kommunen ar inférstadda med att Haverdal
behdver saval dessa bostadsratter som det plusboende och de



hyresbostader som samhallsféreningen har foreslagit ska byggas pa
tomten Haverdal 3:7.

Synpunkter

En av samhallsforeningens prioriterade fragor ar byggande av bostader,
anpassade for aldre Det grundas pa att Haverdal har den storsta andelen
invanare som ar 6éver 65 ar av orterna i norra Halmstad. Behovet ar stort varfor
féreningen valkomnar férslaget att bygga detta seniorboende och ser det som ett
komplement till det plusboende och de hyresratter som samhaéllsféreningen
tidigare har foreslagit ska byggas pa tomten Haverdal 3:7.

Forslaget ar gjort pa ett satt som tar tillracklig hansyn till omgivningen och det ar
mycket positivt att det finns en plan for grénytor och gang/cykel-passage runt
omradet. Samhallsforeningen framhaller dock vikten av att stor hansyn tas till de
synpunkter som framfors av de narmast boende pa Hallandsgrand samt fran brf
Anckerbyn.

Byggnadernas fasad och takbekladnad med sadeltak, tré och plat, passar val in i
Haverdals 6vriga bebyggelse bortsett fran avsaknaden av taksprang. Manga nya
hus byggs nu utan taksprang, men det avviker fran traditionell arkitektur och
passar inte in i Haverdals bebyggelse. Taksprang byggs for att skydda fasaden
och ar sarskilt lampligt i det fuktiga klimat som rader.

Ett alternativt forslag med taksprang vore darfor onskvart.

Enligt tidigare lamnad information har bygglovet for detta projekt invantat resultat
fran den dagvattenutredning som Sweco har gjort pa uppdrag av kommunen och
LBVA under 2019. Eftersom den slutliga utredningen blev klar forst i borjan av juli
2020 och detta forslag skickades ut i bérjan av juni undrar vi om det verkligen ar
de atgardsforslag som finns i den slutliga utredningen som ligger till grund for
dagvattensituationen och analysen for denna del av tomten Haverdal 22:17? |
beskrivningen hanvisas till en utredning daterad i november 2019? Ett svar som
redovisar eventuell skillnad mellan atgardsforslag och I6sningar for
dagvattenhantering i dessa tva utredningar vore onskvart.

Huvudsaklig synpunkt

Att bygga detta seniorboende ar bra, men det racker inte och tacker inte behoven
av bostader anpassade for aldre i Haverdal. Det skapar inte heller mdjlighet till
blandat boende eller alternativ for den som inte har ekonomisk majlighet att kbpa
en bostadsratt.

Samhallsféreningen anser att Haverdal behover saval dessa bostadsratter/detta
seniorboende som det plusboende och de hyresratter som samhallsféreningen
har foreslagit pa tomten Haverdal 3:7. Pa det sattet skapas goda alternativ som
okar mojligheten for fler, bade aldre och yngre, att kunna bo kvar i eller flytta till
Haverdal.



Kommentar
| planbeskrivningen refereras under samradet till tva utredningar om dagvatten:

o Oversiktlig dagvatten- och skyfallsutredning, 2019-11-29, Sweco
e Dagvattenutredning for Haverdal 22:1 m.fl. 2019-07-03, Sweco

Den oversiktliga utredningen fran 29 november blev faststalld 2020-06-25. (Den
faststéallda utredningen ersétter den tidigare och bilaggs planens handlingar.) Syftet
med den 6vergripande utredning var att ta fram en oversiktlig dagvattenplan som kan
ge underlag for framtida planering av Haverdal under resten av detta sekel. Sweco
har pa uppdrag av Halmstads kommun framtagit denna strukturplan fér hantering av
dagvatten och skyfall inom Haverdal med tidshorisonten 100 ar. Ingen ny information
framkom som paverkar aktuellt planforslag mellan dessa tva versioner.

Den andra utredningen, daterad 2019-07-03, &r projektspecifik och redovisar forslag
pa dagvattenhantering fér exploatering enligt just detta planforslag.

Denna samradsredogorelse bilaggs planens handlingar. Text och synpunkter
kommer att finnas tillgangligt for allmanheten, sakagare, politiker, tjansteméan med
flera.

GRANSKNINGSYTTRANDE HAVERDALS SAMHALLSFORENING

Haverdals samhallsforenings synpunkter pa samradsforslaget kvarstar, dvs att
det ar bra att bygga detta seniorboende, men vi framhaller aterigen att det inte ar
tillrackligt for att tacka behoven for bostader, anpassade for aldre i Haverdal.
Behoven kommer att 6ka mycket framover och nar vi laser planerna pa
utbyggnad av 1000 bostader i Haverdal (som framgar av forslaget till
oversiktsplan 2050) kommer servicefunktioner som aldreboende och plusboende
att behovas i annu hogre grad an vad vi har kunnat se hittills.
Befolkningsprognosen (som gjordes av Sweco sommaren 2020) visar att antalet
invanare Over 85 ar i Steninge-Harplinge ska 6ka med 104 procent! Att bebygga
den tomt som kommunen ager och som samhallsféreningen har féreslagit under
mer an ett ars tid, dvs Haverdal 3:7 med bade plusbostader och aldreboende, ses
i det perspektivet som helt nddvandigt och vi utgar fran att forslaget kommer att
beaktas i kommande samrad om Oversiktsplanefdrslaget. Men seniorboende pa
Smeavagen behdvs ocksa sa vi ar fortsatt i huvudsak positiva till forslaget.

Vi hoppas verkligen att dagvattenldsningarna gors sa att risken for Gversvamning
minimeras och instammer i lansstyrelsens skrivning om att “ ...kommunen
behdver i planbeskrivningen utveckla varfor den 6kade mangden dagvatten som
slapps ut i Natura 2000-omradet i Haverdal inte bedoms paverka omradet.” samt
att dagvattenberakningarna bor goras utifran 100-arsregn, inte 10-arsregn. Att



omradet pa andra sidan Smeavéagen inte utsatts for dversvamningsrisk ar av stor
vikt.

Vi instammer ocksa i det som lansstyrelsen papekar vikten av: “... ny bebyggelse
vare sig konkurrerar visuellt eller plockar upp arkitektoniska element fran
Anckerbyn.” Samt att hojden pa byggnaderna halls nere, nagot som &r viktigt for
all ny bebyggelse i Haverdal. Det har byggts alldeles for manga nya hus som ar
alldeles for htga under senare ar i Haverdal.

Samhallsféreningen uppskattar att de synpunkter som har framférts av sakagare
pa Mossvagen och Hallandsgrand angaende passage for sophamtning, har
beaktats och att genomfart inte langre ar aktuellt. Vi uppskattar ocksa att
kommunen har lyssnat till de boende pa Hallandsgrand och flyttat byggnaderna
3,5 m norrut for att 6ka avstandet till Hallandsgrands fastigheter. Vi hoppas ocksa
att hansyn tas till synpunkterna fran Hallandsgrands och Mossvagens
fastighetsagare angaende dagvattenlésningarna.

Kommentar

For synpunkter om 6évergripande fragor angaende utveckling av andra delar av
Haverdal hanvisas till pagaende samrad for éversiktsplanen.

Nar det galler fragor kring kulturmiljo och dagvatten hanvisas till utredningar,
beddmningar och tidigare kommentarer presenterade i samradsredogorelsen efter
samrad.

RADDNINGSTJANSTEN

Raddningstjansten har tagit del av remitterade samradshandlingar. For att belysa
att tillgang till brandvattenforsorjning har sakerstallts i omradet bor ett separat
avsnitt som berdr Brandvattenforsorjning vara med i planbeskrivningen, déar det
framgar att tillracklig kapacitet fér brandvattenforsorjning finns i omradet.

Kommentar
Enligt LBVA finns det en brandpost i naromradet som ger 10 liter i sekunden vilket
skall klara det krav raddningstjansten har.

HALMSTADS ENERGI OCH MILJO AB

Hem staller sig positiva till att det i detaljplanen framgar hur avfallshanteringen
ska l6sas. Har foljer synpunkter att ta med sig i det fortsatta arbetet med
detaljplanen. Hem ser positivt pa den planerade passagen mellan Hallandsgrand
och Mossvagen vilket leder till att vi slipper att backa och kan utféra
avfallshanteringen pa ett sékert satt, passagen kommer aven att géra den
befintliga hamtningen pa Hallandsgrand och Mossvagen sakrare. Om man inte



valjer att ga vidare med passagen sa kommer en vandzon med foljande matt att
kravas pa Hallandsgrand, se nedan Vandzonen ska uppfylla féljande krav 18
meter i diameter med 1,5 meter fri yta runt om.

Forslagen placering av miljochus med ca 25-30 dragmeter fran
renhallningsfordonets uppstallningsplats kommer att bli kostsamt for
bostadsforeningen da kostnaden for dragmeter ar hég och kommer att 6ka i
framtiden dessutom finns det risk att maximala dragmeter i framtiden kommer att
andras till maximalt 10 meter p.g.a. arbetsmiljéskal. Hem rekommenderar istallet
att man flyttar ut avfallshanteringen till Hallandsgrand. En UWS
(underjordsbehallare) for restavfall och miljohus/plats for férpackningar och
tidningar skulle skapa en bra avfallshantering for dom boende.

Kommentar

Planforslaget har justerats efter samrad. Planforslaget mojliggor infor granskning en
vandzon pa Hallandsgrand, med matt enligt underlag fran HEM och Teknik- och
fritidsforvaltningen.

FUNKTIONSRATTSRADET

Kommunala funktionsrattsradet tackar for mojligheten att yttra sig angaende
detaljplanen gallande Haverdal och lamnar synpunkter enligt nedan: Det ar av
storsta vikt att synsatt fran diskrimineringslagstiftningen och FN:s konvention om
rattigheter for personer med funktionsnedséattningar uppméarksammas utover Plan
och bygglagen. Detta for att utformningen ska bli anvandbar fér personer med
varierande formagor och fungera for sa manga som mojligt utan sarskilda
anpassningar. Nar det galler planens ambition om tillganglighet for allménheten
till omgivande gronytor ar det av stor vikt att beakta tillganglighets- och
trygghetsaspekten for personer med varierade funktionsformagor. Detta kan
gbras genom att grusgangarna i gronytorna hardbeléaggs, genom ex
krossmaterial som packas hart, samt att belysningen forstarks i omradet. Andra
satt att forstarka tillgangligheten i omradet ar tillgang till regelbundna sittplatser



samt att tillse att dar finns synstrak sa att det blir enklare att orientera sig. For att
forstarka tillgangligheten kring de planerade bostaderna ar det vardefullt om déar
finns mojlighet att parkera rullstolar/rullatorer eller liknande i lasta forrad for de
boende. Lika sa att parkeringsplatserna for rorelsehindrade ligger i nara
anslutning till bostadshusen. Gallande parkeringsplatser for rorelsehindrade ser vi
| statistik att rérelsehinder &r vanligare i aldre grupper, vilket kan medfdra ett 6kat
behov av parkeringsplatser for rorelsehindrade i just detta planerade omrade.

Kommentar

Planavdelningen instammer med funktionsrattsradet om betydelsen av att sékerstalla
tillganglighets- och trygghetsfragor i omradet. Krav som ror tillganglighet provas i
efterkommande bygglovsskede.

HAVERDALSSTRANDS VAGFORENING

Haverdalsstrands vagforening ar mycket positiv till forslaget som helhet. Inom
forslaget finns att renhallningsfordon skall kunna kéra frdn Mossvagen in pa
Hallands grand utan att behodva backa, vilket &r mycket positivt. Denna
forbindelse skall vara en enkelriktad vag pa 3,5 m. Hallandsgrand som idag &r en
3 meters vag bor breddas till 6 meters vag. Vagforeningen anser att det kommer
att bli problem med parkerade bilar pa Hallands grand och framkomligheten for
renhallningsfordon kommer att begransas om vagen inte breddas till 6 m. Samt
att nuvarande boende pa Hallands grand skall kunna kora ut med bil fran
respektive fastighet utan risk for att skada parkerad bil. Enligt férslaget finns ca
16 parkeringsplatser for de ca 40 lagenheterna. Vagféreningen anser att det ar
alldeles for lite for hyresgasterna och deras bestkare. Som vi ser det finns det
ytor pa vastra sidan av omradet som &r det ar mojligt att anlagga fler
parkeringsplatser pa. Risken ar annars stor att Halland grand sodra sida kommer
att utnyttjas som parkering for bestkare och blir ett hinder for de fyra befintliga
fastigheterna. (Haverdal 22:3 - 22:6)

Kommentar

Hallandsgrand kommer att utformas for att félja kommunens standard och planeras
utifrn att alla parters behov av gatan ska fungera aven fortsattningsvis. Planforslaget
féljer kommunens parkeringsnorm och skissen redovisar 34 parkeringsplatser. Innan
byggnation provas parkeringsbehovet i bygglovsskedet.



EON

E.ON Energidistribution AB (E.ON) har tagit del av inkomna handlingar i ovan
rubricerat arende och har féljande synpunkter. Inom omradet har E.ON
markforlagd lagspanningskabel samt kabelskap, se bifogad karta. E.ON har
bestallt inméatning av kabel och kabelskap och aterkommer nar dessa ar inmatta.
For elledning i mark far byggnad eller annan anlaggning inte utan
ledningsagarens medgivande och lamnade instruktioner uppféras pa narmare
avstand an 3 meter fran markkabeln. Inte heller far utan ledningsagarens
medgivande upplag anordnas eller marknivan andras ovanfor markkabeln, sa att
reparation och underhall férsvaras. Eventuella kostnader i samband med planens
genomforande sa som flyttningar eller &ndringar av vara befintliga anlaggningar
bekostas av exploattren, vilket bor framga av genomférandebeskrivningen.

FOr dvrigt ingen erinran.

Kommentar
Informationen &r mottagen och upplysningen kommer aven att vidarebefordras till
exploator.



GRANSKNINGSYTTRANDE EON

Kommentar
Den uppdaterade kartan &r noterad.

GRANSKNINGSYTTRANDE HALMSTAD STADSNAT
Vi har idag befintliga ledningar inom byggnationsomradet. For flytt av ledning
vanligen kontakta Halmstads Stadsnat minst 3 man innan. Bild beskriver vara
ledningar pa avsedd mark.



Halmstad Stadsnat har for avsikt att fibrera omradet i samband med
byggnationen.

Kommentar

Synpunkter och karta ar noterade.

SKRIVELSER FRAN SAKAGARE

HAVERDAL 22:10, 22:15
Vi ser positivt pa den varsamma utbyggnad av seniorboende som planen galler
och tror att de planerade lagenheterna kommer att bli ett bra tillskott till Haverdal.
Vid samradet i Radhuset framkom intressanta fakta om bland annat
dagvattenfragorna och vara synpunkter inskranker sig till dagvattenfragorna och
avfallshanteringen.

Hantering av dagvatten i omradet:

Vi tror att forslaget om ett sa kallat fordrojningsdike pa gronomradet mellan
Mossvagens vandplats och Haverdalsvagen ar ett vettigt satt att |6sa de problem
som redan i dag finns. Vid haftigt regn fylls vandplanen pa Bogrand med vatten,
se nedanstaende bild.

Bilden visar den 12 meter breda vandplanen efter ett regnvader pa 6 mm,
uppmatt i var regnmatare. Efter tre till fem timmar brukar det mesta vattnet ha
sjunkit undan. Delvis beror det pa att vi har gravt ett eget fordrojningsdike i
gatans riktning som gar ungefar fem meter ut mot grénomradet. Det lilla diket ar
bara ung. 15 cm djupt, men transporterar vattnet ut till gronomradet under nagra
timmar.



Har syns det lilla diket och i fonden taket pa fastighet 30:1.

Under flera ar har vi forsokt fa en dagvattenbrunn langst ner pa var vandplan,
dock utan framgang. Det nuvarande forslaget for att hantera ett 6kat flode av
dagvatten bor kunna vara till god hjalp och saledes tjana tva syften. Vart forslag
ar att det planerade fordrojningsdiket placeras narmare fastigheterna 22:10 och
22:15 och att gangstraket mellan det nya boendet och Haverdalsvagen behaller
sin nuvarande strackning i sydvast enligt var nedanstaende skiss.

Skalen till den foreslagna placeringen &r att:

Fastigheten 31:1 har en torpargrund och ar kanslig for fukt i marken nara sig.
Fastigheten 22:15 ar mycket val dranerad och kan hysa ett fordrojningsdike néara
tomtgransen. Den sedan lange etablerade gangstigen I6per ganska nara
hackarna utanfor fastigheterna 30:1 och 31:1, dar den inte stor. P& stigens
sydvastra sida stannar barn, vuxna och hundagare och plockar pa sensommaren



de mogna bjornbaren. Ett litet fordrojningsdike som avvattnar Bogrands vandplan
eller en brunn skulle enkelt kunna anslutas till det nya storre férdréjningsdiket.
Detta styrks av Swecos slutrapport om dagvatten i Haverdal (Slutrapport version
2, 2019-07-03, sid 18).

Avfallshantering:

| detaljplanen foreslas att Mossvagen forlangs med en 3,5 meter bred anslutning
till Hallandsgrand, enbart avsedd for sopbilar. Forslaget ter sig rationellt utifran
sopentreprenérens perspektiv. Men anlaggandet av en 3,5 meter bred asfalterad
vag genom det planerade gronomradet forandrar direkt omradets karaktar. |
detaljplanen star att omradet ska bli Parkmark (Detaljplanen, Mark, vatten och
vegetation, sid 15). Dessutom kommer en asfalterad bilvag att vara attraktiv for
andra bilister och mopedakare och anvandas som genvag trots forbudsskyltar.
Det kommer att stora omradets boende, aldre och yngre och utgora en risk for
barn och de aldre pa det nya boendet. En asfalterad gata har endast en
intressent, sopentreprendren. Det ar kortsiktigt att lata ett enda perspektiv
paverka den langsiktiga I6sningen, som ska fungera i manga ar framéver och
behélla en parkkaraktar. Problemet med tranga tillfartsvagar for
avfallshanteringen finns pa manga platser. | stallet for att bygga fast sig i en for
entreprenoren enkel [6sning bor kommunen hjalpa till att soka nya lésningar pa
denna typ av problem, som finns pa manga stallen i och utanfor kommunen. Ett
utvecklingsprojekt med tillexempel Halmstad Hogskola eller Chalmers skulle
kunna anvisa kloka l6sningar, for att nu bevara unika miljoer i stallet for att
anpassa dom till sopbilarna.

Lésningarna kan vara av olika slag:

Entreprentren kan anvanda mindre fordon

Entreprentren kan anvanda andra typer av fordon

Gora en ficka norr om Hallandsgrand for att sopbilarna enkelt och riskfritt kan
vanda.

Avslutningsvis

Avslutningsvis hoppas vi som bor i omradet, att vara inlamnade synpunkter
kommer att vara till gladje for er som arbetar med planeringen.

Valkomna att hora av er for fortydligande och fortsatt dialog om ni 6énskar.

Kommentar

Det foreslagna fordrojningsmagasinet ar tankt att hantera tilkommande dagvatten
fran foreslagen exploatering inom planomradet. Idag tillhér hela gronomradet
fastighet Haverdal 22:1. | planforslaget foreslar samhallsbyggnadsforvaltningen att

denna del av planomradet, markerad med PARK, ska ¢vergad i kommunal ago. Delvis

for att fa radighet och tillgang till hantering av framtid dagvatten men aven for att
straket finns utpekat i dversiktsplanen som ett viktigt strak att varna. Om det vid ett
anlaggande av magasinet samtidigt finns majlighet att forbattra radande situation i



omradet, avgors bast i kommande markprojektering tillsammans med specialister pa
dagvatten. Det ar ocksa under kommande projektering av férdréjningsmagasinet som
exakt placering gors. Inkomna synpunkter ar vardefulla och dessa kommer att
formedlas till Laholmsbuktens VA som ansvarar for dricksvatten- dagvatten-och
avloppsforsorjningen i Halmstad och Laholm. Informationen gar aven till exploatoren.

Planforslaget mojliggor infér granskning for en vandzon pa Hallandsgrand, med matt
enligt underlag frAn HEM och Teknik- och fritidsforvaltningen. Darmed utgar
mojligheten for 6verfart ur planforslaget.

GRANSKNINGSYTTRANDE HAVERDAL 22:10, 22:15
Synpunkter pa Planforslag for fastigheten Haverdal 22:1 rérande
fordrojningsomrade utanfor fastigheterna Haverdal 22:10 och Haverdal 22:15
Fastighetsagarna for Haverdal 22:10 och Haverdal 22:15 tycker inte att det ar
tydligt redovisat i Planbeskrivningen huruvida omradet markerat
fordrojningsomrade ar lampat for detta &ndamal och hur detta paverkar
intilliggande fastigheter.
Geotekniska och hydrogeologiska forhallanden
Det framgar inte av "Planbeskrivning Haverdal 22:1, Granskningshandling,
daterad 2020-09-20" hur de geotekniska och hydrogeologiska forhallandena &r
inom den sOdra delen av fastigheten 22:1 som ska fungera som férdréjning och
huruvida dessa 6ver huvud taget har undersokts. For att Lokalt
omhandertagande av vatten ska kunna fungera tillfredsstallande
kravs ett genomslappligt material samt att grundvattennivan medger infiltration.
Eftersom det inte framgar av Planbestammelserna vilken niva grundvattnet i
denna del av omradet ligger pa ar det ej heller majligt att bedoma omradets
lamplighet for detta da nagot utlopp till kommunalt dagvatten ej verkar vara
foreslaget.
Topografi
Det finns inte angivet nagra marknivaer specifikt inom detta omrade av fastighet
Haverdal 22:1 och hur dessa nivaer forhaller sig till angransande fastigheter.
Fastighetsagarna forutsatter att byggnation inom Haverdal 22:1 inte kommer att
paverka befintliga forhallanden inom fastigheterna Haverdal 22:10 och Haverdal
22:15 nagot annat an till det battre avseende vattenavrinning. Fastighetsagarna
forutsatter att stenkistor och dyl. inom fastigheterna ej paverkas men kanner oro
infér mangden vatten som ska tillkomma fran det planerade omradet vid stora
skyfall da& fordrojningsomradet redan idag
periodvis &ar blott.
Utformning av diken
Om omradet efter erforderliga geotekniska och hydrogeologiska undersokningar
konstateras vara lampligt som férdréjningsomrade har fastighetsagarna for
Haverdal 22:10 och Haverdal 22:15 f6ljande dnskemal:



Fastighetsagarna forordar att stillastdende vatten ej kommer att forekomma och
att ev. svackdiken ar s.k. torra svackdiken. Ar detta inte mojligt foreslas i stallet
ett tackt fordrojningsmagasin inom omradet. Anledningen till detta ar att
stillastaende vatten pa sikt kommer att forandra omradets karaktar och dessutom
leda till odnskad vaxtlighet och risk for att odnskade djurarter etablerar sig i
omradet. Diken med Oppen vattenspegel kraver regelbunden rensning samt
tillsyn och fastighetsagarna kanner stor oro for att detta inte kommer att skotas
vilket kommer att f& negativa konsekvenser for boende i nara anslutning

med exempelvis myggansamlingar som féljd. Skulle grundvattennivan vara hog
(hogre an planerade dikens lagsta niva) kommer detta leda till stillastdende
vatten och detta ar inte 6nskvart pa grund av ovan beskrivna anledningar och
omradet kommer da ej heller att fungera tillfredsstallande som
fordrojningsomrade utan riskera att pa sikt mer bli ett vatmarksomrade.

| 6vrigt staller sig fastighetsdgarna positiva till byggnationen.

Kommentar

| planbeskrivningen finns en sammanfattning av foreslagen dagvattenhantering. For
en djupare information hanvisas till dagvattenutredningar. Samhallsbyggnadskontoret
menar att dagvattenfragan ar lampligt belyst under planarbetet. En del fragor, sdsom
exakt utbredning och lokalisering av fordrojningsatgarder, kvarstar for sakkunniga att
utreda infor byggnation. Planbestdmmelsen som anger att "férdrojningsmagasin for
dagvatten ska finnas” ar flexibel och galler for hela anvandningsomradet PARK.
Systemet kommer att behdva styras av hojdséattning i omradet sa att den inte utgor
skada for nagon annan fastighet. Nyttan med att inte detaljreglera tekniska
forutsattningar, sasom exakt placering och omfattning, ar att det finns en viss
rorlighet kvar infér den mer genomgripande markprojekteringen. Dock styr planen att
dagvattenhanteringen ska ske genom fordr6jning, enligt rekommendation i utredning.

| utredningen star beskrivit; Enligt "Riktlinjer for dagvattenhantering” (Halmstad
kommun, remissversion 2016-03-01) ska uppratthallande av vattenbalansen
efterstravas, sa att avrinningen fran ett omrade som bebyggs inte okar jamfort med
innan omradet bebyggdes. Detta inforlivas genom att dagvattnet fordrojs innan det
slapps vidare till det befintliga dagvattenledningssystemet innan utlopp i recipient.

En felskrivning om LOD (lokalt omhandertagande av dagvatten) i planbeskrivningen
har justerats infor antagande.

HAVERDAL 31:1,

Vi har tva synpunkter angaende detaljplanen for del av HAVERDAL 22:1,
Halmstad (diarienummer KS 2018/00688) som vi sarskilt vill lyfta:



e Det &ar viktigt att avrinning till/i omradet markerat PARK planeras sa att
oversvamningsrisken inte okar for intilliggande fastigheter.

e Det ar viktigt att omradet markerat PARK blir sékert for lekande barn. Det
bor beaktas vid beddmning av lamplighet och planering av eventuell
Overfart mellan Mossvagen och Hallandsgrand. Ett alternativ kan vara att
anvanda den vandplats som sedan tidigare funnits i planritningen for
Hallandsgrand, som syns i tomtdragningen mot 22:4.

Vi stodjer aven onskan fran 22:15 om att ett svackdike i omradet markerat PARK
kan placeras narmare 22:15 an 31:1

Kommentar

Synpunkterna ar beaktade och delges daven LBVA, exploatér samt kommunens
sakkunniga som kommer att medverka i utformning av planerat férdrojningsmagasin.
Exakt volym pa fordrojningsmagasin kommer att raknas fram pa tillborligt vis. Precist
lage och volym regleras inte i detaljplanen. Detaljplanen skapar emellertid mojlighet
for ett magasin pa parkmark genom en planbestammelse plankartan.

Planforslaget mojliggor infér granskning for en vandzon pa Hallandsgrand, med matt
enligt underlag frAn HEM och Teknik- och fritidsforvaltningen. Darmed utgar
mojligheten for 6verfart ur planforslaget.

BOSTADSRATTSFORENINGEN ANCKERBYN
Styrelsen for Brf Anckerbyn, Haverdal, har tagit del av samradshandling for
Haverdal 22:1, som ligger i direkt anslutning till foreningens fastighet Haverdal
2:171. Anckerbyn har ett sarskilt kulturhistoriskt varde och enligt kulturmiljé
Halland &r omradet klassat i den hogsta klassen och bedémt som nationellt
vardefullt. Vi anser att en eventuell bebyggelse pa Haverdal 22:1 maste ta
hansyn till Anckerbyns sarart. Kommunen har for att garantera detta gjort en
grundlig kulturhistoriskutredning (2018:64) om paverkan och kopplingen till vart
omrade.
Anckerbyn ar en fritidsbebyggelse som karaktariseras av sma privata ytor och
generbsa gemensamma Ooppna angar. Styrelsen for Brf Anckerbyn dnskar att
Anckerbyn aven i framtiden ar ett omrade som i sin omgivning har 6ppna parkytor
med ett dominerande gront inslag. Da en eventuell ny bebyggelse sker pa det
som idag ar allman plats, och anges som park, bér det vid en férandrad
anvandning ges utrymme pa fastigheten Haverdal 22:1 for en tydlig tradridd mot
Anckerbyn. Detta har vi framfért till Halmstad Kommun 2018-11-31. Dar vi
papekade att bevarande av trad i denna zon bor garanteras med bestammelser
pa en ny plankarta.
| de antikvariska riktlinjerna for exploateringen patalas att:



1. En av utgangspunkterna nar Anckerbyn uppfordes var att det skulle finnas
utsikt men inte insyn....narmast Anckerbyn bor en yta av tradbevuxen naturmark
sparas for att bibehalla den tydliga avgransningen mot omradet.

2. Den tillkommande bebyggelsen bor istéllet placeras i anslutning till den
omgivande villabebyggelsen i omradets sodra del.

Ett sddant forvarande sékerstaller ocksa planbeskedets beslut (2017-03-06) om
att "Den befintliga grona kopplingen som enligt dversiktsplanen ar viktigt att
varna, skall sékerstallas genom omradet.”

Befintlig tradrida i gransen mellan den aktuella fastigheten och Anckerbyn
avskiljer Anckerbyn visuellt fran en ny bebyggelse och bidrar till att bevara
dennas identitet. Vi bedomer det darfor viktigt att tradridans beskaffenhet i detta
avseende vidmakthalls i sin helhet.

| samradshandlingens forslag till detaljplan ar parkytan i norr alldeles for liten for
att sakerstalla detta. Vi upprepar darfor vart tidigare yrkande om att en
inventering av omradets vaxtlighet genomfors som grund fér en bestamning av
omfattningen av parkomradet.

| de antikvariska riktlinjerna infor exploatering framhalls dessutom att:

"Haverdals bebyggelse praglas av smaskalighet och enkelhet. For att knyta an till
befintliga karaktaren ar stora massiva byggnadsvolymer inte lampliga, utan dessa
bor istéllet brytas ner i mindre enheter.

Brf Anckerbyns styrelse anser att de foreslagna volymerna ar just stora och
massiva och darfor inte lampliga pa denna plats. Vi staller oss ocksa fragande till
den féreslagna nockhojden pa 10 meter. Med tva vaningar, med en vaningshojd
om ca tre meter vardera, ar féreslagna nockhojden ca en meter for hog.

Enligt exploatérens uppgift anges en nybyggnad om ca 40 bostader, avsedda
som bostadsratter for seniorer. En jamforelse med omgivning och redovisat
samradsforslag visar att det ar svart att inrymma 40 bostader, med ett luftigt och
gront utseende. Viktigt att i en eventuell ny detaljplan ge en begransning i
maximal yta och inte bara i antal bostader.

| samradshandlingen sida 21 redovisas fordrojningsatgarder och nytt huvudstrak
pa foreningens fastighet. Foreningen har inte informerats om detta. Detta &r en
begransning for var fastighets framtida anvandning och kan inte accepteras av
oss. Huvudstraket bor istéllet dras under Smeavagen, innan det ansluter till
exploateringsomradet.

Kommentar

| planbeskrivningen (sidan 15 under rubrik mark och vegetation) finns beskrivit
"befintliga trad som vaxer pa parkremsan sparas dar det ar mgjligt, i synnerhet
tradriddn mot Anckerbyns fastighet i norra delen av omradet”. Denna beskrivning i
planens handling, tillsammans med ett kommunalt huvudmannaskap, skapar goda



forutsattningar for tradridans fortsatta forekommande. Huvudmannen for de allmanna
platserna ar ansvarig for att stalla i ordning och forvalta de allménna platserna. En
stor del av tradridan finns aven pa Anckerbyns egen fastighet.

Kommunens projektgrupp har tilsammans med exploatéren arbetat med
planforslaget, bl.a. med stod av vagledning i utredningen fran Kulturmiljé Halland, for
att finna en rimlig balans mellan genomfdérbarhet och h&nsyn till omgivningen kring
hela planomradet. Byggnadsvolymen &r begransad till tva vaningsplan och en
maximal langd om 32 meter vilket gor att en stor sammanhallen volym pa fastigheten
inte ar mojlig. Vidare ar byggratten pa fastigheten begransad till 35 % (har ingar aven
komplementbyggnader) vilket innebar att resterande 75 % av fastigheten inte far
bebyggas enligt detta planforslag. Byggratten i planforslaget linjerar med
anvandningsgransen for befintliga bostader langs Skallbergsgrand, som ocksa
gransar mot Anckerbyn. | féreslagen plan finns aven tva meter prickmark pa
kvartersmark i norr for att ytterligare sékra avstandet och forstarka parkstraket.
Planavdelningen har gjort en sammantagen beddmning att detta skapar goda
mojligheter for ett seniorboende med en gron gardsmiljo omgardat av ett cirka 13 - 19
meter grént och allmant tillgangligt strak.

Kartan pa sidan 21 i planbeskrivningen visar ett atgardsforslag for dagvatten och
huvudstrdk samt foreslaget lage for fordrojningsatgarder, (karta Sweco). Bilden ingar
I Swecos dagvattenutredning for hela Haverdal och det finns inga beslut tagna om
huvudstrakets dragning. Kartan ar endast med i planbeskrivningen for att den visar
foreslagen fordrojningsatgard inom planomradet. Anckerbyns fastighet ingar inte i
planomradet och detaljplanen foreslar inte ndgon planbestammelse for hantering av
dagvatten pa denna fastighet.

GRANSKNINGSYTTRANDE

BOSTADSRATTSFORENINGEN ANCKERBYN

Styrelsen for Brf Anckerbyn, Haverdal, har tagit del av samradshandling for
Haverdal 22:1, som ligger i direkt anslutning till foreningens fastighet. Anckerbyn
har ett sarskilt kulturhistoriskt varde och enligt kulturmiljo Halland ar omradet
klassat i den hogsta klassen och bedémt som nationellt vardefullt. Kommunen
har for att garantera detta gjort en grundlig kulturhistoriskutredning (2018:64) om
paverkan och kopplingen till vart omrade.

Anckerbyn ar en fritidsbebyggelse som karaktariseras av sma privata ytor och
generdsa gemensamma Oppna angar. Styrelsen for Brf Anckerbyn dnskar att
Anckerbyn aven i framtiden ar ett omrade som i sin omgivning har 6ppna parkytor
med ett dominerande gront inslag. Da en eventuell ny bebyggelse sker pa det
som idag ar allmén plats med mycket gronska, bor det vid en férandrad
anvandning ges utrymme pa fastigheten Haverdal 22:1 for en tydlig tradrida mot
Anckerbyn. Detta har vi framfort till Halmstad Kommun vid ett flertal tillfallen,
senast som remissvar juli 2020.



| den kulturhistoriska utredningen anges riktlinjer for exploateringen:

1. En av utgangspunkterna nar Anckerbyn uppfordes var att det skulle finnas
utsikt men inte insyn....narmast Anckerbyn bor en yta av tradbevuxen naturmark
sparas for att bibehalla den tydliga avgransningen mot omradet.

2. Den tillkommande bebyggelsen bor istallet placeras i anslutning till den
omgivande villabebyggelsen i omradets sodra del.

Ett sddant forvarande sékerstaller ocksa planbeskedets beslut (2017-03-06) om
att "Den befintliga grona kopplingen som enligt dversiktsplanen ar viktigt att
varna, skall sékerstallas genom omradet."

Befintlig tradrida i gransen mellan den aktuella fastigheten och Anckerbyn
avskiljer Anckerbyn visuellt fran en ny bebyggelse och bidrar till att bevara
dennas identitet. Vi bedomer det darfor viktigt att tradridans beskaffenhet i detta
avseende vidmakthalls.

| det bearbetade forslaget till detaljplan ar bebyggelsen flyttad 3,5 meter narmare
Anckerbyn tvartemot vart 6nskemal om en storre parkyta i norr. Vi upprepar
darfor vart tidigare yrkande om att en inventering av omradets vaxtlighet
genomfors som grund for en bestamning av omfattningen av parkomradet. Vi
yrkar pa att foreslagen bebyggelse och markparkering flyttas langre mot séder
och att bevarande av uppmatta trad i zonen narmast Anckerbyn garanteras med
tydliga bestammelser pa en ny plankarta.

| de antikvariska riktlinjerna infor exploatering framhalls dessutom att:

"Haverdals bebyggelse praglas av smaskalighet och enkelhet. For att knyta an till
befintliga karaktaren ar stora massiva byggnadsvolymer inte lampliga, utan dessa
bor istéllet brytas ner i mindre enheter.

Brf Anckerbyns styrelse anser att de féreslagna volymerna ar just stora och
massiva och darfor inte lampliga pa denna plats. Vi staller oss ocksa fragande till
den féreslagna nockhojden pa 10 meter. Med tva vaningar, med en vaningshdojd
om ca tre meter vardera, ar féreslagna nockhéjden ca en meter for hég. Vi 6nskar
att hogsta nockhojd revideras fran 10 till 9 meter.

Enligt exploatérens uppgift anges en nybyggnad om ca 40 bostader, avsedda
som bostadsratter for seniorer. En jamforelse med omgivning och redovisat
samradsforslag visar att det ar svart att inrymma 40 bostader, med ett luftigt och
gront utseende.

Kommentar

En betydande del av tradridan aterfinns pa Anckerbyns fastighet och féreningen har
sjalv radighet dver vaxtlighetens bevarande. Ett parkstrak i anslutning till Anckerbyns
sodra grans, har enligt tidigare kommentar, lagts ut i planforslaget for att sakerstélla
allman tillganglighet och bevarande av vegetation. Samhallsbyggnadskontoret gor
beddomningen att detta skapar goda férutsattningar for en bibehallen upplevelse av
tradrida vid foreslagen utveckling av nya seniorbostader.



Foreslagen bebyggelse (byggratt) ar inte flyttad 3,5 meter norrut mot Anckerbyn, dvs
parkstraket ar inte minskat mellan samrad och granskning. Daremot minskades
byggratten fér seniorbostaderna med 3,5 meter sa att foreslagna byggnader far ett
okat avstand till befintlig bebyggelse vid Hallandsgrand.

Omfattningen av foreslagna byggnadsvolymer och antalet lagenheter ar en avvagd
beddmning mellan platsens forutséattningar, tekniska utgangspunkter och uppdraget
att skapa tillgangliga bostader for aldre invanare i Haverdal.

HAVERDAL 30:1,

Vi ar boende pa Mossvagen 8, fastigheten 30:1, och gransar darmed mot det
som i samradshandlingarna kallas for "parkmarkens sodra del”. Enligt
detaljplaneforslaget skall ett fordrojningsmagasin anlaggas nagon meter utanfor
var tomt, i h6jd med vart hus, och sedan lopa ytterligare ca 20 meter forbi
fastigheten 31:1.

| samradet foreslas magasinet utformas som ett svackdike. | samradet star det att
"under planarbetets gang behdver svackdikets utformning, som ar beroende av,
grundvattennivan, utredas narmare.”

En sadan I6sning vore till stort men for oss i 30:1 och 31:1. Bada fastigheterna
har en lang historia av att ibland fa stora vattensamlingar i tradgardarna, vilket



tyder pa att grundvattennivan ar hog. Nederborden kommer i framtiden att 6ka
ytterligare pa Vastkusten till foljd av klimatforandringar.

Var tomt ligger dessutom annu lagre an "parkmarkens sodra del”. Se
nedanstaende bild som &r tagen pa var sida av den oxelhack som skiljer var
tradgard fran parkmarken. Att ndgon meter fran detta leda en avrinning fran ca
10.000 kvadratmeter (med upp till tre meters fallh6jd) kan skapa 6versvamningar,
vattensjuk mark, paverkan pa befintlig bostad och andra problem for oss.

Ett svackdike kan ocksa medftra staende vatten. Haverdal har valdigt fa stallen
dar vatten star stilla. Detta skulle kunna leda till en kraftig 6kning av mygg nagon
meter fran vart sovrum.

| samradet verkar det inte ha sokts lésningar dar infiltreringen sker lokalt pa
befintlig kvartersmark i 22:1. Det finns manga tekniska lésningar, t.ex. infiltration i
gronytan, genomslapplig belaggning, nedsankta vaxtbaddar m.m.. Vi motsatter
oss darfor [6sningar som innebar att dagvatten avleds fran kvartersmarken till
parkmarkens stdra del. Det maste kunna ga att I6sa lokalt vid bostadsgarden.

Kommentar

Delar av fastighet Haverdal 22:1 avvattnas idag genom brunnar pa Hallandsgrand
men tillkommande vatten pa grund av ny byggnation behdver omhéandertas i en
fungerande dagvattenlosning. Systemet maste styras av hojdsattning i omradet sa att
den inte utgor skada for nagon annan fastighet. Halmstads kommun avser att
hojdsatta mark och byggnation for att sakerstalla att marken lutar bort fran befintliga
byggnader for att undvika instangda omraden och skydda bebyggelse mot
markdversvamningar. Marken projekteras for att hantera tillkommande dagvatten.

Sodra delen av planomradet ingar i fastighet Haverdal 22:1 och &gs av exploatoren. |
planforslaget foreslas att kommunen Gvertar denna del av fastigheten samt aven
huvudmannaskapet for denna del, vilket innebér ansvar for utformning och drift. | den



overgripande dagvattenutredningen (Sweco 2020-06-25) foreslas bland annat ett
fordrojningsmagasin i omradets sodra del. Samhallsbyggnadsforvaltningen gor
beddmningen att denna analys &r hallbar.

Samhallsbyggnadsforvaltningen har tillsammans med exploatéren arbetat med att
skapa atgarder for fordrojning aven pa kvartersmark. Exploateringstalet (byggratten)
ar begransad till 35 % med avsikt att bevara en stor del av tomten fér en gron
innergard. | planens beskrivning forklaras aven att taken pa komplementbyggnader
ska vara sa kallade "grona tak”. Grona tak ar ett samlingsbegrepp som oftast
anvands for att beskriva vegetationstackta tak och ar en metod for en mer hallbar och
klimatanpassad stadsbebyggelse. Grona tak har aven en god vattenhallande
formaga sarskilt jamfort med traditionella tak som inte har den alls. Detta bidrar ocksa
till fordr6jning av dagvatten och minskar trycket pa stadens dagvattensystem. Infor
granskning har detta forslag starkts ytterligare med en planbestammelse pa
plankartan.

HAVERDAL 22:6,

Det behdver byggas fler bostader. Daremot tycker jag att det tagits for mycket
hansyn till Ankerbyn, som &r sommarboende, gentemot oss pa Hallandsgrand
som bor har aret runt. Anser som 6vriga pa Hallandsgrand att byggnationen skall
flyttas narmare upp mot Ankerbyn och att byggnaden langs med Hallandsgrand
ej bor byggas.

Kommentar

Planforslaget har justerats infor granskning. Anvandningsgransen for bostad (B) ar
flyttad 3,5 meter norrut i forhallande till samradsforslaget for att 6ka avstandet till
befintlig bebyggelse pa Hallandsgrand ytterligare. | granskningsforslaget ar darfor
avstandet 18,5 meter mellan byggratten for villorna pa Hallandsgrand och byggréatten
pa Haverdal 22:1 meter. Anvandningsgransen mot parkmark i norr ligger kvar.

HAVERDAL 22:2,

Jag Barbro Henriksson &ger fastigheten 22:2, vill bérja med att jag ar positiv till
byggnationen. Planfoérslaget har manga fortjanster speciellt gronomradet med
grusade gangar. Nar vi flyttade hit var det akermark, utarrenderat till en
handelstradgard. Nar det lades ner har det blivet igenvaxt ingen skotsel av
omradet. Nu &r det skog och sly som vaxer in i var tradgard. Det ar ocksa ett
tillhall for radjur mm. Transport vag genom gronomradet mot vandplats vid
Mossvagen motsager jag mej med bestdmdhet. Sedan ca 1940 har det varit en
atervandsgata. Det har dock varit inritat en gangstig (ej belagd). Det ar naturlig
avgransning mellan Hallandsgrand och "Gamla Haverdal" Karaktéaren pa omradet



kommer att férandras avsevart om det anlaggs en transportvag med bl.a
raserandet av kullen framfor fastigheten 22:3. Synpunkterna fran fastigheten 22:3
stodjer jag helt. Genomfarten kommer med sakerhet missbrukas som genvag.
Redan nu med en gangstig anvandes den av flera mopedister och att i framtiden
agera "polis" ar inte trevligt. Nar det galler dagvattnet ar det viktigt att det utreds
ordentligt. Vid regn star det vatten vid vandplatsen samt i hornet pa var tomt mot
nuvarande stig. Det &r inte for inte vara hus ligger en bra bit upp fran Mossvéagen.
Nar forsta huset nr 5 byggdes var det enligt sdgen utsatt som brukligt en bit in pa
tomten. Det var sa vattensjukt sa det flyttades upp (Da tillhérde vi Harplinge
kommun). Sedan blev det s att alla husen 1, 3, 5, 7 och 9 byggdes pa samma
linje. Viktigt ar att karaktaren éver omradet bevaras.

Kommentar

Planforslaget mojliggor infér granskning for en vandzon pa Hallandsgrand, med matt
enligt underlag frAn HEM och Teknik- och fritidsforvaltningen. Darmed utgar
mojligheten for 6verfart ur planforslaget.

Angaende fragor om dagvatten hanvisas till dvriga kommentarer till yttranden ovan.

HAVERDAL 22:3,

NB! Detta dokument sammanfattar uppfattningar och asikter av Lars och
Margaretha Welinder och ar inte ett kollektivt uttalande fér dvriga berérda parter.

BERORDA FASTIGHETER AVSEENDE 22:1
Front mot byggarea

22:3 Hallandsgrand 2
22:4 Hallandsgrand 4
22:5 Hallandsgrand 6
22:6 Hallandsgrand 8
25:2 Skallbergsgrand 10
22:2 Mossvagen 9
2:171 Ankerbyn

Front mot vattenkanslig area

22:3 Hallandsgrand 2
30:1 Mossvagen 8

22:2 Mossvagen 9
22:10 Bogréand 8

22:15 Bogrand 9

31:1 Haverdalsvagen 63



BEFINTLIG KULTURMILJO

Det foreslagna byggprojektet avseende Haverdal 22:1 ("22:1") beror i forsta hand
de befintliga fastigheterna pa Hallandsgrand (2, 4, 6 och 8). Dessa ar samtliga av
samma utférande fran 1970 -talet. Fastigheterna pa Mossvagen 9 och
Skallbergsgrand 10 berdrs i mindre utstrackning i det aktuella forslaget och
Ankerbyn till marginell grad. D& samtliga befintliga fastigheter pa Hallandsgrand
ligger pa samma sida av vagen, bildar det nuvarande omradet 22:1 en mycket
speciell inramning, med ett rikt fagel- och viltliv (radjur, ravar, fasaner och andra
faglar). Allt detta bidrar till det nuvarande reella och uppskattade vardet pa de
respektive fastigheterna. | den distribuerade planbeskrivningen (Dnr 2018/00688)
anges syftet att fastigheten 22:1 skall:

"...skapa en rimlig anpassning i férhallande till befintlig kulturmiljé pa
angransande fastigheter”. Det &r uppenbart att stor hansyn ar tagen till semester-
anlaggningen Ankerbyn (2:171) norr om 22:1. Daremot har mycket lite hansyn
tagits till de befintliga bostaderna pa Hallandsgrand, dar projektet innebar en total
och radikal forandring av miljo och karaktar; helt i motsats till angivna syften.
Enligt fastighetsmaklare &r det sannolikt att vardet for de enskilda fastigheterna
kommer att paverkas negativt. Detta ar orimligt och bor beaktas i ett reviderat
forslag.

SPECIFIKA SYNPUNKTER...
...avseende omfattning och utférande

Siffror inom paranteser () refererar till 6versikt i Bilaga A

1. Den planerade byggnaden (rddmarkerad i Bilaga A) med framsida mot
Hallandsgrand ar provokativ och forandrar radikalt gatubild och miljé i motsats till
de angivna syftena. Denna del av projektet bor darfér ej byggas. Det ar dessutom
rimligt att reducera det 6vergripande projektet till max 4 byggnader (32
lagenheter).

2. Den planerade gangvagen i omradets norra del fanns ursprungligen nar 22:1
var en aktiv jorbruksfastighet. Efter utbyggnaden av omradet dster om
Smeavagen och anlaggning av separat gangvag langs med Smeavéagen, och
mellan Klovervagen (skolor, sportcenter och affar) och Skogsvagen (Ankerbyn),
saknar denna for narvarande ett naturligt flode.

Daremot representerar stradckan Skallbergsgrand och Smeavagen ett betydligt
lampligare och mer genomtankt alternativ till servicevag an den foreslagna
strackan mellan Mossvagen och Hallandsgrand (5), da detta alternativ inte
medfor ndgon forandring pa den kringliggande miljon. Dessutom representerar
detta alternativ heller ingen negativ paverkan for de befintliga fastigheterna pa
Skallbergsgrand. Tvartom; da sophamtningsfordon inte langre behtver backa in
och kora ut, och ingen 6vrig traffik blir tillaten.

Den overgripande kostnaden foér en servicevag mellan Skallbergsgrand och
Smeavagen torde inte bli mer omfattande an strackan Mossvagen och



Hallandsgrand, speciellt med hansyn till den redan planerade infarten fran
Smeavagen och bristfalliga markunderlaget mellan Mossvagen och
Hallandsgrand.

3. Det aktuella forslaget med gatuparkering pa Hallandsgrand visar igen pa total
ignorans och att ingen hansyn har tagits till de befintliga boplatserna. Garage och
parkeringsplatser i det antal som reflekterar behovet for 22:1 bor rimligtvis
anlaggas inom omradet for 22:1 och inte belasta Hallandsgrand.

4. D& det ar ett stort naturomrade mellan de i sdder belagna byggnaderna i
Ankerbyn (2:171) och dess gréans till 22:1, ar det rimligt att den évergripande
byggnadsplaceringen baseras narmare fastighetsgréansen till Ankerbyn och
langre ifran befintlig bebyggelse vaster och séder om 22:1.

...avseende vattenkansligt omrade

5. Den foreslagna servicevagen mellan Mossvagen och Hallandsgrand gar
genom ett omrade som ar kansligt for hogt vattenstand och direkt olamplig for
tung trafik.

En sadan l6sning skulle dessutom ha en orimlig effekt pa Hallandsgrand 2 (22:3)
(Se nasta sektion).

Som angivits i Not 2 ovan, kan sophamtning och annan servicetrafik for 22:1
arrangeras fran Smeavéagen (Nordostra hornet) dar en servicevag kan anlaggas
till Skallbergsgrand som alternativ och med befintligt arrangemang for
Hallandsgrand, inkl vandplan, bibehallet.

6. Omradet vid infarten till Hallandsgrand 2 (22:3) ar mycket kansligt for hogt
vatten (6a) och dar har tidigare vidtagits atgarder, inklusive anlaggning av jordvall
(6b) och extra gatubrunnar, for att reducera effekten av hdga vattenfloden (Se
nasta sektion).

Samma problem finns for fastigheterna Bogrand 8 och 9 (22:10 och 22:15) (6a),
vilket har patalats till Halmstads Kommun vid flera tillfallen, dock utan atgard (Se
bilaga A, B och C)

7. Den potentiella paverkan pa grundkonstruktioner och miljo avseende det
foreslagna svackdiket som planerats utanfor fastigheterna 31:1, 30:1, 22:10 och
22:15 maste utredas.

8. Befintlig bredbandinfrastruktur till Hallandsgrand och Mossvagen ligger under
den stracka fran Haverdalsvagen sa som markerats. Dess ostdrda funktion ar
vasentlig.

...avseende Hallandsgrand 2 (22:3)



Lars & Margaretha Welinder
forvarvade fastigheten Hallandsgrand
2, Haverdal 14/03 2008. Vid tilltradet
under sommaren 2008, visade det sig
att omradet framfor 22:3 (markerat
med A) var hégre dn omgivande mark
och dessutom 6vervuxet av nésslor
och annat ogras i "manshdgjd”. Det
visade sig ocksa att dar fanns ett eller
flera rattbon. Daremot var évrig mark
tilhérande 22:1 en naturlig blandning
av angsmark och trad. Det angavs ingen logisk forklaring till markforhallandena,
men efter vidare efterforskning konstaterades att anledningen till koncentrationen
av ograset var att marken har forhéjts framfér fastigheten 22:3 med osanerad
fyliningsjord fran annan plats. Syftet med detta formodas ha varit att leda bort
vatten vid kraftigt regn. Nedre delen av Hallandsgrand ar mycket kansligt for hoégt
vatten (omrade markerat med B), vilket har orsakat stora problem for 22:3.
Atgéarder vidtagna for att motverka problemen med de héga vattennivaerna har
varit anlaggning av brunnar (B1, B2,B3 och B4) vid nedre delen av Hallandsgrand
(infarterna till 22:3 och 22:4).

OVERENSKOMMELSE

Vid samtal mellan Lars Welinder
("LW”) och Kurt Larsson ("KL”), som
representant for 22:1, kom man
Overens om att KL skulle sanera
omradet i utbyte av att LW atog sig
att underhalla det samma till rimligt
och bra skick. Sedan 2009 har
familjen Welinder pa egen
bekostnad inforskaffat och planterat
trad och buskar for detta omrade. Dessutom har ett lokalt foretag (Haverdals Villa
& Tradgard) engagerats, igen bekostat av familjen Welinder, for underhallet av
omradet. Forslaget att anlagga en fardvag for renhallningsfordon 6ver den
aktuella marken ar ett flagrant brott och forolampning mot den "goodwill” som
motiverade dverenskommelsen om underhall av omradet. Detta har tidigare
patalats till Thomas Stalheden, som representant for agarna av 22:1.



SAMMANFATTNING
Sammanfattningsvis ar det var uppfattning att det nuvarande forslaget for 22:1:

1. Brister vasentligt i ambitionen att skapa "en rimlig anpassning i forhallande till
befintlig kulturmiljé p& angransande fastigheter”;

2. Har utformats utan hansyn till de befintliga och permanenta bosattningarna pa
Hallandsgrand;

3. Har brustit i faktainsamling och tillrackligt hAnsynstagande till
markforhallandena avseende hoga vattenfloden med utokad risk for skador pa
befintliga fastigheter;

Dessutom:

4. Enligt fastighetsméaklare ar det sannorlikt att vardet for de enskilda
fastigheterna pa Hallandsgrand kommer att paverkas negativt, vilket inte &ar
acceptabelt;

5. Vi &r medvetna om att ett utkast till ett modifierat alternativ for 22:1, som
forefaller bade realistiskt och konstruktivt, har utformats av Arkitekt Dan
Landstrom, Hallandsgrand 4, och vi utgar fran att detta tas i beaktande;

6. Vi har bett representanter for Halmstads Kommun bestka Hallandsgrand for
att ta del av de boendes perspektiv, men denna inbjudan har tyvarr inte tagits

upp.
Avslutningsvis vill vi klargdra att vi inte motsatter oss att Fastigheten 22:1

bebyggs, men att en sddan utbyggnad sker med all rimlig hansyn till befintliga
boséttningar och miljo.



| Lantmateriets databas (https://kso.etjanster.lantmateriet.se/) &r HALMSTAD
HAVERDAL 22:1 markerad med skogsomrade i dess norra del och vidare in i
Ankerbyn. Detta, som en vasentlig del av miljon, ar i det aktuella férslaget helt
borta.



Ett reviderat forslag bor kravas av Halmstads Kommun, baserat pa en infart fran
Smeavagen med servicevag vidare till Skallbergsgrand och med marginell
paverkan for fastigheterna pa Hallandsgrand, Mossvagen och Skallbergsgrand.

TILLAGG Avseende planférslag for fastigheten Haverdal 22:1 FORSLAG TILL
JUSTERAD DISPOSITIONS PLAN

Bifogade skiss pa alternativ detaljplan har utarbetats av: Dan Landstrém
(Arkitekt) De bifogade skisserna ar avsedda som ett konstruktivt, positivt och
indikativt alternativ pa detaljplan for Haverdal 22:1, och inte ett genomarbetat
detaljférslag. Planen innefattar det antal parkeringsplatser (garage och



uteplatser) som rimligtvis kravs for omradet. Den ursprungliga byggnaden i
omradets sodra del (mot Hallandsgrand) har ersatts med en garagebyggnad med
Oppning mot det nya omradet for minimal paverkan for befintlig bebyggelse.
Réaddnings- och servicevag ar foreslagen med strackning mellan Skallbergsgrand
och Smeavagen, och dar ytterligare garage och parkeringsplatser har indikerats.
Mer detaljerad information avseende byggnader finns tillganglig for diskussion.



Kommentar

Samhallsbyggnadsforvaltningen stravar efter att gora neutrala avvagningar mellan
enskilda och allmanna intressen i forhallande till hela omgivningen kring
planomradet. | planarbetet har det handlat om fragor som trafik, avfallshantering,
kulturmiljo, natur, trygghetsfragor samt en rad andra évervaganden. Det planerade
seniorboendet kommer att paverka omradet med en viss 6kning av trafik och en
forandring av narmiljon.



Vid framtagande av nya detaljplaner forsoker planavdelningen darfor alltid arbeta for
en opartisk provning av forslaget dar samtliga berdrda ombeds inkomma med sina
synpunkter.

Nar ny byggnation planeras (som vid fortatning av befintlig bebyggelse) utgar
samhallsbyggnadskontoret, om det anses mdjligt, fran den infrastruktur som finns i
omradet. Det finns manga motiv till detta och en anledning ar att minimera andelen
hardgjorda ytor och hushalla med omradets naturresurser. Att anlagga nya vagar tar
ofta orord naturmark i ansprak vilket av manga kan upplevas negativt. Det grona
straket i planens norra del finns ocksa utpekat i kommunens éversiktsplan som ett
vardefullt gronstrak, viktigt att varna. Kulturmiljo Halland lyfter &ven fram i sin
utredning, att pa hojden narmast Anckerbyn bor en yta med tradbevuxen naturmark
sparas, for att bibehalla den tydliga avgransningen mot omradet. Att pa denna mark
bygga en ny gata har av samhéllsbyggnadsférvaltningen darfor inte ansetts vara en
bra vag framat.

De foreslagna parkeringsplatserna ligger inom fastighet Haverdal 22:1 och foreslas
bli férdelade pé olika platser inom fastigheten. P-platserna har sin tillfart dels fran
Smeavagen, dels fran Hallandsgrand. Detaljplanen reglerare inte exakt placering av
parkeringsplatser men mojliggor for annu en tillfart aven fran Smeavagen.

Planforslaget har justerats infor granskning. Anvandningsgransen for bostad (B) ar
flyttad 3,5 meter norrut i forhallande till samradsforslaget for att 6ka avstandet till
befintlig bebyggelse pa Hallandsgrand ytterligare. | granskningsforslaget ar darfor
avstandet 18,5 meter mellan byggratten for villorna pa Hallandsgrand och byggréatten
pa Haverdal 22:1 meter. Anvandningsgransen mot parkmark i norr ligger kvar.

Planforslaget mojliggor infér granskning for en vandzon pa Hallandsgrand, med matt
enligt underlag frAn HEM och Teknik- och fritidsforvaltningen. Darmed utgar
mojligheten for 6verfart ur planforslaget.

For fragor kring dagvatten hanvisas till kommentar ovan.

| planbeskrivningen pa sid 15 under rubrik "mark, vatten och vegetation” finns en kort
beskrivning om parkstraket. Har star ocksa att omradet fortsatt ska vara tillgangligt
for allmanheten. | gallande detaljplan ar omradet planlagt som allman plats park och i
samradsforslaget anges detsamma (PARK). Det blir saledes ingen andring av
anvandning i foreslagen plan. Kommunen foreslas vara huvudman fér allman plats
park.



GRANSKNINGSYTTRANDE HAVERDAL 22:3,

STALLNINGSTAGANDE
Vi noterar, och ar tacksamma for, att befattnigshavarna pa
Samhallsbyggnadskontoret har tagit stor hansyn till de inkommna
kommentarerna och synpunkterna fran berorda parter avseende planerna for
Haverdal 22:1, och att det reviderade forslaget inte langre innefattar en "6verfart”
for renhallningsfordon mellan Mossvagen och Hallandsgrand. Detta var av central
betydelse.

KULTURMILJO
Dock kvarstar en synpunkt vilken vi ater vill framféra avseende den plannerade
byggnaden i omradets sodra del med langsida mot Hallandsgrand (nedan
refererad till "Byggnad X”).
Det ar positivt att gransen for byggratt ar flyttad 3,5 m norrut for att skapa mer
volym mot befintlig bebyggelse. Daremot anser vi fortsatt att Byggnad X bor
uteslutas med hanvisning till féljande:
1. Totalt omfattar Haverdal 22:1 projektet 40 lagenheter i sammalagt 5
byggnader. Det ar rimligt att utga fran att det kommer att finnas 1-2 bilar per
hushall, vilka samtliga behover uppstéallningsplats. Dessutom finns behov av
ytterligare besdksparkering. Detta representerar minst 70 (troligtvis fler)
parkeringsplatser.
| den foreslagna planen finns markerat 36 parkeringsplatser, vilket & omkring
halften av det totala behovet och langt ifran tillrackligt. Detta kommer att skapa
saval olagenhet som potentiell trafikfara.
*Byggnad X bor uteslutas for att férsakra att antalet parkeringsplatser ar
realisitiskt for den nya bebyggelsen och anpassat till omgivningen.
2. En byggnad i Hallandsgrand’s strackning har stor och avgorande inverkan pa
miljon och leder ofelbart till att seniorboendet blir en avgransad milj6 i stéllet for
att etablera en integration med den befintliga bebyggelsen och bevara mer av
den existerande karaktaren, vilket ocksa ar i enlighet med den ambition och
malsattning som uttalats av Halmstads Kommun, att: ”...skapa en rimlig
anpassning i forhallande till befintlig kulturmiljo pa angransande fastigheter” (ref.
Samradshandling 2020-05-19 sid 2).
*Byggnad X bor uteslutas for att skapa forutsattning for en positiv integration av
det nya seniorboendet med de befintliga fastigheterna pa Hallandsgrand.

Det ar viktigt att papeka att vi naturligtvis har bade forstaelse och respekt for de
overgripande finansiella aspekterna och markadgarnas ambition att maximera
vardet pa projektet. Daremot anser vi att det aligger Samhallsbyggnadskontoret
att balansera detta med kulturmiljovardet pa samhallsbildandet i sin helhet.



| konklussion menar vi att Haverdal 22:1 pga av sin belagenhet och storlek ar for
litet for en infrastruktur om 40 lagenheter. Ett projekt med 4 byggnader och totalt
32 lagenheter ar mer rimligt (men aven det hogt!).

De plannerade seniorbostaderna med den foreslagna byggstilen har potential att
bidra till den bifintliga bebyggelsen och bevara Hallandsgrand som en
sammanhallande "bygata”, men riskerar samtidigt att eliminera den befintliga
samhallskaraktaren om inte all hansyn tas.

VATTENKANSLIGHET
Slutligen forutsatter vi att en ordentlig och omfattande markundersdkning gors,
och nodvandiga atgarder vidtas, avseende vattenkansligheten i omradet
Hallandsgrand, Mossvagen och Bogrand. Detta omradet ar mycket utsatt for hogt
vattenstand vid nederbdord, vilket till begréansad del kompenseras av den vatten-
konsumerande vegetationen i Haverdal 22:1 och vilken kommer att radikalt
reduceras.

Kommentar

Antalet parkeringar i illustrationen féljer parkeringsnormen fér Halmstads kommun.
Parkeringsnormen har som syfte att tydliggora cykel- och bilparkeringsbehovet for
kommunens invanare, verksamheter och bestkare. Detta med hansyn tagen till
kommunens 6vergripande mal for en attraktiv och hallbar utveckling.

Omfattningen av foreslagna byggnadsvolymer och antalet lagenheter ar en avvagd
bedomning mellan platsens forutsattningar, tekniska utgangspunkter och uppdraget
att skapa tillgangliga bostader for aldre invanare i Haverdal.

For svar pa fragor om dagvatten hanvisas till 6vriga kommentarer efter samrad och
granskning.

HAVERDAL 22:5,

INLEDANDE KOMMENTAR

Vi har tagit del av planfoérslaget och deltagit vid samradsméte den 23 juni pa
Radhuset. Utifran den information vi har delgivits har vi i dialog med 6vriga
boende pa Hallandsgrand, Bogrand, Skallbergsgrand och Mossvagen konstaterat
att vi sammantaget har dverensstdmmande synpunkter avseende det planforslag
som tillstallts oss. Var granne, Lars Welinder, Haverdal 22:3, har till
kommunsstyrelsen lamnat in en handling med synpunkter pa planforslaget som vi
har tagit del av, och som vi bifaller och staller oss bakom i sin helhet. Lars har pa
ett tydligt satt sammanfattat den gemensamma synen pa projektet for alla oss
boende pa framst Hallandsgrand.



OVERGRIPANDE SYNPUNKTER MED KOPPLING TILL SKRIVELSE AV LARS
WELINDER

Vi vill sarskilt lyfta upp nagra av synpunkterna i Lars Welinders skrivelse
ytterligare en gang i detta dokument som ar oerhort viktiga for oss att ni ser over:

(1) Den planerade byggnad med langsida utmed Hallandsgrand ar placerad utan
nagon som helst hansyn tagen till de boende pa Hallandsgrand. Byggnaden &r i
forslaget narmast provokativt placerad och kommer radikalt forandra befintlig
gatubild och miljo. Byggnadens placering endast nagra meter fran dagens smala
atervandsgrand med balkongerna vanda mot de fyra villorna p& Hallandsgrand
kommer ge en narmast klaustrofobisk kansla i jamférelse med hur miljén upplevs
idag. Vi anser darfor att denna del av projektet ej bor byggas. Om projektet inte
kan reduceras till 4 byggnader (32 lagenheter) maste placeringen av namnd
byggnad forandras och flyttas langre bort fran Hallandsgrand.

(2) Det aktuella forlaget med gatuparkering pa Hallandsgrand visar dven detta att
ingen hansyn tagits till de permanent boende pa Hallandsgrand. Narmare halften
av parkeringarna for det nya boendeprojektet forlaggs utmed Hallandsgrand vilket
minst kommer att fyrdubbla trafiken pa gatan. Det ar langt ifran acceptabelt.
Parkeringsplatser avseende 22:1 bor inte belasta Hallandsgrand utan ledas in
och forlaggas pa annan plats inom omradet for 22:1.

(3) Den foreslagna servicevagen mellan Mossvagen och Hallandsgrand ar
kanslig for hogt vattenstand och ar direkt olamplig for tung trafik. | likhet med
punkt (1) och (2) skulle denna I6sning dessutom ha en orimlig effekt pa
Hallandsgrand. Att 6ppna upp Hallandsgrand for genomfartstrafik, &ven om den i
utgangslaget endast galler sophamtning, kommer utan tvekan 6ver tid skapa
mojlighet fér genomfart av annan trafik. Se istallet 6ver mojligheterna till att vidga
dagens vandplats sa sophamtningsfordon kan vanda pa ett tillfredsstallande satt.

(4) Projektets nuvarande utformning gor att fastighetsvardena for de enskilda
bostaderna pa Hallandsgrand kommer att paverkas negativt. Denna bedémning
ar gjord av flera fastighetsmaklare vi tillfragat. Det &r inte acceptabelt och bor
beaktas i ett reviderat forslag.

VARA SYNPUNKTER UTOVER LARS WELINDERS SKRIVELSE

Det planerade projektets omfattning gor att man utan svarighet kan forsta att
byggprocessen kommer att paga under en forhallandevis lang tid, med bade ljud-
och tillganglighetsmassiga storningar for oss boende pa Hallandsgrand. Sadant
maste givetvis accepteras men vi vill anda patala att vi forvantar oss att man
beaktar detta i byggplaneringen och tar hansyn till de boende i direkt anslutning
till 22:1 sa att dessa storningar minimeras. For oss med sma barn ar det oerhort
viktigt att narliggande miljo inte far en betydande 6kning av riskmoment som
tunga transporter, maskiner och farliga material i nara anslutning till var



tomtgrans, likval som blockerade utfarter pga byggfordon. Vi vill har vadja om att
infart till den nya byggnationen INTE sker via Hallandsgrand utan planeras utmed
Smeavagen.

SAMMANFATTNING

Vi har inget emot att det skapas fler mojligheter fér boende i Haverdal utan ar i
sak positiva till tanken. Vi har dock som ovan angetts synpunkter pa hur det
kommande projektet planeras och den negativa paverkan det nuvarande
forslaget kommer att ha pa oss som redan ar permanent boende i direkt
anslutning till omradet Haverdal 22:1.

Var uppfattning ar att forslaget:

1. Vasentligt brister i ambitionen att skapa "en rimlig anpassning i forhallande till
befintlig miljo pa angransande fastigheter”

2. Har utformats utan nagon hansyn till de befintliga och permanenta
bosattningarna pa Hallandgrand, utan endast beaktat miljon for fritidsboendet pa
Anckerbyn norr om 22:1.

3. Har brustit i faktainsamling och hansynstagande till markforhallandena
avseende hoga vattenfloden med uttkad risk for skador pa befintliga fastigheter.

4. BOr revideras baserat pa en infart fran Smeavagen med marginell paverkan pa
fastigheterna pa Hallandsgrand, Mossvagen och Skallbergsgrand, samt

5. Reduceras till fyra byggnader alt. ritas om dar den femte byggnad som i
nuvarande forslag ligger direkt utmed Hallandsgrand avsevart forflyttas langre
bort fran befintliga fastigheter

Kommentar

De foreslagna parkeringsplatserna ligger inom fastighet Haverdal 22:1 och foreslas
bli férdelade pé olika platser inom fastigheten. P-platserna har sin tillfart dels fran
Smeavagen, dels fran Hallandsgrand. Detaljplanen reglerare inte exakt placering av
parkeringsplatser men mojliggor for annu en tillfart aven fran Smeavagen.

Planforslaget har justerats infor granskning. Anvandningsgransen for bostad (B) ar
flyttad 3,5 meter norrut i forhallande till samradsforslaget for att 6ka avstandet till
befintlig bebyggelse pa Hallandsgrand ytterligare. | granskningsforslaget ar darfor
avstandet 18,5 meter mellan byggratten for villorna pa Hallandsgrand och byggréatten
pa Haverdal 22:1 meter. Anvandningsgransen mot parkmark i norr ligger kvar.

Planforslaget mojliggor infor granskning for en vandzon pa Hallandsgrand, med matt
enligt underlag frAin HEM och Teknik- och fritidsforvaltningen. Darmed utgar
mojligheten for 6verfart ur planforslaget.



For att fa en tydligare bild om dagvattensituationen, inom och i angransning till
planomradet, har tva utredningar om dagvatten tagits fram som underlag:

o Oversiktlig dagvatten- och skyfallsutredning, 2019-11-29, Sweco
e Dagvattenutredning for Haverdal 22:1 m.fl. 2019-07-03, Sweco

Det ar med stod av informationen i dessa utredningar som planforslaget redovisar
forslag pa hantering av tillkommande dagvatten.

Bygg- och rivningsarbeten kan innebara olagenheter fér manniskor och miljon.
Byggherren bor ha ett program for att informera anstéllda och underentreprendrer om
vad som galler for arbetet. Programmet bor ocksa omfatta information till narboende
och andra berdrda. Miljébalken galler vid arbeten som kan medféra olagenheter for
manniskors halsa eller miljon. Verksamhetsutdvare ar enligt miljobalken skyldiga att
skaffa sig den kunskap som behdvs med hansyn till verksamhetens art och
omfattning for att skydda manniskors héalsa och miljon mot olagenhet eller skada.

GRANSKNINGSYTTRANDE HAVERDAL 22:5,

KOMMENTARER OCH SYNPUNKTER

Vi noterar, och ar tacksamma for, att Samhallsbyggnadskontoret har tagit hansyn
till inkomna kommentarer och synpunkter fran beroérda parter avseende den
planerade byggnationen pa Haverdal 22:1 och att man i det reviderade forlaget
tagit bort den tidigare planerade 6verfarten mellan Hallandsgrand och
Mossgrand. For oss permanent boende ar det av central betydelse.

Vi noterar att man flyttat byggréatten 3,5 m norrut i ett forsok att skapa mer luft mot
befintlig bebyggelse, det ar lovvart. Vi star dock fast vid uppfattningen om att den
byggnad med langsida mot Hallandsgrand bor uteslutas. Vi hanvisar till den
skrivelse som Lars Welinder, Haverdal 22:3, lamnat in tilll kommunsstyrelsen
med synpunkter pa samradsredogdrelsen som vi har tagit del av, och som vi
bifaller och staller oss bakom i sin helhet. Denna handling ar daterad 2020-10-15.
Lars har pa ett tydligt satt sammanfattat de kvarstaende
synpunkterna/invandningarna pa projektet fran oss boende pa Hallandsgrand.

VARA SYNPUNKTER UTOVER LARS WELINDERS SKRIVELSE

Det planerade projektets omfattning gor att man utan svarighet kan forsta att
byggprocessen kommer att paga under en forhallandevis lang tid, med bade ljud-
och tillganglighetsmassiga storningar for oss boende pa Hallandsgrand. Sadant
maste givetvis accepteras men vi vill anda patala att vi forvantar oss att man
beaktar detta i byggplaneringen och tar hansyn till de boende i direkt anslutning
till 22:1 sa att dessa storningar minimeras. For oss med sma barn ar det oerhort
viktigt att narliggande miljo inte far en betydande 6kning av riskmoment som



tunga transporter, maskiner och farliga material i nara anslutning till var
tomtgrans, likval som blockerade utfarter pga byggfordon. Vi vill har vadja om att
infart till den nya byggnationen INTE sker via Hallandsgrand utan planeras utmed
Smeavagen.

Kommentar

Planavdelningen vill ater upplysa om att Miljobalken géller vid arbeten som kan
medfora olagenheter fér manniskors hélsa eller miljon. Verksamhetsutdvare ar enligt
miljobalken skyldiga att skaffa sig den kunskap som behdvs med hénsyn till
verksamhetens art och omfattning for att skydda méanniskors héalsa och miljon mot
olagenhet eller skada.
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