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Bakgrund

Skaravallen ar ett fore detta idrottsomrdde med fullstor fotbollsplan, I6parbana och
langdhoppsgrop for friidrott. I takt med att idrottsomradet Vilan har expanderat har
foreningsorganiserade aktiviteter riktats till Vilan vilket gjort att Skaravallens roll som
idrottsresurs har forskjutits till att mer vara en plats for skolans idrottslektioner samt
spontanidrott pa kvéllar och helger.

Skara har behov av fler forskoleavdelningar, 1 synnerhet i den véstra delen av staden som
domineras av bostidder. Skaravallen ar mittpunkt i en av stadens mest befolkade delar
vilket leder till behov av kommunal service inom ndromradet. Mariebergsskolan har 16st
lokalbrist med tillfdlliga baracker. P4 samma sétt har forskolan Myrstacken temporart 16st
behovet av 3 extra avdelningar med tillfalliga baracker. Bdde Myrstacken och
Mariebergsskolan har fatt tillfalligt bygglov for maximal tid. Behovet av lokaler kvarstér
och en permanent 16sning maste till. Skaravallen som 6ppning i stadsrummet &r en plats
som kan verka integrerande mellan boenden norr och séder om gronytan. De nyligen
anlagda odlingslotterna i omradet &r ett gott exempel pa hur den hér typen av mark skapar
moten och aktivitet i bostadsomraden.

Uppdraget

Kommunstyrelsen gav den 23 maj 2018 (KS 2018-05-23 § 108) plan- och byggenheten i
uppdrag att ta fram en ny detaljplan for Skaravallen, som omfattar Mariebergsskolan,
forskolan Myrstacken samt gronytan ddremellan. Orsaken ar att upptagningsomradet for
skolan och forskolan dr stort och barnkullarna forvéntas oka. Politiken 6nskar flexibla
l6sningar for lokalerna sé att de kan anvéndas pa ett andamalsenligt sétt Gver tid.

Detaljplanen genomfors med standardforfarande.



Planens syfte

Detaljplanen syftar till att skapa forutséttningar for att utdka skola och forskola med
nodvindiga lokaler. I samband med detta utreds Skaravallens varde som métesplats, for
spontanidrott, rekreation och gron infrastruktur samt mojligheten att dven inkludera nya
verksamheter som bostidder, samlingslokaler med mera.

Planeringsuppdrag enligt PBL (PBL 2 kap. 38)

Enligt PBL (Plan och bygglagen) och MB (Miljobalken) ska kommunen vid hantering av
drenden framja:

1. en dndamalsenlig struktur och en estetiskt tilltalande utformning av bebyggelse,
gronomraden och kommunikationsleder

2. en fran social synpunkt god livsmiljo som &r tillgdnglig och anvéandbar for alla
samhéllsgrupper

3. en langsiktigt god hushallning med mark, vatten, energi och ravaror samt goda
miljoforhéllanden i1 dvrigt

. en god ekonomisk tillvixt och en effektiv konkurrens.
5. bostadsbyggandet och utvecklingen av bostadsbestdndet

Handlingar

Planhandlingarna bestér av planbeskrivning och plankarta med planbestimmelser samt en
miljobeddmning.

Milj6bedbmning

Alla planer som uppréttas av kommunen ska 1 ett tidigt skede 1 processen beddémas enligt
miljobalkens 6 kap 11§. Anses planens genomforande kunna leda till betydande
miljopéaverkan ska en Miljokonsekvensbeskrivning (MKB) upprittas. Syftet med en
miljobedomning ar enligt miljobalken 6 kap 11§ att integrera miljoaspekter i planen eller
programmet sé att en héllbar utveckling frimjas.

En behovsbeddmning har tagits fram for planomradet (2017-11-30) och bildggs
planhandlingarna. Detaljplanens genomforande bedoms inte medfora en sddan betydande
miljopaverkan som avses 1 6 kap 11§ miljobalken. Forslaget till detaljplan dr forenligt
med miljobalkens 3,4 och 5 kap och planens konsekvenser bedoms kunna hanteras inom
ramen for ordinarie planprocess. Dérfor har ingen miljokonsekvensbeskrivning
upprattats.

Enligt samridsyttrande daterat 2017-12-15 sa delar Lansstyrelsen 1 Véstra Gotalands 14n
kommunens bedomning att forslaget inte innebér betydande péverkan pa miljon.



Forutsattningar

Planomradets omfattning

Detaljplanen omfattar fastigheterna Marieberg 2:1, Vallen 2, Niord 1, Hospitalsgarden
2:1, Bernstorp 1:1. Omradet omfattar ca 5 ha mark och ligger i de véstra delarna av Skara
tatort.

Oversiktliga planer

Den senaste oversiktsplanen for Skara kommun ar frdn 2005 och anses vara for gammal
for att vara aktuell. Arbetet med att ta fram en ny 6versiktsplan och en fordjupad
oversiktsplan for Skara titort har padborjats och intentionerna med denna detaljplan
stimmer bra dverens med samradsupplagan for FOP for Skara titort daterad 2012-12-07.
Denna version nadde dock aldrig ett antagande.

Gallande detaljplaner

Planomradet stracker sig 6ver 8 andra detaljplaner och 2 tomtindelningsplaner. I och med
att denna detaljplan for Skaravallen vinner laga kraft, kommer 3 &ldre detaljplaner helt att
utga.

B176 laga kraft 1962-07-17: Stadsplan for Mariebergsomrddet. Detaljplan géller for den
yta i planomréadets norddstra horn som idag ar parkering och atervinningstation. Denna
detaljplan har tva ytterligare enklaver och kommer fortsittningsvis at gélla pa delar norr
och s6der om Skaraborgsgatan.

B209 laga kraft 1966-06-28: Andring av stadsplanen for i forsta hand kv. Valhall och
Verdandi. Detaljplanen géller {or storre delen av det aktuella omradet och foreskriver att
ytan ska anvéndas for idrottsdndamal.

B245 laga kraft 1975-03-06: Utvidgning av stadsplanen for kv. Niord. Detaljplanen
reglerar marken for forskolan Myrstacken i omradets syddstra horn och foreskriver
allmént dandamal. Denna detaljplan utgar d& den helt ersétts med denna detaljplan.



B382 laga kraft 2007-03-26: Detaljplan for utbyggnad av Mariebergsskolan. Detaljplanen
reglerar anvindningen for och omkring Mariebergsskolan i omréadets vistra del. Denna
detaljplan ersétts helt med denna detaljplan.

Detaljplaner som enbart berér gatumark inom det aktuella omréadet
B113 laga kraft 1946-05-03. Ingér i en storre jamkning av stadsplan for kvarteret Frigga
m.m.

B192 laga kraft 1964-11-28. Idag en enklav till en mer sammanhéngande detaljplan for
bostdder inom Hindsboomrédet.

B221 laga kraft 1969-05-13. Sddra delen av kvarteret Gladan. Omfattar del av
Hindsbogatan.

B359 laga kraft 1999-07-23. Del av Hindsbogatan. Delar av denna detaljplan har delvis
redan ersatts av andra senare antagna detaljplaner. I och med detta planférslag kommer
B359 helt att utga.

Tomtindelningsplaner

En tomtindelningsplan reglerar granser for (blivande) fastigheter inom ett kvarter.
Tomtindelningsplanerna kompletterade datidens stadsplaner och upprittades mellan ca
1920-1972. Idag har tomtindelningsplanerna ingen funktion utan ersétts helt av
detaljplaner och efterfoljande lantméiteriforrattningar.

Gillande tomtindelningsplaner upphévs inom planomradet i samband med att
detaljplanen antas. Dérefter finns ingen géillande tomtindelningsplan. Efter att
detaljplanen har vunnit laga kraft innehdller den inga bestimmelser om tomtindelningar.

Tomtindelningsplan C403 géller for kvarteret Niord 1. Den ar uppréattad 1970 och
reglerar tomten for forskolan Myrstacken.



C122, upprittad 1939 giller for
kvarteret Tyr. Enligt
tomtindelningsplanen var det tankt
att kvarteret skulle omfattats av en
forldngning av Stenkilsgatan men
detta genomfordes aldrig. I Gster
gransar planomradet till stadsdelen
Sankt Anne Ang som domineras
av sma flerbostadshus i 2
vaningar. Flera av dessa har en
karaktiristisk utformning och
skala, &ven om manga har byggts
om och fitt nya fasader och
balkonger genom aren.
Bostadshuset pa fastigheten Tyr 3
(S:t Sigfridsgatan 15) tillhor ett av
omridets mest vilbevarade
byggnader med bibehéllna
sjdlvbéarande balkonger, fonster i
liv med den putsade fasaden och
ett ndtt pelaruppburet entrétak.

Beskrivning av omradet och dess karaktar

Skaravallen &r en ppen plats mellan bostadsomraddena Hindsbo och Valhall. Hindsbo
priglas av villabebyggelse fran 1960- och 1970-talen medan Valhall domineras av
flerbostadshus i tre-fyra véningar fran samma tid. Omradet ar beldget i den vistra delen
av Skara tétort.

Namnet Skaravallen kommer av att omradet anvénts som idrottsanldggning fran 1940-
talet med bandybana, fotbollsplan med léktare, [6parbana m.m. Under 2000-talet valde
kommunen att fokusera dessa verksamheter till Vilan-omradet i den Ostra delen av Skara
tatort. Loparspéret runt fotbollsplanen hélls inte ldngre 6ppen utan har vuxit igen.
Fotbollsplanen anvidnds dock for lektioner i idrott och hélsa dagtid av tva grundskolor
med totalt 600 elever.

P& Skaravallen fanns dven det kommunala projektet Sprakvins odlingslotter som
brukades av boende i omradet. Odlingslotterna har getts en enkel entréyta med grillplats,
grusgang och spaljéer. Vid odlingslotterna finns frukttrdd, kompostkérl och
verktygsforvaring. Grillplatsen anvinds och uppskattas av savil forskolan som av
privatpersoner 1 naromradet, bdde under dagtid och under helgerna. Projektet ”Sprakvén’
ar nu avslutat och nya avtal for att anvénda odlingslotterna kommer inte att uppréttas.

b

Befintliga byggnader och anlaggningar inom planomradet

I den Ostra delen av omradet ligger forskolan Myrstacken med 4tta avdelningar. Fem av
de étta avdelningarna finns 1 den ursprungliga forskolebyggnaden frdn 1970-talet medan
de tre resterande avdelningarna héller till i tillfdlliga baracklokaler norr om
forskolebyggnaden. De tillfdlliga lokalerna har ett tidsbegrinsat bygglov. Intill dessa
finns en parkeringsplats och en atervinningsstation.



I omradets véstra del ligger Mariebergsskolan, ursprungligen uppford pd 1960-talet, men
delvis riven och nyuppbyggd pa 2000-talet. Vid skolans huvudentré finns
parkeringsplatser och en vandplats for buss- och biltrafik. Lastbilstransporter till skolan
leds in pé skolans norra sida dir gymnastiksal och matsal inryms i den éldsta delen av
skolan. P4 skolbyggnadernas sydvéstra sida finns elevernas entré och skolgérden.

Trafiksituationen vid Mariebergsskolan dr undermaélig da bilar parkeras pa felaktigt sétt.
Detta hindrar den buss som hdmtar elever for spradkundervisning pd annan skola, fran att
angora pa anvisad plats. Parkeringsytan har utokats i planforslaget sé att
parkeringsplatserna kan disponeras om och dubbleras. Detta medfor att bussen framledes
kommer att kunna anvinda anvisad korvdg. Vid Myrstackens forskola, dster om
Skaravallen dr dock parkeringen halvfull.

Vatten- och elledningar finns framdraget till den tillfdlliga paviljong som anvénds som
temporar forskola. Dessa ledningar kommer att tas bort eller flyttas eftersom de efter
ombyggnation inte ldngre har nagot syfte.

Natur

Skaravallen tillsammans med den kilformade parken véster om Mariebergsskolan utgdr
tillsammans en gron korridor mellan Valhall och Hindsbo. Mariebergsskolans ldge bryter
av gronstraket, men det skapar dnda ekologisk kontakt med stadens grona utkanter.

Skara dr en tdtort med relativt manga stora villatradgirdar med stor mangfald av trad,
buskar och perenner. Detta dr en tillgdng for biologiska méngfald som ar beroende av ett
mosaikrikt landskap som skapar forutsittningar for pollinerande insekter och
efterfoljande niringskedja. D& Skara &r en dominerande jordbruksbygd saknas dock
storre sammanhéngande skogspartier for hickande figlar och smavilt. Endast
stadstriddgarden Botan och backfaran lings Drysan erbjuder denna milj6. Viaxter, insekter,
faglar och sméavilt far sdmre livsmiljoer nir avstinden mellan gynnsamma miljoer blir for
langt. Darfor ar den grona kilen vid Skaravallen och vister om skolan viktig. For att
gynna den biologiska méngfalden d&nnu mer skulle det vara fordelaktigt med fler
blommande vixter (s& som ddellovtrad, frukttrad, perenner och buskar) i denna gréna
korridor. Brist pa gron infrastruktur ér att jamfora med 14gt vattenstdnd i farleder sd att
fartyg gar pa grund. Transportvédgarna blir helt enkelt svartillgdngliga.

Trafik

Kollektivtrafik

Hallplats for stadsbuss finns ett kvarter norr om Mariebergsskolan. Restiden till
busstation dr ca 15 minuter. Till hdllplats for buss 200 till Lidkoping vid Hindsbogatan ér
det ca 500 meter. Aven till busshéllplats Valhall for direktbuss 1 mellan Lidk&ping och
Skovde ar det 500 meter.

GC-vdgar

GC-végniitet till Skaravallen &r prioriterat med anledning av det stora antalet barn som
ska kunna ta sig till och fran skolan pd ett tryggt och sjélvstandigt satt. Hindsbogatan har
idag en fullgod cykelbana men pa S:t Persgatan behovs trygghetsskapande forbattringar,
forslagsvis genom att trottoaren breddas och gatuparkering begrinsas. Planomradet
behover planeras si att cyklister smidigt kan korsa genom omradet fran cykelbanan i



soder till cykelvdgen vid Hindsbogatan och fran S:t Persgatan till Mariebergsskolans
huvudentré.

Bil- och busstrafik

Trafiksituationen vid Mariebergsskolan dr idag undermalig. Idag finns 29
parkeringsplatser men behovet for personal och taxi &r totalt 60 parkeringsplatser for
personbil. Idag har skolbuss inte mojlighet att plocka upp elever dér sé ar tankt eftersom
for manga personbilar dr felparkerade. Befintlig parkeringsyta kan genom omdisponering
och mindre del utékad mark tillgodose parkeringsbehovet inkl. véindplan for buss.

Vid forskolan Myrstacken finns idag tillrackligt med parkeringsplatser for personal och
fordldrar men dé antalet barn kommer att 6ka med 3 avdelningar kommer behovet att 6ka
ngot.

For att forbattra trafiksituationen vid St Persgatan finns i detaljplanen mgjlighet till en
helt ny parkering mellan park och forskola med anslutning till St. Persgatan. Fran denna
parkering har skolbarn en trygg promenad via GC-vég till Mariebergsskolans eleventré.
For att forbattra trafiksituationen ytterligare har en enkelriktad gata lagts in mellan
forskolan och kvarteret Tyr dir en cykelbana finns idag. Gatan dr dven nddvéandig for
varuleveranser for ett tilltdnkt nytt kok for forskolorna.

Atervinningstation finns i dag p4 parkeringen i norddstra hornet. Denna AVS behdver
finnas kvar i kombination med forskolans parkering, dock med trygg och vélplanerad
placering for att inte riskera sidkerhetskonflikt med de barn som ska himtas eller lamnas
pa forskolan.

Markagare

Planomradet stricker sig 6ver hela eller delar av 3 stycken fastigheter. Kommunen ar
fastighetségare till all mark inom planomradet.

Fornlamningar

Det finns inga kdnda fornlimningar inom detaljplaneomradet.

Mark och radon

Omradet ligger inom ”normalrisk” for markradon, enligt sammanstéllning av
radonsituationen i Vistra Gotaland (lansstyrelsens rapport 2004:01). Marken bestar av
tita lerlager (Glacial lera), enligt SGU:s inventering av jordarter. For omréadet finns inga
utpekade riskomraden for skred eller 6versvimningar (Skara dversiktsplan 2006).

Fororenad mark

Ingen kind fororenad mark finns inom detaljplaneomradet. Dock har det 200 meter Oster
om planomradet pa fastigheten Heimdal 4 (St. Larsgatan) bedrivits en kemtvitt fram tills
1970-talet (Mifo Id: 162614) riskklass 2. En miljoteknisk utredning har utforts genom att
undersoka porluft och tradved 1 omrédet for ny forskola. Resultatet visar att det inte finns
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ndgon omfattande fororeningssituation till f6ljd av den fore detta kemtvétten inom
aktuellt omrade. Nagot forhojda virden av BTEX kan eventuellt hirledas till befintlig
parkeringsplats som dven fortsdttningsvis planeras vara en bilparkering.

Léparspér med rédfyr

Den fore detta loparbanan pa Skaravallen &dr anlagd med rodfyr. Omradet har delvis
schaktats vid anldggande av temporér forskola och rodfyr kan ha flyttats till andra platser
1 omradet dn l16parbanan. Rodfyr &r restavfall fran forbranning av alunskiffer och precis
som alunskiffer fungerar rodfyr som vittrande gruvavfall och kan bilda surt lakvatten. Vid
dndrad markanvindning ska rodfyren schaktas bort och deponeras. D4 materialet kan
innebédra hoga halter av arsenik, uran, kadmium, bly och radon ska materialet behandlas
med forsiktighet. For att garantera att barn inte kommer i1 kontakt med rodfyr ska
nybyggnation foregas av en markundersokning och eventuell anmélan till kommunens
tillsynsmyndighet Miljé och Hilsa.[!! Startbesked far ej ges forrin mark innehéllande
rodfyr har sanerats.

Teknisk forsorjning

Till bade skola och forskola finns idag all nddvandig teknisk forsorjning i form av VA, el,
fiber och fjarrvirme.

Denna tradrad ar klassad som allé och kommer att férlangas for att kompensera nagra
av de trad som behdvde tas ned i samband med ombyggnad av f.d. Djékneskolan till
Stadshus. | férgrunden syns det dvergivna I6parsparet som ar en rest fran Skaravallen.

1 Omréden med rodfyr, 2014, Linsstyrelsen i Vistra Gotalands ldn

10



Geoteknik

Inom planomrédet finns en tidigare genomford Geoteknisk undersokning for Nya
Mariebergsskolan, fastigheten Vallen 2. Denna togs fram 2006-10-11 och bildggs i sin
helhet.

I direkt anslutning till planomradet finns utférda geotekniska undersokningar for
kvarteret Valhall 3 och 4 (1965) samt Verdandi 6 (1970).

Dé hela bostadsomrédet fram till 1960-talet var jordbruksmark, férvintas resterande delar
av Skaravallen ha liknande markforutsittningar. Innan bygglov beviljas for nybyggnation
pa fastigheten Marieberg 2:1 ska de geotekniska forhéllandena utredas.

Da hela omradet ar relativt platt och tidigare varit jordbruksmark utan inslag av
paverkande vattendrag eller berg, anses risken for séittningar vara mycket liten.

Utanfor planomradet utgors stadsdelen av enplans villor 1 norr, mindre flerbostadshus i
oOster och lite storre lamellhus i sdder. For en léttare byggnad, byggd pa platta pa mark
anses inte en geoteknisk unders6kning vara nédvindig utifrén platsens beskaffenhet.

Stabilitetsutredning &r alltid en forutséttning for beviljat bygglov och sikerstills 1
samband med tekniskt samrad infor byggstart. Upplysning om att geoteknisk
undersokning ska foregds ny byggnation finns dnda inskriven i plankartan.

Planens innebord och konsekvenser

Utbyggnad Mariebergsskolan

Mariebergsskolan har behov av en ny storre idrottshall och ny matsal samt tillagningskok.
Foreslagen detaljplan ger mojlighet till en ny stor idrottshall i direkt anslutning till
fotbollsplanen.

Nér nya byggnader uppfors, minskas infiltrerbar yta som kan avlasta belastningen pa
dagvattennitet. For att inte belasta ledningsnitet mer @n idag sa foreslas att dagvatten leds
till vistelseyta véster om skolan dir marknivan ar som lagst. (Se figur 2). For att samla
upp och avleda dagvatten fran skyfall och nya hardgjorda ytor, har kvartersmarken
utokats 2 meter soderut for att ge plats at oppet dike. Omradet vister om u-omradet far ett
kombinerat syfte. Till vardags anvidnds omradet som lekyta med multisportarena och 1
hindelse av stora regnmingder ska platsen f4 Oversvimmas och fungera som
fordréjningsmagasin. Hér ska vatten fran skyfall kunna infiltreras vilket medfor att
markytan behover vara genomslapplig. Eventuella byggnader inom omrade b i
plankartan ska téla att 9versvimmas. Konstruktion och materialval ska anpassas efter
platsens dubbla funktion.

Den tillfdlliga baracken som idag anvéinds av forskoleklass, kan komma att fa permanent
bygglov efter pagdende fastighetsreglering. Idag korsas pabyggnaden av en
fastighetsgrins som inte gor ett permanent bygglov mgjligt. Vid en nybyggnad av
idrottshall kan dessa baracker komma att flyttas till skolans vastra del om behov finns.

Forandringar pd Vallen 2 dr att u-omrédet har anpassats till rddande forhéllanden och
ddrmed minskat nadgot. Ny skol-/idrottsbyggnad fér inte placeras péa ett sddant sétt att det
tar bort dagsljus frén befintliga ldrosalar. Behovet av dagsljus, brandskydd och
parkeringsplatser anses vara sjdlvreglerande i andra lagar och forordningar vilket medfor
att planbestimmelser for detta anses dverflodigt.
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Mariebergsskolan behdver ca 60 parkeringsplatser. Buss maste kunna angora skolans
entré utan hinder.

Gronytan mellan skola och férskola

Under inventering och analys i arbetet med detaljplanens framtagande har arbetet visat att
gronytan dr behovd och uppskattad av bade skola och ungdomar i ndromradet som
anvinder omradet under sin fritid. Syftet med en detaljplan &r bl.a. att forsdkra aktorer i
omradet om vad som kommer att besta och vad som kan forvintas férdndras inom
omradet inom en viss tid.

Bilden &r tagen fran en liten kulle vid férskolan som tidigare har anvénts som liten
pulkabacke. Mitt i bild finns rester av sandgrop som anvénts for langdhopp. Ansatts
banan ar dock igenvuxen med grés. Det grusade I6parspar som gick runt fotbollsplanen
gar under kullen som fotografen star pa. Grans for kvartersmark for forskolans mojliga
utbyggnad planeras i héjd med grusgropen.

Ett allmént 6nskemal och den politiska viljan dr att mojliggora en bred och flexibel
anviandning av omradet. Bdda dessa behov och forvintningar har tillgodosetts i
planforslaget genom att koncentrera 6kad exploatering till den Gstra delen och spara
gronyta for lek och idrott i mitten pa befintlig plats om é&n till mindre yta (2/3) 4n idag.

For att forsékra skolan om att gronytan ér tillgéanglig for planerade lektioner under skoltid
behover gronytan planldggs som kvartersmark och Skola.

For att gbra gronytan tillgénglig for allménhet pa ovrig tid nar skolan &r stangd har
gronytan reglerats med “prickmark”, dvs. att marken inte fir forses med byggnad, samt b
som innebdar att marken inte far hardgoras. Med hardgoras menas frimst att marken inte
far asfalteras.
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Avsikten dr att platsen ska vara tillgdnglig for s manga som mgjligt s ofta som mojligt.
Ytan planldggs som kvartersmark men ska vara allmént tillganglig pa kvillar och helger.
Detta har reglerats med ”x1”= Allmaént tillgénglig for gdng-cykel, lek och idrott.
Skolomradet far alltsé inte forses med stdngsel och lasas nér skolan stinger.

Utbyggnad av férskola

I dagslédget finns behov av att bygga en ny forskola 1 direkt anslutning till forskolan
Myrstacken. Den nya forskolan ska kunna inrymma 6 avdelningar. 3 av dessa ersétter de
3 avdelningar som idag finns i tillfdlliga baracker pa samma tomt. Dessa baracker tas bort
efter att ny permanent forskola kommit pé plats. Nuvarande forskola i permanenta lokaler
inrymmer idag 5 avdelningar. Platsen kommer totalt sett att rymma ca 200 barn fordelat
pa 11 avdelningar.

Den nya forskolebyggnaden planeras att uppforas i 2 vaningar med de édldsta barnen pa
vaning 2. Orsaken till att bygga i 2 vaningar ar att hushélla mark pé ett effektivt sitt.
Enligt PBL kap. 5 ska mark anvindas till det den &r mest 1dmpad for. Detta innebér att
stiader inte kan bredas ut pa en stor geografisk yta utan titorter behover planeras smart
och hallbart. Runt Skara finns mycket virdefull jordbruksmark och lite skog. Ny
jordbruksmark gar inte att skapa, darfor behover vi hushélla med den vi har. Att endast
bygga en vaning ér déarfor ineffektivt ur resurssynpunkt. Nya byggnader ska déarfor
byggas i 2 vaningar sdvida rummets dndamal inte krdver mycket rymd (t.ex. en matsal
eller idrottshall).

For en god pedagogisk verksamhet behover forskolan god tillgang till friyta utomhus for
lek for god hélsa. Genom att utnyttja platsen 3 dimensionellt sparas mer friyta for
utomhuslek.

Byggritt for kvartersmarken enligt forslaget ar fordelat pa foljande sétt:

BTA=Bruttoarea (dvs. total golvyta fran alla vaningar i en byggnad)

BY A=Byggnadsarea (den yta som bebyggs pd marken)

Byggnadsarea for gamla Myrstackens forskola ar 800 m2 (BTA)

Paviljongen dr 665 m2 (BTA), denna rivs.

Ny 2-véanings forskola berdknas fa en byggnadsarea pa 700 m2

Ny gemensam matsal och samlingssal for alla 11 avdelningar berdknas till 300 m2 (BYA)
Totalt: 1800 m2

Vi ridknar med att 200 barn behdver en lekyta utomhus pa ca 8000 mo.

Skolgérd + tot. BY A = 9800 mo.

Kvartersmarken i forslaget dr ca 11 000 mz> med en byggritt pa 2400 mz BY A vilket
motsvarar ca 22 % av kvartersmarken. Efter att forskolan dr fullt utbyggd finns enligt
planerade berdkningar ca 600 mx BY A kvar pa byggritten. For 200 barn behovs 8000
kvm friyta for utomhuslek inom foérskolans omréde.

Mojlig byggréatt vid Mariebergsskolan och forskolan Myrstacken.

Fran befintlig lektionsbyggnad p& Mariebergskolan till prickmark mot parkmark ar det 57
meter. I skissen finns plats for matsal och omkléddningsrum. Mellan befintlig
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lektionsbyggnad och ny eventuell idrottshall dr det enligt skissforslag 10 meter. Detta dr
viktigt for brandsidkerhet samt insldpp av dagsljus.

Antal parkeringsplatser kan dubleras via omdisponering av befintlig parkering vid skolan.
All prickad mark i planomradets mitt (befintlig fotbollsplan) kan anvéndas som lekyta av
bade skolbarn och forskolebarn dock ej for parkering dé den inte far hardgoras.

Hogsta nockhdjd for idrottshall dr 12 meter vilket ar lika hogt som Mariebergsskolans
hogsta punkt. Hogsta nockhojd for tilltdnkt ny forskola dr 11 meter vilket dr ndgot hogre
an intilliggande bostadshus i samma kvarter. Byggnadshojd (=ho6jden dér yttervigg méter
tak), far vara hogst 8 meter. Detta mdjliggor 2 viningar med vardera 3 meter i takhojd.

Byggritten dr anpassad till totalt 11 avdelningar och ca 200 barn. Under forutsittning att
ny forskola byggs i tva plan berdknas forskolan uppta 1800 m2 av mojliga 2400m2. For
att hushalla med markresurser forordas att byggrattens maximala vaningsantal utnyttjas.

Planbestammelser i plankartan

Nedan redovisas de enskilda planbestimmelserna i plankartan och deras syfte och
betydelse inom planomradet. Hir redovisas ocksa lagrum for respektive
planbestdmmelse, i enlighet med Plan- och bygglagen 4 kap. 1, 30 och 32 §.

Allmanna platser
Plan- & Bygglagen (2010:900) 4 kap. 5 § 1st 2p

Allménna platser avser gator for fordonstrafik, kollektivtrafik, gdende, cyklister och
omraden som dr avsatta for gemensamt behov och ir tillgdnglig for allménheten.
Kommunen 4r huvudman for alla allminna platser inom detaljplanen.

Parkering
Planomradet omfattar 3 parkeringsplatser.

Parkeringen vid Mariebergsskolan planeras for att kunna utokas fran 29 till 60
parkeringsplatser inkl. buss zon.

Parkeringen norr om férskolan Myrstacken som idag anvinds dels som boendeparkering,
parkering for skolpersonal och fordldrar till barn pa forskolan samt dtervinningstation
(AVS) kommer att bli mindre till f6ljd av byggnation av ny forskola. D4 stadsdelen
behdver en AVS ska en sédan finnas nigonstans inom planomradet. Den mest limpliga
platsen anses vara dir atervinningstationen ligger idag. I plankartan fortydligas att
gatumarken far anvindas som bade parkering och dtervinningstation. In- och utfart
till/fran Hindsbogatan ir inte reglerad.

En ny parkering planeras i slutet av S:t Persgatan. Denna parkering forvéntas framst
uppfylla behovet av personalparkering till forskolan. Aven hiir anses en AVS vara
lamplig, dven i1 pedagogiskt syfte.
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Rekreationsyta

Gronytan som bendmns Skaravallen foreslés besta i s stor utstrickning som mojligt.
Fotbollsplanen behovs dven framledes for skolundervisning och gronytan ar dven en
tillgdng som motesplats.

Utover Vilanomradet finns ingen motsvarande plats med lika goda forutsdttningar for
skrymmande lek och aktiviteter och d& Vilanomrédet allt som oftast &r uppbokat for
foreningsstyrda aktiviteter fyller Skaravallen en funktion fér mer spontana och festliga
aktiviteter som exempelvis brannbollsturnering via fordldraféreningen.

Parkmark samt trdd och 6vrig vixtlighet inom kvartersmark

Inom parkmark far mindre uteserveringar, lusthus och kiosker uppforas. Parkmark
innefattar dven skotsel enligt kommunens skotselplan. En park dr inte avsedd for
bebyggelse, men komplement som behovs for platsens skotsel och bruk ingar i
anviandningen. Som komplement riknas bland annat férvaringsmdjligheter kopplat till
parkens service- och skotselbehov, gang- och cykelvigar, planteringar, mindre lekplatser,
mindre ytor for idrott, scener, kiosker, toaletter med mera. Dessa komplement ingér i
anvindningen oavsett om de redovisas som egenskapsbestimmelser eller inte.

Befintliga trdd inom parkomridet och delar av forskoletomten ska bevaras. Den tradrad
som finns ldngs Hindsbogatan, norr om fotbollsplanen, ska forldngas vésterut {for att
kompensera de allétrdd som behdvde tas ned i samband med Djékneskolans omvandling
till Stadshus. Detta kommer gynna trivsel och upplevelsen av platsen som
rekreationsomrdde ytterligare.

De frukttrdd som finns vid grillplatsen och kolonilotterna ska ocksa bevaras. Dessa dr
planterade i samband med Sprékvinsprojektet och har ett symboliskt vérde.
Kolonilotterna foreslas déremot tas bort till formén till att fokusera pd det andra
koloniomradet som finns véster om bostadsomradet Valhall i samma del av Skara tétort.
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Barn- och socialkonsekvensanalys

Mainniskor blir trygga om det finns andra manniskor som ser vad som hinder.
Skaravallen ligger mellan villabebyggelse och flerfamiljshus. En stad riskerar att bli
segregerad utan motesplatser men vid Skaravallen finns goda forutséttningar for att
motas, bade 1 skolan och utanfor skol-/arbetstid. En stad behdver platser vid bostadens
nidromrade dit barn och ungdomar kan ta sig sjalvstdndigt utan sina fordldrars
inblandning. Att ha en motesplats for spontanlek nidra hemmen 4r en mycket vardefull
resurs. Till Skaravallen kan yngre barn ga sjélva utan farlig trafik. Det okar sjélvkanslan
hos barn och minskar stress och oro hos foréldrar.

Rekreationsvirdet for Skaravallen kan stérkas ytterligare med sma insatser som till
exempel lite hogre staket for fotbollskott, ett ytterligare fotbollsmél, fler hundlatriner och
att all grasyta klipps sa frekvent att den blir anvéndbar som fotbollsplan.

Det har alltid varit viktigt att beakta barn och ungas perspektiv pa samhillsplaneringen
men sedan den 1 januari 2020 dr Barnkonventionen lag 1 Sverige vilket ger barn och
ungas synpunkter &nnu mera tyngd.

Kvartersmark
Plan- & Bygglagen (2010:900) 4 kap. 5 § Ist 3p

Med kvartersmark avses all mark inom ett planomrade som inte ska utgdra allmén plats
eller vattenomréde.
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Omradet har beteckningarna S — skola, V-vard (exempelvis gruppboende, psykvérd,
ungdomsvérd, vardcentral), C; — Centrum utan handel, (vilket innebér t.ex. Samlingslokal
som kyrka, moské, bibliotek, “bygdegard”, ungdomskafé, kontor), B-boende (LSS-
boende, studentboende, seniorboende m.m.)

Inom kvartersmark ansvarar och forfogar fastighetségaren eller verksamhetsutdvaren via
arrende, over platsens innehall och anvindande.

Dagvatten

Omradet domineras av gronytor och forhallandevis liten del hardgjorda ytor. Mittendelen
av planomréadet ska dven fortsdttningsvis innefatta en stor grasyta for bollsporter med
mera. Friytor inom forskolan och Mariebergsskolan kan med fordel anldggas for att
fungera bade for lek samt f6rdréjning och infiltration av regnvatten.

Regnvattnet gar att leda till ledningar savil norrut som at sdder/vister. At sdder/vister
kommer det till en ledning som vid 5-&rsregn i1 dagsldget fér till sig 2 295 I/s men har en
kapacitet pd 353 I/s. Den tillkommande mingden dr marginell men ledningen dr redan
full vilket gor att det dr viktigt att s§ mycket vatten som mdjligt kan fordrdjas inom
planomradet.

At norr leds vattnet mot en ledning med nuvarande fléde vid 5-arsregn pa 336 I/s. Denna
ledning har kapacitet pa 252 1/s. Hér blir tillkommande vatten procentuellt storre men
fortfarande med liten paverkan pa totalen. Ledningen &dr dock redan dverbelastad.

Av denna anledning &r det viktigt att sa lite av befintlig yta som mdjligt hdrdgors sa att
dagvatten kan omhéndertas inom den egna fastigheten. For att komplettera behovet vid
hoga vattenfloden bor lekytor kunna utformas med svaga slénter for att kunna tjénstgdra
som infiltrering och fordréjning. Aven si kallade gréna tak 4r dnskvirt for att skapa trog
avledning av regnvatten.

Marken lutar mot sydvist och marknivén &r ca 2 meter hogre i omradets nordostra horm
jamfort med 370 meter véster ut, samt ca 1 meter i1 hojdskillnad mellan norr till sdder.

Figur 2. Figuren visar héjderna i omradet. Varmare farg ar hogre yta. Figuren visar att
vatten generellt rinner fran nordost till sydvast.

Enligt dokumentet Anvisningar till fastighetsagare 2018 bilaga till ABVA 2018 ska
dagvattnet 1 forsta hand tas om hand inom egen fastighet. (Punkt 3.4) Ett fordrojningsdike
foreslas ldngs med cykelbanan 1 S:t Persgatans forlangning som leder skyfall till den
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grusade lekytan 0ster om Mariebergsskolan. Detaljerad utformning och placering
utformas i samband med projektering av ny byggnation.

Berakning av dagvatten vid ny detaljplanen for Skaravallen

Det 0stra omréadet far en ny BTA av 2400 m2
Befintlig forskola 800 m2
Befintlig Paviljong 665 m2
Tillkommande byggnation i plan 935 m2

Vid den rationella metoden berdknas dagvattenflédet som en funktion av
area (A), avrinningskoefficient (¢) och regnintensitet (i)

Q=A*¢*i
Q |fléde [I/s]
A area [ha] 0,0935
® avrinningscoefficient |[andel] 0,9 | tak 0,1 | Parkmark
i regnintensitet [I/s*ha] 226,7 | I/s*ha 5ars/10min, klimatfaktor 1,25
284,9 |l/s*ha 10ars/10min, klimatfaktor 1,25
611 |1/s*ha 100ars/10min, klimatfaktor 1,25

Okad regnmingd jimfort med parkmark

5ars 17 s 10 antal m3
10éars 21 Us 13 antal m3
1004ars 46 1/s 27 antal m3

For den véstra delen av detaljplanens omrdde dkar regnméingden med f6ljande efter att
Mariebergsskolan byggts ut med idrottshall och ny matsal.

Tillkommande hardgjord yta 2500 m2

Q flode [1/s]
A area [ha] 0,25
® avrinningscoefficient | [andel] 0,9 | tak 0,1 | Parkmark
i regnintensitet [I/s*ha] 226,7 |l/s*ha 53rs/10min, klimatfaktor 1,25
284,9 | I/s*ha 10ars/10min, klimatfaktor 1,25
611 |1/s*ha 100ars/10min, klimatfaktor 1,25

Okad regnmangd jamfoért med parkmark

5ars 45 |/s 27 antal m3
10ars 57 |/s 34 antal m3
100a&rs 122 /s 73 antal m3
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Figur 3. Roda rektanglar visar ny hardgjord yta samt att tillfallig paviljong/barack tas
bort. Vid ett 100-arsregn tillkommer totalt 100 m3 fran hela planomradet nér den fulla
byggrétten ar utnyttjad och de férandringar som beskrivs i figur 3 ar genomforda.

Sammanfattningsvis tillkommer totalt 100 m3 vid ett 100-arsregn fran hela planomradet
nir den fulla byggritten dr utnyttjad och de forandringar som beskrivs i figur 3 &r
genomforda.

Skyfallskarteringen pa nasta sida visar att del av St. Sigfridsgatan kommer att
Oversvimmas med vatten upp till knappt 1 dm. Dagvatten kommer &ven rinna langs med
och 6ver Hindsbogatan norrut. Vid olycka vid Mariebergsskolan ska raiddningstjénst dven
kunna transporteras pa cykelbanan lings med planomradets sddra sida om Hindsbogatan
inte skulle vara framkomlig. For att minska dversvdmningsrisk pa cykelbanan samt i
kéllare 1 de flerfamiljsbostdder som finns sdder om planomradet, ska ett uppsamlande och
avledande dike anldggas inom kvartersmark ldngs med cykelbanan. Dagvatten ska sa
langt som mdjligt fordrdjas och infiltreras inom planomridet och framst pa den grusade
lekyta langst 1 védster som 1 plankartan markerats med + samt bestimmelsen b, (Marken &r
avsedd till fordrojning av dagvatten upp till 100-arsreg).
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Figur 3. Skyfallskartering. Figuren visar vattensamlingar vid ett 100-arsregn.
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I Skara kommuns VA-policy frdn 2015-12-14 anges att:

Skara kommun ska planera for och utforma dagvattenanldggningar sa att storningar
pa recipienter, spillvattenledningsnét och reningsanliaggningar minimeras. Detta
inbegriper dven hoga vattenfloden till foljd av fordndrat klimat.

Skara kommun ska arbeta for att minska fororeningar till dagvatten, samt att
vattenflodena fordréjs och renas lokalt pa kvartersmark och allmén mark sa langt det

ar mojligt innan det gar vidare till samlad avledning fran platsen.

Dagvatten ska renas sa langt som mojligt innan utslapp till vattendrag sker.

Skara kommun arbetar i tva steg med dagvatten. Den ena &dr den vardagliga hanteringen
av vattenmangder upp till 10-arsregn, vilket ar grinsen for Skara Energis ansvarsomrade i
centrumomréaden. Den andra handlar om skyfall och hur omradet kan avlasta ett 100-
arsregn. Tillsammans kan flera olika atgérder fylla flera positiva syften. Skara kommuns
intention &r att genom gemensamt arbete med dagvatten oka kvalitén pa:

1.

2.
3.
4

Fordrojning och trég avledning vid stora vattenméngder
Infiltrering och rening

Biologisk mangfald

Rekreativa véirden

Exempel pa dppen kulvert som kan leda dagvatten till fordrojningsyta vaster om Mariebergsskolan,
forslagsvis inom yta bs i plankartan.

En planbestammelse om att dagvatten ska omhéndertas inom den ena fastigheten har
inkluderats 1 Plankartan. Forslag pa atgéarder for att detta ska verkstillas ar:

Svackdike ldngs med Parkomradets norra del. Denna kan utformas med
barridreffekt for att bromsa upp flodet vid Skyfall. Svackdiket bor under torra
perioder kunna anvindas som gingstrdk och grusad cykelvag.

Lekytor inom skolan och forskolans tomter kan utformas med svaga slinter for att
fordréja hoga regnméngder vid Skyfall. Dessa skyfall forvéntas ske sa séllan att
verksamheten kan anpassas under just dessa tillféllen.
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e Dir sé dr lampligt kan parkomrddet samt prickad kvartersmark med fordel
utformas som dversvidmningsyta som planteras med perenner och trdd som trivs i
fuktig jord.

e Cykelbanan i St Persgatans forlingning bor forses med kantsten och dike som
avleder regnvatten till parken vister om Mariebergsskolan.

e Hindsbogatan ska planteras med 6 triad 1 forlingningen av befintlig tradrad.

e Parkeringar bor utformas med trdd som bidrar till alla 4 syften nimnda ovan.

e Ny idrottshall bor forses med sedumtak eller solpanel. (Det senare gynnar inte
dagvattenfradgan men ar positivt ur klimatsynpunkt om gront tak inte &r mojligt).

Prickmark

Bestimmelser om prickmark reglerar endast att marken inte far forses med byggnader.
Andra anldggningar dn byggnader exempelvis parkeringsplatser, lekplatser, pooler,
murar, cykelstill och staket fir uppforas p4 marken. Aven fristiende skyltar och
ljusanordningar ér tilldtna pa prickmark. Prickmark ska om mojligt vara genomslapplig
for regnvatten 1 syfte att avlasta VA-kollektivets ledningsnét for dagvatten.

Korsmark

Korsmark innebér att marken inte far forses med annat 4n komplementbyggnader som
tex. kallforrad och vdderskydd. For att sikerstélla fordrojning av skyfall, har omradet
aven forsetts med bestimmelsen b (Marken ar avsedd till fordrojning av dagvatten upp
till 100-arsreg).

Syftet med platsen for korsmark &r att reservera yta som kan fordrdja regnvatten vid
skyfall upp till ett 100-arsregn. Komplementbyggnader far ddrfor inte pa ett negativt sitt
hindra mojligheten till fordréjning och infiltration av dagvatten vilket sékerstélls i
plankartan med bestimmelsen b,. Komplementbyggnader inom omridet ska tila att
oversvammas. Under perioder d& behov av markavvattning inte foreligger, kan omradet
anvindas for lek.
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Marken skall vara tillganglig for allmé&nna underjordiska ledningar
Plan- & Bygglagen (2010:900) 4 kap. 6 §

For kvartersmark som har ett ’u” betecknat sa skall marken vara tillgénglig for
underjordiska ledningar. Har far inga byggnader eller annat uppforas som kan komma 1
konflikt med ledningarna.

Luftkvalitet och trafikfloden

Mitningar av luftkvalitet har gjorts under lang tid pa Skaraborgsgatan. Partiklar (PM10),
kvévedioxid, bensen ligger alla under miljokvalitetsnormernas gransvérden i dagsldget.
Kéllan till dessa luftféroreningar ar framst den lokala biltrafiken. I och med att
detaljplanen skapar forutsittningar for utokad verksamhet ar det sannolikt att
trafikméngderna 1 omradet kommer att 6ka till viss del. Ndrheten till busstationen och
kollektivtrafik samt forbéttrade mdjligheter for gang- och cykeltrafik kan dock hélla nere
Okningen. Vid anvéndning som forskola i det 6stra omradet, byggs med fordel en
enkelriktad gata i nord-sydlig riktning for att minska risk for trafikkonflikter vid
hdmtning och ldmning.
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Genomforande

Tidplan
Tidplanen for detaljplanen ar att den skall vinna laga kraft under hosten 2020.

Planforfarande

Detaljplanen strider inte mot Skara kommuns senaste dversiktsplan, véntas inte {4
betydande intresse for allmdnheten och antas inte heller medfora betydande
miljopaverkan. Kommunen har sdledes valt att hantera detaljplanen med
standardforfarande 1 enlighet med Plan- & Bygglagen (2010:900) kap. 5 § 11, 12 §§.

Genomfdrandetid

Genomforandetid dr en administrativ bestimmelse som anger den tidsrymd inom vilken
en detaljplan ar tankt att genomforas vilket forsidkrar intressenter i ndromradet om hur
omradet forvintas dndras, bevaras eller bebyggas. Genomforandetiden i denna detaljplan
ar bestdmd till 10 &r fran det datum som detaljplanen vinner laga kraft. Efter
genomforandetidens utgdng kan detaljplanen erséttas med en ny om behov och
forutsittningar fordndrats.

Planavgift

Planavgift tas ut i samband med bygglov i enlighet med kommunens plan- och
bygglovstaxa.

Huvudmannaskap

Kommunen &r huvudman for all allmén plats. Sa ldnge skola dr den priméra
verksamheten pa kvartersmark i omradet finns ingen annan huvudman an Skara kommun.

Fastighetskonsekvensbeskrivning

Marieberg 2:1: Utgor hela omrddet for gamla idrottsplatsen Skaravallen samt de tva
tillfalliga skolbyggnaderna p&d Mariebergsskolan och Myrstacken. Dessa tva baracker har
inget permanent bygglov. Den ena eftersom den dr sammanbyggd med en huskropp pé en
annan fastighet och den andra eftersom den ligger pa en plats vars detaljplan inte medger
den aktuella anvindningen for verksamheten (skola).

Vallen 2 (Mariebergsskolan)

Ingen fordndring.

Niord 1

Fastigheten dgs av Skara kommun och kommer i samband med regleringen av Gamla
staden 2:1 att ombildas till en storre fastighet for att anpassas till den nya byggrétten.
Tomtindelningsplan C403 upphévs i samband med att denna detaljplan vinner laga kraft.

Tyr

Kvarteret Tyr med fastigheterna Tyr 1, Tyr 2, Tyr 3, Tyr 4 och Tyr 5 ligger utanfor
planomrédet men inryms 1 Tomtindelningsplanen C 122 som till hélften 6verlappar den
mark som idag 4r en ganska outnyttjad grusplan/parkering samt Atervinningstation.
Tomtindelningsplanen upphivs 1 samband med att denna detaljplan vinner laga kraft.
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Atervinningstation behdver vara kvar inom omradet och befintlig placering anses vara
lamplig dven fortséttningsvis.

Investeringar

Da det inte ldngre finns nagra aktiva kontrakt for anvindning av kolonilotterna, foreslas
dessa att tas bort till formén for allmén park och lek.

Ny gata i planomradets dstra grans berdknas till ca 1 miljon kr.

Langs Hindsbogatan ska 6 trdd planteras for att forldnga befintlig trddrad som klassas
som allé. Traden dr en kompensationsatgird for att ersitta nigra av de 10 trdd som togs
ned vid f.d. Djdkneskolan nédr denna byggdes om till Stadshus.

Driftkostnader

Alla nya cykelbanor och gator for biltrafik bekostas av Skara kommun med undantag for
att viss del av den Ostra kvartersmarken skulle kunna komma att séljas till en
bostadsrittsforening som da i sin tur belastas med kostnader for parkering och infart.

Detaljplanen &r uppréittad den 1 april 2020, reviderad i juni 2020 och justerad efter
granskning 1 september 2020.

Linda Froberg Malin Tell
Planarkitekt Tf. Planchef
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