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PLANENS SYFTE OCH HUVUDDRAG

Planens syfte 4r att forandra markanvandning fran parkmark till handelsomride. Omradet
planeras for handel med lantbruksmaskiner och tillbehér samt uppstillning och service for
detsamma, vilket skall provas genom detta detaljplaneférfarande. Handelsverksamheten avser
inte bilservice, dagligvaru- eller annan typ av detaljhandel pa grund av narheten till bostider i
”Sodra Bostadsomradet”. Nagot ytterligare handelsomrade ir inte aktuellt i omrédet, men att
utvidga redan befintlig verksamhet anses vara mojligt. Delar av omradet har tidigare varit plan-
lagt som parkmark medan resten av marken ej varit planlagd tidigare. Planindringen ar ocksa
en forutsittning for att kommunen ska kunna silja omradet och att fastighetsbildning ska kunna
ske. Detaljplanen har foregétts av ett planprogram.

PLANDATA

Laget

Planomradet ar beldget soder om Iv 153, langs Kallerstadsvagen, vig nr 545. Omréadet gran-
sar till jordbruksmark i vister. I norr ligger grinsen for planomradet utefter Olmestadsén. 1
anslutning till planomréadet ligger en pumpstation. Oster om planomrédet finns ett villaomride
fran 70-talet (Sodra Bostadsomridet) och ett mindre handelsomride (Gunnarssons Maskin
AB). Omrédet har ett 6ppet lige mot Iv 153 och ett attraktivt skyltldge for handel.

Areal
Planomradets totala areal 4r pa cirka 10.000 kvm.

Markagoférhallande
All mark 4gs av Gislaveds kommun. De fastigheter som 4r upptagna i forteckningen anses be-
rorda av forslaget.



TIDIGARE STALLNINGSTAGANDEN

Oversiktsplaner markt /-
ggnad 7
r

Centrum

I den fordjupade dversiktsplanen for Reftele
antagen av kommunfullmaktige 1998-06-17 ar
omradet markerat som dkermark. Omedelbart
Oster darom ligger det handelsomride som
Gunnarssons Maskin AB iger. (nr 19)

Detaljplaner

Gillande detaljplan dr faststilld den 22 februari
1968.

Delar av det aktuella omrddet 4r parkmark,
medan resten ar icke planlagd mark.

Program fér planomradet
Ett planprogram antogs av kommunfullméktige
den 26 maj 2005

Riktlinjer

> Planiagd parkmark vister om Killestadsvigen tas
bort och planliiggs fér handel

* En geoteknisk undersSkning utfors.

* Infarten till Reftele samhiille detaljstuderas.

Ovriga kommunala beslut

Ett exploateringsavtal mellan Gislaveds kommun och Gunnarssons Maskin AB har upprittats
2004-10-18.

Bygglov for anviindning av fastigheten Olmestad 8:132 till tillfalligt upplag av grus har
limnats 2004-05-06 av Bygg-och miljonimnden.

ADMINISTRATIVA FRAGOR
Genomforandetiden &r satt till 10 &r och riknas frin den dag planen vinner laga kraft.
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FORUTSATTNINGAR FORANDRINGAR KONSEKVENSER

NATUR

Mark och vegetation

Markanvandningen bestdr idag till storsta delen av jordbruksmark/dngsmark och grusupplag
dar den tidigare odlingsmarken haller pa att viixa igen. Omradet har en kraftig grissval med
inslag av olika kvdvegynnade orter. Kraftiga uppslag av asp dominerar tridbestdndet men
visst inslag av tall och bjork forekommer ocksa. Lings det dike som gar igenom omradet ar
buskagen kraftiga med asp och silg. Enstaka storre trdd, asp och bjork forekommer lings va-
gen och langs diket. Inga speciella naturvérden finns knutna till omradet

Forandringar

Planomradet kommer enligt planforslaget att kunna bebyggas med upp t111 3000 m2 byggnader
Delar av omridet niarmast Olmes-
tadsan kommer troligtvis att bevaras
som naturmark. P4 delar av omradet
kommer férmodligen triden att av-
verkas och marken hérdgoras eller
grusas.

Konsekvenser

P4 de omrdden som inte hardgors
sker det inte nagra stora forandringar
mot dagens situation. I 6vriga delar
kommer vegetationen att tas bort och
tomtmarken exploateras. Dar den be-
fintliga vegetationen bevaras kvarstir
naturkaraktiren.

Geotekniska férhallanden

Marken bestir narmast dn av sand, i vrigt av morén som stillvis 4r dverlagrad av fast lera.
Overgripande grundundersokning i Reftele ar gjord 1978. Man bor vara uppmérksam pa 6ver-
svamningsrisken i omrédet kring Olmestadsén, varfor planeringsunderlaget har kompletterats
med en ny geoteknisk undersokning daterad 2005-08-19, som klarar ut férutsittningarna att
bebygga omradet. Narmast &n kan grundvattnet paverka grundliggningsdjupet. Grundligg-
ning skall ske utan killare och marken nirnast &n fir ej hardgoras.

Radon
Refiele ligger inom l4griskomréde avseende radonhalter.

Fornlamningar
Négra fornminnen bedoms ej finnas inom omradet enligt kulturmiljéenheten pd Linsstyrelsen
1 Jonkoping.

BEBYGGELSE

Refteles huvudnaringar ar jordbruk och industri. Industrier och bostader ligger ofta mycket
néra varandra. Vid nyetablering av butiker i Reftele bér man striva efter att lokalisera dessa
till centrum for att gora det attraktivt. Om det skulle bli aktuellt med en storre etablering for
handel i Reftele finns det ett lampligt markomrade norr om lv 153/Segerstadsvigen. Inom
planomrédet finns idag ingen bebyggelse. P4 ostra sidan om Kallerstadsvigen ligger Gunnars-
sons Maskin AB samt ett villaomrade frin 60-70-talet.
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Fordndringar

Den mark som idag ar ker/ingsmark kommer troligen att bebyggas med en byggnad for
handel. Ytan nirmast Kallerstadsvigen far av sikerhetsskil ej bebyggas utan kan anvindas for
uppstillning, parkering eller liknande. Byggnationen innebir att vyn fran villaomradet kom-
mer att fordndras norrut mot det 6ppna landskapet. Den hogsta tilldtna héjden pa nya bygg-
nader blir 8 m. All typ av handelsverksamhet ér inte limpligt inom omridet. Exempelvis bor
traditionell centrumhandel som livsmedel, bank etc. inte anses vara lamplig eftersom denna
typ av handel hor hemma 1 de centrala delarna av sambhillet.
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GATOR OCH TRAFIK

Huvudvigniitet 1 Reftele bestar av vig 153 (mellan Virnamo och Varberg) samt genomfarts-
vigama mot Gislaved, Anderstorp, Killerstad och As. Planomridet ligger utmed Killerstads-
vagen. Vid Tungatan ansluter villaomradet ( S6dra bostadsomrédet) till Kéllerstadsvigen.

Forindring

Omradet far sina bdda in- och utfarter direkt
mot Kallerstadsvigen.

Parkering sker pa tomtmarken.

Konsekvens

Det forvintas inte bli ndgra stora trafik-
okningar till omradet.

Det ar dock av stor vikt att hastigheten

sanks pd Kéllerstadsvigen s att bade
utfarten frdn Tungatan och planomridet

blir s& sdker som mgjligt. Detta skulle kunna
goras om en refug byggs pa Kéllerstadsvigen
som sinker hastigheten innan man kommer
fram till Tungatan. Refugen bildar di en port in i samhillet

Storningar
Viss storning 1 form av motorbuller férvintas vid flyttning av maskinerna.samt fran de
transporter som handelsverksamheten skapar

Gang- och cykeltrafik
Ingen cykelvig ar planerad inom omrédet.

Forindring
Ett 6vergangsstille kommer att utforas for gangtrafikanter mellan Gunnarssons bada
anldggningar vid Kéllerstadsvigen.
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TEKNIKS FORSORJNING
Dagvatten

Exploateringsomradet genomkorsas av ett mindre dike.

Vid genomforandet dvilar det exploatéren att svara for
lamplig hantering av diket. Tillstdnd kan komma att erfordras.
Dagvattenhanteringen sker pa egna tomten och
skall hanteras s att dess miljopaverkan

blir minimal i ndromradet. En makadambadd
som fordrojningsmagasin kan vara en 16sning
vilket den geotekniska utredningen visar.

Det ir av stor vikt att Olmestadsan inte

belastas med fororenat dagvatten fran uppstillda
jordbruksmaskiner. En invallad platta med
oljeavskiljare bor finnas for uppstéllning av /

oljelickande maskiner. En bestimmelse finns pa / ’
\ %
/
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plankartan rérande férbud mot hirdgéring av zon y
mot an och rdgingsdiket och anvisning av hojdlage ///

avseende nya byggnader.

El och Tele

Befintliga elledning gar i Kéllerstadsvigen.
Teleledningar gér fran Tungatan in i omradet

STRANDSKYDD
Olmestadsin omfattas inte av strandskydd

KONSEKVENSBESKRIVNING

Det finns inget som tyder pd att ndgon virdefull kulturmilj6 gér forlorad om marken exploate-
ras. Didremot forsvinner troligtvis en del trid medan andra kommer till.

Ingen storre 6kning av biltrafiken till omrddet férutom den 6kning som anses normal.

D4 foreslagna forandringar inte kommer att medféra nagon betydande paverkan pa
omgivningen upprittas ingen siirskild miljokonsekvensbeskrivning.

Det ir heller inget som uppenbart strider mot de 15 nationella miljokvalitetsmal som
riksdagen antog 1999.

MEDVERKANDE TJANSTEMAN

Ansvarig handléggare for detaljplanen har varit planerare Britt Benjaminsson. Dessutom har
stadsarkitekt Fredrik Andersson, plantekniker Britt-Marie Holmberg och gatuingenj6r Ebbe
Falk medverkat i planarbetet.



Forslag till detaljplan for Olmestad 8:132 i Reftele, Gislaveds kommun, Jinkdpings lin

Miljokvalitetsnormer

Syftet med Miljokvalitetsnormerna ir att skydda ménniskans halsa. Miljokvalitetsnormen ar
ett gransvirde som inte fir overskridas. En detaljplan far inte antas om det fér till foljd att gal-
lande normer 6verskrids. Det ar darfér nodviandigt att gora beddmningar av hur miljokvalite-
ten paverkas av en detaljplans genomférande.

I Jonkopings lan anses biltrafiken orsaka de storsta hdlsoproblemen, speciellt i titorter. Pro-
blemmiljoer 4r frimst de vid hogt trafikerade gator och trafikplatser. De &mnen med koppling
till normerna som &r i storst behov for bedomningar och eventuella métningar i lanet ar kvédve-
dioxid (NO,) och partiklar (PM 10).

For att beddéma hur detaljplanen klarar fastlagda miljokvalitetsnormer har den s.k. nomo-
grammetoden tillimpats som rekommenderas i Fysisk planering och miljokvalitetsnormer
utgiven av Linsstyrelsen 1 Jonkopings 14n 2003-08-20.

Inom det nya planomradet for Olmestad 8:132 innebir biltrafiken endast ett mycket litet
tillskott till ortens bakgrundshalter av sévél kvavedioxider som partiklar. Vad som diremot kan
vara av intresse 4r att planomrddet genom sitt lige i gatusystemet kan forvantas oka trafiken i
narliggande gatumiljoer diar méanniskor regelbundet vistas. En bedomning av om handelsomré-
det medverkar till att normerna verskrids utanfor planomradet gors dérfor.

En trafikmétning har tidigare utforts i Reftele under 1997. Berdkningar visar en trafikméngd
vid Kéllerstadsvigen pé 640 fordon per dygn varav 10 % ir tung trafik. Planomridet bedéms
fatt en 6kad trafikméingd idag till ca 700 fordon per dygn. Tas dven hansyn till en allmén trafik-
okning 1 samhallet (1,5- 2% per 4r) kan trafiken forbi centrum komma att 6ka till ca 850 fordon
per dygn pa tio ars sikt.

e Vid en trafikmingd pa ca 850 fordon per dygn och ett avstand till vig pa ca 30 meter, en
emissionsfaktor pd 1,4 g/km, och ett bakgrundsbidrag pd 10 pg/m3 blir den totala halten
NO, under 15 pg/m’ vilket klart understiger miljokvalitetsnormens griansvirde pd 40 pg/
m?* avseende drsmedelvirde fér kvivedioxid.

e Med samma trafikmangder och gaturum, emissionsfaktor pa 250 mg/km och ett
bakgrundsbidrag pa ca 13 pg/m? PM10 (kommunen saknar egna referensnivaer for
partiklar) blir den totala halten ca 15 pg/m3, vilket understiger miljokvalitetsnormens
gransvirde pa 40 ug/m? avseende drsmedelvirde for partiklar.

Berakningarna visar att halterna av kvivedioxid och partiklar ligger klart under miljokvalitets-
normens gransvirde avseende drsmedelvirden. Eftersom halterna ligger 1angt under gransvir-

dena ar en kontroll av troskelvirden eller extremvirden inte nédvandig att gora. Planforslaget

kan ddrmed pa goda grunder genomforas frain miljokvalitetsnormernas hilsoperspektiv.

Medverkande tjéansteman
Miljokvalitetsnormen ar upprittad av Bygg- och miljoférvaltningen genom planarkitekt Per-
Ake Gustavsson.



R

Detaljplan fér Olmestad 8:132 m fl fastigheter
i Reftele, Gislaveds kommun.

GENOMFORANDEBESKRIVNING

ORGANISATORISKA FRAGOR

TIDPLAN
Planarbetet pdborjades varen 2005. Planen hanteras med enkelt

planférfarande och beriknas efter samrddskedet antas av Bygg- och
miljéndmnden i Gislaveds kommun hosten 2005.

GENOMFORANDETID
Genomférandetiden dr 10 ir. Genomforandetiden riknas frén den dag

da planen vunnit laga kraft.

ANSVARSFORDELNING, HUVUDMANNASKAP
Vagverket dr vaghallare pa Kéllerstadsvagen, vag nr 545.
Awvtal skall upprattas mellan Kommunen och Gunnarssons Maskin AB
for genomforande av detaljplanen. ”

FASTIGHETSRATTSLIGA FRAGOR

FASTIGHETSBILDNING
Markoverforingar.
Den kommunigda fastigheten 8:132 samt del av fastigheten 19:1 ska
overforas till fastigheten Olmestad 17:2. Agaren till Olmestad 17:2 ansoker
om fastighetsbildning.

EKONOMISKA FRAGOR
Regleras i avtal mellan Kommunen och Gunnarssons Maskin AB.

MEDVERKANDE TJANSTEMAN
Genomforandebeskrivningen dr upprittad av planerare Britt Benjaminsson
efter samridd med kommunens exploateringsenhet samt tekniska kontoret.
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