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INLEDNING

Planbeskrivningen ska redovisa de syften, forutsattningar och konsekvenser planen har samt
hur planen ar avsedd att genomféras. Allmanna intressen som utgér grund for planen och de
avvéagningar som gjorts mellan olika intressen klargdors. Motiven for valda bestimmelser samt
skalen till planens utformning redovisas. Planbeskrivningen ar inte rattsligt bindande och kan
inte overklagas. Detaljplanens bindande foreskrifter framgar av plankartan och
planbestdmmelserna. Planen upprattas av Danderyds kommun, kommunledningskontoret.

Planens handlaggning

Handl&ggningen av detaljplanen sker med enkelt férfarande enligt plan- och bygglagen, PBL
(2010:900) 5 kap. 7 8. Ett forslag till ny detaljplan upprattas och skickas ut pa samrad till
sakagare (boende i anslutning till planomradet), berérda organisationer och myndigheter m.fl.
Inkomna synpunkter sammanstélls sedan och eventuella &ndringar fors in i forslaget. Darefter
skickas planforslaget ut for granskning, som pagar under minst tva veckor. Planforslaget tas
sedan upp till byggnadsnamnden for antagande. Efter antagandet har de sakdgare som inte fatt
sina synpunkter tillgodosedda ca 3 veckor pa sig att 6verklaga beslutet. Néar tiden for
overklagande (prévning) gatt ut och om ingen har 6verklagat planforslaget vinner
detaljplanen laga kraft.

ENKELT FORFARANDE
6-12 manader
[ <> [ samrAD f———]GRANSKNING
planbesked uppdrag remiss remiss antagande laga kraft

@ planberedning, grupp bestédende av ledande tjanstemén och styrande politiker som traffas var fjarde vecka.
<> planuppdrag fran kommunstyrelsen eller byggnadsnamnden

[ beslut om antagande i byggnadsnamnden

0 planen vinner laga kraft fyra veckor efter att planen har antagits om ingen éveklagar detaljplanen

Eftersom &ndringar har gjorts i planforslaget efter granskningen genomférs en ny granskning.
Tidsplan
For detaljplanen galler féljande tidsplan:

Samrad: januari 2016

Granskning: juni 2016

Ny granskning: juni 2018

Beslut om antagande: augusti 2018

Handlaggningen av detaljplanen sker med enkelt férfarande enligt plan- och bygglagen, PBL
(2010:900) 5 kap. 7 8.

Planbeskrivning
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Handlingar

Till planen hor foljande handlingar:

Plankarta med bestammelser
Planbeskrivning

Dessutom har féljande handlingar uppréttats:

Grundkarta
Fastighetsforteckning
Sandlista

Planens syfte

Syftet med planldggningen ar att préva forutsattningarna for att dela fastigheten Solsidan 12 i
tva fastigheter for enbostadshus.

Behovsbedémning

Enligt PBL (2010:900) 4 kap. 34 8 och miljobalken, MB (1998:808) 6 kap. 11 § ska en
miljobeddmning uppréttas om program eller planer kan antas medfora betydande
miljopaverkan. Detaljplanen bedoms inte innebara sadan betydande paverkan pa miljon som
fordrar en miljokonsekvensbeskrivning enligt PBL eller miljébeddmning enligt miljobalken.

De bedémningar av miljopaverkan och andra stérningar som anda behéver goras, redovisas i
denna beskrivning.

Detaljplanen ar férenlig med 3, 4 och 5 kap. MB (1998:808).

Planomradet/lagesbestamning
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Streckad markering runt planomradet.

Planomradet &r belaget i Berga i 6stra delen av Danderyds kommun och utgdrs av fastigheten
Solsidan 12. Arealen ar 1817 kvm. Fastigheten &r privatagd.
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GALLANDE PLANER OCH TIDIGARE STALLNINGSTAGANDEN

Planuppdrag

Byggnadsnamnden beslutade den 5 november 2013 § 189 att uppdra at miljé- och
stadsbyggnadskontoret att i en planprocess prova mojligheten att dela Solsidan 12 till tva
tomter for enbostadshus.

Riksintresse
Inga riksintresseomraden enligt 3 och 4 kap. Miljobalken berér planomradet.

Oversiktsplan

I gallande 6versiktsplan for Danderyds kommun, antagen 2006, anges att Solsidan 12 ligger
inom ett bebyggelseomrade.

Detaljplaner, fastighetsplaner och férordnanden

Gallande detaljplan for omradet ar S74 fran 1961. Detaljplanen anger bostadsandamal. Hogst
1/5 av fastigheten far bebyggas med fristaende hus. Fastigheten far bebyggas med en
huvudbyggnad i tva vaningar och en maximal byggnadshoéjd om 7,2 m. Huvudbyggnaden far
hogst inrymma tva bostader. Placeringen av bebyggelsen regleras med punkprickad mark
langs med fastighetsgransen, vilket innebar att marken inte far bebyggas. Over den prickade
marken i den vastra delen av fastigheten mojliggér planen for en hogspanningsledning for el.

NS Ty (e

——

OONEN 6t T S ) . S
Urklipp fran géllande detaljplan, S74, med streckad markering runt planomradet.

Gallande tomtindelning, med aktnummer 0162-DAT14/1970, ar faststalld 27 oktober 1970.
Tomtindelningen upphor att gélla inom planomradet nar denna detaljplan vinner laga kraft.

Planbeskrivning
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Vattendirektiv

Vattenmyndigheten for Norra Ostersjons vattendistrikt beslutade den 16 december 2016 om
forvaltningsplan med atgardsprogram samt miljokvalitetsnormer for vattenmiljoerna inom
Norra Ostersjons vattendistrikt. Foreskriften med miljokvalitetsnormerna ar en del av det
svenska genomforandet av EU:s Ramdirektiv for vatten och innebér att det for de storre
sjoarna, vattendragen, kustvattnet och grundvattnet har faststallts ett mal for vattenmiljoerna.
Myndigheter och kommuner ska genomfora de nodvéndiga atgarderna for att uppna god
status i alla vattenforekomster. Det medfor att dagvattenfragor ska hanteras i varje ny
detaljplan och att detaljplanerna ska utformas sa att de bidrar till att malen uppnas.

Lilla Vartan (SE658352-163189) ar recipient for dagvattnet inom planomradet.
Vattenforekomsten har problem med morfologiska forandringar fran hamnverksamhet samt
miljogifter fran urban markanvandning, industri, férorenad mark. Lilla Vartan har idag endast
mattlig ekologisk status och uppnar ej god kemisk ytvattenstatus. Kvalitetskravet for
vattenforekomsten ar faststalld till mattlig ekologisk status senast ar 2027 samt god kemisk
ytvattenstatus. God status avseende tributyltennforeningar (TBT) samt antracen bedéms ta
lang tid att uppna och omfattas darfor av tidsfrist till ar 2027. Miljokvalitetsnormen kraver att
den kemiska vattenkvaliteten ska bli battre &n idag med undantag av kvicksilverféreningar,
PBDE och TBT dar vattenkvaliteten inte ska bli samre &n idag. Atgarder for att forbattra
vattenkvaliteten maste vidtas sa snart som mojligt.

FORUTSATTNINGAR, FORANDRINGAR OCH KONSEKVENSER

Planforslaget

Planforslaget mojliggor for att fastigheten Solsidan 12 kan styckas i tva fastigheter:
stamfastigheten, med det befintliga bostadshuset, samt styckningslotten, inom vilken ett nytt
bostadshus foreslas att uppforas.

Bestammelser om fastighetsdelning infors i detaljplanen for att fa till en &ndamalsenlig
indelning av fastigheterna. Med foreslagen fastighetsindelning far stamfastigheten en
fastighetsarea om ca 1015 kvm och styckningslotten en fastighetsarea om ca 805 kvm.

Olika bestammelser foreslas for fastigheterna. Inom stamfastigheten foreslas bestammelser
for att gora befintlig bebyggelse planenlig, ingen extra byggratt medges. Inom
styckningslotten foreslas bestammelser som mojliggér for att uppfora ny andamalsenlig
bebyggelse, med hénsyn till omkringliggande natur- och kulturmiljo.

Stamfastigheten

Minsta fastighetsstorlek &r 800 kvm. Endast en huvudbyggnad och en komplementbyggnad
far uppforas inom fastigheten, byggnaderna far endast uppforas friliggande. Huvudbyggnaden
far hogst inrymma en bostad. Storsta exploatering ar 145 kvm byggnadsarea for
huvudbyggnad och 45 kvm byggnadsarea for komplementbyggnad. Huvudbyggnaden far
placeras minst 4,5 m fran fastighetsgrans och minst 6 m fran fastighetsgrans mot Bergavagen
och Falks vag. Komplementbyggnaden far placeras minst 1 m fran fastighetsgrans och minst
6 m fran Bergavagen och Falks vdg. Hogsta nockhdjd i meter for huvudbyggnaden &r 8,3 m.

Planbeskrivning
Detaljplan for Solsidan 12
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Fran nock pa huvudbyggnaden far en uppskjutande byggnadsdel uppforas, storsta
exploatering for denna &r 20 kvm bruttoarea och hogsta nockhojd i meter regleras till 1,7 m.
Hogsta nockhdjd i meter for komplementbyggnaden &ar 4,5 m. For att sékerstalla att dagvatten
renas, fordrojs och infiltreras inom fastigheten foreslas att endast 35 % av fastighetens area far
hardgoras.

Foto p& befintligt bostadshus.

Styckningslotten

Minsta fastighetsstorlek &r 800 kvm. Endast en huvudbyggnad och en komplementbyggnad
far uppforas inom fastigheten, byggnaderna far endast uppforas friliggande. Huvudbyggnaden
far hogst inrymma en bostad. Hogst 15 % av fastighetsarean far bebyggas, vilket mojliggor
for en total byggnadsarea om ca 120 kvm, kvadratmetrarna kan disponeras valfritt mellan
huvudbyggnad och eventuell komplementbyggnad. Hogsta nockhdjd i meter for
huvudbyggnad regleras till 6,5 m, vilket mojliggor for totalt tva vaningar. Hogsta nockhojd i
meter for komplementbyggnaden &r 3,5 m. Huvudbyggnaden far placeras minst 4,5 m fran
fastighetsgrans och minst 6 m fran fastighetsgrans mot Falks vag. Komplementbyggnaden far
placeras minst 1 m fran fastighetsgrans och minst 6 m fran Falks vég. For att sékerstélla att
dagvatten renas, fordrojs och infiltreras inom fastigheten foreslas att endast 35 % av
fastighetens area far hardgoras.

Natur och mark

Gronstruktur — mark och vegetation

Fastigheten ar relativt flack i den sydostra delen och mer kuperad i den nordvéstra. Berg gar i
dagen pa nagra stallen, i ovrigt praglas fastigheten av uppvuxna tallar och buskage.

Fornlamningar
Inga kanda fornlamningar finns i omradet.

Planbeskrivning
Detaljplan for Solsidan 12
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Geotekniska forhallanden

Enligt 6versiktliga kartor fran Sveriges Geologiska Undersokningar utgors planomradet av
berg och moran.

Bebyggelseomraden

Omkringliggande bebyggelse bestar av friliggande villabebyggelse av varierande karaktar.
Husen ar placerade en bit in pa fastigheterna med en tydlig forgardsmark om ca 6 m eller
storre.

Bebyggelsen inom fastigheten Solsidan 12 bestar av en huvudbyggnad och en
komplementbyggnad, uppfdrda 2005, samt en friggebod. Huvudbyggnaden och
komplementbyggnaden &r placerade i fastighetens norddstra del, ca 8 m in fran Bergavagen,
och friggeboden ar placerad i fastighetens nordvastra grans. Huvudbyggnaden ar uppford i tva
vaningar plus en utskjutande takkupa pa taket, och har vita putsade fasader och ett pulpettak i
gra plat. Byggnadsarean for huvudbyggnaden ar ca 143 kvm. Komplementbyggnaden har vita
putsade fasader och ett gratt plattak, och har en byggnadsarea om ca 43 kvm. Friggeboden har
roda fasader i trd och har en byggnadsarea om ca 10 kvm.

Planforslaget innebar att fastigheten Solsidan 12 kan styckas i tva fastigheter: stamfastigheten,
med det befintliga bostadshuset, samt styckningslotten, inom vilken ett nytt bostadshus
foreslas att uppforas. Olika bestammelser foreslas for fastigheterna. Inom stamfastigheten
foreslas bestammelser for att gora befintlig bebyggelse planenlig, ingen extra byggratt
medges. Inom styckningslotten foreslas bestammelser som majliggor for att uppfora ny
andamalsenlig bebyggelse, med hansyn till den omkringliggande miljon.

Endast en huvudbyggnad och en komplementbyggnad far uppféras inom respektive fastighet,
byggnaderna far endast uppforas friliggande. Huvudbyggnaden far hogst inrymma en bostad.
Inom stamfastigheten ar storsta exploatering 145 kvm byggnadsarea for huvudbyggnad och
45 kvm byggnadsarea for komplementbyggnad. Inom styckningslotten &r storsta
byggnadsarea 15 % av fastighetens area, vilket mojliggor for en total byggnadsarea om ca 120
kvm, dar kvadratmetrarna kan disponeras valfritt mellan huvudbyggnad och eventuell
komplementbyggnad. Med hénsyn till takkupan pa befintligt bostadshus regleras hogsta
nockhojd i meter for huvudbyggnad till 8,3 m, med mojlighet att uppfdra en uppskjutande
byggnadsdel fran nock. Storsta exploatering for denna ar 20 kvm bruttoarea och hogsta
nockhojd i meter regleras till 1,7 m. Hogsta nockhdjd i meter for komplementbyggnad &r 4,5
m. Inom styckningslotten &r hdgsta nockhdjd i meter for huvudbyggnad 6,5 m, vilket
mojliggor for ett bostadshus i tva vaningar. Hogsta nockhdjd i meter for komplementbyggnad
ar 3,5 m. Placeringen av bebyggelsen regleras med héansyn till den omkringliggande
bebyggelsen och den forgardsmark som tydligt praglar omradet. Planforslaget mojliggor for
att huvudbyggnad far placeras minst 4,5 m fran fastighetsgrans och minst 6 m fran
fastighetsgrans mot Bergavagen och Falks vag, samt att komplementbyggnad far placeras
minst 1 m fran fastighetsgrans och minst 6 m fran Bergavagen och Falks vag.

Planbeskrivning
Detaljplan for Solsidan 12
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Trafik, kommunikation och service

Planomradet ligger vid korsningen Falks vdg och Bergavégen, som ar tva lokalgator med
sparsam trafik. Solsidan 12 har idag en infart mot Bergavégen och parkering sker inom
fastigheten. Planforslaget mojliggor for att befintlig infart fortsattningsvis kan nyttjas av
stamfastigheten och att styckningslotten kan fa en infart mot Falks vag. Parkering foreslas att
ske inom egen fastighet.

Drygt 500 m fran planomradet ligger Morby centrum, dar det finns ett utbud av butiker,
service och kollektivtrafik.

Teknisk férsorjning

Vatten och aviopp

Omradet ingar i verksamhetsomradena for vatten-, spill- och dagvatten. Allménna ren- och
spillvattenledningar finns i Falks vag, soder om planomradet. Solsidan 12 ar idag ansluten till

kommunens verksamhetsomrade for vatten och avlopp. En ny forbindelsepunkt behéver
upprattas for att ansluta styckningslotten till det befintliga verksamhetsomradet.

Dagvatten ska renas, fordrojas och infiltreras inom planomradet. Allt takvatten och dagvatten
fran hardgjorda ytor ska ledas till vegetationsytor. For att sakerstalla detta foreslas att
maximalt 35 % av fastighetens yta far hardgoras.

varme, el och elektronisk kommunikation

Ledningar for el, varme, internet och telefoni finns i omradet. E.ON och Skanova &r
ledningségare. Den befintliga fastigheten ar ansluten till natet. Styckningslotten kan ocksa
anslutas till befintligt nat. Kontakt tas med ledningségarna for att ansluta till befintligt nat.

Befintliga ledningar ska, i den man det gar, vara kvar i sitt nuvarande lage. Behdver ledningar
flyttas, for att exempelvis mojliggora for exploatering, ska den part som initierar atgarden sta
for kostnaden.

Hélsa och sdkerhet
Buller

Enligt en kommuntdckande bullerinventering som gjordes 2015 Overskrids inte riktvardena
for trafikbuller vid bostadsbyggnader inom planomradet. Planforslaget bedoms inte bidra till
att riktvardena riskerar att dverskridas och ytterligare utredningar av trafikbuller anses darfor
inte nddvéndiga.

Markféroreningar
Det finns inga kanda fororeningar inom planomradet.

Planbeskrivning
Detaljplan for Solsidan 12
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Radon

Planomradet ligger inom ett omrade med en uranhalt om 49 Bg/kg. Rikt- och gransvarden for
radon ska foljas vid om- och nybyggnation.

Avfall

Foreskrifterna om avfallshantering for Danderyds kommun ska foljas. Avfallsbehallare ska pa
hamtningsdagen normalt stéllas vid fastighetsgrans eller vid renhallningsansvarig namnd
anvisad plats sa nara angoringsplats for hamtningsfordon som majligt.

Avfallshanteringen ska fortsattningsvis lsas inom den egna fastigheten. Avfallskérl ska
finnas i anslutning till Bergavagen for stamfastigheten och i anslutning till Falks vag for
styckningslotten.

Luftkvalitet

Luftkvaliteten i Danderyd &r generellt sett god. Enligt uppgifter fran Ostra Sveriges
luftvardsforbund beraknas arsmedelhalten for kvavedioxid vara 5-10 pg/m3 i planomradet.
Arsmedelhalten for inandningsbara partiklar (PM10) &r berdknade till 10-15 pg/m3, medan
uppgifter om bensenhalterna i omradet saknas. Miljokvalitetsnormerna for svaveldioxid och
bly klaras generellt med god marginal i Stockholms l&n.

GENOMFORANDEFRAGOR

Organisatoriska fragor
Huvudmannaskap och ansvarsférdelning
Planforslaget omfattar ingen allmén platsmark.

Det allménna vatten-, spill- och dagvattennatet, som kommunen ar huvudman for, ar redan
utbyggt och den befintliga fastigheten &r idag ansluten. Kommunen ansvarar for att uppratta
en ny forbindelsepunkt till styckningslotten. Kommunen ansvarar for utbyggnad samt
framtida drift och underhall av vatten- och avloppsanlaggningar fram till forbindelsepunkt vid
fastighetsgrans. Fastighetsdgarna ansvarar for anldggande och framtida drift av s k
servisledningar (enskild ledning in till det egna huset).

Anléggningar pa kvartersmark, som ar till nytta for flera fastigheter, kan inrattas som
gemensamhetsanléggningar.

Byggnadsndmnden ansvarar for den formella hanteringen av detaljplanen. Fastighetségarna
ansvarar for planens genomférande.

Planbeskrivning
Detaljplan for Solsidan 12
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Avtal

Ett avtal har uppréttats mellan Danderyds kommun och dgarna till Solsidan 12 for att reglera
kostnaden for upprattandet av detaljplanen.

Fastighetsrattsliga fragor
Fastighetsbildning och konsekvenser for berdrda fastigheter

Tomtindelningen for fastigheten Solsidan 12, faststalld den 27 oktober 1970, upphor att gélla
inom planomradet nar denna detaljplan vinner laga kraft.

Fastighetsindelningsbestdmmelser upprattas for att reglera ny fastighetsbildning. Planforslaget
mojliggor att fastigheten solsidan 12 kan delas i tva fastigheter, stamfastigheten respektive
styckningslotten. Fastighetségarna initierar och bekostar fastighetsbildningen hos
Lantmateriet. Fastigheterna bedéms bli varaktigt lampliga for andamalet, far in- och
utfartsmojligheter samt bedoms fa ett okat varde efter genomforandet. Kostnaden for
fastighetsbildningsatgarderna bedoms vara sma i forhallande till nyttan for fastigheten.

Gemensamhetsanlaggningar, servitut och ledningsratter

Fastigheten Solsidan 12 belastas av fyra avtalsservitut. Ett servitut for vég, ett for ledning, ett
villaservitut samt en avkomstrétt. Ingen av dessa bedéms paverka genomforandet av
detaljplanen och de skulle kunna tas bort fran fastighetsregistret i samband med
fastighetsbildningen med réttighetshavarnas godkannande.

Det finns inga gemensamhetsanlaggningar inom planomradet. Det har funnits en ledningsratt
for Vattenfalls kraftledning som belastat Solsidan 12. Kraftledningen ar sedan tidigare
borttagen och ledningsratten ar upphavd genom en anlaggningsforrattning.

Tekniska fragor
Tekniska undersdkningar

Infér de utbyggnader som planeras inom planomradet bor kompletterande geotekniska
undersokningar att géras. Forslag pa hur dagvatten ska renas och fordrojas inom fastigheterna
bor redovisas. Det &r ocksa lampligt att kontrollera om problem med fororenade jordar kan
férekomma.

Tekniska anlaggningar

Véagar
Planforslaget mojliggor for att befintlig infart fortsattningsvis kan nyttjas av stamfastigheten
och att styckningslotten kan fa en infart fran Falks vég.
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Vatten och avlopp

Befintliga kommunala anl&dggningar for vatten-, spill- och dagvatten har kapacitet for
exploateringen. Den befintliga fastigheten &r ansluten till det befintliga ledningsnétet. Ny
forbindelsepunkt behovs for styckningslotten. Kommunens VA-avdelning bestdammer
forbindelsepunkt for vatten-, spill- och dagvatten efter samrad med fastighetsagarna.

Dricksvatten- och spillvattenanslutning kan ske till allmént ledningsnat. Avloppsnatet ska
utformas med skilda ledningar for dag- och draneringsvatten respektive spillvatten.
Anslutning till befintligt VA-nat och nylaggning eller omldggning av servisledningar, som
kravs pa grund av utbyggnaderna, ska ske pa fastighetsagarnas bekostnad. Dag- och
dréneringsvattnet ska i forsta hand tas om hand lokalt genom férdrdjning inom fastigheten.

Varme, el och elektronisk kommunikation

Ledningar for el, varme, internet och telefoni finns i omradet. E.ON och Skanova &r
ledningségare. Den befintliga fastigheten ar ansluten till natet. Styckningslotten kan ocksa
anslutas till befintligt nat. Kontakt tas med ledningségarna for att ansluta till befintligt nat.

Befintliga ledningar ska, i den man det gar, vara kvar i sitt nuvarande lage. Behdver ledningar
flyttas, for att exempelvis mojliggora for exploatering, ska den part som initierar atgarden sta
for kostnaden.

Ekonomiska fragor
Ekonomiska konsekvenser fér kommunen
Detaljplanen bedoms inte medfora nagra ekonomiska konsekvenser for kommunen.

Fastighetsdgarna ska sta for samtliga kostnader hanforliga till den egna fastigheten och
genomforande av detaljplan. Fastighetsdgarna bekostar den nya forbindelsepunkten for
vatten-, spill- och dagvatten till styckningslotten, enligt kommunens taxa.

Detaljplanekostnader
Plankostnadsavtal har upprattats varfor planavgift enligt taxa inte tas ut.

Avgifter och taxor

Vatten och avlopp
Avgifter for vatten och avlopp tas ut enligt kommunens taxa.

Bygglov, bygganmalan

For bygglov och bygganmalan erlaggs avgifter enligt taxa for byggnadsnamndens
verksamhet.

Lantmateriforrattning
For atgarder som utfors av fastighetshildningsmyndighet sdsom avstyckning och
fastighetsreglering erlaggs avgift enligt lantmateritaxan.
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ADMINISTRATIVA FRAGOR

Genomfdrandetid

Genomforandetiden &r 5 ar raknat fran det datum da planen vunnit laga kraft. Under
genomforandetiden har fastighetsagarna garanterad rétt att bygga i enlighet med planen.

Efter genomfdérandetidens utgang fortsatter planen att galla, men den kan andras eller
upphdvas utan att fastighetsagarna har ratt till ersattning.

Fastighetsplan/tomtindelning

Gallande tomtindelning faststalld den 27 oktober 1970, med aktnummer 0162-DAT14/1970,
upphévs inom planomradet i och med att denna plan antas och beslutet vinner laga kraft.

MEDVERKANDE TJANSTEMAN

Malin Hultman, exploateringsingenjor.

KOMMUNLEDNINGSKONTORET

David Grind Annie Skoog
Plan- och exploateringschef Planarkitekt
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