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Tillgang pa villatomter pa vaster i Klippan ar begransad.

Syftet med planen ar att komplettera det befintliga bostadsomradet
med 5 nya villatomter pd mark som idag utgdrs av "parkmark” (enl

detaljplan), samt i évrigt andra gallande detaljplan till befintliga
forhallanden; fran handelstradgard till bostader.

Omradet har narhet till goda allmanna kommunikationer och
friomraden.

Omradets utbyggnad for bostader innebar en god hushallning

med mark och vatten och ar i linje med utvecklingen av ett
hallbart samhaiille.

Den nya bebyggelsen ansluter till befintlig infrastruktur i form

av gatu- och VA-nit, kollektivtrafik, skolor m.m.

Planen ar férenlig med 3, 4 och 5 kap MB. Se vidare under
Behovsbeddmning

Planomradet ar belaget i vastra delen av Klippan, ca 60 m norr om

jarnvagen, i Nygardsvagens forlangning, i anslutning till ett
tradgardsmasteri.

Planen omfattar fastigheterna; del av Klippan 3:145,
Tradgardsmastaren 1, del av Tradgardsmastaren 2 och
Tradgardsmastaren 3.

Planomradet omfattar ca 1.3 ha



Markagoforhallanden

TIDIGARE
STALLNINGSTAGANDEN
Oversiktliga planer

Detaljplaner, omradesbestam-
melser och férordnanden

Program for planomradet

FORUTSATTNINGAR
FORANDRINGAR OCH
KONSEKVENSER

Natur
e Mark och vegetation

e Markbeskaffenhet
Geotekniska férhallanden

e Radon

e Fornldmningar

Bebyggelseomrade

Klippans kommun ar agare till marken fér de fem nya villatomterna.
Del av Klippan 3:145

Den marken som foreslas andras fran handelstradgardsandamal till
bostadsandamal ags av tva privata fastighetsagare.
Tradgardsmastaren 1, del av Tradgardsmastaren 2 och
Tradgardsmastaren 3.

OP 2002: ”Klippans titort skall utvecklas som centralort i
kommunen och som regionalt centrum for ett storre omrade”

Omréadet &r i gallande dversiktsplan (Oversiktsplan 2002 Klippans
Kommun) betecknat som: "mark av intresse fér bostadsbebyggelse”
For omradet galler detaljplan for bostadsandamal, faststalld 1966-
01-28 och detaljplan, faststalld 1988-04-13, for handelstradgards-
andamal. Det aktuella planomradet utgors idag av mark for park-
andamal och for handelstradgardsandamal. | sédra delen av
planomradet foreslas mark for handelstradgardsidndamal (aldrig
utnyttjad), andras till naturmark.

Sdder om jarnvagen galler detaljplan, for industriverksamhet,
faststalld 1971-05-26. | 6ster galler detaljplan for bostadsadndamal,
faststalld 1971-05-18.

Planen ar i 6verensstdmmelse med gallande dversiktsplan och
program har darfér inte upprattats.

Marken fér den nya bebyggelsen, utgérs av grasbevuxen parkmark,
som sluttar svagt frdn norr mot sydvast.

| sdder fortsatter parkmarken och avslutas vid jarnvagen av hogre
buskvegetation.

En oversiktlig geoteknisk undersdkning ar utford.

"De geotekniska forhallandena inom omradet ar évervagande goda
for planerad bebyggelse. Marken, under matjorden och lokalt ytlig
fylining, utgors i huvudsak av fast lera”.

Enl. radonrapport beddéms planomradet vara lagradonmark.

"Da marken bestar av tat lera bor radonhalten vara lika lag vid
omrade 1 och 2 som i norddstra delen av staden eftersom lerans
bildningssatt och ursprung ar likartad.”

Inom planomradet finns inga k&nda fornlamningar
Patraffas fornlamningar i samband med markarbeten ska
lansstyrelsen omedelbart underrattas.

Detaljplaneforslaget medger 5 tomter for friliggande hus i anslutning
till Nygardsvagen.

Planomradet gransar till ett tradgardsmasteri i vaster, och till befintlig
bostadsbebyggelse i 6ster, norr och vaster. Ett gronomrade (natur)
ldmnas kvar som avgransar villatomterna mot jarnvagen soderut.

Del av bef. villabebyggelse inom planomradet har haft anknytning till
tradgardsmasteriet, som byggdes i mitten av 1930-talet.

Pa Villagatans sodra sida ligger bostadshus uppférda pa 1910-talet.
Dessa aldre hus har kraftigt férandrats, bl.a har vissa fasader
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Gator och trafik

Trafikbuller, vibrationer

Teknisk forsorjning

Behov av miljoébedémning
Konsekvenser

forsetts med vit mexisten och taken med betongpannor. Den norra
sidan av Villagatan byggdes ut pa 70-talet i traditionell villastil.
Aven Nygardsvéagens villabebyggelse uppférdes i bérjan av 1970-
talet. Dominerande fasadmaterial utgors av trapanel, malade i
skiftande farger.

Planomradet med narmaste omgivning ar inte medtaget som
kulturhistoriskt vardefullt i "Kulturminnesvard i Klippan”

En byggnad langs Villagatan ar daremot utpekad med stort
kulturhistoriskt varde. Byggnaden &r putsad och nyrenoverad i
modern stil.

Industribebyggelse

Soderut, pa andra sidan jarnvagen, ligger och bedrivs ca 10-15
verksamheter inom Abytorps industriomrade.

Det finns en verksamhet/industri (Vera), med lagring av kemikalier
inom ca 800 m fran planomradet.

Verksamheterna anses inte stérande. Inga klagomal fran boende i
anslutning till planomradet har heller noterats.

Omradet trafikmatas fran Nygardsvagen och avslutas med en
vandplan i vaster. Via befintlig gang- och cykelvag nas Villagatan i
norr.

Avstandet fran jarnvagen till den nya bebyggelsen ar 70 meter

Hastigheten langs Nygardsvagen ar 50 km/tim.
Befintlig bostadsbebyggelse, och de tillkommande bostaderna
alstrar ett begrénsat antal fordon/dygn (ADT) langs Nygardsvégen.

Buller- och vibrationsutredning ar utférd, och redovisar att riktvardet
55 dBA utomhus vid fasad 6verskrids for de fastigheter (3st) som
ligger narmast jarnvagen, inom byggbar del av fastigheterna. Det
bor ga att klara angivna krav med stérningsskydd néra jarnvagen,
enl. Buller- och vibrationsutredningen. Uteplatser placerade mot
jarnvagen kan behdva skyddas med lokal skarm.

Oviga fastigheter inom detaljplanen klarar riktvardet 55 dBA
utomhus vid fasad, utan stérningsskydd.

Bostadsomradet kommer att anslutas till kommunens va-nat.

En 6versiktlig gatu- och va-utredning ar utférd.

Pa grund av markens lutning ar det inte mgjligt att leda bort
spillvattnet fran de planerade tomterna med sjalvfall. Darfor foreslas
att varje fastighet utrustas med en egen tryckstation, LPS. Denna
investering ar fastighetsagarens ansvar, detsamma galler framtida
underhall.

Kravet pa att gora en miljobedémning galler enbart fér de planer
vars genomforande kan antas leda till en BETYDANDE
MILJOPAVERKAN. Genomférandet av en detaljplan antas medféra
en betydande miljépaverkan om:

1. Genomférandet av planen kan antas innefatta en
verksamhet som kraver tillstadnd enligt 7 kap. 28a§
miljobalken.

(Natura-2000-omraden)

2. Planen anger forutsattningarna for kommande tillstand for
verksamheter enligt bilaga 1 och 3 i
miljokonsekvensférordningen.

Behovsprdvning och stallningstagande

e Genomfdrandet av detaljplanen fér del av Klippan 3:145
innefattar ingen verksamhet eller atgard med paverkan pa
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nagot Natura-2000-omrade

e Planen antas icke innefatta kommande tillstand for
verksamheter beskrivna i MKB-férordningen bilaga 1 och 3.

o Detaljplanen avser markanvandningen av ett litet omrade pa
lokal niva och antas icke medféra en betydande miljopaverkan
enligt bilaga 4 miljdkonsekvensférordningen.

e Milj6- och byggnadsnamnden bedémer att genomférandet av
denna detaljplan inte innebar nagon betydande paverkan pa
miljon i den betydelsen som avses i PBL och anser darmed att
en miljdbedémning och MKB inte behéver upprattas.

Konsekvenser

Detaljplanens genomférande innebar en fran allman synpunkt god
hushallning med mark och vatten och inga negativa konsekvenser
avseende miljon och halsan.

Flygbild 6ver planorédet fran vister.

Antagen av Plan- och byggnamnden 2011-06-13
Genomforandetid till 2016-06-13
Laga kraft 2012-05-26
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ANSVARSFORDELNING
HUVUDMANNASKAP

FASTIGHETSRATTSLIGA
FRAGOR
Fastighetsbildning

Detaljplanen handlaggs enligt reglerna fér enkelt planférfarande och
berédknas vinna laga kraft i nov ar 2011.

Planens genomférandetid ar 5 ar.

Genomférandetiden réknas fran den dag, da planen vinner laga
kraft. Planen fortsatter att galla aven efter genomférandetidens
utgang, tills den andras eller upphavs. Detta kan da ske utan
ersattning till berérda fastighetsdgare. Bygglov kan lamnas aven
efter genomforandetidens utgang

Kommunen ar ansvarig for planens genomférande och de darmed
uppkomna kostnaderna for utbyggnad av gata, va, stérningsskydd
etc.

Kommunen ar &gare till Klippan 3:145.

Tradgardsmastaren 1, del av Tradgardsmastaren 2 och
Tradgardsmastaren 3 &gs av privata fastighetsagare.

Kostnader, underhall och skotsel av det lokala gatunatet samt det
allmanna vatten- och avloppsledningsnatet i Klippan skots av
Klippans kommun, tekniska forvaltningen.

Del av Klippan 3:145 fastighetsbildas for att erhalla 5 nya fastigheter
for villor, varav de tva nordligaste kommer att avstyckas
inledningsvis. De 6vriga 3 fastigheterna narmast jarnvagen,
avstyckas senare, i samband med att stérningsskydd uppférs.
Kommunen bekostar fastighetsbildningen.

Fastighetsbildningen genomfdrs av lantmaterimyndigheten i
Angelholm, s& snart planen har vunnit laga kraft.



TEKNISKA FRAGOR

Tekniska utredningar
Dokumentation och kontroll

En oversiktlig geoteknisk undersdkning och en gatu- och va-
utredning ar utférda.

Pa grund av markens lutning ar det inte mgjligt att leda bort
spillvattnet fran de planerade tomterna med sjalvfall. Darfér foreslas
att varje fastighet utrustas med en egen tryckstation, LPS. Denna
investering ar fastighetsdgarens ansvar, detsamma galler framtida
underhall.

For att minimera upplevelsen av vibrationsstorningar fran
jarnvagstrafik bor veka trabjalklag undvikas.

Antagen av Plan- och byggnamnden 2011-06-13
Genomforandetid till 2016-06-13

Laga kraft 2012-05-26



