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PLANHANDLINGAR

Till detaljplanen finns féljande handlingar:

Plankarta med planbestdmmelser, Antagandehandling 2025-11-24
Grundkarta, 2025-03-05, aktualitetsforklarad 2025-08-12
Planbeskrivning, Antagandehandling 2025-11-24
Fastighetsforteckning, 2025-03-17, aktualitetsforklarad 2025-08-12
Samradsredogérelse, 2025-08-29

Granskningsutlatande, 2025-11-24

Foljande handlingar ingar ocksa i arendet (planeringsunderlag):

Bilaga 1. Undersokning av betydande miljopaverkan, 2025-08-29, Sjobo kommun
Bilaga 2. PM Parkering, 2025-03-24, rev. 2025-05-13, Akka planering

Bilaga 3. Oversiktlig miljoteknisk undersdkning Férskolan Lekande l4tt, fastigheten
Sibyllan 1, Sjébo kommun, 2025-05-13, DeKa Enviro AB

Bilaga 4. Inventering PCB, 2025-05-15, Rivad AB
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Vad ar en detaljplan?

En detaljplan reglerar hur mark och vatten far anvandas och hur bebyggelsen far se ut
inom ett visst omrade. Detaljplanen innehaller information vad man far gora for
byggatgarder inom planomradet.

FoOrsta steget ar att ett detaljplaneférslag upprattas av kommunens tjanstepersoner,
godkanns av politikerna i samhéllsbyggnadsnamnden (SBN) och darefter skickas pa
samrad. Under samradstiden ges berérda intressenter tillflle att Iamna synpunkter pa
forslaget. Efter samradet upprattas en samradsredogorelse som redovisar alla inkomna
synpunkter samt hur kommunen staller sig till dessa.

Efter samrad och eventuella revideringar samt efter godkdnnande av SBN stalls
planforslaget ut for granskning innan detaljplanen antas. Synpunkter pa férslaget ska
[amnas till kommunen senast under granskningstiden. Den som inte inkommit med
yttrande senast under granskningstiden kan komma att férlora sin ratt att 6verklaga.
Efter granskningen upprattas ett granskningsutlatande som redovisar alla synpunkter
som inkommit under granskningstiden samt hur kommunen stéller sig till dessa.

Detaljplanen antas av kommunfullmaktige eller samhallsbyggnadsnamnden. Sakagare,

som inte fatt sina inkomna synpunkter tillgodosedda, kan 6verklaga beslutet. Beslutet om

att anta en detaljplan vinner laga kraft, nar tiden for 6verklagande gatt ut (tre veckor
fran protokoll om antagande anslagits) och ingen har 6verklagat.

Denna detaljplan ar i antagandeskedet.

Mer detaljerad information om planprocessen finns pa Sjobo kommuns hemsida
www.sjobo.se.
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1 DETALJIPLANENS SYFTE

1.1 SYFTE

Syftet med detaljplanen ar att mojliggora forskoleverksamhet pa fastigheten Sibyllan 1 i Sjébo.
Forskolans gard behover utokas for att uppfylla Boverkets riktlinjer for utemiljo, darfor regleras
en del av naturmarken i norr genom ett markkdp till férskolans fastighet. Den norra delen av
planomradet ska fortsatt vara en gronyta och bidra till naturinslag pa forskolegarden.
Detaljplanen ar en anpassning och utgar ifran radande anvandning och omstandigheter pa
platsen.

Detaljplanen ska aven sdkerstadlla moéjligheten att omvandla fastigheten till bostader i framtiden
varfér nuvarande medgiven anvandning for fastigheten kvarstar samtidigt som anvandningen
forskola tillkommer.
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2 BESKRIVNING AV DETALIPLANEN

2.1 HELA DETALIPLANEN

Det huvudsakliga andamalet med detaljplanen &r att fastigheten Sibyllan 1 ska planlaggas for Si-
Forskola. Forskolan Lekande Latt Ekonomisk forening har varit verksam inom fastigheten
Sibyllan 1 sedan arsskiftet 2016—2017 med stdd av ett tillfalligt bygglov. Det tillfdlliga bygglovet
I6per ut i maj 2026 och for att forskolan ska kunna fortsatta bedriva verksamheten behover
markanvandningen laggas till i detaljplan som idag endast medger bostader. | och med
planldggningen behover forskolans gard uttkas for att uppfylla kraven pa storleken pa utemiljon
som idag ar for liten i forhallande till antalet barn pa forskolan.

Forskolebyggnaden avses bibehallas i sitt nuvarande utférande. Arealen fér planomradet &r
3416 kvadratmeter. Fastigheten Sibyllan 1 dgs av den ekonomiska féreningen som bedriver
forskoleverksamheten. Fastigheten Sjobo 3:14 ags av Sjobo kommun.

Aktuellt planomrade ligger inom sydostra Sjobos tatort, vid marknadsplatsen. Planomradet
angransar till Folkets park i vaster, naturomrade i norr och bostadsbebyggelse i 6ster och séder.
Fastigheten angransar till Marknadsvagen i séder. En gang- och cykelbana fortsatter dar
Marknadsvagen slutar och I6per vidare mot centrum. Cirka 100 meter fran planomradet ligger
Tolangavigen som ansluter till Ostergatan mot centrum. Det tar cirka 10 minuter att ga fran
Sjobo centrum till planomradet.
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Oversiktskarta fér Sjébo tétort. Planomrddets lidge dr markerat med en svart punkt.

2.2 GENOMFORANDETID

Genomforandetiden for detaljplanen ar 5 ar fran det att planen fatt laga kraft.
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2.3 ALLMAN PLATS

Ingen allman plats foreslas inom planomradet. Den norra delen av planomradet ar del av
Fastigheten Sjobo 3:14 som ar allmén plats, PARK i gdllande detaljplan. Den allmanna platsen
som innefattas i planomradet foreslas regleras till kvartersmark.

2.4 KVARTERSMARK

Planen innefattar:
e Forskola (S1), vilket innebar omrade for forskoleverksamhet.
e Bostader (B), vilket innebdr omrade for bostader.

2.4.1 BYGGRATT

Inom kvartersmarken foreslas en reglering av utnyttjandegrad som medger en storsta
byggnadsarea pa 670 kvadratmeter for huvudbyggnaden och 65 kvadratmeter for
forradsbyggnaden. Detta motsvarar de befintliga byggnadernas storlek.

Hogsta nockhojd pa huvudbyggnad ar reglerad till 6 meter respektive 4 meter for
komplementbyggnad vilket syftar till att bibehalla byggnadernas nuvarande héjder. Utover
detta tillats pa korsprickad mark att marken far endast forses med lekstugor och skdarmtak pa
totalt 60 kvadratmeter. Lekstugor och skarmtak far ha en maximal storlek om 30 kvadratmeter
vardera, enligt detaljplaneférslaget for Sibyllan 1.

2.4.2 MARKENS ANORDNANDE

Med hansyn till barnperspektivet, som innebar att barnens basta ska prioriteras, behdver
friytor for barnens utemiljo tillgodoses enligt gallande rad och rekommendationer. Friytor for
barn ar avsedda for lek, rekreation samt fysisk och pedagogisk aktivitet. Friytor bor
kdnnetecknas av varierande terréng- och vegetationsférhallanden, goda sol- och
skuggforhallanden samt god luft- och ljudkvalitet. Gréonska i barns miljo ar viktig for deras
hélsa och utveckling. Utevistelse och fysisk aktivitet i grona och naturrika miljéer stimulerar
barns lek och bidrar till battre motorik vilket framjar barnens fokus for larande. Det ar av stor
vikt att barnens utemiljo ger tillgang till naturlig skugga under varma dagar.

| gdllande 6versiktsplan (Sjobo kommun, 2022) har kommunen tagit stallning till att Boverkets
rekommendation om friytor for forskolor ska féljas “nya forskolor ska ha en friyta for lek och
utevistelse pd minst 40 m2/barn. Den totala ytan ska minst vara 3 000 m? oavsett antal barn.
Mojlighet ska finnas till naturlig skuggning fran trad.” | bedomningen av storlek och kvalitéer
kan dven inga tillgang och tillganglighet till narliggande lekomraden med flera
aktivitetsomraden.

Med en justering av gardsytan dar naturmarken ingar i forskolans friyta uppgar den totala
friytan till 2465 kvadratmeter vilket innebar en friyta per barn som uppfyller Boverkets riktlinjer
for friyta for barnens lek och utevistelse. Eftersom den befintliga gardsytan saknar trad och
buskar kan den nya delen av fastigheten tillgodose rekommendationer om vegetativt innehall.
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Behov av Behov av kvm
kvm BTA
friyta per barn (inkl.
idrott, kok,
drift
mm)
Forskola riktvarden 40 14

Forskolan Lekande Antal Behov av kvm Behov av kvm
Latt barn friyta BTA

40 1600 560
Planerad Friyta kvm BTA
kvartersmark huvudbyggnad
Anvandningsomrade 2465 670
Forskola

| plankartan forses gardsytan med planbestammelser som reglerar att marken inte far forses
med byggnader annat an exempelvis lekstugor och skdarmtak. Marken far delvis heller inte
hardgoras da det ar viktigt att gardsmiljon halls vaxtbekladd. Plankartan reglerar dven att trad
inte far fallas.

2.4.3 TRAFIK OCH PARKERING

Parkering och plats for angoringstrafik ska anordnas inom planomradet mot Marknadsvagen. Da
forskolegarden kan expandera norrut kan nya parkeringsplatser for personal anordnas i sydost.
Parkering och angoring till verksamheten ingar i anvandningen Forskola (S:1). Parkering kan
utformas och dimensioneras utifran kommunens krav pa trafiksdker angoéring vid lamning och
hamtning och verksamhetens beskrivning av parkeringsbehovet. En parkeringsutredning har
genomforts i samband med planarbetet (Akka planering, 2025). Utredningen utgar ifran ett
trafiksdkerhetsperspektiv for barnen som gar pa forskolan och féreslar att fyra
parkeringsplatser ska vara lamnings- och hamtningsplatser placerade langsgaende med gatan.
Mellan forskolebyggnaden och lamna-hdmtazonen lamnas ett utrymme fér en gangbana.
Parkeringsytan ar placerad sa barnen inte behdéver rora sig i gaturummet. Tre tvarstallda
parkeringsplatser foreslas i fastighetens syddstra horn som avses for personalen, vilket
sakerstaller farre backningsrorelser ut pa gatan an om parkeringsytan skulle vara avsedd for
hamtning och lamning av barn.
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Férslag pa ny parkeringslésning utanfér férskolans entré.

Leveranser och sophdamtning till verksamheten kan stanna vid angéringen, men om det ar fullt
maste de stanna pa Marknadsvagen da utrymmet inom planomradet ar begransat.
Marknadsvagen ar dock inte en vag med genomfartstrafik s att stanna pa vagen for att
lasta/lossa eller hamta avfall bedoms inte innebara problem for arbetsmiljon da sophantering
sker vid vagen och trafikflodet pa vagen inte stoppas upp.

2.4.4 MARKFORORENINGAR

Marken inom Sibyllan 1 bestar av fyllnadsmassor som har nyttjats for att jamna ut terrdngens
hojdskillnader. Naturmarken i den norra delen av planomradet ar inte utfylld. Eftersom
massornas ursprung ar okant har en éversiktlig miljoteknisk undersékning utforts pa fastigheten
med syftet att underséka markens fororeningssituation for att bedéma markens lamplighet for
forskoleverksamhet (DeKa Enviro, AB 2025), mer information finns beskrivet under 4.7.2
Fororenad mark. Med resultaten av den utférda undersokningen som grund bedéms att
fastigheten uppfyller kraven for den planerade markanvandningen i form av
forskoleverksamhet. Féroreningssituationen innebar inga oacceptabla risker for manniskors
hélsa eller miljon. Inga ytterligare atgarder eller undersokningar bedoms vara motiverade.

Byggnaden och marken har dven inventerats med avseende pa PCB i fogar, fonster etc. Samtliga
prover visar ingen férekomst utav PCB.

2.5 BEFINTLIGT

Idag bestar planomradet av en férskola och del av en skogsdunge. Forskolan flyttade in i
lokalerna i arsskiftet 2016—2017 och innan dess bedrevs auktionsverksamhet pa platsen. Inom
fastigheten Sibyllan 1 finns en verksamhetsbyggnad och en komplementbyggnad. En av
tillbyggnaderna till verksamhetsbyggnaden ar ett skyddsrum.

Forskolan har 3—4 grupper och mellan 35-40 barn. Pa forskolegarden finns bland annat
sandlada och lekutrustning. Garden &r inhdgnad med trastaket och gunnebostangsel.
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Flygfoto som visar planomrddet med orange linje.

. e s LT . .

Férskolans entré, vy fran séder. Naturomrddet skymtar i bakgrunden.
Bild: Google Maps Street View.

2.6 ARENDEINFORMATION

1. kommunens namn: Sjobo kommun

2. detaljplanens namn: Detaljplan for fastigheten Sibyllan 1 m.fl.
3. kommunens diarienummer for detaljplanen: PLAN.2024.2244
4. hanvisning till beslutsprotokollet: KF 2026-02-25 §5

5. vilket datum detaljplanen ar paborjad: 2024-11-13
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2.7 ANNAT

Detaljplanen handldaggas med utokat forfarande da kriterierna enligt 5 kap. 7 § PBL bedéms vara
uppfyllda for aktuellt planforslag eftersom det inte ar i enlighet med géllande fordjupad
oversiktsplan for Sjobo tatort.

Rubriksattning och innehall i aktuell planbeskrivning regleras i Boverkets féreskrifter och
allménna rad om planbeskrivning (BFS 2020:8) samt plan- och bygglagen (2010:900).
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3 MOTIV TILL DETALJPLANENS REGLERINGAR

3.1 MOTIV TILL REGLERINGAR

Kategori

Beteckning

Formulering

Motiv

Anvandnings-
bestammelser
kvartersmark

S1

Forskola

Anvandningen skola ska tillampas for
omraden for forskola, fritidshem, skola eller
annan jamforlig verksamhet. Aven
komplement till verksamheten skola ingar i
anvandningen. Motivet till att anvanda
anvandningsbestammelsen Skola - forskola
(S) ar att uppna syftet med aktuell
detaljplan.

Bostader

Anvandningen bostader kvarstar fran
tidigare detaljplan for att inte hindra en
mojlig omvandling till bostadsandamal som
exempelvis radhus i framtiden.

Egenskaps-
bestammelser
kvartersmark

h1

Hogsta nockhéjd ar 6 meter for
huvudbyggnad

Bestammelsen om hogsta nockhdjd ar
reglerad till befintliga byggnaders hojd
(huvudbyggnad och komplementbyggnad).

h,

Hogsta nockhojd 4 meter for
komplementbyggnad

Bestammelsen om hogsta nockhojd ar
reglerad till befintliga byggnaders hojd
(huvudbyggnad och komplementbyggnad).

"prickmark”

Marken far inte forses med
byggnad

Bestdammelsen avser naturmarken i norr
och parkeringsytan i soder.

"korsprickad | Marken far endast férses med Specificeringen av den korsprickade marken
mark” forses med lekstugor och sakerstéller att en forskolegard som
skarmtak pa totalt 60 uppfyller riktlinjerna fran Boverket kan
kvadratmeter. Lekstugor och uppforas samt att det finns ytor for
skarmtak far ha en parkering och angéring i den sddra delen av
maximal storlek om 30 planomradet.
kvadratmeter vardera.
ny Parkering och angoring | planomradets sodra del, mot
Marknadsvagen, behover parkering och
ytor fér angoring anlaggas med ett
trafiksakert utférande.
n; Tradet far endast féllas om det &r Planbestammelsen syftar till att sdkerstalla
sjukt eller utgor en sdkerhetsrisk att naturmarken i norr halls tradbevuxen.
uz Markreservat for allmannyttiga Inom planomradets norra del finns en
underjordiska ledningar elledning.
f1 Stangsel far vara maximalt 1,5 Stangsel ska inte hindra sikten i
meter hogt och vara utformat sa naturomradet.
att det ar genomsiktligt.
b, Minst 50 % av marken ska vara Galler dagens gardsyta for att uppfylla

genomslapplig

riktlinjer om maximal andel hardgjord mark
pa forskolegard.
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Kategori

Beteckning

Formulering

Motiv

bz

Minst 95 % av marken ska vara
genomslapplig

Galler naturmarken i norr. Ytan ska fortsatt
besta av vegetation och far inte hardgoras.

ai Markov kravs dven for atgarder Bestammelsen sakerstaller att markens
som forsamra markens genomslapplighet efterlevs.
genomslapplighet

az Marklov kravs aven for fallning av Planbestammelsen syftar till att sdkerstalla
trad. att gronytan halls tradbevuxen.

as Marklov kravs aven for Planbestammelsen syftar till att sdkerstalla

uppforande av stangsel

att stangsel uppfors i enlighet med
bestammelsen f;.

Administrativa
bestammelser

Genomférandetiden ar fem ar
over hela planomradet fr.o.m. att
planen vunnit laga kraft

Under genomforandetiden har
fastighetsagaren en garanterad ratt att
bygga i enlighet med detaljplanen och
detaljplanen far inte dndras utan att det
finns synnerliga skal. Efter
genomférandetidens utgang fortsatter
detaljplanen att galla men kan dndras eller
upphavas utan att fastighetsagaren har ratt
till ersattning (for exempelvis forlorad
byggratt). (4 kap. 39 § plan- och bygglagen
(2010:900).
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4 PLANERINGSFORUTSATTNINGAR

4.1 KOMMUNALA

4.1.1 DETAUPLAN

Planomradet &r planlagt i stadsplan for omrade vid Tolangavéagen i Sjobo koping, faststalld 1972
med beteckning ”308”. Detaljplanen anger anvdandningen ”Bostadsandamal. Prickad mark far
inte bebyggas. Fristdende hus. Hogst en fjardedel av tomt far bebyggas. Hogst en vaning. Hogsta
byggnadshojd 4 meter (hdjd frdn mark till skarningspunkt mellan fasad och tak)”. Aven
angransande bebyggelse ar planlagd for bostadsandamal. Skogen i norr har markanvandningen
allman plats ”Park, plantering”. Detaljplanens genomférandetid har 16pt ut. Gallande detaljplan
och fastighetsindelningsbestammelser upphor att galla inom planomradets granser i samband
med att denna detaljplan far laga kraft.

s0 1\ Al
= XM

I 'Ne =
Utsnitt ur gdllande detaljplan 308 fran ar 1972.

4.1.2 OMRADESBESTAMMELSER

Inga omradesbestammelser finns inom aktuellt planomrade.

4.1.3 FORHANDSBESKED

Inga forhandsbesked finns inom aktuellt planomrade.

4.1.4 PLANERINGSBESKED

Inga planeringsbesked finns inom aktuellt planomrade.
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4.1.5 PLANBESKED

Forskolan Lekande latt ekonomisk forening har ansékt om detaljplan som medger férskola.
Samhallsbyggnadsnamnden beslutade 2023-10-10 (§ 109) om positivt planbesked for att genom
en ny detaljplan préva andrat och utokat andamal for fastigheten Sibyllan 1 i Sjobo.

4.1.6 PLANPROGRAM

Inget planprogram finns inom aktuellt planomrade.

4.1.7 OVERSIKTSPLAN

| géllande &versiktsplan Fordjupning av dversiktsplanen for Sjobo titort, antagen av
kommunfullmaktige 2013-04-24 ar planomradet utpekat som B: befintlig bostadsbebyggelse
och en del av den norra delen av planomradet &r utpekat som omrade for klimatanpassning
samt gronomrade. Kommunen beddmer att detaljplanen delvis &r férenlig med den fordjupade
oversiktsplanen da den bibehaller anvandningen bostad. Tillagget med skolverksamhet innebar
dock att detaljplanen inte ar férenlig med den fordjupade Gversiktsplanen.

Ett arbete med att ta fram en ny férdjupad 6versiktsplan for Sjobo tatort pagar. Den nya
fordjupade 6versiktsplanen var pa samrad under sommaren 2024 och granskning under
sommaren 2025. Den nya fordjupade oversiktsplanen anger markanvandningen skola,
klimatanpassningsomrade och naturomrade. Utpekade klimatanpassningsomraden i mark- och
vattenanvandningskartan ska inte exploateras eller hardgoras.

| géllande dversiktsplan ”Oversiktsplan for Sjébo kommun 2040”7, antagen av
kommunfullmaktige 2022-06-22" anges planeringsprinciper for Sjobo. Rérande forskolor star
det att ” Nya férskolor ska ha en friyta fér lek och utevistelse p& minst 40 m?/barn och nya
grundskolor p& minst 30 m?/barn. Den totala ytan ska minst vara 3 000 m? oavsett antal barn.
Maijlighet ska finnas till naturlig skuggning fran trad.”
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Foreslagen markanvéndningskarta fran granskningshandlingen fér den nya férdjupade
oversiktsplanen fér Sjébo tdtort.

4.1.8 OVRIGA KOMMUNALA STYRDOKUMENT

Folkhalsoplan 2021 —- 2025
| Sjobo kommuns folkhalsoplan redovisas att for att ett barns behov av en god utemiljo ska

tillgodoses behover skol- och forskolegardar planeras i enlighet med Boverkets och
Folkhdlsomyndighetens foreskrifter och rekommendationer.

4.2 RIKSINTRESSEN

Inga riksintressen finns inom eller paverkas av aktuellt planomrade.

4.3 HUSHALLNINGSBESTAMMELSER ENLIGT 3 KAP.
MILIOBALKEN

Planomradet berérs inte av nagot mark- eller vattenomraden som omfattas av
hushallningsbestammelserna enligt 3 kap. MB
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4.4 MILJOKVALITETSNORMER

4.4.1 LUFT

Fran och med maj 2010 finns miljokvalitetsnormer fér utomhusluft. Miljokvalitetsnormerna for
utomhusluft galler i hela landet. Med utomhusluft avses utomhusluften med undantag for
arbetsplatser samt vagtunnlar och tunnlar for sparbunden trafik. Det finns miljokvalitetsnormer
for kvavedioxid/kvaveoxider, partiklar (PM10/PM2,5), marknara ozon, bensen, kolmonoxid,
arsenik, kadmium, nickel och bens(a)pyren.

Enligt Skanes Luftvardsforbunds arsrapport for Sjobo kommun 2022 Resultatet av méatningar
och modellberakningar inom kommunen visar att halter fér samtliga parametrar ligger under
miljokvalitetsnormer (MKN) och underskrider dven den nedre utvarderingstroskeln (NUT).

4.4.2 VATTEN

Sjobo kommun ingér i Sédra Ostersjons vattendistrikt i vilket Vattenmyndigheten for Sédra
Ostersjon ansvarar fér arbetet med miljokvalitetsnormerna for vatten. Vattenmyndigheten har
tagit fram ett atgardsprogram for att miljokvalitetsnormerna ska uppnas, Atgardsprogram for
vatten 2022—2027 Sédra Ostersjons vattendistrikt.

Aktuellt planomrade Sibyllan 1 ar beldget inom vattenskyddsomradet fér den kommunala
grundvattentdkten Grimstofta. Kommunens beddmning ar att detaljplanens genomférande ej
paverkar vattenskyddsomradet negativt.

Tabellen visar vilka ytvattenférekomster, avrinningsomrdden och grundvattenférekomster som
skulle kunna paverkas av eventuella féroreningar fran planomrddet. Statusklassningen ér
hdmtad fran ldnsstyrelsens tjdinst Vatteninformationssystem Sverige (VISS):

Avrinningsomrade Ekologisk status Kemisk status
Kavlingean: Vombsjon- Mattlig Uppnar ej god
Tranasbéacken

(Bjérkadn/Asumsan/Tolangaan)

Grundvattenforekomst Kvantitativ status Kemisk status
Vombsankan God God
Revingehed God God

4.4.3 BULLER

Miljokvalitetsnormen for omgivningsbuller dr en typ av malsadttningsnorm. Férordningen anger
att "det ska efterstravas att omgivningsbuller inte medfor skadliga effekter pa méanniskors
halsa". Med omgivningsbuller avses buller fran végar, jarnvagar, flygplatser och industriell
verksamhet. Enligt forordningen om omgivningsbuller kravs det att Trafikverket och storre
kommuner kartlagger buller och uppréattar atgardsprogram vart femte ar. Sjobo kommun réknas
inte till en stérre kommun (farre dn 100 000 invanare) och har darfor inget atgdrdsprogram for
buller. Buller beskrivs mer under rubrikerna 4.8.1 Omgivningsbuller och 6.4.3 Buller.
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4.5 MELLANKOMMUNALA INTRESSEN

Inga sarskilda mellankommunala planeringsforutsattningar paverkar det aktuella planforslaget.

4.6 MILJO

4.6.1 DAGVATTEN

Hela planomradet omfattas av verksamhetsomrade for dagvatten. Dagvatten leds via
kommunala dagvattenledningar till Grimstoftabdcken vilken sedan via Vombsjon och Kavlingean
gar ut i Lommabukten.

Dagvatten i och runt planomradet rinner norrut. D3 fastigheten norr om planomradet bestar av
naturmark med sandig jord infiltreras dagvattnet har och paverkar bara planomradet vid
kraftiga skyfall. Den branta, tradbevuxna slanten langst planomradets norra grans infiltrerar det
dagvatten som eventuellt kommer fran angransande fastighet i norr.

Planomradets Gstra del bestar av komplementbyggnad och asfalterade eller hart packade
grusade ytor dar dagvattnet leds direkt till kommunala dagvattenledningar utan férdréjning.
Detaljplanen reglerar att delar av marken inom planomradet ska besta av genomslapplig mark,
detta for att bevara vegetationsytor vilket i foérlangningen dven ar positivt for infiltrationen for
dagvattnet.

4.7 HALSA OCH SAKERHET

4.7.1 OMGIVNINGSBULLER

Naturvardsverket har tagit fram en vagledning for hantering av trafikbuller i barns
utomhusmiljoer vid skolor, forskolor och fritidshem. Minst 50% av skolgardens yta ska uppna
en ekvivalent ljudniva pa max 50 dBA och 6vriga vistelseytor far uppna maximalt 55 dBA.
Riktvardena galler framfor allt etablering av nya skolor. Om det vid en befintlig skolgard inte ar
ekonomiskt rimligt eller tekniskt mojligt att 50% av skolgdrden uppnas max 50 dBA bor da en
mindre yta som klarar av kravet godkannas.

Planomradet ligger invid Marknadsvagen, en bostadsgata som troligtvis har lag paverkan pa
bullernivaerna i omradet. Ingen kalla till buller fran verksamheter beddoms paverka
planomradet. Men hénsyn till detta bedoms att Naturvardverkets riktvdarden kan uppnas inom
skolgarden.

4.7.2 FORORENAD MARK

En oversiktlig miljoundersdkning har genomférts inom fastigheten, omfattande 25 provgropar —
14 f6r markundersokning och 11 ytliga vid byggnadsfasad for att kontrollera eventuell PCB-
fororening. Omradet delades in i fyra delomraden, och prover togs fran bade ytliga (0-0,5 m)
och vissa djupare nivaer (0,5-1 m). Undersokningen fokuserade pa ytliga jordlager i
fyllnadsmassor.
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Resultaten visar att de flesta halter ligger under riktvardena for kanslig markanvandning (KM).
Nagra fa prover éverskred riktvardena for PAH-H och PCB7, men endast marginellt och under
mycket konservativa antaganden (t.ex. hogt vaxtintag). Dessa overskridanden bedéms inte
innebéra hélsorisker eller paverka anvandningen av marken.

PCB-halterna vid fasaderna Iag under rapporteringsgransen. Slutsatsen ar att det inte finns
nagra oacceptabla risker for halsa eller miljo, och fastigheten anses lamplig for den planerade
anvandningen som forskola. Inga ytterligare atgarder kréavs.

fyllnadsmassor (Deka Enviro AV, 2025). Bild till héger: Provgroparnas placering vid ytlig
provtagning intill fasaderna, analyser av PCB (Rivad, 2025).

4.7.3 PCB

| samband med den markmiljotekniska utredningen har en inventering av PCB genomforts
(Rivad AB, 2025). Byggnaden har okuldrbesiktigats och fem fogar har provtagits for att
undersoka eventuell forekomst av PCB. Inga spar av PCB patraffades i nagot av proverna.

4.8 GEOTEKNISKA FORHALLANDEN

Enligt Jordartskartan fran Sveriges geologiska undersékning (SGU; uppgift hamtad 2025) bestar
jordarten inom planomradet av isdlvssediment.

Marken inom planomradet ar redan bebyggd och har varit det sen 1970 da den grundlades med
fyllnadsmassor.

Det finns enligt kommunens radonriskprogram (2006) ingen radonrisk inom planomradet.

20 (34)



4.9 HYDROLOGISKA FORHALLANDEN

Marken inom fastigheten idag ar delvis hardgjord och avrinner at norr. Inom planomradet finns
inga kdnda problem med de hydrologiska férhallandena.

Flygfoto éver befintlig verksamhet dér skolgdrden tydligt ses.

Den mark som avses 6verforas fran Sjobo 3:14 till Sibyllan 1 ar utpekat som
oversvamningsomrade for Grimstoftabacken. Det betyder att det finns en risk att den delen av
fastigheten kan 6versvdmmas och att det vid dessa tillfdllen kan medféra en sakerhetsrisk for
forskoleverksamheten. Vid sadana tillfillen kan verksamheten bedrivas pa den ursprungliga
gardsytan som ligger 2,5 hojdmeter hogre dn den tillkommande gardsytan och avgransas av en
relativt brant sluttning. Det innebar att det inte finns nagon 6kad risk for 6versvamning pa den
ursprungliga forskolegarden till foljd av utdkningen av garden. Ingen ny bebyggelse tillats inom
o6versvamningsomradet och kommunen bedomer att forskoleverksamheten inte riskerar
paverkas negativt utifran sakerhet- eller halsoperspektiv.
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: 2
Flygfoto som visar planomrddet med den mark som éverférs till fastigheten Sibyllan 1.

4.10 KULTURMILIO

Ingen beaktansvard kulturmiljo, fornlamning, byggnadsminne eller kyrkligt kulturarv finns inom
aktuellt planomrade. Om fornlamningar skulle patraffas vid markarbeten ska arbetet
omedelbart avbrytas och Lansstyrelsen kontaktas enligt 2 kap. 10 § kulturmiljélagen (1988:950).

4.11 FYSISK MILIO

Arealen for planomradet ar ungefar 3 500 kvm. Marken inom planomradet ar idag redan delvis
hardgjord, med undantag for grasytor och sandlddor samt en del i norra planomradet som idag
utgor naturmark, cirka 960 kvm gronyta.

Forskolegarden ar 6ppen och omger forskolebyggnaden i norr och 6ster. Pa den vastra sidan av
byggnaden finns ett smalt grusat parti som leder fran entrén till norrsidan av garden. Dar finns
flera lekstallningar, gungor, rutschkana och en sandlada under en pergola. Tva mindre kullar har
anlagts pa garden vid markarbeten som gjordes vid 6vertagandet av fastigheten.
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Ostra delen av férskolegdrden.

Norra delen av forskolegdrden.

Inom och norr om planomradet finns ett gronomrade. Naturmarken ar en gron kil med skog i
centrala Sjobo dar Grimstoftabacken rinner igenom. | naturmarken finns det stigar och omradet
har darmed ett rekreationsvarde. Kommunen bedémer att naturmarken inom planomradet inte
innehaller ndgra héga naturvarden.
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4.12 SOCIALA ASPEKTER

Detaljplanen omfattar en befintlig forskoleverksamhet. | naromradet finns, forutom bostader,
Folkets park. Sjobo centrum ligger néara, cirka 10 minuters promenad, dar fler servicefunktioner
finns. Det finns gang- och cykelvagar till planomradet. Till planomradet gar det dven att ta sig
med bil via Tolangavagen.

Forskolan

Lekande Latt

Orienteringskarta. Cykelbanor ér markerade med vita streck.

4.13 TEKNIK

Planomradet ligger inom kommunalt verksamhetsomrade for VA (dricksvatten, spillvatten och
dagvatten). Fastigheten ar ansluten till det allmanna ledningsnatet for VA samt ledningsnatet
for el och data. Verksamheten har sjalv installerat solceller pa taket i samband med
overtagandet av lokalen.

Avfallshantering sker i enlighet med kommunens foreskrifter om renhallning.

4.14 TRAFIK

Planomradet trafikeras fran Marknadsvagen och Tolangavagen. | direkt anslutning till
planomradet finns en gang- och cykelvag mot centrum. | planomradets vastra grans gar en stig
som leder ner till ett naturomrade.
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5 PLANERINGSUNDERLAG

Kommunen beddomer att detaljplanen ska besvara hur parkering ska hanteras pa ett mer
tillfredstallande satt ur trafiksakerhetssynpunkt varfor en parkeringsutredning (Akka planering,
2025) har tagits fram i samband med samradshandlingen. Utéver parkeringsutredningen har en
oversiktlig miljoteknisk undersékning (DeKa Enviro AB, 2025) samt en PCB-inventering (Rivad
AB, 2025) utforts pa fastigheten.

Kommunen har dven genomfért en undersékning om betydande miljopaverkan som ndmns
nedan. Utdver dessa utredningar bedomer kommunen att det inte foreligger nagot behov av
sarskilda utredningar inom ramen for detaljplanen. Bedomningen grundas pa att planomradet
ar av begransad omfattning, att marken inom fastigheten redan ar exploaterad, att
planforslaget syftar att mojliggéra en utdkning av befintlig verksamhet och att drendet ar av
enkel karaktar.

5.1 KOMMUNALA

5.1.1 DETALIPLAN

e Plan nr 308, Forslag till utvidgning av stadsplan for omrade vid Tolangavagen, laga kraft
23 februari 1972.

Géllande detaljplaner finns att lasa pa Sjobo kommuns hemsida och &r arkiverade hos
kommunen.

5.1.2 GRUNDKARTA

Grundkarta daterad 2025-03-05, aktualitetsforklarad 2025-08-12 har tagits fram av Sjébo
kommun och bilaggs handlingarna.

5.1.3 OVERSIKTSPLAN

Férdjupning av éversiktsplanen for Sjébo tétort (FOP 2013) antagen av kommunfullméktige
2013-04-24. Oversiktsplaner finns att lisa pad Sjobo kommuns hemsida och &r arkiverade hos
Sjébo kommun.

Ny fordjupad 6versiktsplan for Sjébo tatort, beslutad om samrad av kommunstyrelsen 2024-06-
05 samt beslutad om granskning av kommunstyrelsen 2025-06-04.

Oversiktsplan fér Sjébo kommun 2040 antagen av kommunfullmaktige 2022-06-22.
Oversiktsplanen finns att ldsa pa Sjobo kommuns hemsida och r arkiverade hos Sjébo
kommun.

5.1.4 UNDERSOKNING ENLIGT 6 KAP. 6 § MILJOBALKEN

En undersokning av betydande miljopaverkan har genomforts i samband med planlaggningen.
Undersokningen bilaggs planhandlingarna och gar att lasa pa kommunens hemsida under tiden
for samrad och granskning. Darefter arkiveras undersékningen tillsammans med handlingarna
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hos kommunen. Kommunen har bedémt att planen ej medfor en betydande miljépaverkan
varav en miljokonsekvensbeskrivning ej har tagits fram.

5.2 UTREDNINGAR

5.2.1 PARKERINGSUTREDNING
Se avsnitt 2.4.3 TRAFIK OCH PARKERING

5.2.2 OVERSIKTLIG MILJOTEKNISK UNDERSOKNING
Se avsitt 4.7.2 FORORENAD MARK

5.2.3 INVENTERING PCB
Se avsnitt 4.7.3 PCB

5.2.4 UNDERSOKNING AV BETYDANDE MILJOPAVERKAN
Se avsnitt 5.4.1 UNDERSOKNING ENLIGT 6. KAP 6 § MILJOBALKEN

5.2.5 MILJOTEKNISK UNDERSOKNING
Se avsnitt 2.4.4 MARKFORORENINGAR

26 (34)



6 KONSEKVENSER

6.1 FASTIGHETER OCH RATTIGHETER

Tabellen nedan visar en konsekvensbeskrivning for fastigheter, mark- och
anlaggningssamfalligheter och rattigheter inom detaljplaneomradet avseende
fastighetsbildning, forandrad markanvandning samt bestammelser om markens nyttjande.

Fastigheter in

om omradet

Beteckning pa

kartan |Nuvarande andamal

Forandring vid planens genomférande

Sjobo 3:14 Kommunal parkfastighet  |Cirka 960 kvm av fastigheten omfattas
dndrad anvandning fran park till
forskola och bostad och kommer
regleras till Sibyllan 1.
Fastighetsbildning kommer att ske
utifran andrad anvandning.

Sibyllan 1 Forskola (géllande Bekraftelse av nuvarande anvandning
detaljplan 308 anger forskola samt kvarstaende
bostadsandamal) bostadsandamal.

Mark- och anldggningssamfilligheter inom omradet

Beteckning pa
kartan

Nuvarande dndamal

Forandring vid planens genomférande

Inga

Rattigheter in

om omradet

Beteckning [Nuvarande Till forman  |Belastar Forandring vid planens
pa kartan andamal for genomfdrande
Inga - - - -

6.2 NATUR

6.2.1 GRONOMRADE

Naturmarken norr om férskolan utgér en gron kil i centrala Sjébo dar Grimstoftabacken rinner
igenom. | naturmarken finns det stigar och omradet har ett rekreationsviarde. Kommunen

beddmer att ytan som tillfors forskolan inte innehaller nagra héga naturvarden. Naturmarkens
varde och funktion som helhet bedéms inte paverkas av planlaggningen da det ar en sa pass

liten del av omradet som planldaggs som forskolegard och att stigen hamnar utanfor
planomradet. Ocksa som kvartersmark ska naturmarkens karaktar besta och marknivaerna ska
bibehallas. Omradet som bedéms kunna tillféras forskolans omrade foreslas bli ett lekomrade i
utglesad skog med glantor.
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6.3 MILJIO

6.3.1 STALLNINGSTAGANDE 4 KAP. 33 B § PLAN- OCH BYGGLAGEN
(2010:900)

Enligt 4 kap. 33 b § plan- och bygglagen ska skalen for beddmning om en plan inte kan antas
innebara en betydande miljopaverkan presenteras i planbeskrivningen. Kommunen har
undersokt om genomférandet av detaljplanen kan antas medféra en betydande miljopaverkan
enligt 5 kap. 11 a § plan- och bygglagen. Namnd undersékning ar ett planeringsunderlag som
hor till detaljplanen. Se dven 5.1.4 Undersokning enligt 6 kap. 6 § Miljobalken samt 5.1.6 Sarskilt
beslut om betydande miljopaverkan.

| undersékningen av betydande miljopaverkan gors en sammanvagd bedémning och ett
motiverat stallningstagande till om planens genomférande kan antas medféra en betydande
miljopaverkan. Nedan sammanfattas bedomningsgrunder, miljo- och kvalitetsmal samt
miljokvalitetsnormer som berors for aktuellt planomrade.

Detaljplanen omfattar en befintlig verksamhet (férskola). Detaljplanen majliggor for att
forskolan fortsatt kan bedrivas och att forskolans utemiljo kan forbattras genom att mark norr
om férskolan planlaggs som forskolegard. Planomradet, eller narliggande omraden, omfattas
inte av nagra naturskyddsomraden eller 6vriga omraden med natur- och kulturvarden.
Verksamheten i sig innebar heller ingen paverkan pa omgivningen i form av buller, risker eller
paverkan pa MKN vatten eller luftmiljo. Kommunens samlade bedémning ar att planforslaget
inte antas medféra betydande miljopaverkan och darmed finns inget behov av att en
miljdbedémning gors eller att en miljokonsekvensbeskrivning tas fram. Undersékningen har
samratts med bland annat lansstyrelsen under samradstiden for detaljplanen. Lansstyrelsen
delar kommunens beddmning att ett genomfdrande av planforslaget inte kan antas medféra
betydande miljépaverkan i den mening som avses i 6 kap. miljébalken.

6.3.2 DAGVATTEN

Detaljplanen féranleder inga avsevart forandrade markférhallanden eller andrad grad hardgjord
yta. Kommunen bedoémer att detaljplanen inte foranleder till nagra negativa konsekvenser
gdllande hantering av dagvatten.

6.4 MIUOKVALITETSNORMER

6.4.1 LUFT

Ingen paverkan pa kvalitetsnormen for luft ar vantad.

6.4.2 VATTEN

Ingen paverkan pa kvalitetsnormen for vatten ar vantad.
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6.5 HALSA OCH SAKERHET

6.5.1 BERAKNING AV OMGIVNINGSBULLER

Pa grund av bedémningen under avsnittet 6.4.3 Buller har ingen berakning av omgivningsbuller
eller bullerutredning tagits fram.

6.5.2 OVERSVAMNING

Genomforandet av detaljplanen bedoms inte 6ka risken fér 6versvamning i dess naromrade.

6.6 SOCIALA

Genomfdrande av detaljplanen innebar att en verksamhet som idag ar valfungerade kan
fortsatta bedrivas pa platsen. Planlaggningen innebar att forskoleverksamheten kan uppfylla
ytkravet gallande utemiljoer vilket ar positivt sett ur ett barnkonsekvensperspektiv.

6.7 RIKSINTRESSE

Enligt 4.3 Riksintressen berors inga omraden for riksintressen av planomradet, varfor
genomférandet av detaljplanen inte bedoms paverka nagot riksintresse.

6.8 TRAFIK

6.8.1 MOTORTRAFIK

Ingen paverkan pa motortrafik ar att vanta som foljd av genomforande av detaljplanen i och
med att planldaggningen omfattar en befintlig verksamhet som inte avser att expandera.

6.8.2 GANG- OCH CYKELTRAFIK

Genom att detaljplanen féreslar en parkeringsldsning som innebar farre backningsrorelser ut pa
Marknadsvagen forvantas trafiksakerheten for forbipasserande gang- och cykeltrafikanter bli
forbattrad.
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7 GENOMFORANDEFRAGOR

7.1 MARK- OCH UTRYMMESFORVARV

Ingen allman plats foreslas inom planomradet, men den del av Sjobo 3:14 som idag ar allman
plats (park) planlaggs som forskola. Sjébo 3:14 dr en kommunalt dgd fastighet och den del som
omfattas av planlaggning, cirka 960 kvm, avses regleras till Sibyllan 1.

Kartutsnitt fran Lantmdteriet. Gula linjer dr befintliga fastighetsgrénser. Orange yta visar mark
som tillh6r Sjébo 3:14 och som planldggs som férskola och bostad.

30 (34)



7.2 FASTIGHETSRATTSLIGA FRAGOR

7.2.1 FORANDRAD FASTIGHETSINDELNING
Cirka 960 kvm av Sjobo 3:14 avses regleras till Sibyllan 1.

7.3 TEKNISKA FRAGOR

7.3.1 TEKNISKA ATGARDER

Raddningstjansten har atkomst till planomradet via Marknadsvagen. Exploatdren ska redovisa
att brandvattenforsérjningen ar sakerstalld i samband med bygglov.

Exploatoren ansvarar for genomférandet inom kvartersmark. Féljande punkter ar nagra
exempel pa vad genomférandet inom kvartersmark kan innefatta: anlaggning av parkeringsyta,
atgérder av utemiljon pa den befintliga forskolegarden och tillgdngliggbrande av sldnt inom
naturmark i norra delen av planomradet.

7.4 EKONOMISKA FRAGOR

7.4.1 PLANEKONOMISK BEDOMNING

Exploatéren bekostar upprattandet av detaljplanen, vilket regleras genom ett planavtal mellan
exploatdren och kommunen. Exploatoren bekostar framtagandet av planeringsunderlag
(utredningar) till detaljplanen.

Exploatoren bekostar genomforandet inom kvartersmark inklusive bygglov samt erforderliga
utredningar. Nar detaljplanen har vunnit laga kraft har exploatoren ratt att séka bygglov enligt
detaljplanen. Bygglovavgiften debiteras enligt kommunens gallande bygglovtaxa.

7.4.2 PLANAVGIFT

Kommunen avser inte att ta ut nagon planavgift i samband med bygglov.

7.5 ORGANISATORISKA FRAGOR

7.5.1 EXPLOATERINGSAVTAL

Inget exploateringsavtal kommer att upprattas for aktuell detaljplan eftersom ingen allman
plats féreslas inom planomradet.

7.5.2 OVRIGA AVTAL

Ett fastighetsregleringsavtal kommer att tecknas mellan kommunen och fastighetsdgaren
gallande markkop av del av Sjébo 3:14.
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Kommunen ager en ledning som ligger i den norra delen av planomradet. Ett servitutsavtal
kommer att tecknas mellan kommunen och fastighetsagaren géallande ledning inom u-omrade i
planomradets norra del.

7.5.3 TIDPLAN

Detaljplanen beddéms vinna laga kraft under 2026.
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8 FORANDRINGAR MELLAN SKEDEN

Har redogors for de huvudsakliga forandringar som gors mellan samrad, granskning och
antagande.

Forandringar mellan granskning och antagande:
e Planbeskrivningen har kompletterats med att det aktuella planomradet, Sibyllan 1 ar
beldget inom vattenskyddsomradet.
e Plankartan har dandrats utefter Lantmateriets synpunkter. J; har andrats till f;,
planbestdmmelsen har samma innehall som tidigare.

Forandringar mellan samrad och granskning:
e Detaljplanens syfte har kompletterats med att den tillkommande gardsytan fortsatt ska
vara gron.
e En markteknisk undersékning samt undersokning av PCB har genomforts.
e Plankartan har kompletterats med planbestammelser som reglerar utformning av
stangsel samt utokad marklovsplikt for fallning av trad och reglering av att trad inte far
fallas om det inte utgér en sakerhetsrisk i planomradets norra del.

Utover detta har fortydliganden och redaktionella andringar gjorts i
planhandlingarna.
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9 MEDVERKANDE

Detaljplanen har handlagts av Samhallsbyggnadsfoérvaltningen i Sjobo kommun genom Radar
arkitektur och planering. Under arbetet med att ta fram detaljplanen har dessutom
tjanstepersoner fran Tekniska férvaltningen deltagit.

Malin Toger Marie Rosdahl
Planarkitekt Enhetschef Strategienheten

Emelie Edstrom och Josefin Axén Hansson
Planarkitekter, Radar arkitektur och planering
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