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PLANBESKRIVNING

Handlingar

Till planforslaget hor:
plankarta med bestdmmelser
denna planbeskrivning
genomforandebeskrivning
fastighetsforteckning

Planens syfte
Fastighetsdgarna till Grisken 1:199 har kommit in med en begéran om att fa dndra detaljplanen
frdn 1964 for sin fastighet.

Andringen av detaljplanen bestar att i forsta hand #ndra byggnadsplanens dndamélsbestimmelse
bostads-, jordbruks- och handelsdndamaél BJ till endast bostadsdandamal B, for att senare kunna
avstycka fastigheten.

Plandata

Planomradet ligger vid Byviken pa sydvistra delen av Gréskd, som &r beldget cirka tre kilometer
sydost om Osternés brygga och fem kilometer nordost om Furusund. Det omfattar cirka 0,7 ha.
Marken ér i enskild &dgo.

TIDIGARE STALLNINGSTAGANDEN
I oversiktsplanen for Norrtdlje kommun ligger omradet inom sa kallat "hogexploaterad kust”, dér
betrdffande fritidsbebyggelse endast enstaka kompletteringar till befintlig bebyggelse kan

medges.

Fastigheten omfattas av en byggnadsplan faststilld av ldnsstyrelsen den 2 mars 1964. Enligt
planen é&r fastigheten Gréasken 1:199 avsedd for bostads-, jordbruks och handelsdndamal (BJ).
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Tvéa bostadshus samt {6r jordbruket och affdrsrérelsen erforderliga byggnader far uppféras pa
tomten. Huvudbyggnad far uppforas med endast en vaning och inte till stérre h6jd dn 4 meter.
Uthusbyggnad, som inte &r jordbruksbyggnad far inte ges stérre hojd 4n 2,5 meter. Tomtplats for
BJ omréde far inte vara mindre dn 7 000 kvm. Fastigheten Grisken 1:199 ér den enda fastigheten
inom detta omrade pa Grisko betecknat som BJ omrade.

Strandskydd géller inte for fastigheten.

FORUTSATTNINGAR OCH FORANDRINGAR

Befintliga forhallanden

Fastigheten Grisken 1:199 dr bebyggd med tva stycken bostadshus. En ladugard har tidigare
funnits pa fastigheten och en mycket liten del av den aterstéar &n idag. I borjan av 1960-talet
fanns det en matvaruaffdr i ett av bostadshusen men affarsrérelsen har numera upphort. Idag
anviénds fastigheten endast for bostadsdndamaél. Ingen person bor aret runt pa fastigheten.

Inga fornldmningar finns registrerade inom planomradet.

Planforslaget

I planforslaget foreslas att byggnadsplanens dndamélsbestimmelse BJ (bostad, jordbruk och
handel) dndras till endast B (bostad). Minsta tomtstorlek for fastigheten dndras till 2000 kvm,
d v s till den areal som krévs for tomtplats storlek inom B betecknat omrade i den gillande
byggnadsplanen.

De befintliga bostadshusen ligger sa néra varandra och det blir svért att skilja de pé tvé olika
tomter. Ddrfor ska de dven 1 fortsédttningen ligga pa samma tomt. Fastigheten styckas i tva
tomter, en tomt med béda husen och en obebyggd tomt.

Byggritten bringas i 6verensstimmelse med géllande bestimmelser - 125 kvm for
huvudbyggnad. Det dldre huset far bibehallas utéver angiven byggritt. Byggritten for uthus
utokas fran 30 till 40 kvm. Huvudbyggnad far uppforas i en vaning med max hojd pa 4 meter,
respektive 2,5 meter for uthus. Vinden far inredas.

Planéndringen paverkar inte tillgéngligheten till skog, strand eller promenadstigar.

De redan férdigstéllda vigarna ticker vil vigbehovet for bada tomter. Bilar ér inte aktuella pa
on.

Teknisk forsorjning

Fastigheten Grasken 1:199 har i dagslédget enskild brunn och avlopp. Det ena bostadshuset
("affdren”) har indraget vatten bade fran gravd och fran bergborrad brunn och har avlopp och
elektricitet. Det andra (dldre) bostadshuset saknar bade elektricitet, vatten och avlopp.
Fastigheten har tva anldggningar for behandling av spillvatten. Den &dldre anliggningen bestar av
en slamavskiljare (trekammarbrunn) med markinfiltration och behandlar fér ndrvarande enbart
diskvatten.

Enligt 6versiktskarta for grundvattenkapacitet inom kommunen ligger planomradet inom ett
omrade med rekommendationen att bebyggelsetitheten inte bor verskrida 6 fastigheter/ha for
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permanentboende, 8 fastigheter/ha vid 50/50 fritids- och permanentboende och 10 fastigheter/ha
for fritidsboende.

En ut6kning av byggritten inom planomradet kan saledes dven efter majliga tillbyggnader
bedémas inrymmas i rekommendationen.

En separat va-utredning daterad till 2002-10-24 har gjorts. Fastighetsédgarna har for avsikt att
astadkomma en separat vattenforsorjning och spillvattenbehandling fér varje tomt. Det innebér
for den obebyggda tomten att griva en vattenbrunn samt att utféra en infiltrationsanldggning for
behandling av BDT-vatten. Fér den bebyggda tomten innebir det att nuvarande infiltrations-
anldggning maste ersittas med en ny anlédggning och eventuellt ocksa med en ny slamavskiljare.
Nuvarande vattentékter kommer att anviandas enbart av den bebyggda tomten. Fér den
obebyggda tomten grivs en ny brunn vid tomtens sydvéstra del. Omradet dér infiltrations-
anldggningar skall lokaliseras ligger nivamassigt betydligt lagre &n omgivande natur, vilket
innebdr att anldggningarna kommer att ligga nedstréms grundvattenstrommen réknat fran
befintliga vattentdkter. Infiltrationsanldggningar utfors i anslutning till befintliga
infiltrationsanldaggningar och kommer inte att paverka egna eller grannars vattentékter.

Milj6- och hélsoskyddsforvaltningen har gjort en granskning av handlingar daterade 2002-10-24
och bedomt att VA-utredningen méste kompletteras ytterligare i samband med férhandsbesked
eller ansdkan om bygglov. Forvaltningen rekommenderar en gemensam vattentakt.

Sokandena har dérefter kommit in med en kompletterande va-utredning for respektive omrade
som milj6- och hdlsoskyddsforvaltningen tagit del av. Den befintliga bergborrade brunnen
kommer att anvindas for all vattenforsorjning, befintliga och planerade bostéder.

MILJOKONSEKVENSBEDOMNING

Med planforslaget tas inget virdefullt natur- eller kulturmiljévardsomrade i ansprék. Planen
innebidr endast ett ianspraktagande av befintlig tomtmark. Markens vérde fran rérlig frilufts-
synpunkt dr utsldckt. Forslaget bedoms saledes inte medfora nadgra negativa miljokonsekvenser.

ADMINISTRATIVA FRAGOR

Da planéndringen inte strider mot ndgra dvergripande intressen och inte &ér av betydelse for en
storre allménhet provas forslaget med s k enkelt planforfarande enligt PBL 5:28, d v s endast
med ett samradsforfarande fére antagande.

Kommunen dr inte huvudman for den allménna platsmarken.

Genomf6randetiden foreslas till 15 &r fran den dag beslutet om antagande vinner laga kraft.
En separat genomforandebeskrivning tillhor forslaget.
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