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PLANBESTAMMELSER

Endast nedan angiven mz%%_.:m och utformning dr fillak
Bestammelser utan beteckning pa kartan galler inom hel

MARKANVANDNING
x<m,.__4m_,msm_»x :

*BW| Bostider
BEGRANSNING AV MARKENS BEBYGGANDE

........ ‘Marken f3r inte bebyggas. Murar far anorc
parkeringsanordning

oy : ..,me..xm: skall vara fillgdnglig ftir allmanna
MARKENS -ANORDNANDE
Minst en tredjedel-av tomtmarken skall utgtiras av friyt
tmaxm_,_:m_mmagdﬂ_&m_, skall omgdrdas av mur, staket ell

N frad f3r e fillas utan bygglov och befinll
. i-huvudsak bevaras. Vdrdefulla trad som

UTFDRMNING:

v Hbgsta antal vaningar. Uttiver angivet vani
sputterdngvaning anordnas. Oversta vaning

R ‘Iamm_m tilldtna taklutning i grader

BYGGNADSTEKNIK
Vid ny bDebyggelse far uppvarmning inte ske med direktv
pranslen

ADMINISTRATIV BESTAMMELSE

For planomrddet ar genomftrandetiden fem () ar raknat
det att planen har vunnit laga kraft
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. PLANBESKRIVNING
P 03029

Detaljplan for
Del av kvarteret JASMINEN

inom Marie_k‘alla
i SODERTALJE

Upprattad 2004-04-20

Handlingar

Detaljplanen utgdrs av plankarta i skala 1:1000 med
planbestammelser. Till planen hér dessutom:

» denna planbeskrivning

« genomfdrandebeskrivning

* miljdbeddmning

Planens syfte och huvuddrag

Onskemal har inkommit fran &garen till fastigheten
Jasminen 6 att &ndra detaljplanen for att mdjliggéra
uppférande av ett friliggande flerbostadshus.

Gallande plan for fastigheten ger ratt att uppfora
bostadsbebyggelse i tre plan, men byggratten ar placerad
sa att den forutsatter ett sammanbyggande i
fastighetsgransen mot Jasminen 8. Planéndringen innebar
att bebyggelse i upp tili fem plan tillats p& Jasminen 6 vilket
ger utrymme for ca femton bostadslégenheter.

Plandata
Planomradet ligger i Mariekalla, ca 600 meter sdder om

Sodertalje central.
Planomradet omfattar ca 1300 kvm.

Marken &r i huvudsak kvartersmark i privat 4go. En mindre
del utgdrs av kommunagd kvartersmark.

Tidigare stillningstaganden

Omradet omfattas av en stadsplan fran 1948. Planen ger
mojlighet att bygga ett bostadshus pa Jasminen 6 i tre plan
pa ca 150 kvm byggnadsyta. Byggnaden skall
sammanbyggas i grans mot grannfastigheten Jasminen 8.

Forutsattningar och forandringar
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Planens syfte

Bebyggelseomraden

Friytor pa kvartersmark

Planen syftar till att méjliggéra uppférande av ett
friliggande flerbostadshus pa Jasminen 6.

Planomradet utgérs huvudsakligen av en tidigare bebyggd
villatomt, med vélvuxna I6virdd. Omgivande bebyggelse
har en mycket heterogen karaktar: i éster finns ca sju
vaningar htga punkthus med puts och tegelfasad, i vaster
ligger en villa med trafasad och nordv&st om tomten ligger
ett putsat lamellhus i tre-fyra vaningar.

Planen ger mdjlighet att bygga bostadshus i fem plan.
Darutdver far en souterrdngvaning anordnas. Den tversta -
vaningen skall vara indragen. Syftet med dessa -
bestammelser ar dels att ta ner bebyggelsens skala och
och dels att mbjliggbra ett effektivt nyttjande av tomtens
nivaskillnader. Tanken ar att bebyggelsen skall utformas
sa att soutterangplanet vander sig mot dster och

- bygganden darmed uppfattas som ett plan lagre mot

vaster.

Det &r inte nddvandigt att pa det dversta vaningsplanet dra
in fasaden utmed alla sidor pa byggnaden, men avsikten ar
att visuellt bryta ner skalan och avsluta byggnaden med en
lattare takvaning. Detta galler framfor allt mot Satersgatan i
sdder.

Taket far inte vara dominerande och bér anknyta till évriga
flerbostadshus i omradet, varfér en bestammelse om hogst
20 graders taklutning infors.

Planomradet ligger i ett omrade med relativt gles och luftig
bebyggelse dar en stor del av tomtmarken utgors av
grénytor. En generell planbestdmmelse infors darfér som
anger att minst en tredjedel av tomten skall utgbras av
friyta. Med det avses obebyggd mark som inte upptas av
parkeringsplatser och kérytor. Huvudsakligen skall denna
utgéras av gronytor.

Inom planomradet finns ett antal vélvuxna Ibvtréd; bland
annat ask och 16nn, som bidrar till att ge omradet en

lummig karaktar. For att skydda dessa infors

bestammelsen n, som anger att bygglov kravs for att falla
traden och att beﬂnthga marknivaer runt dessa i huvudsak
skall bevaras. Fails dessa skall i deras stalle nya stamtrad
med minst 30 cm stamomfang planteras. Avsikten ar dock
att de befintliga traden sa langt som mojligt skall skyddas
vid exploateringen. | den norra delen av omradet har en
storre grupp trad markerats. Avsikten ar hér inte att spara
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Gator och parkering

Miljpkonsekvenser

Teknisk forsérjning

samtliga trad, utan att ett eller ett par av traden skall
sparas for att bryta upp den tankta parkeringsytan.

Planomradet ligger mellan tva gator med lokaltrafik.
Utfarter majliggdrs at bada dessa.

Parkering for bostaderna skall ordnas inom fastigheten
med minst en parkeringsplats per lagenhet. Tanken &r att
detta skall Idsas genom markparkering i den norra delen av
tomten. Med hansyn till omkringliggande bebyggelse &r det
viktigt att denna utformas med omsorg och omgérdas av
mur eller staket, sa att parkeringens exponering mot
omgivningen begransas. Omradets dppna karaktar talar
dock for att omgardande plank eller murar inte far bli allt for
dominerande.

En av parkeringsplatserna skall vara handikappanpassad
och placeras lattiligangligt fran entrén till bostadshuset.
Den bor darfor utformas s att den utgdr en naturlig del av
entréplatsen. .

Gastparkering loses pa alimén plats.

Enligt den miljébeddmning som tagits fram i samband med
planarbetet ar inte planomradet utsatt for nagra betydande
storningar. Genomfdrandet av planen kommer dock att
innebara en fortatning i kvarteret med minskade gronytor
samt insyn och hindrad utsikt fér grannbebyggelsen som
foljd.

Nédvandig teknisk infrastruktur finns i anslutning till
planomradet. Dagvatten kommer att avledas till en
backravin pa andra sidan Satersgatan. Dagvatten fran p-
ytor och andra hardgjorda ytor skall renas med
oljeavskiljare eller filter innan det leds ut i backen.

Fastigheten ligger inom omrade fér kommunens
fjarrvarmenét och mojligheten att ansluta till detta bér
undersdkas. Bebyggelsen far inte vdrmas upp med
direktverkande el eller fossila brénslen.

Utmed den norra och 6stra gransen till Jasminen 6 finns
idag en 7 meter bred ledningsratt med iedningar for farsk-,
spill- och dagvatten som férsérjer fastigheten Jasminen 12.
Ledningarna avses bytas ut och ledningsratten flyttas, sa
att den delvis placeras pa grannfastigheten Jasminen 5. |
planomradets dstra och norra del skapas darfér u-
omraden, 7 respektive 4 meter breda. U-omradet utmed
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fastighetens 6stra grans utformas dock sa att det méjliggor
bebyggelse nérmre &n 4 meter fran tomtgransen pa ett
stalle. Avsikten &r att bebyggelsen inom detta omrade skall
utformas sa att den t&l uppschaktning anda fram tili

~ grundmuren.

Admlmstratlva fragor
Huvudman _ Ingen allméan plats finns inom planomradet. Kommunen ér
huvudman for allman plats i ndromradet.

Genomférande Planens genomférandetid &r 5 ar, da bebyggelsen vantas
komma tili stand omgaende.

Medverkande tjanstem&n Ann-Charlotte Gjéthlén och Benny Karlsson, strategi- och
- kommunen . exploateringsenheten
: Ann-Sofi Bergman och Magnus Lexell, Gatu och
parkenheten
Peter Eriksson, VA-enheten

SAMHALLSBYGGNADSKONTORET
Plan- och byggenheten
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Lotta Lindstam ' Anna-Stina Bokander
stadsarkitekt planarkitekt
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Reviderad efter utstélining 2004-06-08

Orientering

Planomradet ligger i Mariekalla, ca 600 meter séder om
Sddertalje central och omfattar ca 1300 kvm.
Huvudsakligen utgdrs planomradet av fastigheten
Jasminen 6.

Gallande plan fér fastigheten ger ratt att uppfora
bostadsbebyggelse i tre plan, men byggréatten ar placerad
sa att den forutsatter ett sammanbyggande i
fastighetsgransen mot Jasminen 8. Planandringen innebar
att bebyggelse i upp till fem plan tillats pa Jasminen 6 vilket
ger utrymme for upp till femton bostadslagenheter.

Organisatoriska fragor
Detaljplanen avses att foras fram till antagande under
forsta halvaret 2004.

Genomfsrandetid for planen ar 5 ar fran och med dagen
efter att planen vunnit laga kraft.

© Kommunen ar huvudman for allman plats.

Fastighetsréttsliga fragor
Fastigheten Jasminen 3 skall dverféras till Jasminen 6
genom fastighetsreglering enligt fastighetsbildningslagen.

Utmed den norra och &stra gransen till Jasminen 6 finns
idag en 7 meter bred ledningsratt med ledningar for farsk-,
spill- och dagvatten som forsorjer fastigheten Jasminen 12.
Ledningama avses bytas ut och ledningsratten flyttas, sa
att den delvis placeras pa grannfastigheten Jasminen 5. |
samband med fastighetsbildningen skall darfor erforderliga
ledningsratter fér kommunens vatten- och avioppsledningar
bildas inom omraden markerade med u i detaljptanen, samt
pa Jasminen 5.
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Planekonomi

Plankostnadsavtal

Byggande inom
kvartersmark

Tekniska utredningar

1

Vatten och aviopp

Avial

0181K-PrisA

Ekonomiska fréQor

- Genomftrandet av planen kommer att innebara en mindre

intékt for kommunen genom férsaljning av mark.

Kostriaden for erforderlig fastighetsbildning skall belasta
exploatdren. :

Ett plankostnadsa\ftal som reglerar kostnaden for planen
har uppréttats mellan kommunen och exploatéren.

Tekniska fragor :
Byggnation samt andra anlaggningsatgarder pa kvarters-
mark, utdver det som regleras i sarskilt avtal, utfors och
bekostas av fastighetsagaren.

Erforderliga geotekniska undersokningar avilar
exploatbren. Detsamma galler for eventuella
radonundersékningar, och andra undersékningar som kan
bii aktuella.

Den kommande bebyggelsen skall ansiutas till kommunens
vatten- och avioppssystem. Anslutningsavgifter for vatten

-och avlopp erlaggs av féreningen enligt vid tiden gallande

anlaggningstaxa.

Avtal skall traffas mellan fastighetségaren och Telge
Energi Nat innan planen antas, som skall reglera
genomfbrande och kostnadsférdelning for flytt av vatten-
och avioppsledningar samt dverforing av Jasminen 3 till
Jasminen 6.

Medverkande tjansteman Benny Karlsson, strategi- och exploateringsenheten

SAMHALLSBYGGNADSKONTORET

Plan- och byggenheten
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otta Lindstam
stadsarkitekt
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Anna-Stina Bokander
planarkitekt

2(2)




