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Miljé- och byggférvaltningen Utlatande

Datum: 2026-05-11 Arende: MBN-2021-1538

Granskningsutlatande

Detaljplan for Veterinaren 10 och 11

Hur samrad och granskning har genomforts

Planférslaget har varit ute pa samrdd 18 februari — 11 mars 2025. Efter bearbetning har planférslaget varit
ute pd granskning 10 mars — 29 mars 2026. Under samrid och granskning har planhandlingarna funnits
tillgdngliga pa Stromstads kommuncenter i stadshuset, pa stadsbiblioteket och pd kommunens webbsida.

Berdrda myndigheter och sakigare enligt upprittad fastighetstérteckning har fatt information om
planférslaget och méjlighet att limna synpunkter. Infér granskning har en underrittelse om planforslaget

publicerats pd kommunens digitala anslagstavla.

Andringar av forslaget infér antagande
Inkomna synpunkter under samridet resulterade 1 att en solstudie och en 6versiktlig miljéteknisk
markundersékning togs fram, samt att den geotekniska undersékningen reviderades utifrin inkomna

synpunkter i samréidet och skissunderlag f6r utveckling av Veterindren 10.

Justeringar i plankartan mellan samrad och granskning bestar huvudsakligen av nytillkomna bestimmelser
om maximal markbelastning, dndrad placering av markreservat f6r allminnyttiga underjordiska ledningar
och justerade bestimmelser om h6jd och placering av byggnader, samt att en smal markremsa inom

Veteriniren 11 regleras som allmin gata da Fredrikshaldsvigen upptar markytan idag.

Revideringar i planbeskrivningen avser uppdaterat skissunderlag £6r utveckling av Veterindren 10,
fortydligande om dagvatten och skyfall inklusive diagram f6r avsedd vattenavrinning vid skyfall, uppgifter
ur utredningar framtagna efter samrad och sirskilt skil f6r upphévande strandskydd.

Inkomna synpunkter under granskningstiden har resulterat i att den geotekniska utredningen har
reviderats gillande den nedre slinten i norddstra delen av planomridet och en bestimmelse har lagts till i
plankartan for att sidkerstilla restriktioner och atgirder 1 aktuell slint kopplat till geoteknik.

I planbeskrivningen har information lagts till om kommunens réttigheter och skyldigheter till inlésen av
allmin plats och sirskilt skl f6r strandskydd har uppdaterats.

Under samréid och granskning har synpunkter inkommit fran tva grannfastigheter om att planen kan
innebidra negativ paverkan pé fastigheterna, framfdr allt vad giller skuggning och ljusinslipp till £6ljd av att
tillbyggnad mojligedrs pa Veterindren 10.

Kommunen bedomer att skillnaden 1 skuggning 6ver olika tider pa dygnet och éret inte har en sidan
paverkan pa fastigheterna att féreslagen medgiven bebyggelse skulle vara olimplig eller visentligt férsimra
ljusférhallandena. Den Ostra delen av byggritten inom Veterindren 10 regleras med en ldgre tilliten
byggnadshdjd for att i hogre grad forhalla sig till den ligre terrangen i 6ster och omkringliggande
grannfastigheter, samt begrinsa méjlig 6kning av skugga. Bestimmelsen hy i plankartan, som reglerar en
ligre maximal héjd fér Gstra delen, har efter samradet sinkts med 1,0 meter f6r att i hogre grad ta hinsyn

till ndrliggande grannfastigheter.
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Inkomna synpunkter

Inkomna synpunkter aterges i sin helhet eller sammanfattas och kommenteras. Inkomna synpunkter utgor
allmin handling och kan redovisas tillsammans med uppgifter om avsindarens namn, adress och
fastighetsbeteckning enligt Strdmstads kommuns personuppgiftspolicy. Beslutande politiker har tillging
till samtliga inkomna synpunkter i sin helhet.

Samrad Granskning
Statliga myndigheter
1. Lansstyrelsen 2025-03-11 2026-03-25
2. Statens geotekniska institut — SGI 2025-03-05 2026-03-20
3. Lantmiteriet 2025-03-17 2026-03-19
4. Trafikverket 2025-02-28 2025-03-12
Foretag, foreningar och organisationer
5. Bohuslins museum 2025-03-11
6. Ellevio 2025-02-25 2026-03-10
7. Skanova 2025-02-18
8. Vattenfall 2025-02-19 2026-03-12
9. Hyresgistféreningen BohusDal 2026-03-17
Sakagare
10. Sakidgare 1 2025-03-10
11. Sakigare 2 2026-03-22

1. Lansstyrelsen

Linsstyrelsen delar kommunens bedémning att forslaget inte innebér betydande miljépaverkan.

Synpunkter frin Linsstyrelsen i samradet berér férorenad mark, geoteknik, motiv till upphévande av
strandskydd, samt rdd om skyfall, MKN vatten, dagvatten, skyddsrum och planbestimmelser.

Inf6r granskningen togs en Oversiktlig miljéteknisk undersdkning fram dér inga féroreningar pavisas for
omridet. Den geotekniska utredningen uppdaterades och bestimmelser om dndrad lovplikt och skydd
mot storningar kopplade till geoteknik lades till i plankartan infoér granskning. Vidare reviderades
planbestimmelser och motiv till upphivande av strandskydd, och planbeskrivningen uppdaterades med
anledning av raden om fértydligande kring skyfall, MKIN vatten, dagvatten och skyddsrum.

Synpunkter vid granskning

Linsstyrelsens samlade bedomning i granskningen med hinsyn till ingripandegrunderna i

11 kap. 10 § PBL och nu kinda férhallanden att planen inte kan accepteras och kan dirfér komma att
provas av Linsstyrelsen om den antas. Motiv f6r bedémningen dr att Linsstyrelsen befarar att bebyggelse
blir olimplig eller ett byggnadsverk olimpligt med hinsyn till minniskors hilsa och sikerhet eller till
risken for olyckor, 6versvimning eller erosion. Motivet berér geoteknik, vilket redovisas lingre ned.

Strandskydd

Kommunen har till detta skede redovisat och motiverat de sirskilda skil som ligger till grund f6r
upphivande av strandskydd inom en del av planomradet. Lansstyrelsen delar kommunens bedémning om
att platsen dr ianspraktagen. Linsstyrelsen delar dock inte kommunens bedémning om att vigen,

Oslovigen, ir avskiljande enligt lagens mening. Detta skil bér ddrmed tas bort ur planhandlingarna.

Kommentar: Sirskilt skil f6r upphivande av strandskydd har uppdaterats och skil om avskiljande vig
har tagits bort ur planhandlingarna.
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Geoteknik

I planomridets 6stra/nordostra del planeras uppfyllnad och patkeringsytor. Den geotekniska utredningen
visar att stabiliteten f6r vald sektion ir tillfredstillande upp till 35 kPa tillskottslast vilket motsvarar cirka
1,75 meter uppfyllnad. Dock visar situationsplan och sektion A 1 utredningen att denna del kan komma att
héjas upp till 2,3 meter samt ytterligare tillkommande last frin parkerade fordon. Statens geotekniska
institut anser att stabilitetsberikningarna f6r planomradets stra del (sektion A) behover revideras med
hinsyn till de permanenta och tillfilliga laster som parkeringsytan kan forvintas medfora. Linsstyrelsen
gor ingen annan bedémning. Om eventuella atgirder eller restriktioner krivs f6r markens limplighet ska
dessa sikerstillas. Se dven Statens geotekniska instituts yttrande, daterat 2026-03-20. Vidare anser
Linsstyrelsen att riskerna kopplat till slinten mellan fastighet Veterindren 10 och Veterindren 11 idr

hanterade.

Kommentar: Med anledning av synpunkterna i granskningen har den geotekniska utredningen och
plankartan reviderats med avseende pd hdnsyn till permanenta och tillfalliga laster och materialegenskaper i

bilagor respektive planbestimmelser om markbelastning. For vidare ldsning, se svar till SGI nedan.

2. Statens geotekniska institut — SGI

SGI har under samrddsskedet yttrat sig, (2025-02-05, diarienummer 2502-0269) och dd framfért att den
geotekniska utredningen behdver fortydligas avseende vilka berdkningsforutsittningar som antagits i
stabilitetsberdkningen. SGI ansag dven att stabiliteten f6r den befintliga stddmuren behévde klarliggas, dd
ovanliggande mark skulle kunna fi tilliggslaster utifran ddvarande planforslag, exempelvis parkering.

Tidigare framférda synpunkter kvarstir delvis, enligt nedan.

Det uppdaterade geotekniska utredningen [3, 4] har tydliggjorts avseende berikningsférutsittningarna f6r
slintstabilitet och inkluderar en beddmning av skicket pa befintlig st6dmur mellan fastighet Veterindren 10
och Veterindren 11. Resultatet har inarbetats i nuvarande planforslag [1, 2] med angivna maximala

markbelastningar i planbestimmelse mj och my.

SGI vill dock lyfta till linsstyrelsen om reglering av maximal markbelastning i form av planbestimmelse
om tillitet marktryck i kPa uppfyller tydlighetskravet enligt PBL..

Den uppdaterade geotekniska utredningen har dven beriknat maximalt tilliten marklast f6r planomradets
ostra/nordostra del, dir parkeringsytor planeras och delar av omridet har stddmur mot grannfastigheten.
Den geotekniska utredningen visar att stabiliteten f6r vald sektion ar tillfredstdllande upp till 35 kPa
tillskottslast. Det motsvarar ca 1,75 m uppfyllnad med vanliga jordmassor. I den bilagda skissen till
situationsplan [3, bilaga 3.1 till 3.2] illustreras dock att denna del av planomridet kommer héjas med

0,9 — 2,3 m fOr att anldgga parkeringsplatser. Dirtill tillkommer last fran parkerade fordon.

SGI anser didrmed att stabilitetsberdkningarna fér planomradets 6stra del (av konsulten bendmnt sektion
A) behéver revideras med hinsyn till de permanenta och tillfilliga laster som parkeringsytan kan férvintas
medfora. Kommunen behéver sedan 1 samrad med den geotekniska konsulten se 6ver behovet av
eventuella planbestimmelser for att sikerstilla planomradets stabilitet Gver tid.

Slutligen rekommenderar SGI att den geotekniska utredningen kompletteras med redovisning av

materialegenskaper 1 berdkningsbilaga 2.3 samt 2.4.
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Kommentar: Med anledning av synpunkterna i granskningen har den geotekniska utredningen och
plankartan reviderats med avseende pa hinsyn till permanenta och tillfilliga laster och materialegenskaper i
bilagor respektive planbestimmelser om markbelastning. Bedémningen fran geoteknisk konsult dr att det
gdr att pafora laster storre dn 35 kPa om stédmur anldges och dimensioneras f6r paforda laster.

I reviderat geotekniskt PM daterat 2026-03-26 framgar féljande:

Laster

[-..] For att erhdlla maximal tillaten tillskottslast med avseende pa slintstabiliteten har det kontrollerats for en okad last, i
detta fall upp 11l 35 kPa. For planerade forhallanden for sektion A har en last av 50 kPa ansatts, motsvarande npp till ca
2 m [yllning samt ytterligare 10 kPa variabel last.

Berikningar befintliga forhallanden

For sektion A har en last av 50 kPa (motsvarande ca 2 m fyllning och last fran t.ex. parkerade bilar) kontrollerats for. En
ytlig glidyta har otillfredsstillande stabilitet, Fp=1.22. Planerad ntformning innefattar dock en stidkonstruktion (se figur
4) och vid en berikning, dar glidytan styrts ned till ca +4.2, har en tillfredsstillande sakerbet av Fp=> 1.3 erhillits. Detta
visar att en stodRonstruktion som nar +4.2 eller diupare har forutsittningar att medfora en tillfredsstallande slantstabilitet

[for planerade forhallanden. V'id detaljprojefteringen maste stidkonstruktionen dimensioneras i detalj for planerade
forballanden.

Resultat/slutsats

Slintstabiliteten bedoms under nuvarande forhallanden vara tillfredsstillande for muren mellan V eterindren 10 och 11 samt
[for den dstra delen av sektion A. Planerade forhallanden bedims kunna utforas enligt planerat utforande under forutsittning
att stodmurar dimensioneras for aktuella laster. Detsamma giller planerad stodmunr i nedre delen av slanten.

Utifran den reviderade utredningen har féljande bestimmelse lagts till £6r aktuellt avgrinsat omrdde f6r
nedre slinten i nordéstra/Ostra planomridet, i samrid med geoteknisk utredare och bygglovshandliggare:

mjs— Tillaten maximal markbelastning dr 50 £Pa. For paforda laster mellan 30 £Pa och 50 £Pa ska stidmur anliggas
och dimensioneras for paforda laster.

Geoteknisk utredare bedomer didrmed att samtliga synpunkter i granskningsyttrandet har hanterats, att
stodkonstruktionen vid sektion A ska dimensioneras vid detaljprojekteringen och att det dr redovisat att
det 4r moijligt att erhélla tillfredsstillande sldntstabilitet 6ver 35 kPa om en stddkonstruktion uppfors, i
berdknat fall 50 kPa vid en stédmur som gér ned till marknivan +4,2, vilket framgar av utredningen och i
planbeskrivningen. Planbestimmelsen mj sakerstiller att detta ska f6ljas upp 1 detaljprojekteringen och
redovisas vid bygglov, dir det ska redovisas att paférda laster 6ver 30 kPa (mer dn 1,5 meter héjning av
marknivan) kompletteras med stédmur som anliggs och dimensioneras f6r de férhillanden som ska rdda,
som mest upp till 50 kPa péaférd last, vilket dr den paférda lasten som har utretts for i detaljplanen.

Efter granskningen har synpunkter inkommit gillande placeringen av sektion A i geotekniska utredningen
i forhallande till slinten i norddstra planomradet och utifrin redovisningen av slidnten i grundkartan.
Placeringen av sektionen motiveras av vinkeln for dir marknivan skiljer sig som mest, vilket dr i Ost-vistlig

riktning, 4ven i norddstra planomradet dir slinten redovisas med en mer nordost-sydvistgaende slintlinje.

Sammanfattningsvis bestdr aktuell slint av ett vil avgrinsat omrade med friktionsjord med relativt grunt
jordlager ned till berggrund och férutsittningarna bedéms goda £6r en tillfredstallande slintstabilitet med
paférda laster, dir planbestimmelse begrinsar paforda laster utan stédkonstruktion, och dir berdkningar
visar att det gér att fa till en tillfredstéllande slintstabilitet med ytterligare paforda laster om korrekt
dimensionerad stodkonstruktion anldggs, vilket regleras med dtgirder om stddmur som ska redovisas i
detaljprojekteringen vid lovprévning.

Kommunen anser dirmed att detaljplanen sikerstiller restriktioner och atgirder som kridvs f6r markens
limplighet gillande geoteknik med hinsyn till minniskors hilsa och sikerhet eller till risken £6r olyckor.
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3. Lantmadteriet

Synpunkter vid samrad

Vid samradet framférde Lantmiteriet synpunkter angdende fastighetsindelningsbestimmelser
(tomtindelning) samt eventuellt missvisande ligesosikerhet for fastighetsgrinserna i omradet. Det framgir
inte av handlingarna som Lantmiteriet mottagit om dessa synpunkter har beaktats. Om de inte har

beaktats rekommenderar Lantmaiteriet att sd gors, innan planférslaget antas.
Bristande information om kommunens ritt/skyldighet till inlésen av allmin plats

En remsa allmin plats med kommunalt huvudmannaskap har tillkommit sedan planférslaget var pa
samrad. Berord fastighetsdgare ska kunna forsta sina rittigheter och skyldigheter via informationen som
framgér av planbeskrivningen. Lantmiteriet anser att informationen i planbeskrivningen ér bristande.
Reglerna om kommunens ritt- och skyldighet till inlésen bér tydligare framga, samt dven vilka
ersittningsprinciper som tillimpas om parterna inte kommer 6verens om markoverforingen.

Kommentar: Efter samriddet har kommunen utifrin inkomna synpunkter kontrollerat frigan om
fastighetsindelningsbestimmelser samt eventuellt missvisande ligesosidkerhet f6r fastighetsgrinserna i
omrédet. Det rader inga oklarheter 1 omradet i fragan om fastighetsgrinser eller konsekvenser for
tomtindelningen till f6ljd av planen. Planbeskrivningen har dven kompletterats med uppgifter om

tomtindelningen under 4. Planeringsunderlag, 5. Planeringsforntsatiningar och 6. Konsekvenser.

Efter granskningen ir planbeskrivningen uppdaterad gillande information om kommunens ritt/skyldighet
till inl6sen av allmin plats.

4. Trafikverket

Svar utan erinran.

5. Bohusldns museum
Vi anser att fordndringen av den éldre detaljplanen 4r olimplig eftersom det medger en pdbyggnad av
huset pa fastigheten Veterindren 1:11. Diremot har vi inget att invinda mot att markanvindningen dndras.

Motivering: fastigheterna finns inom en utpekad kulturmiljé och bdda byggnaderna bedémer vi omfattas
av Plan- och bygglagens varsamhetsbestimmelser. Byggnaden 1:11 anser vi inte kan héjas och byggas till
utan att det fram for allt arkitekturhistoriska virdet férvanskas. En till- och pibyggnad kommer att pa
verka proportionerna och dirmed utseendet negativt. Det dr ett funkisinspirerat, tvivanings, putsat hus
med valmat tak vars proportioner kommer att f6r dndras patagligt genom den férhallandevis stora
pabyggnaden. Det dr den dldre av de tvd bostadsbyggnaderna inom planomradet. De omsluts pa tre sidor
av villakvarter med hus i huvudsakligen 12 vaning.

Nir det giller byggnaden pa 1:10 skulle det vara mojligt att hoja detta eftersom det ér yngre, av annat
utférande och ett exempel pa en byggnad med ett mer “industriellt, repetitivt byggnadssitt om det inte
hade varit f6r att “upptrappningen” i férhallande till marklutningen blir sd att sdga at ’fel hall”. Det 6vre
huset 1:11 blir ldgre 4n det nedre liggande 1:10. Byggnaden pa 1:10 dr en god representant for det sk
miljonprogrammets karaktiristiska utformning av huskroppar i tre viningar med r6tt tegel som
fasadmaterial.

Om f6rhdjningen dnda kommer att utféras bor den bli med ett sadeltak 6ver hela huskroppen och inte
med en takterrass 6ver norra delen, vilket ger byggnaden en osymmetrisk profil. Dessutom anser vi att en
sd flack taklutning som 14 gr idr en byggteknisk risk med tanke pa takets tithet, lige och ddrmed livs lingd.

Vi tycker ocksa att planen skall kompletteras med egenskapsbestimmelser om hur en eventuell framtida
pabyggnad kan goras for att pd bista sitt bibehalla de kultur- och arkitekturhistoriska virdena hos
byggnaderna.
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Kommentar: Kommunen noterar informationen.

Efter samradet har plankartan justerats for att moéjligeora ett snarlikt sadeltak, motsvarande dagens
byggnad pa Veteriniren 10, f6r hela byggnadens lingd vid en tillbyggnad pa ytterligare en vaning.

I 6vrigt kvarstar bestimmelsen om maximal nockhéjd pa 27,0 meter Gver havet, vilket 4r 4,3 meter
(Veteriniren 10) respektive 2,6 meter (Veterindren 11) hogre dn befintliga byggnaders nockhéjd, med
moéjlighet till pabygenad pa Veterindren 10. Bestimmelsen hy i plankartan, som reglerar en ldgre maximal
hojd for 6stra delen, har efter samrddet sinkts med 1,0 meter fOr att i hdgre grad ta hdnsyn till de liagre
marknivaerna i dster och nirliggande grannfastigheter nedslints. Seniorboendet pa angrinsande fastighet i
s6der har en hogsta nockhéjd pa +28,0 meter £6r delen av byggnaden som ligger pa motsvarande
markniva som och i vinkel med byggritterna f6r Veteriniren 10 och 11.

Utpekad kulturmiljé som avses berér Stromstads stadskdrna lingre visterut och de olika karaktiristiska
miljéerna som finns dar. Aktuellt planomrade beddmer kommunen vara vil avskilt geografiskt och visuellt
av terring och bebyggelse, exempelvis seniorboendet och édldreboendet 1 séder. Kommunen ser inte att
mojliga effekter av detaljplanen kan innebdra ndgon visentlig paverkan pé stadskirnans bebyggelse eller

landskapsbilden av Stromstads centrum Osterifran, exempelvis frin Ringvigens bro 6ver Strémsvattnet.

6. Ellevio

Ellevio har markférlagda lokalnitsledningar 0,4 kV samt tillhérande kabelskap inom planomridet. Ellevios
befintliga anldggningar ska beaktas, och om dessa kan komma att berdras av planens genomférande krivs
omférligening 1 allmin platsmark. For exakt placering av Ellevios ledningar ska kabelanvisning bestillas

via www.ledningskollen.se.
Atgirder i Ellevios befintliga anldggningar utfors efter bestillning till Ellevio samt bekostas av bestllare.

Kommentar: Kommunen noterar informationen och har tagit del av uppgifter om ledningars placering

via ledningskollen.

7. Skanova

Skanova har markforlagda teleanlidggningar inom detaljplaneomridet. Skanova 6nskar att sa lingt som
méjligt behalla befintliga teleanldggningar i nuvarande lidge for att undvika olidgenheter och kostnader som
uppkommer i samband med flyttning. Skanova 6nskar i ett tidigt skede medverka i planarbetet nir
detaljplanarbete paborjas och kallas till samradsméten f6r det aktuella omréadet £6r att kunna samordna
nya ledningar. Tvingas Skanova vidta undanflyttningsatgirder eller skydda telekablar f6r att mojliggéra
exploatering forutsitter Skanova att den part som initierar atgirden dven bekostar den. Om si 6nskas kan
ledningarna skickas digitalt i dwg-format for att infogas pa plankartan. Kontakta ledningskollen.se.
Kabelanvisning bestills via ledningskollen.se. For ledningssamordning kontakta
telia-natforvaltning@teliacompany.com.

Kommentar: Kommunen noteratr informationen och har tagit del av uppgifter om ledningars placering
via ledningskollen.

8. Vattenfall

Svar utan erinran, har inga elnitsanldggningar i omrédet.
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9. Hyresgastforeningen BohusDal
Vi har nu granskat era handlingar och vi har inget att erinra. Men vi ser girna att ni bygger billiga
hyresritter dir alla har rad att bo.

Kommentar: Kommunen noterar informationen. Bostider inom planomradet dr f6r nirvarande
hyresritter. Detaljplanen mojliggor for fler ligenheter. I en detaljplan dr det diremot inte maoijligt att

reglera bostidders upplatelseform, till exempel bostadsritt eller hyresritt.

10. Sakdgare 1
Instillning till ny detaljplan

Sakidgare 1 motsitter sig att Strdmstads kommun fattar beslut om ny detaljplan f6r omridet Veterindren
10 och 11.

Grund f6r instillningen

Som dgare till grannfastigheten kan det befaras att f6ljande oldgenheter kommer att uppsté vilket negativt
paverkar sakigarens fastighet.

- Med en tinkt pdbyggnad av grannfastigheten med ytterligare ett vaningsplan kommer med stor
sannolikhet ljusférhallandena pa sakigarens fastighet paverkas negativt med savil skuggor som
minskade ljusférhillanden i stort.

- Med en tinkt pdbyggnad av grannfastigheten med ytterligare ett viningsplan kommer antalet
boende i omridet 6ka vilket med stor sannolikhet kommer att innebira 6kad biltrafik av saval
boende som bestkare till fastigheten vilket kommer att paverka sakdgarens fastighet negativt vad
giller savil trafiken i sig, med utbyggda parkeringsytor, som bullermissigt.

- Ovan angivna férhallanden kan med stor sannolikhet befaras innebira att marknadsvirdet pa

sakigarens fastighet kommer att paverkas negativt 1 férhallande till nu gillande marknadsvirde.
Kommentar: Kommunen tackar f6r synpunkterna.

Efter samridet har en 3D-modell av omradet tagits fram for att studera landskapsbild, siktlinjer och
skuggning. En solstudie har tagits fram for att redovisa ljusférhillandena i omradet idag och vid en
maximal medgiven héjd pa bebyggelse pa Veterindren 10 enligt planforslaget. Studien visar att sakdgarens
fastighet skuggas mer vid en tillbyggnad 4n idag, beroende pa tid pa dygnet och dret. Tider med storst
skillnad och péverkan redovisas i planbeskrivningen. Kommunen bedémer att skillnaden i skuggning 6ver
olika tider pa dygnet och aret inte har en sddan paverkan pa sakidgarens fastighet att féreslagen medgiven
bebyggelse skulle vara olimplig eller visentligt f6rsdmra ljusférhdllandena. Den Gstra delen av byggritten
inom Veteriniren 10 regleras med en ligre tilliten byggnadshéjd for att i hgre grad férhalla sig till den
ligre terringen 1 Gster och omkringligeande grannfastigheter, samt begrinsa méjlig 6kning av skugea.
Bestimmelsen hy i plankartan, som reglerar en ligre maximal h6éjd f6r stra delen, har efter samradet
sankts med 1,0 meter for att i hogre grad ta hinsyn till nirliggande grannfastigheter.

Vad giller trafiken beddmer kommunen att antalet ytterligare ligenheter (upp till tio) som méjliggors till
t6ljd av detaljplanen inte kan antas leda till ndgon storre trafikGkning varken inne pa fastigheten eller
Oslovigen, som idag utgdér den huvudsakliga trafikbullerkillan i kvarteret pd grund av all den trafik som i
hégre frekvens och hastighet passerar till och fran Stromstad centrum.

Det ir svart att avgora hur marknadsvirdet for kringligeande fastigheter paverkas till f6ljd av en detaljplan,
sirskilt for centrala fastigheter i titorter, dir manga parametrar samverkar och dir bebyggelsemiljon i regel
férindras och utvecklas 6ver tid.
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11. Sakagare 2
Vi skriver med anledning av den f&reslagna detaljplanen som mojliggdr pabyggnad av ytterligare tva
viningar pa flerbostadshuset i vart niromride.

Vi som bor pa ndrliggande fastighet motsitter oss starkt detta forslag.

Vi har bott pa fastigheten i snart 22 dr och har under ling tid upplevt hur den befintliga bebyggelsen redan
idag paverkar var boendemiljé negativt. En del av var tomt samt vart hus skuggas, sirskilt under
sommartid dé solljuset dr som mest virdefullt. En yttetligare pabyggnad med tva vaningar kommer att
forvirra situationen avsevirt.

Den 6kade skuggningen riskerar att férsimra vir livskvalitet, minska méjligheten att nyttja vir tomt samt
paverka béde trivsel och virdet pd var fastighet. Tillgang till solljus dr en viktig del av en god boendemiljs,
och den foreslagna férdndringen skulle innebéra en tydlig férsimring.

Vi anser dirfor att detaljplanen inte tar tillricklig hinsyn till de befintliga boendes situation och

konsekvenserna fér nirmiljon.

Mot bakgrund av detta motsitter vi oss den foreslagna detaljplanen och uppmanar kommunen att
omprova forslaget.

Kommentar: Kommunen tackar f6r era synpunkter.

For att fa en bittre bild av hur en utveckling enligt detaljplanen kan péaverka nidrmiljén och de boende i
omrédet har en 3D-modell av omréidet tagits fram for att studera landskapsbild, siktlinjer och skugening.
Utifrdn 3D-modellen har en solstudie tagits fram f6r att redovisa ljusférhallandena i omridet idag och vid
en maximal medgiven héjd pa bebyggelse pd Veterindren 10 enligt planférslaget. Studien visar att
ndrliggande fastighet skuggas mer vid en tillbyggnad dn idag, beroende pa tid pa dygnet och aret. Tider med
storst skillnad och paverkan redovisas i planbeskrivningen. Kommunen bedémer att skillnaden i
skugening éver olika tider pd dygnet och aret inte har en siadan paverkan pa grannfastigheten att
foreslagen medgiven bebyggelse skulle vara olimplig eller visentligt férsimra ljusférhallandena. For att i
hogre grad forhalla sig till den ligre terrdngen i Oster och omkringliggande grannfastigheter, samt begrinsa
méjlig 6kning av skugea jaimfért med nuvarande férhallanden, regleras den dstra delen av byggritten inom
Veterindren 10 med en ldgre tilliten bygegnadshéjd (bestimmelsen h i plankartan).

Kvarstaende synpunkter

Nedanstiende personer har framfért synpunkter under samradet eller granskningen som, enligt
kommunens bedémning, helt eller delvis inte har tillgodosetts. Utifran inkomna synpunkter bedémer
kommunen att personer som dr listade nedan under rubriken Sakigare har ritt att 6verklaga vid ett
antagande av detaljplanen.

Sakagare
- 10. Sakagare 1
- 11. Sakdgare 2

Leo Westlin
Planeringsarkitekt
0526-190 00
mbn@stromstad.se



mailto:mbn@stromstad.se

