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Vad &r en detaljplan?

Vad ar en detaljplan?

Detaljplanen styr hur mark- och vattenomrdden far anvandas och
utformas for ett geografiskt avgransat omrade. En detaljplan bestar av
plankarta, planbeskrivning och illustration. Plankartan ar juridiskt
bindande. Planbeskrivningen och illustrationen, som inte ar juridisk
bindande, forklarar plankartans inneboérd.

Planprocessen

Planprocessen regleras av plan- och bygglagen, PBL. I processen provas
om den foreslagna forandringen ar lamplig utifran lage, markens
beskaffenhet och behov. Allmanna och enskilda intressen ska viagas mot
varandra.

En detaljplan kommuniceras med berérda myndigheter och allmanhet
under samrad och granskning innan den antas. Bide under samrad och
granskning finns tillfalle att skriftligen yttra sig over forslaget. Ett
eventuellt 6verklagande sker efter att planen har antagits.

Detaljplaneprocessen dr en demokratisk process dar bland annat beslut
om planuppdrag och antagande av detaljplanen fattas av kommunens
politiker.

Majlighet att lamna synpunkter

[ [
2 EVENTUELLT
PLANUPPDRAG SAMRAD GRANSKNING ANTAGANDE LAGA KRAFT

Vill du komma i kontakt med oss?
Astrid Avenberg Rosell
Planarkitekt

Maria Milton

Planchef

Telefon: 046-359 50 00

E-post: stadsbyggnadskontoret@lund.se

Bilder och illustrationer tillhor stadsbyggnadskontoret om inte annat
anges.



Sammanfattning

Sammanfattning

Planens syfte ar att mojliggora for utveckling av nya verksamheter och
detaljhandel, forutom livsmedelshandel, inom omradet dar gallande
detaljplan tillater smaindustri. Planbestimmelser foreslds som bekréftar
befintliga verksamheter pa kvartersmark sa som raddningstjanstlokaler,
lager, tekniska anlaggningar samt upphéaver strandskyddet for dessa.

Fler markanvandningar foreslas for att 6ka detta befintliga
verksamhetsomrades attraktivitet. Andringarna foreslas for att 6ka
flexibiliteten och forutom verksamheter inklusive partihandel,
raddningstjanst och tekniska anlaggningar dven tillata viss detaljhandel.
Livsmedelshandel tillats inte da konsekvenserna i form av forandrade
trafikrorelser och markant 6kad fordonstrafik, inte bedéms vara
lampliga i detta lage i Genarp.

Planomradet innehaller sammanlagt 4,9 ha kvartersmark varav 1,2 ha ar
ianspraktagen for lager, raddningstjanst, dtervinningsstation samt
tekniska anlaggningar.

Det finns i dagsldget ca 3,7 ha mark for verksamheter kvar att bebygga.
Det motsvarar atminstone tio mdjliga tomter pa cirka 2000-4000 m?2.

Preciseringar av byggratterna foreslas for att ta hansyn till att befintligt
dagvattendike kan svimma 6ver vid skyfall

Planforslaget innebar att strandskyddet upphavs for delar i
planomradets norra kant som omfattar brandstation, kvartersmark
avskdrmad av en teknisk anldggning samt tva tekniska anlaggningar.

Forslaget bedoms inte innebdra nagra konsekvenser for kulturmiljon
eller negativt paverka siktlinjerna mot Genarps kyrka. Inte heller
tillgdngligheten till gronomraden vid Hoje a eller gronstrak till majligt
friluftsliv forandras.

Planomradets area: ca 6,8 ha
Kvartersmark: totalt ca 4,9 ha (varav 1,2 ha ar ianspraktagen)
Allman plats, gata, park och natur, area: 1,9 ha

BTA verksamheter/kommersiell service: totalt cirka 26 600 m?, varav
befintlig lagerlokal cirka 558 m?

BTA offentlig service: Befintlig brandstation 828 m?

BTA tekniska anldggningar: Pumpstation 111 m?, natstationer 145 m?




Inledning

Inledning

Planens syfte

Planens syfte ar att mojliggora for utveckling av nya verksamheter och
detaljhandel, forutom livsmedelshandel, inom omradet dar gillande
detaljplan tillater smaindustri, samt hantera 6versvamningsrisker.
Planbestammelser foreslds som bekraftar befintliga verksamheter pa
kvartersmark sa som radddningstjanstlokaler, lager, tekniska
anlaggningar samt befintlig allman gata och parkmark.

Planforfarande
Detaljplanen hanteras med standardforfarande i delegation eftersom
planen bedéms

e vara forenlig med 6versiktsplanen och ldnsstyrelsens
granskningsyttrande,

e inte vara av betydande intresse for allmanheten eller av stor
betydelse i 6vrigt och

e inte antas medfora en betydande miljopaverkan.

Detaljplaneprocessen foljer plan- och bygglagen SFS 2010:900.

Planhandlingar
e Plankarta med bestimmelser
e Planbeskrivning och illustrationer

Ovriga handlingar
¢ Handelsutredning Genarp, Niras 2020-01-16
e Sarskild utredning begransad handel, SBK Lund 2023-04-05
e Reningsutredning Karrvallen, VA SYD 2023-03-29
e Oversvimningsrisk Karrvallen, SBK Lund 2023-10-13
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Oversiktskarta fér Genarp och flygbild 6ver planomradet till hdger.



Inledning

Lage

Planomradet ar beldget i nordvastra delen av Genarp, Vastervang.
Planansokan omfattar de kommunégda fastigheterna del av Genarp 3:3,
Genarp 30:1 och Angsullen 1 samt de privatigda fastigheterna Genarp
1:117, Taggstarren 1 och Karrsiljan 1.

Omradet avgransas at soder av Genvagen och ett bostadsomrade byggt
under 2019 och 2021, at 6ster av fastigheterna Karrvallen 6, 9 och 19,
planlagda for smdindustri, at vaster samt at norr av Hoje a och ej
planlagd jordbruksmark.

Bild fran nordost, utifran akerkanten vid Hoje 8 mot planomradet och med Genarps kyrka i
bakgrunden.

Befintliga verksamheter ar Radddningstjanstens station, en liten
transformatorstation, en stérre kopplingsstation/transformatorstation,
ett lager, en pumpstation, en vattenkiosk och en atervinningscentral.
Infrastrukturen i form av gator, cykelviagar med gatubelysning och
parkmark ar utbyggd enligt gallande detaljplan.

Areal
Planomradets yta uppgar till ca 6,8 ha.

Markagoforhallande
Fastigheterna Taggstarren 1, Karrsiljan 1och Genarp 1:117 ar privatdgda

medan stérre delen, Genarp 3:3, Genarp 30:1 och Angsullen 1 dgs av
kommunen.

Initiativtagare till planen
Det dr tekniska namnden som har tagit initiativ till planen.



Tidigare kommunala stéllningstagande

Tidigare kommunala stallningstagande

Planuppdrag
Byggnadsnamnden fattade beslut om planldggning 2022-09-20.

Oversiktsplanering

Planforslaget foljer riktlinjerna i Lunds kommuns 6versiktsplan, antagen
2018, samt lansstyrelsens granskningsyttrande. Enligt 6versiktsplanen,
OP 2018, i4r omradet utpekat som befintligt verksamhetsomrade.
Planforslaget foljer satillvida oversiktsplanens intentioner.

Utdrag ur géllande 6versiktsplan, OP 2018 samt utdrag ur forslag till ny dversiktsplan OP 2025.

Bada visar planomradet som verksamhetsomrade (blalila farg) och omradena sydvast om
som framtida bostadsomrade (orange farg).

Arbete pagar med en ny oversiktsplan, OP 2025. Samrad for den nya
oversiktsplanen har pagatt under varen 2024. I detta arbete ingar en
fordjupning som foreslar en utvecklingsinriktning fér Genarp.

Lund-

Lommabukten

Romeledsen

Malmao-
Staffanstorp

Overgripande gran-
och bldstruktur

j Utvecklingsstrik/
Utvecklingsnod
Prioriterad stads- ach
s tatortsutveckling

Y Hickeberga

Sammankepplande
strak

OP Utvecklingsriktning 1-5. Planomradet markerat med rétt. Planomradet ligger vid Hoje &.



Tidigare kommunala stéllningstagande

Forslaget till fordjupning av 6versiktsplanen visar fem punkter vad galler
utvecklingsinriktning for Genarp:

1. Ta avstamp i Genarps unika identitet och attraktionskraft som
Romeledsens pdrla
Genarp kan utvecklas som besoksmal. Det ar naturligt att orientera sig
utifran Genarps kyrka och Hoje a. Dessa ar tydliga i stora delar av Genarp
och gor det latt att hitta och veta var du ar.

Granszonen mot aker ska utformas sa att det gar att rora sig i
akerkanten. Genarp kommer att vaxa och bebyggas vasterut men det kan
ta generationer.

Gatuskyltar i Genarp ar vita med rod text, det ger en identitet. Fargval for
fonster, dorrar och plank kan vara Genarpsgron (Bjornstorpsgron) och
Genarps rod.

Bebyggelse med sadeltak, lador inte 1ador, blir en anpassning till
slattlandskapets arkitektur.

2. Utveckla och prioritera Héjeddalens friluftsliv och naturvirden
Hoje a ska bli en framsida med goda kopplingar in i Genarp. Gang- och
cykelviagar som leder genom planomradet till naturen langs Hoje a ligger
inom planomradet. Viktigt att byggnader placeras sa att naturen langs a-
straket kdnns lattillganglig.

3. Utveckla centrum och stdrk det flerkdrniga Genarp
Genarp har nara mellan malpunkterna. Detaljhandel med livsmedel ska
framfor allt utvecklas kring befintliga dagligvarubutiker i centrum.
Karrvallens malpunkter for boende och besokare kan vara naturen vid
Hoje 4, Vattenkiosken mitt i omradets norra del samt verksamheter som
har produktion som kan visas upp och direktkop.

4. Stdrk ett hallbart resande for boende och besékare genom en
central mobilitetsnod
Busshallplatsen centralt i Genarp ar den viktigaste mobilitetsnoden. Det
ska dven finnas goda kopplingar till foreslagna busshallplatser med
pendlarparkering vid Kyrkovagen och Godelévsvagen.

5. Stimulera ndringslivsutveckling och ett breddat bostadsutbud
Malet ar att verksamheter ska kunna etableras som lockar kunder fran
Genarp i forsta hand men dven kunder som kommer via kollektivtrafik
fran hela S6dra stambanans upptagningsomrade till Genarp via ett byte.
Detta kan ske nar ny linje med direktbuss kopplar stationen i Burlov till
Genarp, planerad start i dec 2024.



Tidigare kommunala stallningstagande

Géllande detaljplaner

Gallande detaljplan for del av Genarp 8:9 mfl.

det giller detaljplan for del av Genarp 8:9 mfl, PA64/99

a

For planomr
Laga kraft 2006
laga kraft 2017

29 som dndrades i planidrendet PA 35/2016, P277,

16.

03-
06



Forutsattningar

Forutsattningar

Markanvandning, bebyggelse och stadsbild

Planomradet bestar av ett verksamhetsomrdde dar det idag finns ett par
bebyggda tomter med lager respektive raddningstjansten samt tekniska
anldaggningar och Genarps atervinningsstation. Utover dessa
verksamheter ar planomradet inte bebyggt utan kvartersmarken bestar
framst av 6ppna grovterrasserade ytor som ar grasbevuxna. Planomradet
gransar till akermark i vaster. Parkmark och gc-vagar ar anlagda och
klara. Gatan ar belagd men inte fardigstalld.

el

(i

Raddningstjansten

Bild mot norr fran 6vergangsstallet 6ver Genvagen. Lagerlokal till vanster, cykelvagen mot
Hoje a i mitten, pumpstation i vit byggnad mitt i bilden och Raddningstjanstens gra byggnad
med roéda portar i bakgrunden.

Bild mot soder pa vattenkiosken och planomradets centrala cykelvag



Forutsattningar

"
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Kopplingsstation for el och pumpstation for spillvatten.

Historik

Fram till att den gallande detaljplanen togs fram 2005 bestod planom-
radet av dkermark samt ett reningsverk som da var placerati den norra
delen av planomradet.

Riksintresse for kulturmiljévard
Planomradet ingar i riksintresse for kulturmiljovard M83 Bjornstorp -

Godelov. Motivet till riksintresset utgors av ett kuperat odlingslandskap
vid Romeledsen med forhistorisk bruknings- och bosattningskontinuitet,
satesgarden Bjornstorp fran senmedeltiden med omgivande
slottslandskap samt medeltida kyrkor. Omradet omfattar Genarps stora
kyrkobyggnad fran 1599 - Skanes enda under 1500-talet nybyggda

kyrka.

Fornlamning
Inga kdnda fornlamningar férekommer.



Forutsattningar

Patraffas fornlamningar i samband med markarbeten ska dessa
omedelbart avbrytas och lansstyrelsen underrattas (i enlighet med 2 kap
10 § kulturmiljélagen).

Natur

Riksintresse for naturvard
Omradet tangeras av riksintresseomradet N87 Backlandskapet soder om

Romeledsen enligt 3 kap 6 § miljobalken. Den nordostra delen av
planomradet ar bebyggd med raddningstjanst och pumpstation och
kommer sannolikt inte att férandras av planforslaget.

1

S8 @89aso - Geiivg

Riksintresse fér naturvard tangerar den norddstra delen av planomradet.

S i S IR e

- P — w u =
Hoje @ med en 50 — 100 meter bred zon av naturmark pa sidan mot planomradet.
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Forutsattningar

Strandskydd
Hoje a ligger cirka 65 meter norr om plangransen.
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Grans for strandskydd markerat med streckad bIa Ilnje, strandskyddet stracker sig norr om linjen.
Da Hoje a passerar norr om planomradet berors en liten yta i den norra
delen av planomradet av strandskydd. Ytan ar dock ianspraktagen av
bebyggelse som hor till tidigare reningsverk. Strandskyddet aterintrader

ndr ny detaljplan antas och ersatter befintlig plan. Nar det aterintrader
berors den nordligaste kanten av planomradet dterigen av strandskydd. I

7 kapitlet §18c miljobalken anges de sarskilda skil som far beaktas vid

ett upphdvande. Argumentation och skal for upphdavande inom

planomradet framgar under rubrik Strandskydd under avsnittet

Planférslag.

Grénprogram

Enligt Gronprogram for Lunds kommun angransar vardefull natur, klass
3 hogt varde, norr om planomradet. Hoje 8 med omgivande tradridaer
slingrar sig norr om planomradet. Malet ar att grona strak for rekreation
ska utvecklas langs an och med kopplingar in i Genarp. Ett par sddana
kopplingar beror planomradet, en gc-vag langs dagvattendike genom
planomradet och en stig i kanten mellan aker och planomradet.

Gronstruktur och offentliga rum

Riksintresse for friluftsliv

Omradet berors av riksintresseomradet FM14 Hoéje a fran Genarp till
Lomma enligt 3 kap 6 § miljobalken. Riksintresseomrade for friluftsliv
tangerar planomradet i norr.

11



Forutsattningar

e

3

Riksintresse friluftsliv berdr den norra kanten av planomradet.

Marken kring Hoje a ar intressant for friluftsliv. Tradridder kantar dn och
det finns en del 6ppna grasmarker kring dessa som gor omradet relativt
lattillgangligt och trevligt att besdka. Gang och cykelvdagarna inom
planomradet underlattar for tillgangligheten till naturen langs Hoje a.
Trots att Hoje d avrinningsomrade till stora delar ar kraftigt paverkat av
olika miljoproblem finns det fina naturvarden pa manga hall. Det har
patraffats en hel del fiskarter och ndgra musselarter i an. Den har dock
inte pekats ut av Havs- och vattenmyndigheten som att ha nagra speciella

fiskevarden.

Topografi och vegetation

Planomradets hojder varierar mellan +32 meter 6ver nollpunkten, mon, i
norr och +36 mon i sdder. Marken lutar siledes norrut mot den damm
som ligger norr om planomradet. Vegetationen inom omradet bestar till
storsta del av gras. Inga storre trad finns inom planomradet. Allétrad och
buskar ar nyplanterade.

Friytor och rekreation
Parkmarken inom planomradet innehaller belysta cykelvagar och

gangvagar langs gransen mot dkermark och natur. Dessa forbinder
Genarps bostadsbebyggelse med naturen kring Hoje a.

Service

Offentlig service
Inom planomradet finns raddningstjanstens station.

Utanfor planomradet i Genarps centrum, soder om planomradet, finns
forskola, en grundskola ak 4-9, dldreboende och bibliotek. I Genarps
utkanter finns ett friluftsbad och en idrottsplats i vastra respektive dstra
delarna. Apotek finns idag i form av apoteksombud samt i Staffanstorp
samt Dalby.

12



Forutsattningar

Kommersiell service
Inom planomradet finns en lagerlokal for e-handel. Oster om

planomradet finns bland annat bilservice och en ladfabrik liksom
fargtillverkning och farghandel.

Utanfor planomradet i Genarps centrum finns en smaskalig service i form
av livsmedelsbutiker och ett begransat antal restauranger. I centrum
finns dven ett fatal butiker samt frisor. Det finns tva gym i Genarp. I
dagslaget ar detta ett rimligt utbud med tanke pa underlaget.

Av genomford handelsutredning framgar att det kan vara bra for
centrumets attraktivitet att samla dagligvaruhandeln men det ar en
betydande investering att omlokalisera handel som kan vara svar att
rakna hem for handeln. Kommunen bér ha en kontinuerlig dialog med
nuvarande livsmedelsbutiker om deras planer foér Genarp. Restaurang
och dagligvaruhandel har utvecklingsmojligheter.

Forutsattningarna for att bedriva ndgon form av sallanképsvaruhandel i
Genarp dr begransade enligt utredningen. Framsta skalet ar ett for litet
kundunderlag, samt narheten till 6vriga handelsplatser i Malmo, Lund
samt e-handeln. Dock kan det finnas underlag for enskilda butiker som
svarar mot ett lokalt behov. Trots detta dr det inget som sager att en
duktig foretagare inte kan lyckas dnda. Med ratt utbud, som dven kan dra
kunder utanfér Genarp eller locka turister under sommaren kan fungera.
Detta ar dock svart att rakna pa.

Trafik och gator
Byggator ar anlagda inom planomradet. Kérbana pa 7,0 meter med 1,5
respektive 3,5 meter grus/gras pa émse sidor.

Det finns ett vl utvecklat kommunalt gatunat inom och i anslutning till
planomradet. Den interna gatan Omvagen har tva anslutningar mot
Genvagen. Genvagen soder om planomradet leder trafiken i ost-vastlig
riktning mellan de bada statliga vdgarna 798 och 790 och avlastar
centrala Genarp. Kommunen arbetar for att ta 6ver vaghallningen av vag
798 Esarpsvagen och vag 790 Godeslovsvagen inom orten.
Tillkommande trafik bedoms inte paverka det statliga viagnatet
namnvart.

Dagens trafik utgors idag av arbetsresor och transporter till de befintliga
verksamheterna, resor till dtervinningscentralen och besoksresor. For
industriomraden brukar inte personal- och besokstatheten vara sarskilt
hog och efterfragan pa cykelparkeringar brukar vara lag.

Kollektivtrafik
Det finns forutsattningar for hallbart resande till och fran verksamhets-

omradet. Kollektivtrafik i form av buss finns i Genarp. Bussar som forser

13



Forutsattningar

Genarp med trafik gar till Malmo via Staffanstorp respektive Lund via
Dalby. Fran planomradet ar det cirka 400 meter till ndrmsta
busshallplats vid Kyrkovagen.

Gang-, cykel- och motortrafik
Inom planomradet och i intilliggande omgivning ar cykelnatet val utveck-

lat. Cykelvagar kopplar omradet soderut mot centrala Genarp och mot
ovriga delar av byn.

W Bete -
53 15119
Mol 51 =

I 53
De rosa linjerna visar gator och de streckade bla linjerna visar omradets gang- och
cykelvagar. Gula linjer visar gangvagar mot Hoje a.

Parkeringsnorm och parkering
Parkeringsbehovet hos verksamheterna ska tillgodoses inom den egna
fastigheten.

Lunds kommuns nuvarande parkeringsnorm anger ett behov av 6
bilplatser/1000 m2 BTA och 5 cykelparkeringsplatser/1000 m? BTA for
industri och lager. Och for handel galler 25 bilplatser/1000 m2 BTA och
30 cykelparkeringsplatser/1000 m2 BTA.

Teknisk forsorjning

Inom planomradet finns ledningar for vatten, spillvatten och dagvatten.
Ledningarna ar placerade i det utbyggda vagnatet. Dagvattnet leds via
dike och kulvert ut till dammen norr om planomradet.

Dagvatten
Planomradet ligger inom verksamhetsomrade for dagvatten.

Planomradet ingar i huvudavrinningsomradet Hoje a. Enligt
dagvattenplanen ar Hoje a kanslig for 6kad vattenforing och narsalter
samt mycket kénslig for fororeningar. Enligt Vattenmyndighetens beslut
om statusklassificering och miljokvalitetsnormer for ytvatten har Hoje a
dalig ekologisk status med kravet att uppna god ekologisk status 2033.
Den kemiska ytvattenstatusen uppnar ej god status pad grund av
kvicksilver och bromerade difenyletrar.
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Dagvatten fran kvartersmark ska fordrojas och renas innan den leds
vidare till allmant ledningsnat.

Den damm som ligger norr om planomradet har potential att utvecklas
for att ta emot och rena storre delen av dagvattnet fran nastan hela
Genarp. Ytan ar utpekad i 6versiktsplanen som en potentiell plats for
rening av dagvatten fran Genarp.

Markens beskaffenhet
Jordartskartan indikerar att planomradet utgors av glacial finlera.

Dricksvatten och spillvatten
Planomradet ligger inom verksamhetsomrade for dricksvatten och

spillvatten.

Befintliga vatten- och avloppsledningar (dag-, spill och vattenledningar)
finns pa allman platsmark, i gatunatet och langs gang- och cykelbanan
inom planomradet. Befintlig pumpstation ligger pa fore detta
reningsverkets tomt. Genarps spillvatten pumpas till Dalby och vidare
mot Kéllbyverket.

Elledningar
Pa fastigheten Genarp 1:117 i planomradets norra kant finns en

kopplingsstation/transformatorstation. Skdnska energi planerar for att
modernisera och forstarka elférsorjningen till Genarp med omnejd
genom att bygga om elstationen. Nar stationen ar klar kommer detta att
mojliggora att en hel del luftledning kan ersattas med markkabel. Det dr
tva luftledningar med férgreningar norrut som ar kopplade och leder till
kopplingsstationen inom planomradet.

Hogspanningskabeln som ligger i marken ganska rakt séderut fran
kopplingsstationen, rakt 6ver kvartersmark, ar tankt att ersattas med en
ny, grovre kabel under 2025. Den ar tankt att den forlaggs langs GC-
vagen soderut i mitten av omradet.

Renhallning
Inom planomradet ligger Genarps atervinningsstation. Befintliga

verksamheter i 6vrigt har enskild avfallshantering.

Halsa och sakerhet

Risker/Farligt gods
Planomradet ligger langt fran rekommenderad fardvag for farligt gods
(ca 4,6 km).

Buller
Det finns ingen extern paverkan pa omradet av buller utifran.
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Luft
Miljokvalitetsnormerna, MKN, fér utomhusluft enligt 5 kap miljobalken,

MB, giller for kvavedioxid/kvaveoxider, partiklar (PM10/PM2,5),
markndara ozon, bensen, kolmonoxid, arsenik, kadmium, nickel och
bens(a)pyren.

Markradon
Baserat pa genomforda radonmatningar klassificeras planomradet som

normalriskmark 10-50 kBq/m3.

Férorenad mark
Markmiljoutredning har inte bedémts som nédvandig eftersom hela

planomradet 4r omschaktat 2012. Da forbereddes marken for
exploatering och byggator anlades enligt gillande detaljplan. I samband
med de schakarbetena har det funnits mojlighet att identifiera eventuella
spar fran jordbruket och fa svar pa osdkerheter kring markens innehall.

Grundlaggning
Oversiktlig markundersékning som gjordes i samband med tidigare

planldggning visar att grundlaggning normalt kan ske utan speciella
grundforstarkningsatgarder. Golven i byggnaderna kan utforas
fribarande eller som betonggolv pa mark.

Omradet kring diket bor ej bebyggas. Detta omrade dar organiska
jordarter patraffats till ett djup dverstigande 1,0 meter bor kompletteras
med ytterligare undersokning och schaktbottenbesiktning innan
grundlaggning sker.

Eftersom forekommande jordlager mestadels ar tdta maste dagvatten
avledas fran omradet.

Oversviamning och skyfall

Oversvamningskartering Lunds
kommun 2024. Maxvattendjup

0.1-0.3 m - Besvérande framkomlighet
. 0.3 - 0.5 m - e méjligt att ta sig fram med
motorfordon. Risk for stor skada

. > 0.5 m - Stora materiella skador, risk for
halsa och liv

Orange linje visar verksamhetsomradet

(P % )
Lunds kommun har tillsammans med VA Syd tagit fram Oversvamnings-
plan for Lunds kommun. Planldggning for ny bebyggelse ska inte
forsamra eller skapa 6versvamningsproblematik for omgivningen. Det
ska istdllet alltid efterstravas att i samband med planlaggning forbattra
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skyfallshanteringen dar det behdvs. Bebyggelse pa ej tidigare
exploaterad mark ska sakras mot ett 100-arsregn med klimatfaktor.

Befintlig struktur och héjdsattning fungerar i stort sett bra utifran ett
oversvamningsperspektiv, bade utifran hoga vattenfloden i Hoje a och
vid skyfall. Dar det finns en 6versvamningsrisk i forhallande till gdllande
detaljplan dr nordost om befintligt dagvattendike, dar byggratter ligger
fram till fastighetsgrans. Dar visar Lunds kommuns 6versvimnings-
kartering att dagvattendiket inte har kapacitet att ta allt vatten vid ett
100-ars regn och det riskerar att bli 6versvamning aven pa narliggande
ytor.

Raddning
Planomradet bedoms ligga inom normal insatstid med god tillgdnglighet
fran omgivande gatunat.

Undersokning om planen kan medfoéra en betydande
miljopaverkan

Stadsbyggnadskontoret bedémer med vagledning av miljobedémnings-
forordningen (2017:966) att planforslaget inte kan antas medfora
betydande miljopaverkan i den mening som avses i 6 kap 5-8 §§
miljobalken, MB. Det innebar att miljoeffekterna inte redovisas i en
strategisk miljobedémning enligt 6 kap MB utan integreras i
planbeskrivningen. I bedémningen av planforslagets miljopaverkan har
foljande omstandigheter vagts in i beddmningen.

Planforslaget innebar mycket sma forandringar jamfort med gallande
detaljplan. Riksintressen for kulturmiljo, naturvard och friluftsliv berérs
och hanteras i planen, liksom strandskydd. Strandskydd foreslas
upphdvas inom kvartersmark, for tekniska anldaggningar och
Raddningstjanst samt en liten del for verksamheter och handel, enligt de
sarskilda skal som anges i miljobalken 7 kapitlet 18 c §.

Det blir ingen eller ringa paverkan pa siktlinjer mot Genarps kyrka
eftersom byggnadernas h6jd begransas. Risker med skyfall har hanterats
i planforslaget genom utokat bebyggelsefritt omrade. Manniskors halsa
anses inte paverkas av ett plangenomforande. Da planomradet redan har
byggts ut med vagar, ledningar och diken for dagvattenhantering ar
forutsattningarna goda for att ett framtida genomférande kan goras utan
paverkan pa miljon. Det foreslas darfor att en formell miljobedémning
enligt MB inte genomfors.

Lansstyrelsen delar kommunens beddmning att ett genomférande av
planforslaget inte kan antas medfora betydande miljopaverkan i den
mening som avses i 6 kap. miljobalken.
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Planforslag

Overgripande karaktir och disposition

Planomradet ar tidigare planlagt for verksamheter/industri och kommer
sa forbli. Skillnaden mot géllande plan &r att dven detaljhandel tilldts
forutom livsmedelshandel. Livsmedelshandel tillats inte da
konsekvenserna for befintlig livsmedelshandel och markant 6kad trafik,
inte bedoms vara lampliga i detta lage i Genarp.

Verksamhetsomradet omfattar sex kvarter, grupperade kring en
genomfartsslinga.

Inom planomradet far byggnader pa totalt cirka 26 600 m? totalarea,
BTA, byggas. Kvarteren kan indelas i varierande tomtstorlekar. Indelas
kvarteren i tomter om ca 3 500 m2ryms inom det verksamhetsomradet
ca 15 tomter.

Planforslaget foreslds innehalla:

e Kvartersmark for Verksamheter och Detaljhandel forutom
livsmedelshandel

e Kvartersmark for Raddningstjanst

e Kvartersmark for Teknisk anldggning, natstation och pumpstation

e Allman platsmark for Gator, Park inklusive gc-vidg och dike och
Natur.

Markanvandning, bebyggelse och landskapsbild
Planforslaget innebér att bade verksamheter och handel mojliggérs inom

planomradet genom att anvandningen dndras fran Smaindustri [Jj] till
Verksamheter (Z) och Raddningstjanst (U) samt dven handel forutom
livsmedelshandel [H1]. Dessutom behalls omraden for tekniska
anlaggningar (E).

Inom mark som ar planlagd for tekniska anlaggningar (E) finns det en
kopplingsstation (145 m?), tva transformatorstationer och en
pumpstation (111 m2). Pa sikt finns behov av dnnu en transformator-
station och eventuellt ytterligare pumpstation. Dessa ska kunna rymmas
inom marken betecknad med E.

I markanvandningen Verksamheter (Z) ingar omraden for service, lager,
atervinningscentral, tillverkning med tillhérande forsaljning, partihandel
och annan jamforlig verksamhet med begransad omgivningspaverkan
samt komplement till verksamheterna. Inom planomradet finns redan en
befintlig lagerlokal (558 m2) samt en dtervinningsstation.

Anvandningen Raddningstjanst (U) innefattar raddningstjanst och annat
samhallsviktigt andamal samt komplement till verksamheten.
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Riaddningstjanstens brandstation dr en befintlig verksamhet med en
byggnad (828 m?2).

Anviandningen Detaljhandel (H1) ska tillampas for omraden for handel
med varor och tjanster samt komplement till handeln. I detta fall med
tillagget att detaljhandel ar tilldten forutom med livsmedel.

Tomterna foreslas att fa bebyggas med 60 % byggnadsyta.

Marken inom omradet ar kuperad med lagpunkten langs diket och med
stigning at s6der och vaster. Genom att foresla begransningar i tilldten
byggnadshojd samt bestimmelse kring byggnadernas utformning
beddéms paverkan pa vyn utifran landskapet norrifran mot kyrkan kunna
begransas.

For att minska paverkan pa riksintresse for kulturmiljovarden foreslas
att tillaten nockhojd begransas till +43,0 meter 6ver nollplanet vilket
innebar cirka 8 meters nockhdjd matt fran marken for de hogre belagna
tomterna. For fastigheterna narmast Hoje a foreslas 10,0 meter som
hogsta totalh6jd matt fran marken. Tak ska utféras som sadeltak och
lutningen foreslds vara minst 23 och maximalt 45 grader.

Byggnaderna kan placeras fritt inom byggratten. Begransningar i
markanvandningen foreslas i form av forgardsmark, markerad i
plankartan med prickar, pa vardera sidan om gatan samt langs det dike
som passerar diagonalt genom verksamhetsomradet. Det foreslas 6
meter forgardsmark mot gata for att byggnader inte ska skymma sikten
vid utfarter och for att halla en enhetlig linje mot gatan.

Forslag pa planbestimmelser:

Z Verksamheter

Hi1 Detaljhandel utom handel med livsmedel

U Raddningstjanst och annat samhallsviktigt &ndamal

E Teknisk anldaggning

h1 Hogsta nockh6jd ar +43,0 meter 6ver angivet nollplan.

hz Hogsta totalh6jd ar 10,0 meter

01 Tak ska utforas som sadeltak med minst 23 grader och hogst
45 grader

e1 Storsta byggnadsarea ar 60 % av fastighetsarean inom
anvandningsomradet

[ TMarken fir inte forses med byggnad
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Gronstruktur och offentliga rum

Gronomrade, park, vegetation och natur
Genom omradet finns tre parkstrak, tva i nord - sydlig strackning, ett av

dessa langs Ostra kanten av planomradet, samt ett parkstrak langs
befintligt dike i 6st — vastlig strackning. En remsa och en yta naturmark
ar forlagd i omradets norra och vastra grans, vilket gor att ett
promenadstrak runt omradet tillskapas.

De grona straken inom planen ligger sa att det ska vara enkelt att rora sig
trafikskyddat mellan kvarteren. De grona gc-vagarna och stigarna lockar
till att vandra och cykla till naturen langs Hoje a. Det ar latt for besokare
att hitta tack vare siktlinjer genom omradet. Den tydliga skogsridan langs
an och Genarps kyrka ger riktning och visar var man ar.

Norra delen av planomradet ar naturskont invid Hoje a och miljon ar
attraktiv for friluftsliv. Omradet ingar inte i planomradet men mdojlighet
finns att forstora befintlig damm och férdréja dagvatten samt att skapa
strak for vandring langs an och koppla samman slingor i Genarps
utkanter.

Rodlistade eller fridlysta arter bedéms inte paverkas av planen. Om
fridlysta arter noteras nar planen genomfors, ska arbetet avbrytas och
kontakt tas med Lansstyrelsen.

Strandskydd

Det omrade som berdrs av upphdvandet av strandskyddet ar de delar
som inte langre ar allemansrattsligt tillgangliga. Dessa delar ar i
huvudsak sedan lange bebyggda och delvis hardgjorda for tekniska
anlaggningar och raddningstjansten samt mark som avskiljs fran
strandomradet av en teknisk anlaggning.

Planerad kvartersmark for verksamheter tar i ansprak nagot mindre yta
an i gallande plan. Justerad grans foljer strackningen for strandskyddet i
nordvastra delen av planomradet. Markanvandningen NATUR har okats
inom omradet for strandskydd.

For ett upphavande kravs att det finns sarskilda skal. Som sarskilda skal
far man endast anvanda nagot av de sex sarskilda skil som anges i
miljobalken 7 kapitlet 18 c §.

Inom denna plan finns fyra skél som ar aktuella: 1. Redan ianspraktaget
omrade, 2. Omrade val avskilt fran stranden och 3. Anlaggning som for
sin funktion maste ligga vid vatten samt 5. Angelaget allmént intresse.

E - Transformatorstationen/el-station uppfyller skal 1 och 5. El-stationen
ar i drift, bebyggd och omgardad av stangsel och distribuerar el till hela
Genarp.
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E - Pumpstationen uppfyller skél 1, 3 och 5. Pumpstationen ar i drift, den
maste ligga 1agt i terrdngen for den tar emot avloppsvatten fran hela
Genarp med sjalvfall och ar placerad dar det tidigare fanns ett
reningsverk. Numera pumpas spillvattnet till rening pa annan plats.

U - Rdddningstjanstens brandstation - skal 1 och 5. Brandstationen ar
redan byggd och i drift och ar ett angeldget allmant intresse.

ZH-kvartersmark - skal 2. Detta omrade pa ca 350 m? ar val avskilt fran
stranden pa grund av el-stationens stangsel och byggnader.

Enligt 7 kap. §18f miljobalken ska ett beslut om att upphava
strandskyddet i en detaljplan inte omfatta ett omrade som behovs for att,
mellan strandlinjen och byggnaderna, sakerstélla fri passage for
allmanhet och bevara goda livsvillkor for djur- och vaxtliv. Langs
astrackan halls dven fortsattningsvis en bred passage fri. Avstandet ar
som minst ca 70 meter. Med ovanstdende resonemang bedémer
stadsbyggnadskontoret att strandskyddet ska upphavas inom
kvartersmarken for tekniska anldggningar och brandstation. Ytor dar
strandskyddet genom planen avses upphdvas, markeras med och
regleras med a1 i plankartan. Allman plats utokas vaster om de tekniska
anldggningarna inom strandskyddsomrade och ges markanvandningen
NATUR.

Forslag pa planbestimmelser:
PARK Park
NATUR Natur

gc-vagi Gang och cykelvag

dike1 Dagvattendike ska finnas.

utfart: Utfart fran teknisk anlaggning ar tillaten

a1 Strandskyddet dr upphavt inom kvartersmark. (PBL 4 kap
17°§)

Trafik och gator

Gatan ska ges en bredd av 12 meter, med 7 meters kdrbana, gangbanor
pa 1,5 meter pa 6mse sidor samt plats for en 2 meter bred
planteringszon for trad.

Den trafik som sker till industriomraden bestar framst av arbetsresor,
enstaka besokare och transporter, till skillnad mot handelsomraden som
genererar mer besokstrafik. Beroende pa typ av butik kan antalet
anstallda och besokare variera.
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Tillkommande trafik bedoms inte paverka det statliga vagnatet
namnvart. Den ndrmaste gatan Genvagen avlastar sa att trafiken inte
passerar centrum.

Da planforslaget planeras for handel utan livsmedel antas att en
parkeringsplats for sallankdopshandel omsatts ca 3 ganger per dygn.
Detta innebadr att trafikalstringen i omradet blir mellan ca 200-2000
fordon/dygn. Om férdelningen mellan industri och handel ar 70/30 ger
det drygt 700 fordonsrorelser per dygn. Andelen tunga transporter till
omradet beddms utgora ca 10 %.

Parkeringsnormen ger mojligheten att samnyttja parkeringsplatser och
verksamheternas faktiska parkeringsbehov utreds narmare i
bygglovsskedet.

Trafikalstring | Antal p- | Omsattning | Fordonsrorelser | Andel

platser | plats per per dygn tung
dygn trafik
Industri/lager 160 1 160 10 %
Handel 665 3 1995 10 %
Industri/lager | 112+200 1/3 712 10 %
och handel
(70/30)

Berdknad trafikalstring.

Gatunat, angoring och in-/utfarter

Gatunatets utformning forandras inte utan foreslas vara kvar dven efter
planens genomférande. Detaljplanen mojliggor for att bevara de utfarter
som finns inom omrddet. Angoring till verksamheter ska vara tillgangliga
och ske max 25 m fran entré. Utfart, infart, lastning och lossning mot
Genvagen dr inte tilldten.

Parkeringsnorm och parkering
Da syftet med detaljplanen ar att mojliggora for smaindustri och handel

ar det troligt att det kommer finnas en férdelning mellan dessa.
Bedomning har gjorts att ca 70 % av BTA kommer utgoras av
industri/lager och att 30% kommer att utgéras av handel. Detta skulle da
resultera i ett totalbehov pa 312 bilparkeringsplatser och 332
cykelparkeringsplatser inom planomradet. Dessa parkeringsplatser kan
fordelas pa respektive tomt. Detaljerad utredning om antalet
parkeringsplatser for bilar och cyklar gors i bygglovsskedet.

Tillgdngliga parkeringsplatser ska finnas max 25 m fran entré.
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Behov Industri/lager | Handel Industri/lager
och handel
(70/30)

Bilparkering 160 665 312

Cykelparkering 133 798 332

Berdknat behov for bil- och cykelparkering.

Forslag pa planbestimmelser:
GATA Gata

b o o 4 Utfartsférbud

Teknisk forsorjning

Geoteknik, grundlaggning
Grundlaggning kan normalt ske utan speciella grundférstarknings-

atgarder. Omradena langs diket, bade de 6ppna och de kulverterade
delarna, ar dock inte lampliga att bebygga.

El och tele
Servisledningar for el och tele finns idag forlagda i gatumark och

kvartersmark.

[ anslutning till verksamhetsomradets norra grans finns i dag en
kopplingsstation/transformatorstation. Fran kopplingsstationen utgar
tva hogspanningslinjer (20 kV), en linje in mot Genarp samt en linje mot
befintligt verksamhetsomrade. Befintlig kopplingsstation planeras att
byggas om inom befintlig tomt.

Det kommer inledningsvis behévas en krafttransformator, stérre an de
som sitter i de mer vanliga natstationerna. [ framtiden kan det behovas
tva.

Projektet med att bygga om kopplingsstationen till en

transformatorstation/fordelningsstation kommer i stora drag endast
paga pa sjalva fastigheten.

[ gdllande detaljplan tilldts endast en byggnadshojd pa 3,0 meter som
uppfyller dagens byggnad. En hogre h6jd behdvs for de nya byggnader
som behovs ndr elstationen byggs om. En totalh6jd om 10,0 meter har
inforts for att ge mojlighet till storre installationer men inte tillata alltfor
hoga byggnader som skulle skugga den vardefulla naturmarken norr om
planomradet.
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Exempel pa transformatorstorlek (uppstalld utomhus) som kan bli aktuell inom planen.

Det finns en transformatorstation i planomradets sodra kant som
tillhandahaller el till bostadsomradet sdder om planomradet. Ytterligare
en transformatorstation behovs inom planomradet. Den foreslds placeras
inom omrade for teknisk anldggning i planomradets norra del.

Forslag pa planbestammelse:
h2 Hogsta totalhdjd ar 10,0 meter

Dricksvatten och spillvatten
Ledningar for dricksvatten och spillvatten finns férlagda i Omvéagen,

gatan inom planomradet.

Golvhojden i bottenvaningen ska vara minst 30 cm 6ver marken vid
anslutningspunkt for vatten.

Inom planomradet finns en pumpstation for spillvatten som ska bevaras
och ha mojlighet att utvecklas eller kompletteras med en ytterligare
pumpstation inom omradet for teknisk anlaggning.

Dagvatten
Markens beskaffenhet inom planomradet ar sadan att fullstandig

infiltration av dagvatten pa den egna fastigheten inte bedoms som
lampligt. Dagvatten ska fordrojas. For omradet kravs darfor atgarder for
att samla dranerings- och dagvatten pa den egna fastigheten innan det
leds vidare till allmant ledningsnat.

Det ar positivt med grasytor och genomslapplig mark. Dagvatten kan
delvis infiltreras eller fordrojas genom att ledas till grasytor och
planteringsytor inom kvartersmark. Det beh6vs minst 5 %
genomslapplig mark for att rena dagvatten fran korytor, vanliga
asfaltytor. Forutom for byggnaden kravs bygglov/ marklov for att
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hardgora marken med tat markbeldggning (t ex betong, asfalt eller
plattor).

Fordrojning och rening av dagvatten kan styras i avtal vid
markforsaljning.

Reningsbehovet av dagvatten och spillvatten beror pa vilken verksamhet
som etableras. Dagvattenrening ska ske inom kvartersmark genom att
verksamhetens system vid behov forses med olje- och slamavskiljare for
att forhindra att fororenat vatten nar Hoje a. Vid verksamheter som
kraver miljotillstand kommer reningen att regleras enligt Miljobalken.

Det finns en dagvattendamm norr om planomradet som tar emot
dagvatten fran stora delar av Genarp, dven planomradet. |
samradsforslaget for ny 6versiktsplan foreslds dammen utvidgas for att
battre kunna fordrdja och rena dagvatten fran hela Genarp. Utrymme for
detta finns norr om denna detaljplan.

Fordrojning och rening av dagvatten kan styras i kopeavtal vid
markforsaljning och oljeavskiljare kan bli aktuellt. Reningsbehovet av
dagvatten och spillvatten beror pa vilken verksamhet som etableras. For
rening av normala korytor av asfalt behévs minst 5 % genomslapplig
mark (grasyor eller buskar) som dagvattnet kan infiltrera i. Ytterligare
dagvattenrening ska ske inom kvartersmark genom att verksamhetens
system vid behov forses med olje- och slamavskiljare for att forhindra att
fororenat vatten nar Hoje a.

Det blir aktuellt att utreda grundvattennivan i samband med att
eventuella underjordiska magasin for fordrojning och rening av
dagvatten anlaggs.

Foreslagen planbestimmelse:
b1 - Minst 5 % av fastighetsarean ska vara genomslapplig.
az — Marklov kravs dven for tat markbeldaggning.

Renhallning
Verksamheterna inom planomradet ska anordna enskild

avfallshantering.

Ovriga ledningar
For Genarps samhalle finns ett lokalt fjarrvirmesystem som eventuellt
kan na planomradet.
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Planforslag

Halsa och sdkerhet

Risker/Farligt gods

Verksamheter som tilldts inom planomradet ska inte ha nagon storre
omgivningspaverkan eller generera farligt gods transporter. Nagra
planbestimmelser angdende risker har inte bedomts nddvandiga
eftersom tillstand maste sokas enligt annan lagstiftning.

For att forvara och hantera brandfarliga, giftiga och explosiva varor kravs
tillstdnd som soks enligt Lag om hantering av brandfarliga och explosiva
varor, LBE. I den finns regler om avskiljning, fysiskt och avstand.
Eftersom bostider redan finns och verksamheter kommer efter, sa
kommer tillstandet sokas utifran de forutsattningar som finns pa
omradet.

Lattare industri som ryms inom markanvandningen Verksamheter (Z)
kommer med storsta sannolikhet inte hantera nagra avsevarda mangder.
Om skydd ska utforas for att skydda mot stralning behdvs nagon hogre
konstruktion. Avskiljning med krav om brandklass finns i LBE. Dar finns
aven invallningskrav for vissa vatskor.

Det ar raddningstjansten som bedriver tillsyn for verksamheter med
brandfarliga varor. Fragan kan hanteras och bedémas l6pande via
raddningstjanstens tillsyn.

Oversvamning och skyfall

Verksamhetsomridet

Ytvattenflodesvagar
vid skyfall

Hoje &

Dagvattendamm

[ DIV

Oversvamningsrisk/
rekommenderad
bebyggelsefri yta och
lagsta fardigt golv
hojd.

Det ar lampligt att ge diket plats att kunna 6versvammas vid skyfall och
inte riskera 6versvimma ny bebyggelse. Det ar dven lampligt for att
minimera risk for mer 6versviamning av bebyggelse uppstroms genom
O6kad damning i diket. Denna 5 meter breda zon utgors av prickad
kvartersmark pa plankartan.
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Planforslag

Den sydostra delen av diket genom planomradet korsas av en vag vars
lagsta punkt har hojden +33,5 meter 6ver nollpunkten (mon). Att ha ett
bebyggelsefritt omrade pa cirka 5 meter fran diket och en tillaten lagsta
fardigt golvhojd pa +33,8 mon (3 dm over lagpunkt i vagen) ska vara
tillrackligt for att sakerstalla att ny bebyggelse inte tar skada, eller
forsamrar uppstréoms. Vagen vid den norra delen av diket ligger pa +33,1
mon.

Ny bebyggelse och markhojder ska utformas sa att regnvatten rinner fran
fasaderna, vilket bevakas i bygglovsskedet.

Ett 5 meter bebyggelsefritt omrade narmst diket och en lagsta fardigt
golvhojd pa +33,8 mon foreslds for hela planomradets kvartersmark,
undantaget de tekniska anlaggningarna (E). De tekniska anldggningarna
kan utforas friare. Detta ska vara tillrackligt for att sdkerstalla att ny
bebyggelse inte tar skada eller forsamrar 6versvamningslaget
uppstroms.

Forslag pa planbestimmelser:

Marken far inte férses med byggnad

f1 Huvudbyggnad ska ha en golvhdjd pa minst 33,8 meter 6ver
angivet nollplan

Raddning
Sarskilda atgarder avseende raddning bedéms inte nodvandiga.

Avvagning mellan motstaende intressen

Eftersom marken redan ar planlagd och forberedd for verksamheter
samt utbyggd med gator och parkstrak finns inga betydande motstaende
intressen. Planomradet har redan bebyggts med ndgra verksamheter och
tekniska anlaggningar. Fortsatt utveckling av verksamheter ar lamplig.
Planforslaget har utvecklats med atgarder for att motverka skyfallsrisker.

Fler markanvandningar foreslas for att 6ka detta befintliga
verksamhetsomréades attraktivitet. Andringarna féreslas for att 6ka
flexibiliteten och forutom verksamheter inklusive partihandel,
raddningstjanst och tekniska anlaggningar dven tillata viss detaljhandel.
Livsmedelshandel tillats inte da konsekvenserna for befintlig
livsmedelshandel och markant 6kad trafik, inte bedéms vara lampliga i
detta lage i Genarp. Kommunen arbetar for utveckling i kommunens byar
dar ett fungerande centrum vardesatts.

En avvagning har gjorts mellan strandskyddet, fortsatt fri passage for
allmanheten och bevara goda livsvillkor for djur- och vaxtliv, och redan
ianspraktagen mark, tillgdnglighet samt samhallsviktiga funktioner.
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Genomfdrande

Genomforande

Organisatoriska atgarder

Genomfdrandetid
Planen har en genomforandetid pa 10 ar fran det datum planen far laga

kraft. Fore genomforandetidens utgang far, mot berorda fastighetsagares
bestridande, detaljplanen dndras eller upphavas endast om det ar
nodvandigt pa grund av nya forhallanden av stor allmén vikt, vilka inte
kunnat forutses vid planlaggningen.

Efter genomforandetidens utgang far planen dndras eller upphdvas utan
att rattigheter som uppkommit genom planen beaktas (4 kap 40 § PBL).

Huvudmannaskap
Kommunen ar huvudman inom planomradet.

Avtal

Markanvisning sker enligt kommunens markpolicy genom
jamforelseforfarande, markanvisningstavling eller direktanvisning.
Kopeavtal kommer att upprattas efterhand som kommunen saljer
tomter.

Det finns mojligheter att avtala om fordrojning och rening av dagvatten
vid markforsaljning. Behovet av rening och féordrojning av dagvatten ska
hanteras av respektive verksamhet.

Reningsbehovet av dagvatten och spillvatten beror pa vilken verksamhet
som etableras. For rening av normala korytor av asfalt behovs minst 5 %
genomslapplig mark (grasyor eller buskar) som dagvattnet kan infiltrera
i. Ytterligare dagvattenrening ska ske inom kvartersmark genom att
verksamhetens system vid behov férses med olje- och slamavskiljare for
att forhindra att fororenat vatten nar Hoje a.

Fordrojning for en exempeltomt om 2000 m? (1000 m? tak, 900 m? asfalt
och 100 m2 gront) skulle innebara ett fordréjningsmagasin pa ca 35 m3.
Detta behovs for att nd ett godkant utloppsflode (flode vid 2-arsregn) vid
ett 20 ars-regn med klimatfaktor 1,25.

[ avtal ska dven ingd ho6jdsattning av fardigt golv. Golvhdjden i
bottenvaningen ska vara minst 30 cm 6ver marken vid anslutningspunkt
for vatten. Marken ska luta ut fran fasaderna.

Tillstandsprévning och dispenser
Om anlaggningsatgarder pa allman plats behover goras inom 100 meter
fran Hoje as strandlinje ska dispens fran strandskydd sokas.
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Genomfdrande

Tekniska och ekonomiska atgarder

Kvarvarande atgarder inom allman plats, sa som fardigstdllande av gator,
ska finansieras genom intdkter fran forsaljning av kommunal
kvartersmark. Gator ska fardigstillas nar majoriteten av kvartersmarken
ar bebyggd och anlagd. Gatorna ska forses med gangbanor, tradrad och
toppbeldggning - kommunen ansvarar och bekostar.

Parkmark och gc-vagar ar anlagda och grovterrassering av kvartersmark
ar redan genomford.

Fastighetsrattsliga atgarder

Planomradet innehaller sammanlagt 4,9 ha kvartersmark varav 1,1 ha ar
ianspraktagen. Det finns i dagslaget ca 3,8 ha mark for verksamheter
kvar att bebygga. Det motsvarar dtminstone tio mojliga tomter pa cirka
2000-4000 m?.

Fastighetsbildning
Kvartersmark i detaljplanen kan delas upp i for &ndamalen lampliga

fastigheter.
E-omrdden kan avstyckas till egna fastigheter.

Om vasentliga behov for officialservitut foreligger kan detta prévas i
lantmateriférrattning enligt fastighetsbildningslagen (1970:988).

Gemensamhetsanlaggningar
Om det finns gemensamma anldggningar/utrymmen inom kvarteret kan

gemensamhetsanlaggning eventuellt inrattas. Detta provas i
lantmateriférrattning enlighet anlaggningslagen (1973:1149).

Ledningsratt

Ratt att framdra ledningar kan upplatas med ledningsratt inom allman
platsmark och inom u-omrade pa kvartersmark. Ledningsratt kan ocksa
upplatas inom E-omrade. Ledningsratt provas i enlighet med
Ledningsrattslagen (1973:1144).

Ansokan om fastighetsbildning, kostnader med mera

Det ankommer pa berorda fastighetsiagare att hos
Lantmaterimyndigheten i Lund ansoka om fastighetsbildning, inrdttande
av gemensamhetsanlaggning eller upplatelse av ledningsratt. Med
ansokan foljer lantmaterikostnader samt eventuell skyldighet att utge
ersattning for mark eller utrymme for rattighet. Lantmaterikostnader
alaggs den som har nytta av respektive atgard eller annan vid
overenskommelse.
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Konsekvenser

Konsekvenser

Konsekvenser som foljd av avvdgningar mellan motstaende
intressen

Eftersom det inte finns tydliga motstaende intressen uppstar inga
olagenheter. Planforslaget bedoms inte ge upphov till konsekvenser fér
befintlig handel.

Konsekvenser for fysisk miljo

Riksintressen

Sammantaget bedoms inte planforslagets genomférande medféra nagon
betydande paverkan pa riksintressen. Det dr positivt att naturmarken
har 6kats inom omradet for riksintresse for friluftsliv.

Kulturhistoriskt intressant bebyggelse
Kyrkan dominerar det flacka landskapet och ar av stor betydelse for

avgransning av riksintresseomrade for kulturmiljo.

Vasentliga vyer att virna om ar vyn vasterifran langs vagen fran
Kyrkheddinge mot kyrkan samt vyn fran norr och Gédeldvs kyrka och
boplats mot Genarps kyrka samt fran vag 807 pa strackan innan
Bjornstorps kors mot kyrkan. Vyn vasterifran mot kyrkan paverkas inte
av exploateringen. Vyn mot kyrkan norrifran ar i och med att
angransande befintligt verksamhetsomrdde har etablerats, redan
paverkad.

Genom att begransningar i tillaten byggnadshojd foreslas samt
bestdmmelse kring byggnadernas utformning bedéms paverkan pa vyn
norrifran mot kyrkan kunna begransas.

Skyddade omraden
Strandskydd inom kvartersmarken foreslds upphévas i och med denna

plan.

Gronstruktur och offentliga rum
Inga forandringar planeras for natur, parkmark och gator inom planen.

Kontakten med omgivningarna paverkas inte heller.

Natur och biologisk mangfald
Genarp har god tillgang till rekreationsmark, framfor allt séder och

sydost om orten. Norrut ar kontakten mellan bebyggelsen och
jordbruksmarken och Hoje a dalig. Hoje a dalen ar en stor tillgdng som
rekreationsomrdde. Planforslaget innebar att tillgdnglighet till Hoje a:s
dalgang bevaras. Planforslaget bedoms inte paverka forekomst av
rodlistade eller fridlysta arter.
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Konsekvenser

Miljokvalitetsnormer

Luftkvalitet

Luftféroreningarna ligger inom godtagbara nivder inom planomradet.
Trafiktillskottet fran den forandring som planforslaget innebar bedoms
inte medfora att gransvardena 6verskrids.

Vattenkvalitet

De forandringar i markanvandning som kommer ske i och med
planforslaget beddms vara sa sma att de inte kommer ge ndgon
betydande forandring i fororeningsbelastning, detta da omradet redan
idag ar utsatt som verksamhetsomrade.

Ett genomforande av detaljplanen och foreslagna atgarder leder till att
mojligheterna att uppna MKN for vatten inte forsamras under
forutsattning att dagvattenanlaggningar skots for att bibehalla sin
renande formaga. Manniskors halsa och sdakerhet bedoms darfor inte
paverkas.

Dagvatten
Planforslaget medfor inga konsekvenser pa grund av féorandringar vad

galler dagvattenhanteringen.

Strandskyddsomrade
Planforslaget tar hansyn till strandskyddet. Det aktuella planférslaget

omfattar samma mark som gallande detaljplan men kvartersmarken har
minskats till forman fér allman naturmark.

Mark som redan ar i ansprakstagen och med begransad tillganglighet
foreslas fa upphavt strandskydd. Strandskyddet foreslas upphavas for
delar i planomradets norra kant som omfattar brandstation,
kvartersmark avskdrmad av en teknisk anlaggning samt tva tekniska
anlaggningar.

Ovrig mark inom strandskydd planldggs som parkmark och natur och
bibehaller strandskydd. Denna mark innehaller en markvag som foreslds
regleras som Natur och ingd i ett parkstrdk vaster om de tekniska
anlaggningarna.

Konsekvenser for hdlsa och sakerhet

Risker
Inga betydande risker uppkommer eftersom verksamheter maste soka

tillstand for lagring av brandfarliga, giftiga eller explosiva varor och
villkor kommer att sattas i tillstdnden i narheten av bostader.
Verksamheter med storre skyddsavstand ar inte tilldtna inom
planomradet och sannolikheten for farligt gods transporter ar lag.
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Konsekvenser

Buller
Enligt trafikberdakningen ar tillkommande trafikméangd liten. Trafikens

ljudniva kommer att vara lag och paverkar inte omgivande bostader.

Markradon
Inga konsekvenser av radon for boende eftersom bostader inte tillats

inom planomradet.

Skyfall och 6versvimning
Planforslaget har tagit hansyn till risken for skyfall och 6versvamning

och planforslaget bedéms inte ha ndgon negativ paverkan.

Sociala konsekvenser

Barnperspektiv
Nar planforslaget har arbetats fram har hansyn tagits till barns intressen,

behov och situation i enlighet med barnkonventionen. Barn férvantas
bland annat nyttja de gang- och cykelviagar som korsar planomradet for
att nd naturen vid Hoje a. Siktlinjerna fran Genvagen och belysning gor
att dessa gang- och cykelvagar kdnns trygga.

Service
Planforslagets paverkar inte behovet av service.

Tillganglighet

Genomforandet av detaljplanen innebar att lagens krav, pa att byggnader
och tomter ska vara tillgangliga och anvandbara for personer med
nedsatt rorelse- eller orienteringsformaga, kan uppfyllas. Hur kraven pa
tillganglighet i detalj kommer att utféras provas i samband med lov och
startbesked for bygg- och markarbeten. Om genomférandet innebar att
befintliga byggnader ska dndras eller vid nybyggnation inom redan
ianspraktagna tomter kan kraven komma att undantas helt eller delvis.

Fastighetsrattsliga konsekvenser
Kommunen kan avstycka och sdlja fastigheter. Med ans6kan om avstyckning
foljer lantmaterikostnader.

Stadsbyggnadskontoret i Lund

Maria Milton Astrid Avenberg Rosell

Planchef Planarkitekt
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