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OSTERSUNDS
KOMMUN

Detaljplan for

FD BRANDSTATIONEN

Brandsprutan 1
Ostersunds kommun

PLANBESKRIVNING

SYFTE OCH HUVUDDRAG

Under hosten 2004 borjade foretradare for olika samhéllsfunktioner i
Jamtlands lan att diskutera mojligheter till en samlokalisering i Ostersund.
Samverkansmojligheterna gallde i forsta hand blaljusmyndigheter som
polis, raddningstjansten, SOS Alarm och ambulansen. Diskussionerna
landade i en samlokalisering pa Fyrvalla. Detta innebér att
blaljusmyndigheten flyttar fran sina lokaler i brandstationen vid korsningen
Regementsgatan och Biblioteksgatan.

Teknisk forvaltning/mark och exploateringskontoret énskar med bakgrund
av detta att detaljplanen for brandstationen andras fran allmant andamal till
att omfatta nagon form av centrumverksamhet. En andring av detaljplanen
innebar att fastigheten far aktuella planbestammelser, vilka ocksa gor det
mojligt att sdlja fastigheten.

Planen har som mal att sakerstélla en markanvandning som ar lamplig med
hansyn till laget, omgivningen men dven byggnadernas utformning. Den
verksamhet som foreslas far inte vara stérande for narboende.

Planen syftar vidare till att sakerstélla bevarande av de delar av
brandstationen som har ett kulturhistoriskt varde, byggréttens utbredning
samt behovet av parkering och friytor.

PLANDATA

Brandstationen ligger i anslutning till Wargentinskolan och
Mittuniversitetet, i korsningen Regementsgatan och Biblioteksgatan.
Planomradets areal ar 3957 m?. Ostersunds kommun har salt fastigheten till
Sno of Sweden, vilka har tilltrade den 1 mars 2010.



Regementesgatan Laroverksgrand

ur

Biblioteksgatan

TIDIGARE STALLNINGSTAGANDEN

Oversiktliga planer

For brandstationen géller Oversiktsplanen for Ostersunds kommun, antagen
av kommunfullmiktige 1991. Oversiktplanen presentar inga precisa
riktlinjer for planomradet utan ger endast upplysningen att centrala
Ostersund i huvudsak omfattas av detaljplaner. Oversiktsplanens
planeringsmal for centrala Ostersund namner tre mal som framst ska pragla
planeringsarbetet. Dessa tre mal &r att planera for fler boende i innerstaden
for att bland annat utnyttja och vidmakthalla lokal service, att reglera trafik
och parkering for battre kollektivtrafik och béattre miljo.

Detaljplaner, omradesbestammelser och forordnanden

Detaljplan nr 240 innehaller brandstationen med naromrade. Planen
faststélldes 31 maj 1979 och gjordes for att géra det mojligt att bygga ut
brandstationen. Brandstationen omfattas av markanvandningen A-allmént
andamal. Innan plan- och bygglagen (PBL) tradde i kraft 1987 anvéndes
markanvandningen allmant &ndamal for all verksamhet som ar avsedd att
har ett offentligt organ som huvudman. Vid inférande av PBL skulle
markanvandningen anges narmare for att bygglov ska kunna ges och med
bakgrund av detta har bestammelsen allmant andamal tagits bort. Trots detta
fortsatter dldre detaljplaner att gélla fram tills de ersatts eller upphavs.



Behov av miljébeddémning

Detaljplanen hanteras som enkelt planforfarande. Forutsattningen for att
kunna anvanda enkelt planforfarande &r att detaljplanen &r av begransad
betydelse och saknar intresse for allménheten. Enkelt planforfarande kan
inte anvéndas om detaljplanen samtidigt innebér en betydande
miljopaverkan. Behovsbeddmningen bifogas.

Milj6- och samhallsndmnden beslutade den 24 juni 2009 § 206 att ingen
betydande miljopaverkan bedéms uppkomma vid ett genomférande av
detaljplanen. Nagon miljokonsekvensheskrivning behdver darfor inte
upprattas.

Kommunala beslut i ovrigt

Kommunfullmé&ktige beslutade den 29 oktober 2009 att brandstationen
skulle séljas till Snd of Sweden.

Forenlighet med 3, 4 och 5 kapitlen i Miljobalken

Grundlaggande hushéllningsbestémmelser_
Brandsj[_ationen omfattas av riksintresset for Ostersunds stads, Z 27. Skalen
till att Ostersunds stad ar av riksintresse ar att:

”Residensstad som speglar svenskt stadsbyggande sedan 1700-talets slut
och en stravan att utveckla handel och férvaltning samt jarnvagens
betydelse for stadsutvecklingen vid 1800-talets slut. Offentliga och i
stadsbilden framtradande byggnader och bebyggelse som hér samman med
funktionen som residens- och regementsstad. Uttryck for byggandet under
det sena 1800-talet och tidiga 1900-talet, med stenhus i mer storstadsmassig
skala och rikt utsmyckade villor.”

Forslaget innebdr att den dldsta delen av brandstationen forses med en
skyddsbestammelse for att pa sa sétt bevara dess kulturhistoriska vérde.
Samhaéllsbyggnad goér beddmningen att riksintresset inte paverkas negativt
av forslaget.

Sarskilda hushallningsbestammelser

Detaljplaneomradet beror inte nagra utpekade omraden enligt
bestammelserna om sarskilda hushallningsbestammelser i 4 kap.
miljobalken.

Miljokvalitetsnormer

Miljobalkens 5 kapitel inrymmer miljokvalitetsnormer for utomhusluft, fisk-
och musselvatten samt omgivningsbuller och &r inrattade for att skydda
manniskors halsa och sékerhet. Samhallsbyggnad gér beddmning att
detaljplanens genomforande inte paverkar miljokvalitetsnormerna negativt.



FORUTSATTNINGAR OCH FORANDRINGAR

Naturmiljo

Mark och vegetation

Planomradet bestar av tomtmark med byggnader som anvands av
raddningstjansten, SOS Alarm och ambulansen. Den mark som inte &r
bebyggd ér till stor del hardgjord. Vid huvudentrén till brandstationen finns
en mindre plantering.

Geotekniska forhallanden
Det finns en geoteknisk undersokning for fastigheten. OSD 67. Fastigheten
ar bebyggd och ingen ytterligare byggrétt foreslas.

Kulturmiljo

Kulturhistoriskt vardefulla byggnader och miljoer

Den éldsta delen av brandstationen har ett valdigt hogt kulturhistoriskt vérde
och detaljplanen kommer darfor att omfatta skyddsbestammelser for att
bevara vardet. Byggnaden far inte forvanskas till sin yttre form. Vid
underhall skall ursprungligt utférande, material och fargsattning vara
vagledande. Byggnaden far inte rivas. Trapphuset har ocksa ett
kulturhistoriskt varde. Ovriga byggnader har inte ett sddant hogt
kulturhistoriskt varde att de maste skyddas i detaljplan.

Bebyggelse

Bostader
Den éldsta delen av brandstationen byggdes 1912. | byggnaden finns kontor
i de tva 6vre vaningarna medan ambulansens bilar star i markplanet.




Under borjan av 1980-talet byggdes brandstationen ut med en langsmal
byggnad utmed Regementsgatan. | den finns vagnhallar for atta bilar,
logement med kok, dagrum och TV-rum. Det finns dven en motionshall,
omkladningsrum och lektionssal. | det gardshus som byggdes samtidigt
finns smorjhall, tvatthall, reservgarage, grovlektionssal och verkstéader.

héll, sett fran Laroverksgrand

Samhallsbyggnad menar att fastigheten ar lamplig for manga olika
verksamheter. Det fordelaktiga laget mellan Jamtlands gymnasium
(Wargentin) och universitetsomradet bidrar till att fastigheten kan anvandas
for utdkning av dessa verksamheter, gymnasie- och vuxenutbildning.
Fastigheten ar ocksa lamplig sasom kontor, foreningslokaler, restauranger
osv. Dessa verksamheter kan inrymmas inom planbestdammelsen
centrumverksamhet. Det skulle &ven kunna vara mojligt att ha hantverk i
byggnaden eftersom att det finns stora utrymmen bade i kéllaren och i
maskinhallarna. Dessa verksamheter far inte vara stérande for Gvriga
verksamheter eller boende.

Det finns ocksa mojligheter att ordna bostader, vilka kan erbjudas ett
centralt lage, relativt ostort och fran de 6vre vaningarna en vidstrackt utsikt
Over Frdson och fjallen.

Nar fastigheten andrar anvandning bor en attraktiv innergard skapas. Om
bostader byggs &r det krav pa att en grén gard ska ordnas. Det galler ocksa i
viss utstrackning for bland annat kontor och undervisning.

Ingen ytterligare byggratt foreslas. Planen reglera héjden pa de byggnader
som finns sa att byggnadernas héjder inte blir hogre an de ar idag. Planen
avser ocksa att begransa byggnadsarean till att 6verensstamma med
befintliga byggnader.



Arbetsplatser, 6vrig bebyggelse

Forslaget gor det mojligt att anvanda byggnaderna for centrumverksamhet,
hantverk samt gymnasie- och vuxenutbildning. Planomradet ligger centralt
och i ndaromradet finns ett stort antal arbetsplatser.

Offentlig och kommersiell service

Offentlig och kommersiell service finns inom gangavstand fran
planomradet. Samhallsbyggnad gor bedémningen att ingen ny offentlig och
kommersiell service behdvs vid ett genomférande av planen.

Tillganglighet

Marken runt planomradet sluttar nagot ner mot Storsjon. Innergarden &r
anda relativt plan. Lokalerna och marken ut ska vara tillganglig for
rullstolsburna personer och personer med nedsatt rorlighet. Om lokaler
byggs om och delas upp maste varje enskild lokal vara tillganglig. En
uppdelning i flera lokaler bér bedémas i ett sammanhang, bland annat for att
kunna se narmare pa tillganglighet men aven brandsakerhet.
Tillgéngligheten prévas narmare vid bygglov/bygganmalan.

Planomradet ligger nara offentlig och kommersiell service och omradet har
ocksa bra kollektivtrafikforbindelser. Det ar latt att ta sig ut till
omkringliggande grénomraden och parker.

Gestaltning

Brandstationen med har en tydlig plats i stadshilden. Darfor far den aldsta
delen av brandstationen inte rivas eller genomga for nagra storre
forandringar. Detaljplanen sékerstaller att byggnadernas hojder inte blir
hogre an de &r idag. Nya byggnader eller forandringar pa ovriga byggnader
ska goras sa de anpassas till omgivande bebyggelse.

Friytor

Friytor i staden har ett stort varde och fyller flera viktiga funktioner bland
annat for rekreation men den fyller &ven en social funktion. Friytornas
sociala varden omfattar mojligheten till méten mellan manniskor av olika
aldrar och behov och bor darfor utformas for olika brukargrupper, unga,
aldre, kvinnor, man mm. Det &r av stor vikt att det satsas pa hela
fastighetens friytor och inte bara delar av den.

Friytorna inom fastigheten ar begrénsad. En begransad friyta staller stora
krav pa kvaliteten. Utformningen av nya friytor bor ske sa att mojlighet ges
for lek, skdnhetsupplevelser samt avkopplande sittplatser. Det ar &ven
viktigt att friytan ar tillrackligt solbelyst samt att friytor for lek bor skyddas
fran storande trafikbuller. Krav pa friytor stalls framforallt i samband med
bostader men aven for bland annat kontor och undervisning. Balkonger
réknas inte som friytor till bostader.

I plan- och bygglagen finns krav pa att bostadsgardar mm skall innehalla
tillrackliga friytor for lek- och utevistelse. Om inte tillrackligt utrymme
finns, skall frityor prioriteras framfor parkering.
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Innergard

Rekreation

P& gangavstand fran planomrédet finns narrekreationsomradena
Remonthagen, Loverbergaparken, OSK och Badhusparken med ett stort
antal stigar och motionsspar.

Gator och Trafik

Gatunat, gang-, cykel- och mopedtrafik

Runt planomradet ligger lokalgator for vilka kommunen har ansvaret.
Biblioteksgatan ar huvudled. Det finns ingen allman plats i planomradet.
Runt planomradet finns gang- och cykelvagar som gor det latt att rora sig
sakert i staden men aven till och fran planomradet.

Kollektivtrafik

Langs Biblioteksgatan passerar stadsbussarnas linje 6. Kollektivtrafiken har
bra turtdthet med 2-4 turer varje timme under vardagar och en tur varje
timme under helgen. Hallplatserna ligger relativt nara och ar latta at ta sig
till.

Parkering, varumottag, utfarter

Under innergarden finns ett underjordsikt garage med infart fran
Laroverksgrand. Det finns ungefar 30 parkeringsplatser i garaget. Det finns
ocksa ungefar 17 parkeringsplatser uppe pa garden. Det parkeringsbehov
som fastigheten skapar ska losas inom fastigheten. Lastning och lossning
ska ocksa ordnas inom fastigheten.

I den skrift som behandlar parkeringstal (antagen av kommunfullmaktige
sommaren 2007), delas staden in i olika omraden for vilka
parkeringsbehovet ser olika ut. Parkeringstalen innehaller parkeringsplatser
for arbetande, bes6kande och boende och skrivs i antal bilplatser per 1000
kvm bruttoarea. Bruttoarea ar totalarean for alla vaningsplan. Vaningsplanet
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berdknas med omslutande yttervaggars utsida. | nagra fall skrivs bilplatser i
antal platser per bostad. Nar en lokal byter anvandningssitt, tex. fran
brandstation till kontor, beraknas parkeringsbehovet pa hela den yta som far
andrad anvandning. Befintliga bilplatser som ar knutna till lokalen far
tillgodoraknas. Den slutliga berdkningen av bilplatsbehovet sker i samband
med bygglovsprévningen.

Cykelparkering bor anordnas ndra entréerna till bostaderna. | bygglovskedet
skall det &ven redovisas hur cykelparkering skall ordnas. Berdkningarna av
cykelplatsbehovet skall folja riktlinjerna som antagits av
kommunfullméktige 2007.

Det finns tva infarter till fastigheten, dels fran Biblioteksgatan och dels fran
Laroverksgrand. Varuintag skiljs lampligen fran entréer for besokande.

Halsa och Sakerhet

Skyddsrum
Skyddsrumsbesked skall sokas hos Rdddningsverket vid nybyggnad eller
tillbyggnad. Mera information kan fas hos samhallsbyggnad.

R&ddningstjanst
Insatstiden ar mindre an 10 minuter. For de verksamheterna som foreslas ar
utryckningstiden godtagbar.

Fragor om brandsakerhet behandlas i bygglovskedet och redovisas i
bygganmélan samt i den brandskyddsdokumentation som skall uppréttas.
Brandskyddsdokumentationen skall upprattas i god tid sa att den kan utgora
projekteringsunderlag. Nar en lokal andrar anvandning kan en ny
brandskyddsdokumentation upprattas eftersom att brandkraven ser olika ut
for olika typer av verksamheter. Delas en lokal upp i flera mindre stélls krav
pa ny brandcellsindelning.

Fororenad mark
Det finns inga kédnda markfdroreningar.

Trygghet

Langs gatorna som omger fastigheten &r belysningen bra. Det &r viktigt att
entréer och innergarden har bra belysning sa att fastigheten kan upplevas
som trygg. Detaljplanen medger ett stort antal olika verksamheter pa
fastigheten, det kan gora att det ror sig manniskor pa olika tider pa dygnet
vilket kan 6ka den sociala kontrollen och dven trygghetskénslan. Ett omrade
dar det ror sig manga manniskor kan inge en kansla av trygget.

Jamstalldhet

Inom naromradet finns ett stort utbud av kommersiell och offentlig service.
Omradet har ocksa bra kollektivtrafikforsorjning. Forslaget ger en mojlighet
till en blandning av verksamheter. Béttre belysning inom fastigheten kan
oka trygghetskanslan. Gatorna runt planomradet har relativt mycket trafik
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vilket kan medverka till att 6ka den sociala kontrollen. Dessa aspekter talar
for att forslagets paverkan pa jamstalldheten ar positiv.

Teknisk forsérjning

De befintliga byggnaderna &r anslutna till det kommunala vatten- och
avloppsnétet. Eventuella nybyggnationer ska anslutas till det kommunala
vatten- och avloppsnétet.

De befintliga byggnaderna inom planomradet ar anslutna till det kommunala
fjarrvarmenatet. Nya byggnader skall anslutas till det kommunala
fjarrvarmenatet.

Hushallsavfall hamtas idag vid fastigheten. Om ytterligare soprum/bodar

behovs far de placeras pa prickad mark.

Administrativa fragor

Genomforandetiden ar fem ar fran det att beslutet att anta detaljplanen
vinner laga kraft.

Ostersund den 10 december 2009

Siv Reuterswérd Karolina Vessberg
Stadsarkitekt Planeringsarkitekt



