PLANBESKRIVNING

Tillhérande detaljplan for

HAGGEN 1 M.FL.

Linehed , HALMSTADS KOMMUN
Plan 1112

Standardforfarande, KS 2015/00305
Antagen av Kommunstyrelsen 2017-02-07
Laga kraft 2017-03-07

Samhallsbyggnadskontoret « Halmstads kommun « Box 153,301 05 Halmstad L 4
Besoksadress: Radhuset - Tel 035-13 70 00 « Fax 035-13 73 08 - www.halmstad.se Halmstad



INNEHALL

12

19

INLEDNING

MILJOBEDOMNING

TIDIGARE STALLNINGSTAGANDEN
FORUTSATTNINGAR

PLANFORSLAG OCH KONSEKVENSER

GENOMFORANDEBESKRIVNING

2(23) LAGA KRAFT HANDLING

PLAN 1112



INLEDNING

PLANHANDLINGAR

Till planforslaget hor foljande handlingar:
+ Denna planbeskrivning

+ Plankarta med bestimmelser

o [Illustrationskarta

+ Behovsbedomning av miljobedémning
Samradsredogorelse
Granskningsutlatande

Tillgangligt pa samhéllsbyggnadskontoret finns ocksa:
+ Fastighetsforteckning, (2016-10-04)
o Grundkarta, (2016-09-16)

Ovriga handlingar/utredningar:
« Berikning av buller fran vigtrafik (AF 2015-11-05)
o Parkeringsstudie (Halmstads kommun 2015-11-24)

Detaljplanen har tagits fram utifran bestimmelserna i Plan- och bygglag (PBL) 2010:900. Planen
handldggs med standardférfarande. Detaljplanen bestir av plankarta med bestimmelser. Till
planen fogas illustrationskarta och planbeskrivning. Efter samrad respektive granskning har
samradsredogorelse och granskningsutlatande 6ver inkomna synpunkter bilagts planen.

Planbeskrivningen och illustrationskartan skall underldtta forstaelsen av planforslagets innebord
samt redovisa de forutsattningar och syften planen har. De har ingen egen rattsverkan. Avsikten ar att
de ska vara vigledande vid tolkningen av planen.

DETALJPLANENS SYFTE OCH HUVUDDRAG

Syfte

Huvudsyftet med detaljplanen dr att reglera anvindningen till basta samhéllsnytta. Linehed dr en
stadsdel som redan dr utbyggd, dir marken ar knapp for att fa plats med ytterligare funktioner. Detta
stiller hoga krav pa att anvindningen av Héggen 1 ér vil genomténkt, eftersom mojligheten att bygga
for den funktion det inte blir ocksa stidngs i det langa perspektivet. Anvindningen av tomten bor vara
av en sadan karaktdr att den berikar stadsdelen och mdter de behov som boende i stadsdelen har t.ex.
bostdder med utokad tillganglighet eller forskola.

Syftet dr ocksa att sdkerstdlla att tomten disponeras pa ett sadant sdtt sd att de grona viarden som
finns idag sdkerstills och utvecklas, dvs. vardefulla trdd och den grona storgédrdsmiljon som Haggen
1 bildar tillsammans med Hembygden 1 och Héggen 2.
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Huvuddrag

I detaljplanen mojliggors for séval forskola och bostider med utokad tillganglighet sdsom
trygghetsboende. Platsens lamplighet for de bdda anvandningarna provas i planprocessen. Eftersom
Linehed 4r en utbyggd stadsdel och mer mark inte finns att tillgd vid nya behov, dr det vasentligt
att marken utnyttjas pa bésta sdtt dven i ett langsiktigt perspektiv. Beslut kommer att fattas vilken
anviandning som genomfors lingre fram. Av Bostadsforsorjningsprogrammet framgar att stadsdelen
bestar av 6vervagande andel flerbostadshus och hyresritter, samt att manga lagenheter har en bristande
tillganglighet. Ett trygghetsboende pa Linehed skulle vara ett positivt tillskott, eftersom det kan skapa
mojligheter att i storre utstrackning bo kvar inom stadsdelen. Linehed ér en titbefolkad stadsdel dér
andelen barn har vuxit under de senaste aren och behovet av forskolor ar stort. Da stadsdelen redan
ar utbyggd ér det svart att hitta nya ytor for detta &ndamal. Forskola ar en verksamhet som med fordel
ligger ndra barnens hem. Det skulle darfor vara bra om tomten mojliggjordes for framtida behov av
nya forskolor. Dock dr inte en kombination av de bada anvdndningarna pa fastigheten lampliga pga.
tomtens begransade storlek.

Idag finns en trevlig lummig gron kinsla pa garden. Tillsammans med angrdnsande fastigheter
bildar omradet en storgird. Genom att lagga ett hus utmed Slattvdgen forstarks rummet, vilket ger
storgarden ett tydligare rum och ett lugn. Planen sikerstiller déarfor att nya byggnader placeras pa
delen narmast Slattvagen. Flertalet uppvuxna trad finns inom planomradet. Merparten star i en allé
utmed Kortavagen, som ér en cykelvdg som gar tvirs genom omradet. Tackvare allén blir cykelvigen
en naturlig del av storgarden och stor dérfor inte. Det finns ocksa virdefulla alar som bildar en buffert
mellan den aktuella tomten och befintliga bostadshus. Eftersom dessa trdd har ett stort varde skyddas
de av detaljplanen.

Planen rensar ocksd upp sa att anvindningar och markégoférhallande anpassas till verkligheten.
Tidigare plan &r fran 1950-talet och omradet har inte till fullo byggts efter denna vilket inte heller &r
aktuellt.

DETALJPLANENS HANDLAGGNING

Uppdrag

Sambhallsbyggnadskontoret fick 2015-04-28 KSU § 130 i uppdrag att i detaljplan prova kvarteret
Higgen 1 for bostader, vard och forskola (BDS). Exploatoren avser bygga trygghetsboende, dock
bor bostdder och vérd (BD) provas i detaljplanen for att sikerstilla planens léngsiktighet. Aven
lampligheten att bygga forskola (S) pa tomten bor utredas inom planuppdraget.

PLANDATA

Lagesbestamning och areal

Planomradet dr beldget pa Linehed drygt 2 km sydost om Halmstad centrum. Omradet avgransas i
nordost till skola och forskola. I 6vriga vaderstreck gransar planomradet till bostdder, hyresldgenheter
i 3-4 vaningar. Planomradet omfattar ca 3800 kvm.

Markagoforhallanden

Fastigheten Haggen 1 dgs av Halmstads kommun. Halmstad 8:8 4gs avkommunen och omfattar allman
platsmark inom och omkring planomradet. Angrinsande fastigheter Hembygden 1 och Higgen 2
som till viss del 4r med i planomradet dgs av Halmstads Fastighets AB. Markagoforhéllandena ér
gamla och inte helt anpassade efter hur omradet ar utbyggt och brukas, planen avser att ritta till dem.
Bl.a. dr entrén till HFABs miljohus pa Hiaggen 2 beroende av tillgdnglighet fran Héaggen 1, om den
senare fastigheten byggs ut och stidngslas in kommer man inte att kunna 6ppna dorren. Nar planen
rattar till anvandningar och fastighetsgranser kommer bl.a. detta omrade att 6verforas fran Haggen 1
till Haggen 2. Forslag pa nya markédgoforhallande, se genomférandebeskrivningen.
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MILJOBEDOMNING
Till ndsta generation ska vi kunna lamna &ver ett samhaille dir de stora miljoproblemen &r 16sta.
Riksdagen har antagit 16 miljokvalitetsmal. De miljomal som direkt eller indirekt berdrs av detta
planforslag dr: god bebyggd miljo, begransad klimatpéverkan och ett rikt vaxt- och djurliv. Dels genom
att fortatningen sker utmed utbyggda kollektivtrafikstrak och hushaller bra med marken. Ocksa att
naturvérden tas tillvara och den grona infrastrukturen bevaras.

Behovsbedomning

Enligt PBL 4 kap 34 § samt Miljobalken SFS 1998:808 skall detaljplaner, vars genomférande kan antas
innebédra betydande miljopaverkan, miljobedomas och en miljokonsekvensbeskrivning upprittas.
Behovsbedomningen édr den analys som leder fram till stillningstagandet om en miljobeddmning
behover goras eller inte. Behovsbedomning upprittas i samband med framtagandet av planen och
finns med som en bilaga, vilken samrads parallellt med planhandlingarna.

Stdllningstagande

Ett genomfoérande av planen anses inte medfora betydande paverkan pa miljon, hidlsan eller
hushallningen med mark, vatten eller andra resurser varfor miljokonsekvensbeskrivning inte har
upprattats.
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TIDIGARE STALLNINGSTAGANDEN
PLANER OCH PROGRAM

Oversiktsplan/fordjupad éversiktsplan

I ”Framtidsplan 2030 Strategisk 6versiktsplan f6r Halmstads kommun” laga kraft 2015-01-05 ligger
omradet utmed ett av utvecklingsstraken. Platsen dr utpekad for centrumutveckling. Det dr framst i
dessa lagen en fortatning ska ske. Planen dr dirmed forenlig med 6versiktsplanen.

Gallande detaljplaner

Detaljplanen “Tilldgg till stadsplan 273, upphédvande av tomtindelning” vann laga kraft 2016-07-
04. Tilldgget innebdr endast att fastighetsindelningsbestimmelserna enligt Tomtindelningsplanerna
T493 och T397 for kvarteret Hembyggden 1, Héggen 1 och Higgen 2 upphivdes. Att dessa
fastighetsindelningsbestimmelser upphédvdes var en forutsittning for den har detaljplanens
genomforande. I Ovrigt fortsitter detaljplanen ”Stadsplan 273, stadsplan for sodra delen av
Linehedsomradet i Halmstad” som vann laga kraft 1954 att gélla. Higgen 1 dr i géllande detaljplan till
storsta del planlagd som prickmark "Mark som icke far bebyggas”. En mindre del, ddr huvudbyggnaden
for Linehedsgard lag tidigare, ar planlagd som "omrade for klubblokaler mm” Korta vigen som é&r
cykelvagen med allé genom omradet ar planlagd som “gata eller torg”. Angransande bostadskvarter &r
reglerade med byggnadshdjden 10,0 meter.

Kommunala handlingsprogram

Forutom gillande lagstiftning rorande planering och byggande finns en rad mal och riktlinjer for
Halmstads kommun:

Ekohandlingsprogram

Halmstads grona virden - fran insektsliv till friluftsliv

Handlingsprogram for bostadsforsorjning

Planeringsdirektiv med budget

Handlingsprogram hallbar energi

Handlingsprogrammen kan hittas pa kommunens hemsida: www.halmstad.se.

Planprogram
Detaljplanen har inte foregatts av planprogram.

RIKSINTRESSE OCH FORORDNANDE

Det finns ett Natura 2000-omrade utmed Fylledn c:a 1,5 km fran planomradet. Planforslaget paverkar
inte detta.

Planomradet omfattas inte av nagra riksintressen.

FORUTSATTNINGAR

MARK, VATTEN OCH VEGETATION

Mark och vegetation
Marken i planomradet utgors idag av en asfalterad parkeringsyta, en stor bouleplan i grus, sma ytor
med grds, buskar, gangstrak och flertalet trad. Topografin inom planomradet dr mycket plan.
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Tillsammans med Hembygden 1 och Haggen 2 bildar Hiaggen 1 en gron lummig storgard. Traden
medfor att miljon upplevs som gron dven om ytan dr begransad. De férmar ocksa att bryta ner
flerbostadshusen till ménsklig skala.

Triaden star som en allé utmed cykelvigen som gér tvdars genom omréadet. Det 4r en blandallé med art
och alder av skiftande slag. Allén har i sin helhet ett mycket stort varde ur landskapsbildsynpunkt,
da den ér tongivande till hela storgardsmiljon och gor att cykelvdgen tvirs genom gardsmiljon
inte upplevs storande utan som ett naturligt inslag. Allén fortsitter utanfér planomradet pa andra
sidan Attingsstigen. Det biologiska virdet skiftar mellan de olika individerna/triden. Allén (som
landskapselement) dr en rest fran det tidigare jordbrukslandskapet som fanns innan stadsdelen
Linehed byggdes och har dirfor en kvalitet ur historisk synvinkel. Utdver allén finns tva stora alar som
har ett virde genom att de skdrmar av befintlig bebyggelse fran foreslagen, tillfér garden dess grona
identitet, och har ett biologiskt vérde.

Planomradet omfattas inte av skydd enligt 7 kap MB och ér inte beldget inom omrade som bedomts
som ekologiskt sarskilt kdnsligt i kommunens 6versiktsplan. Allén omfattas inte av biotopskydd pga.
dess ndrhet till bebyggelse.

Haggen 1 - Analys

Storgard

- Allé

Vardefulla trad
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Vattenomraden och strandskydd
Inom planomradet finns inga vattenomraden. Ingen del av marken berors av strandskydd.
Omrédet ingar i grundvattenférekomsten Halmstad.

Geotekniska férhallanden

Enligt SGU:s kartering utgors planomradet av svallsediment, mellansand till grovsand. En geoteknisk
undersokning som gjordes i nirliggande omrdde 2002 visar matjord och dédrunder finsand med
enstaka torvskikt och grovsand. Grundvattnet ligger hogt i omradet.

Inget tyder pé att markradon finns i omradet.

Kulturmiljoer och fornlamningar
Planomradet berdr inte direkt nagon kind fornlamning och det finns dérfor inget att erinra ur
kulturmiljésynpunkt. Arkeologisk utredning bedéms ej vara motiverad.

Den befintlig bebyggelse som ligger runt samma storgard har vid den inventering av kulturhistoriskt
vardefull bebyggelse som gjordes 2006 av Kulturmiljo Halland tilldelats klass C. Inventeringen
identifieradekulturhistorisktvardefullbebyggelseiHallandochklassificeradedenvirdefullabebyggelsen
i skalan A-C, dar A ar den mest vardefulla bebyggelsen. Bebyggelsen tillmats ett kulturhistoriskt varde
pa grund av sitt arkitektoniska virde. Omradet beskrivs som “Flerbostadshusomrade med modernistiska
lamellhus i puts/betong med glasat takparti samt mer traditionella tegelhus.” De befintliga husen ingar
inte i planomrédet.

Parker och torg

Inom planomrédet finns idag en cykelvdg genom en vérdefull allé. Detta omrade har karaktar av
parkstrak men dr planlagd som "Gata eller torg” i den géllande 1950-tals planen. Fastigheten Héaggen
1 bestar delvis av en stor boulebana med omgardande vegetation. Detta omrade har en parkliknande
karaktdr men dr planlagt med prickmark och klubbstuga. Halmstads kommun édger idag omradet men
det skots av HFAB, vilket regleras av ett skotselavtal.

Drygt 100 meter fran planomradet finns den stora Linehedsparken vilken har stor betydelse for
mojlighet till rekreation i stadsdelen. I nidrheten av omradet finns bade Linehedstorg och Sléttenstorg.

Dessa dr egentligen inga torg, utan parkeringsplatser med grén mitt.
T

" Vymot allén, boulebanan framfor, parkeringen till hager.
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Sambhallsservice
I planomradets nérhet finns skola, flertalet forskolor, livsmedelsbutik, butik for filmuthyrning och
pizzerior.

BEBYGGELSE

Befintlig bebyggelse bestar av flerbostadshus i tre till fyra vaningar, med tre vaningar mot garden.
Pa Linehed bor runt 100 personer per hektar, vilket 4r ungefar samma tathet som Rotorp och vistra
Vallas. Stadsdelen domineras av flerbostadshus. Samtliga bostadshus som angrénsar till planomradet
och 80% av bostaderna i stadsdelen dr uppldtna med hyresritt.

Husen har fin skala som ér typiskt for sin tid. Husen ar smala och ldnga och formar sig runt en stor
gird, med en tydlig rumslighet. Planomradet utgér mittdelen av en sadan storgard. Eftersom denna
inte dr utbyggd har denna inte d4gnats samma omsorg som de delar av garden som tillhér Hembyggden
1 och Héaggen 2.

Husen har olika utformning. Husen ndrmast Slittvdagen och gardens kortandar har sadeltak och rott
tegel, enstaka balkonger finns dir och ett fatal ir inglasade. Husen narmast Attingstigen har pulpettak,
dér den lagre sidan ar in mot garden. Sidan som inte syns fran garden domineras av balkonger, medan
gardssidan ar helt fri frin dessa. Dessa husen dr putsade i milda ljusa farger. Bada hustyperna ar
12 meter djupa exkl. balkonger. I borjan pa 2000-talet gjordes en renovering dar skiarmtaken vid
entréerna tillkom. Bade hus och gardsmiljo har den tidstypiska sjdlvklara enkelheten i kombination
med omsorgsfulla detaljer.

GATOR OCH TRAFIK

Gang- och cykeltrafik

En ging- och cykelvig l6per genom omradet och forbinder Attingstigen med Slittvigen. Eftersom
Linehedskolan och flera forskolor ligger utmed Slattvagen finns flera malpunkter har. Cykelvigen
fortsitter pa andra sidan Attingstigen och ansluter till supercykelstraket utmed Laholmsvigen. Tack
vare allén som kantar gang- och cykelvdagen blir den en naturlig del av storgardsmiljon.

Det finns flera gangvagar 6ver fastigheten Haggen 1 som inte dr behovliga da det finns alternativa
gangvigar redan. Gangvagen i kanten mot Haggen 2 behovs dock for att komma at HFAB “s miljostation
pa Héaggen 2.
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Biltrafik och gator
Planomradet omfattar inga bilvdgar. Dock dr befintlig cykelvdg planlagd som Gata i gdllande plan fran
1950-talet. Att gora gata hir r inte aktuellt.

Den befintliga parkeringen pa Higgen 1 matas idag med biltrafik fran Slattvigen.

Planomradet ansluter till Attingstigen i sydvist, avseende parkstraket med cykelvig.

Det finns planer pa att bygga om korsningen vid Wrangelsgatan/Laholmsviagen samt korsningen
Wrangelsgatan/Attingstigen/Linehedsvigen. Méilet med ombyggnaden &r att avlasta Laholmsvigen
och styra om trafiken till Wrangelsgatan. Eventuellt kommer trafiken stingas av mellan Attingstigen
och Wrangelsgatan.

Cykel- och bilparkering

Hiéggen 1 bestar delvis av en parkering idag. Parkeringen férmodas anvdndas av bade hyresgéster hos
HFAB och personal och férildrar till skola och férskola. For att undersoka hur beliggningen ar pa denna
parkering och hur parkeringssituationen ser uti omradet har en parkeringsstudie tagits fram, se bilaga.
Parkeringarna som riknats ar Slittenstorg, Higgen 1, Linehedstorg, parkeringen vid Attingstigen och
parkeringarna pa skoltomten Hjorten 1. Rédkningen &r gjord under terminstid, flera ganger per dygn
och vid olika veckodagar. Rdkningen visar att antalet parkerade bilar ar storst vid rakningstillféllena
sent pa kvillen. Pa dagen dr antalet parkerade bilar i omradetlagre. Vid samtliga rakningstillféllen fanns
fler lediga platser pa Linehedstorget, Slittenstorg och parkeringen vid Attingstigen dn vad det stod
parkerade bilar pa Hdggen 1. Upptill detta fanns lediga rannstensparkeringar och parkeringsplatser
pé skoltomten.
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Parkeringen pa Haggen 1 har inget stod av gdllande 1950-tals plan. Fastigheten dgs av Halmstads
kommun men HFAB har hand om driften. Avtal finns som reglerar driften.

Det finns ett flertal cykelparkeringar pé storgarden i anslutning till de olika entréerna. Dessa ligger pa
fastigheterna Hembygden 1 och Higgen 2 och faller inte inom planomradet.

Kollektivtrafik

Planomradet har mycket goda forutsittningar for resande med kollektivtrafik. Attingstigen
trafikeras med en av kollektivtrafikens stomlinjer, med hog turtdthet, flera avgangar per timme.
Busshéllplatserna ar placerade sa att hela planomrédet har mindre dn 250 meter till busshéllplatser
i bada riktningarna som leder till Halmstads centrum respektive Eurostop. Vid Laholmsvigen finns
dessutom busshallplats till regiontrafik. I framtiden kommer eventuellt héllplatsen for lokal busstrafik
att flyttas till Laholmsvigen, om detta sker innebdr det att planomradets kvartersmark har 350 meter
till ndarmsta busshallplats.

HALSA OCH SAKERHET

Miljokvalitetsnormer

Utgangspunkten for en miljokvalitetsnorm ér att den tar sikte pa tillstandet i miljon och vad ménniskan
och naturen bedéms kunna utsittas for utan att ta alltfor stor skada. Kommuner och myndigheter har
huvudansvaret for att normerna foljs, men ett visst ansvar finns &ven hos olika verksamhetsutovare.
Enligt miljobalken ska alla ha kunskap om sin miljopaverkan och sjalvmant utféra rimliga atgarder for
att begransa verksamhetens hélso- och miljopaverkan.

Miljokvalitetsnormerna ska foljas ndr kommuner och myndigheter planerar och planlagger, bedriver
tillsyn och ger tillstand till att driva anldggningar. Hur beslutande myndighet ska forhalla sig till
normer vid planering eller provning av nya och dndrade verksamheter regleras bland annat i plan-
och bygglagen och miljobalken. Det finns idag miljokvalitetsnormer f6r buller, luft och vattenkvalitet.

Folkhilsa

Det befintliga gang- och cykelstraket har vissa positiva effekter genom att det ssmmanbinder ett stort
skolomridde med bade skola och flera forskolor med kollektivtrafik och supercykelstrak och férenklar
ddrmed i viss mén valet av hallbara transporter.

Den grona storgarden kan ha vissa positiva effekter pa hilsa genom att erbjuda en rofylld néra utemiljo
for boende kring garden.

Storande verksamheter och farligt gods

Laholmsvidgen ér transportled for farligt gods fram till korsningen med Vastervallvagen. Darmed ar
det mer 4n 300 meter till ndrmaste farligtgodsled, sa denna péverkar inte planomradet. Inte heller
nagon annan storande verksamhet paverkar planomradet.

Risk
Inget tyder pa att risker foreligger inom planomréadet for 6versvaimning, skred, fororenad mark, lukt
och brand.
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Buller

En trafikbullerutredning ir gjord av AF-Infrastructure AB 2015-11-05. Denna visar att ljudnivierna
klarar riktvirdena for bade ekvivalenta och maximala ljudnivaer. Ljudnivaer ar dven berdknade for
2030. I hela planomradet ligger den ekvivalenta ljudnivan under 50 dBA. Till storsta del 4ven under
45 dBA. Samtliga véirden vid fasad ligger under 50 dBA. Maxnivan ligger under 70 dBA. Dédrmed
ligger hela planomrédet under riktvardena och ar ur bullersynpunkt lampligt for sa vél bostader som
forskola.

TEKNISK FORSORJNING

Energiforsorjning
Kommunens handlingsprogram fér hallbar energi anger mal och riktlinjer for en effektiv och héllbar
energianvandning. Fjarrvdarme finns utbyggt i stadsdelen.

Dricks- och spillvatten
Kommunala dricksvatten- och spillvattenledningar finns utbyggda i Slattvagen och kapacitet finns for
att ansluta ytterligare abonnenter dvs bebyggelse inom Haggen 1.

Brandvattenforsorjning kommer fran en brandvattenledning och brandpost som finns i Slittvigen.
Denna ledning dr ansluten med rundmatning till en storre ledning.

Dagvatten

Dagvattenledning finns idag utbyggd i Slittvigen. Ledningen &dr dock liten eftersom den borjar vid
planomradet. Idag ér det fraimst den asfalterade parkeringsytan som belastar omradet, 6vriga delar
av planomradet har ett genomsldppligt material sdsom gris- och grusytor. Traden avlastar ocksa
dagvattennitet. Pa angransande kvarter med flerbostadshus pa Hembyggden 1 och Haggen 2 finns
perkolationsmagasin utbyggt sedan 15 ar tillbaka.

Avfallshantering

Hanteringen av hushallsavfallet skéts av HEM och bygger pa killsortering. HFAB har miljéhus med
kallsortering for sina hyresgéster pa saval Higgen 2 som Hembygden 1. Miljohuset pa Haggen 2 dr
inom planomradet.

PLANFORSLAG OCH KONSEKVENSER

MARK, VATTEN OCH VEGETATION

Mark och vegetation

Eftersom traden ar helt avgorande for upplevelsen av platsen och den grona lummiga miljon ar mycket
positiv far de ett okat skydd av detaljplanen. Planbestimmelsen innebir att det kravs marklov for
fallning av trad. Om trad félls ska det kompenseras med ett trad som far samma funktion dvs. inom
allén respektive inom prickmarken. Planbestimmelsen géller bade allmén platsmark och kvartersmark.
Detta dr viktigt eftersom en sadan planbestimmelse gor att allén kommer att finnas kvar som element
i framtiden, vilket bade gynnar landskapsbilden, de biologiska virdena och strukturer som berdttar
om platsens historia.

Den grona storgarden sakerstills genom att placeringen av bebyggelsen regleras, se vidare under
avsnittet Bebyggelse gestaltning.
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Om det blir ett trygghetsboende pa platsen dr det 6nskvirt att utemiljon utformas sa att den passar
ihop med gardsmiljéerna pa Hembygden 1 och Héggen 2 sa att dessa tillsammans bildar en helhet.
Om det blir en forskola finns inte samma mojligheter da denna maste stangslas in.

Vattenomraden och strandskydd
Planomradet omfattas inte av strandskydd.

Geotekniska férhallanden

En geoteknisk undersokning i samband med planarbetet har bedémts som ej nddvandigt. Omradet
omkring planomradet dr bebyggt och det foreligger ingen skredrisk. Vid behov av detaljerad geoteknisk
undersokning genomfors den av berérd exploatdr i samband med projekteringen/utbyggnaden.

Kulturmiljoer och fornlamningar

Léansstyrelsen har bedomt att ingen arkeologisk undersdkning dr nodvindig. Dock giller om
fornlamning trots allt patriffas under gravning eller annat arbete, skall arbetet avbrytas och férhallandet
omedelbart anmalas till lnsstyrelsen.

De befintliga husen som i bebyggelseinventeringen tilldelats klass C ingar inte i planomradet, varfor
dessa inte berors av planforslaget. Dock péaverkas den upplevda miljon, darfor ska det nya huset
anpassas i volym och placering for att bli en del av storgardsmiljon. Utformningsbestimmelser anses
inte befogat eftersom de befintliga husen har olika karaktér.

Parker och torg

Planomradet paverkar inte nérliggande parker och torg. Boulebanan som forsvinner i och med
utbyggnaden av Héggen 1 behdver inte ersittas eftersom HFAB har en nérliggande pa en annan
bostadsgérd, som dven deras hyresgéster pA Hembygden 1 och Héggen 2 ér vilkomna till.

BEBYGGELSE

Anvandning

Linehed ar en redan utbyggd stadsdel med fa lucktomter. Dérfor dr det avgorande att Haggen 1
anvands pa ett sa klokt satt som mojligt som gynnar de boende i stadsdelen. Detaljplanen syftar till att
sakerstilla detta.

Av Bostadsforsorjningsprogrammet framgar att stadsdelen bestar av 6vervagande andel flerbostadshus
och hyresritter, samt att manga lagenheter har bristande tillganglighet. Bland riktlinjer for stadsdelen
finns att fortata for att oka tillgédngligheten och skapa mer variation i lagenhetsbestandet samt
tillskapa ett antal trygghetsboende. Detaljplanen mojliggér uppfoérande av bostader (B), vilket ar
den planbestammelse till vilken trygghetsboende hor. For att sakerstilla att bostdderna far en utokad
tillganglighet, eftersom detta dr angelédget, regleras detta med en planbestimmelse.

I Framtidens skolorganisation anges “Idag: Det rader stor brist pa forskoleplatser i detta expanderande
omrdde. Det dr dven brist pa tomtyta for nyproduktion.” Det finns planer pa att bygga fler avdelningar
inom skoltomten Hjorten 1, vilket I6ser den akuta situationen. Héggen 1 planlaggs for forskola for att
kunna méta behovet framover med tanke pa den brist pa tomtyta att bygga pa som finns pa Linehed.
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I planarbetet har utretts om trygghetsboende och forskola kan kombineras pa den aktuella tomten.
Detta ar inte mojligt pga. fastighetens begransade storlek. Volymerna av respektive anvindning
kommer att bli for sma for att vara mojliga att ha en funktionell drift pa. Det gér inte heller att fa
utemiljo till bada funktionerna. Darfor ar planbestimmelsen for anviandningen ”Skola/forskola eller
Bostdder”.

Detaljplanen medger att de bada aktuella anvdandningarna ér tillatna. Tackvare att plankartan tillater
bada anvidndningarna garanteras planens langsiktighet och tomten kan utnyttjas pa basta sitt for att
framja stadsdelens utveckling.

Gestaltning

Eftersom den grona storgarden ér en viktig kvalitet for omradet, ar det mycket viktigt att denna
bevaras som ett gront rum. Darfor dr placeringen av den nya bebyggelsen avgorande. Om byggnad
och parkering placeras utmed Slittvigen och den vistra delen av Haggen 1 bevaras gron, kommer
rumsbildningen att forstarkas. Storgarden kommer da fa en tydligare gestaltning och rummet kommer
sannolikt att uppfattas dnnu lugnare. Eftersom placeringen av byggnad dr mycket viktig sikerstalls
den med planbestammelse. Detta gors genom prickmark i kombination med en bestimmelse om att
parkering inte far anordnas pa den del av garden som ska forbli gron. Byggnadens placering ar ocksa
styrd av en bestimmelse som anger att ldngsidan ska placeras parallellt med forgdrdsmarken mot gatan,
for att husets form och placering ska stirka rummet. Aven placeringen av komplementbyggnader ar
viktig sa att inte heller dessa bryter av den grona storgardsmiljon, vilket prickmarken sékerstéller.

Haggen 1 - Placering av ny byggnad
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Avseende trygghetsboende: Bebyggelsen dr reglerad till maximal nockhéjd pa 16 meter, vilket
innebdr fyra vaningar. Husdjupet ar reglerad till max 14 meter och utskjutande byggnadsdelar t.ex.
balkonger till max 2,0 meter. Begriansningarna ar for att byggnadens volymen ska passa ihop med
befintlig bostadsbebyggelse. Eftersom utskjutande delar paverkar den upplevda storleken pé huset ar
dessa reglerade i djup, detta ar ocksa en del av husens karaktdr pa platsen. Daremot &r inte andelen
av fasaden som fér ha utskjutande delar reglerad, eftersom det ser olika ut bland de befintliga husen
runt storgarden sa kan olika utformning passa in. Det dr saledes ett langsmalt hus (lamell) som &r
aktuellt och passar pa platsen. Byggnadsarean dr reglerad till 600 kvm for att ytorna ska récka till
inklusive det parkeringsbehov den nya bebyggelsen alstrar och garden éndé ska ha en gron karaktar.
Utformningen av fasader och tak dr inte reglerade eftersom gérden redan kantas av hus med olika
utformning. Volymen innebdr 20-25 lagenheter. Fortatningen ar mattlig, platsen kommer att ligga pa
samma fortatningsniva som resten av stadsdelen och stadsdelen kommer i sin helhet att ligga kvar pa
ungefdr samma niva som tidigare.

Avseende forskola: Storleken pd@ byggnaden pa en forskola bor regleras utifrdn att sdkerstilla
att tillrackligt stor utemiljo finns, sa att proportionerna mellan byggnad och utemiljo blir ritt.
Byggnadsarean dr reglerad till 500 kvm och nockhéjden till 9, 5 meter, vilket innebér c:a tre avdelningar
som kan byggas i tva vaningar for att spara markyta. Eftersom forskolan blir en mindre volym regleras
inte denna med husbreddsdjup da denna inte ger ssmma dominans i miljon. Dock ska dven dennas
placering stérka storgérden och placeringsbestimmelse samt grona ytor som sékerstédlls ar samma.

Samhadllsservice
Detaljplanen avser mojliggora den samhallsservice det rader brist pa i stadsdelen.

GATOR OCH TRAFIK

Gang- och cykeltrafik

Detaljplanen planlagger den befintliga gang- och cykelvdgen och sdkerstiller funktionen samt dess
nuvarande karaktar med allé. Planen medf6r dven justeringar av fastigheterna sa att den i sin helhet
hamnar pa allmén platsmark framover.

Kollektivtrafik
Planen bedéms ej paverka kollektivtrafiken, utéver en mindre 6kning av antalet resendrer pa befintlig
stomlinje.

Biltrafik och gator

Detaljplanen forvintas ej paverka trafiken i omradet. En parkering tas bort och ersitts med ny
funktion, vilket antas medfora att trafiken pa Slittvdgen ar den samma. Trafikokningen pa 6vriga
gator i omradet har pa sin hojd marginell 6kning.

Cykel- och bilparkering

Befintlig parkeringsplats tas bort. Parkeringsstudien visar vid samtliga rakningstillfallen att bilarna
som star parkerade pa Higgen 1 far plats pa ledig parkering i ndromradet. Darmed finns det egentligen
inget behov av att ersitta parkeringen nir den bebyggs. Dock har parkeringsplatsen vid Attingsstigen
ondodigt generdsa matt. Om man omdisponerar denna kan man fé in ytterligare 10-15 platser. D4 detta
ar en billig dtgird rekommenderas att denna ombyggnad av Attingsstigens parkering sker i samband
med att Higgen 1 tas i ansprak, for att erbjuda boende och verksamma i omradet nya parkeringsplatser.
En ombyggnad av parkeringen pa Attingsstigen ligger utanfor planomridet och kriver i sig ingen
plandndring dé detta sker inom gillande detaljplan.
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Parkeringsplatser for den nya bebyggelsen pa Héggen 1 ska ske inom fastigheten.

Cykelparkeringar for den nya bebyggelsen ska 16sas inom kvarteret. Befintliga cykelparkeringar berors
ej av planforslaget.

HALSA OCH SAKERHET

Miljokvalitetsnormer
Planforslaget bedoms inte paverka miljokvalitetsnormerna negativt.

Folkhalsa

Da planen syftar till att reglera anvindningen till en bra samhéllsnytta, av en sadan karaktdr som
moter det behov som boende i stadsdelen har kommer de som har behov av funktionen att fraimjas och
deras livskvalitet att 6ka. Bada de aktuella anvdndningarna har sadana effekter; narhet till sin foérskola
respektive att kunna bo kvar i sin stadsdel d&ven om man far behov av 6kad tillgdnglighetsanpassning.

Planen sédkerstaller att gang- och cykelstraket kommer att vara kvar i sin nuvarande strackning som
sammanbinder kollektivtrafik och supercykelstrdk med skolomradet. Planen sdkerstéller ocksa att
den grona storgérden bevaras med sina positiva effekter.

Storande verksamheter och farligt gods
Detaljplanen péaverkas inte av farligt gods eller storande verksamhet.

Risk
Planforslaget bedoms ej medfora nagra nimnvirda risker betraffande hélsa och sikerhet.

Buller

Trafikbullerutredningen visar att ljudnivaerna pa tomten ligger en bit under riktvirdena for bade
ekvivalenta och maximala ljudnivaer och att planomradet ur bullersynpunkt ar lampligt for saval
bostader (trygghetsboende) som forskola.

TEKNISK FORSORJNING

Energiforsorjning
Kommunens handlingsprogram fér hallbar energi anger mal och riktlinjer for en effektiv och héllbar
energianviandning.

Planomradet foreslas anslutas till fjarrvirmendtet.

Dricks- och spillvatten
Den nya bebyggelsen kan anslutas till det kommunala befintliga ledningsnitet for dricks- och
spillvatten i Slattvagen.

Dock har ledningarna inte kapacitet for sprinkler. Eftersom trygghetsboende inte dr klassat som ett
sarskiltboende kommer inte det heller vara kravet enligt gdllande BBR. Om boendet skulle utvecklas
till ett sarskiltboende som kraver bistaindsbedomning kommer det kravet. Om ambitionen finns att
bygga sprinklers for trygghetsboendet respektive forskola kan dessa inte forsorjas av det kommunala
ledningsnatet.
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Dagvatten

Planforslaget sdkerstiller att stora delar av planomradet forblir obebyggd (prickmark och férbud att
anldgga parkering) och att traden finns kvar (marklov for fillning och krav pa kompensationsatgérder).
Dirmed begrinsas méngden dagvatten som maste tas om hand. Den nya bebyggelsen kan anslutas
till det kommunala befintliga ledningsnatet for dagvatten i Slattvagen. Dock bor en viss fordrojning
av dagvattnet ske inom kvartersmark. Eftersom det finns god erfarenhet av perkolationsmagasin i
omradet finns det goda mojligheter att fordroja dagvattnet genom att bygga ut liknande modell pa
Haggen 1.

Avfallshantering
Den nya bebyggelsen anpassas till att klara kommunens krav pa kallsortering och avfallshantering.

SAMMANFATTNING AV KONSEKVENSER MED PAVERKAN PA KOMMUNALA MAL
Aktuell detaljplan paverkar direkt eller indirekt mal i f6ljande handlingsprogram:

Ekohandlingsprogram

Med utgangspunkt frin kommunens ambition att fraimja en hallbar samhaillsutveckling anger eko-
handlingsprogrammet ambition och inriktning fér malomradena: Begransad miljopaverkan, Sunda
boendemiljoer, friska vatten och god hushallning med mark. Foljande mal paverkas:

God bebyggd miljo - Ett rikt odlingslandskap
Bebyggelse i aktuell detaljplan hushaller bra med marken, dd den fortitar en utbyggd stadsdel och
sakerstaller platsens positiva viarden.

Friska vatten
Ett genomforande av detaljplanen innebidr ett sikert omhindertagande av dagvatten genom att
omradet dr kopplat pd det kommunala dagvattennitet.

Begrinsad klimatpaverkan - Hallbara transporter
Boende, personal och fordldrar har goda forutsittningar for hallbart resande. Hér finns redan en
utbyggd kollektivtrafik och det dr lampligt cykelavstand till Halmstads centrum.

Halmstads grona varden - fran insektsliv till friluftsliv

Innehéller riktlinjer f6r hur grénstrukturen inom staden ska utvecklas. Gronstrukturen ska jamstillas
med andra intressen och de rekreativa gronytorna ska utvecklas enligt efterfragan och barns, dldres
och funktionshindrades behov ska sérskilt beaktas. Strak och kopplingar mellan naturomraden ska
starkas/utvecklas for att fa en sammanhéllen struktur.

Planerat trygghetsboende/forskola har god tillganglighet till park, Linehedsparken ligger drygt 100
meter fran planomradet. Detta dr en stor park med funktioner som utegym, lekplats, amfiteater,
pulkabacke mm. Parken hinger samman med Ostergirdsparken och Andersbergsparken i ett
sammanhallet gronstrdk vilket gor att utbyggda gang- och cykelvdgar far en langre strickning som
lampar sig for joggingturer och promenader.

Nérmsta naturomréde ligger lingre bort. Niarmst dr Ostra stranden 1,7 km fran planomradet
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Handlingsprogram for bostadsforsérjning

Programmet beskriver befolkningsutveckling och bostadsbyggande, diskuterar framtida behov,
boendesegregering, tillginglighet samt ungdoms- och studentboende. Det presenterar dven mdaijlig
utbyggnadsvolym och struktur for tiden fram till cirka 2030.

I programmet anges att riktlinjerna for stadsdelen bl.a. ar att fortata for att oka tillgangligheten och
skapa mer variation i lagenhetsbestandet samt att tillskapa ett antal trygghetsboende. I tillhérande
forteckning anges att Haggen 1 ska planldggas med 30 bostédder under planperioden 2016-2020.

Aktuell detaljplan medger 20-25 bostdder. Nér platsen utretts inom planarbetet har detta visat sig
vara en lamplig volym for platsen, for att byggnaden ska vara i en skala som passar ihop med befintlig
omgardande bebyggelse och platsens kvalitéer ska sakerstéllas.

I planuppdraget anges att dven lampligheten att bygga forskola pa fastigheten ska utredas.

Planeringsdirektiv med budget

I Planeringsdirektiv med budget preciserar kommunfullméktige visionen genom Overgripande
inriktningar och konkretiserade maél. Planeringsdirektivet ar inte detaljerat och ticker inte alla
kommunens verksamheter utan lyfter fram ett antal omraden som politiken anser &r extra viktiga for
kommunfullméktige och nimnderna/bolagsstyrelserna att arbeta med inom kommande planperiod.
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GENOMFORANDEBESKRIVNING

Genomforandebeskrivningenredovisarde organisatoriska, tekniska, ekonomiskaoch fastighetsrittsliga
atgarder som erfordras for ett samarbete och dandamalsenligt genomfoérande av detaljplanen.

ORGANISATORISKA FRAGOR

Tidplan

Tid Planprocessen Byggprocessen

vintern 2015/2016 Samrad

hosten 2016 Granskning

vintern 2017 Antagande

vintern 2017 Laga kraft

Byggstart

Genomfoérande

Planens genomférandetid &r 5 ar fran den dagen detaljplanen vinner laga kraft.
Under genomférandetiden har fastighetsdgare en garanterad rdtt att efter ansékan om bygglov fa
bygga i enlighet med planen. Efter genomférandetidens slut dr fastighetsdgaren ej lingre garanterad

byggritt. Kommunen kan da @ndra eller upphéva planen.

Ansvarsfordelning

Anldggning Genomforande, drift

Allmént VA-nit LBVA

El HEM

Allmién platsmark Teknik- och Fritidsforvaltningen
Kvartersmark Exploator alternativt

berérd markigare

Huvudmannaskap
Halmstads kommun dr huvudman f6r allmén plats. Det innebér att kommunen ansvarar for utbyggnad
och framtida drift och underhall f6r allmén plats inom omradet.
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FASTIGHETSRATTSLIGA FRAGOR
Fastighetsbildning, servitut, ledningsratt
Detaljplanen innebdr att vissa fastighetsregleringsatgirder behover ske.

Planomradet bestar av hela Higgen 1 och del av Hembygden 1, Halmstad 8:8 samt Hiaggen 2. Higgen
1 och Halmstad 8:8 4gs av Halmstads kommun medan HFAB dger Hembygden 1 och Haggen 2.

De tidigare fastighetsindelningsbestimmelserna for Hiaggen 1, Hembygden 1 och Héggen 2 har nu
upphidvts genom att detaljplanen ”Tillagg till stadsplanen 273, upphdvande av tomtindelning” vann
laga kraft 2016-07-04.
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Agare, idag och framéver:
\:I Halmstads kommun

|:| HFAB

Féreslagen agare:
I:l Halmstads kommun

- HFAB

Privat markégare ex. bostadsrattsforening
(for trygghetsboende, bostader)
alt Halmstads kommun om skol&ndamal

Foljande fastighetsbildning ar tankt att genomforas efter att detaljplanen vinner laga kraft:

1. En del av fastigheten Halmstad 8:8 ska fastighetsregleras till Higgen 1. Nya detaljplanen innebér att
bade den berdrda delen av Halmstad 8:8 och Héggen 1 planldggs som kvartersmark och ddrmed ar
fastighetsregleringen genomférbar om detaljplanen vinner laga kraft.

2. En del av Hembygden 1 ska fastighetsregleras till Halmstad 8:8. Nya detaljplanen innebdr att den
berorda delen av Hembygden 1 planliggs med samma bestimmelse som Halmstad 8:8, dvs. "allmén
plats - park” och ddrmed ér fastighetsregleringen genomférbar om detaljplanen vinner laga kraft.

3.EndelavHéggen 1 med bevarandevirda trad ska fastighetsregleras till Halmstad 8:8. Nya detaljplanen
innebdr att den berérda delen av Haggen 1 planldggs med samma bestimmelse som Halmstad 8:8,
dvs. "allmén plats — park” och darmed é&r fastighetsregleringen genomférbar om detaljplanen vinner
laga kraft.

4. En del av Haggen 1 ska fastighetsregleras till Higgen 2. Denna fastighetsreglering ar nodvindig for
att HFAB s hyresgister ska kunna na miljostationen fran den egna fastigheten eftersom att ingangen
vetter mot Haggen 1. Nya detaljplanen innebér att den berdrda delen av Haggen 1 planldggs med samma
bestimmelse som Haggen 2, dvs. som kvartersmark for bostdder och dirmed ir fastighetsregleringen
genomforbar om detaljplanen vinner laga kraft.
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EKONOMISKA FRAGOR

Samtliga byggnationer och anliaggningsarbeten inom kvartersmark bekostas av exploatoren.
Halmstads kommun anséker om och bekostar erforderlig fastighetsbildning for planens genomférande.
Exploatdren betalar anslutningsavgift for VA, vilken regleras enligt gdllande VA-taxa.

Elanslutning uttages i enlighet med gillande taxa (for tillkommande exploateringar).

Utbyggnad av erforderliga dagvattenanldggningar inom planomradet genomférs och bekostas av
exploatdren.

Markanvisningsavtal

Om inriktningen fér Hiaggen 1 blir trygghetsboende kommer ett markanvisningsavtal att tecknas
med exploatoren. Markanvisningsavtalet syftar till att reservera kvartersmarken inom detaljplanen
till exploatoren dar byggnation av trygghetsboende samt parkering med tillhérande utemiljoer ska
genomforas. Markanvisningsavtalet reglerar ocksd kopeskilling, fastighetsbildning samt utformning
och utférande av bebyggelse.

Parkering

Eftersom att parkeringsplatsen pd Hiaggen 1 tas i ansprak ska en omdisponering av parkeringsplatsen
pa Halmstad 8:8 vid Attingstigen goras. Detta for att fa in ytterligare c:a 12 parkeringsplatser. Dessa
mindre atgirder bekostas av huvudman for allmén plats.
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Medverkande tjansteman

« Annika Hansson, planarkitekt, Samhallsbyggnadskontoret

 Jonna Kignell, planarkitekt (bitr.), Samhéllsbyggnadskontoret

« Carol Jarpa de Emilson, exploateringsingenjor, samhallsbyggnadskontoret
 Elin Backman, exploateringsingenjor, Samhéllsbyggnadskontoret

+ Niklas Ohlin, fastighetsstrateg, Samhallsbyggnadskontoret

o Carina Henriksson, VA-ingenjor, LBVA

+ Anneli Bylander, landskapsarkitekt, Teknik & Fritid

+ Anneli Johansson, trafikmiljoingenjor, Teknik & Fritid

+ Ulf Broberg, trafikingenjor, Teknik & Fritid

o Per-Anders Olsson, handldggare, Milj6 & Halsa

o Peter Svelenius, bygglovarkitekt, Byggnadskontoret

 Frida Svensson, brandingenjor, Rdddningstjansten

 Per Lidetun, distriktschef, HFAB

« Mari-Anne Oberg, planeringsutvecklare, Barn- och ungdomsférvaltningen

Sambhillsbyggnadskontoret

Cecilia Bergstrom Annika Hansson
planchef planarkitekt
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