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Planomradets ungeférliga avgrédnsning.




Samhillsbyggnad
Osby kommun
283 80 Osby

- Samhillsbyggnad, Osby kommun, Vistra Storgatan 35, Osby
- www.osby.se

LAGA KRAFT

GRANSKNING

Planprocessen, markeringen visar i vilket skede planen befinner sig i nu.

HANDLINGAR

Plankarta med planbestimmelser
Planbeskrivning
Samradsredogorelse
Granskningsutlatande
Fastighetsforteckning
Grundkarta

For att fa all information och se helheten i drendet bor plankartan 1dsa ithop med
de beskrivningar som hor till drendet. Planbeskrivning skall underlétta forstaclsen
av planforslagets innebord samt redovisa de forutsittningar och syften planen

har. Genomforandebeskrivningen redovisar organisatoriska, ekonomiska och
fastighetsréttsliga dtgiarder som behdvs for att detaljplanen ska kunna genomforas.
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SAMMANFATTNING

I sydostra delen av Osby titort ligger fastigheten Hoken 10, 1 anslutning

till Eriksgatan. Omradet har senast anvints for forskoleverksamhet, men
forskolebyggnaden har flyttats och marken har iordningsstéllts di forskolan inte
langre dr kvar. En ny detaljplan tas fram for att prova bostadsdandamal f6r omradet
eftersom géillande detaljplan endast medger allmént andamal.

INLEDNING

Bakgrund

Osby kommun #ger fastigheten Hoken 10, dér forskolan Aventyrsgérden tidigare
haft sin verksambhet. I samband med beslut om forskoleverksamhetens flytt har
diskussioner forts om vad den aktuella marken ska anvindas till 1 framtiden.
Omradet ligger i ett villaomrdde och bostadsindaméil har bedomts vara en lamplig
anvandning att préva pa platsen. Gillande detaljplan anger allmént andamal

for omradet, vilket medfor att en ny detaljplan behover tas fram for att prova
bostadséndamal.

Samhillsbyggnadsndmnden beslutade att ge samhéllsbyggnadsforvaltningen 1
uppdrag att paborja arbete med en ny detaljplan 2024-09-26.

Syfte

Syftet med detaljplanen ar att mojliggora for bostadsdndamal.

Planfakta

Planomradet ligger i syddstra delen av Osby titort, 6ster om Osbysjon ldngs
Eriksgatan. Omrédet har senast anvénts for forskoleverksamhet, men under
framtagandet av forslag till detaljplan har marken iordningsstéllts da forskolan
flyttat.

Planomradet har en areal pa cirka 4200 m?.

Planomradet bestér av fastigheten Hoken 10, som &dgs av Osby kommun.

TIDIGARE STALLNINGSTAGANDEN

Oversiktsplaner

I Osby kommuns oversiktsplan (laga kraft 2024-07-02) pekas omradet ut for
mangfunktionell bebyggelse, pagédende anvdandning. Méngfunktionell bebyggelse
ar omraden med tatortsméssig karaktdr och bebyggelse som i huvudsak anvinds
for bostédder, kontor, handel eller verksamheter som é&r forenliga med bostédder.

Att skapa forutsittningar for bostadsdndaméal inom planomradet bedoms vara
forenligt med Oversiktsplanens 6vergripande mal och strategier.
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Gallande detaljplaner
For aktuellt omrade géller stadsplanen Forslag till dndring och utvidgning av
stadsplanen for Horneledsomradet, faststilld 1977-05-31.

For aktuellt planomrade anges allméint andamal. Bebyggelse far uppforas i ett
véaningsplan, och kéllare far inte finnas. Léngs omradets norra och Ostra sida ska
marken vara tillgidnglig for underjordiska ledningar.
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Del av géllande stadsplan, faststélld 1977-05-31. Aktuellt planomréde &r

markerat med réd linje.

Om foreslagen detaljplan antas och vinner laga kraft upphor tidigare plan att gélla
inom planomrédet, men fortsétter att gilla som tidigare utanfor det nu aktuella
planomrédet.

Tomtindelning/Fastighetsplan

Planomradet berors inte av ndgon gillande tomtindelning eller fastighetsplan.

Gronstrukturplan
Planomradet ar inte utpekat i kommunens gronstrukturplan.
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Riksintressen och férordnanden
Planforslaget beror inte nagra riksintressen eller strandskydd.

BEHQ_VSBEDC)MNING/STALLNINGSTAGANDE
MILJOKONSEKVENSBESKRIVNING

En undersokning om betydande miljopaverkan har upprittats i enlighet med
plan- och bygglagen 5 kap 11 a § och miljobalken 6 kap 5 §.

Kommunens beddmning &r att ett genomforande av planen inte kommer
att innebéra en betydande miljopaverkan, och darmed att ingen strategisk
miljobedomning med tillhérande miljokonsekvensbeskrivning behdver upprittas.

OMRADETS FORUTSATTNINGAR

Geotekniska férhallanden och radon
Enligt SGUs jordartskarta bestar jordlagren av morén for omrédet.
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Utdrag fran SGU:s jordartskarta. Planomradet &r markerat med blé linje. Bla féarqg ar
morén.

Gator och trafik

Angoring till planomradet sker via Eriksgatan, som ansluter till omrédet frén Gster.

Historik och befintlig bebyggelse
Ingen kulturhistorisk bebyggelse forekommer 1 omrddet. Platsen bestar
uteslutande av villor.

Kulturmiljé och fornlamningar
I Riksantikvariedmbetets tjdnst Fornsok finns det inga utpekade fornldimningar
eller andra kulturhistoriska ldmningar inom planomradet.
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Om fynd skulle pétréffas vid markarbeten ska arbetet omedelbart avbrytas och
Lansstyrelsen kontaktas, enligt 2 kap. 10 § kulturmiljolagen.

PLANENS INNEBORD (OCH KONSEKVENSER)

Bebyggelse och stadsbild

Omradet ligger i ett bostadsomrade omgivet av villabebyggelse och mindre
villagator. S6der om planomrddet finns naturomradet Klinten och Osbys
skidbacke.

Planomradet har tidigare varit bebyggt med en modulbyggnad for
forskoleverksamhet. Under planforslagets framtagande har byggnaden flyttats fran
omrddet, och marken pd Hoken 10 star tom. Planomrédet &r flackt och ligger pa
cirka 76 meters nivd over havet.

Gator och trafik

Angoring till planomradet sker fran Eriksgatan.
Bilparkering l6ses inom kvartersmark.

Teknisk forsorjning

Vatten och avlopp

Fastigheten ar ansluten till vatten-, spill och dagvattennitet. Planomrédet ligger
inom verksamhetsomrade for vatten, spillvatten och dagvatten.

Dagvatten
Dagvatten fran omrédet tas omhand via kommunens ledningsnit.

Precis véster om planomradet (mellan Hoken 10 och befintlig bostadsbebyggelse)
finns ett laglant naturstrdk som stracker sig genom villaomréadet. Straket har en
funktion for dagvattenhanteringen i omradet, sisom fordrojning av dagvatten vid
storre regn och skyfall dir en kulvert ligger. I direkt anslutning ligger d4ven en
dricksvattenledning, dock precis utanfor planomradet.

El, fiber, uppvirmning
Fastigheten dr ansluten med el, fiber och fjirrvirme.

Avfall
Avfallshanteringen 16ses inom planomradet och sker i samrad med avfallsbolaget
OGRAB.

Halsa och sakerhet

Buller

Forordningen om trafikbuller vid bostadsbyggnader (SFS 2015:216) innehaller
riktvirden for bland annat vigtrafikbuller. Enligt denna bor inte den
ekvivaltenta ljudnivén (dBA) 6verstiga 55 dBA vid bostadsfasad,
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alternativt 60 dBA vid bostadsbyggnader om hdgst 35 m?, samt hogst 50 dBA vid
uteplats eller 70 dBA maximal ljudnivd vid en uteplats om en sddan ska anordnas i
anslutning till byggnaden.

Planomradet ligger ca 200 meter ifrdn Kristianstadsvdgen som dr den nérmsta
storre viagen. Mellan omradet och Kristianstadvégen finns villabebyggelse som
skdrmar av mot trafikbullret. I ndromradet finns endast mindre villagator med laga
trafikfloden. Sammantaget bedoms planomrédet inte berdras av trafikbuller 1 sddan
utstrackning att riktviarden riskerar att Gverskridas.

Fororeningar
Planomréadet berdrs inte av nagra kiinda markfororeningar.

Oversviimning och skyfall
Planomradet bedoms inte berdras av ndgon dversvamningsrisk fran Osbysjon eller
annat vattendrag.

Enligt Lansstyrelsens ldgpunktskartering finns en lagpunkt intill

naturomradet i den sddra utkanten av planomradet. Aven naturstraket vister om
planomrédet utgors av en lagpunkt och dr en nergriavd kulvert. Prickmark
forlaggs runt planomradet och berér darfor dven de sddra och véstra utkanterna,
dar ldgpunktsomridet dr utmarkerat, for att byggnader inte ska fa uppforas.
Byggritten minskas ocksa utifran vad som anges 1 den géllande stadsplanen.

Miljokvalitetsnormer

Miljokvalitetsnormer (MKN) &r ett juridiskt bindande styrmedel som inférdes
med miljobalken 1999 med syfte att reglera utslidpp som kan ha skadliga effekter
for minniskor och/eller natur. Idag finns miljokvalitetsnormer for vatten, luft,
fisk- och musselvatten samt omgivningsbuller.

Planforslaget bedoms inte paverka miljokvalitetsnormer varken positivt eller

negativt dd planforslaget i huvudsak innebér dndrad anvindning fran allmént
andamal till bostadsdndamal.

Genomforandebeskrivning
ORGANISATORISKA FRAGOR

Planférfarande
Planen hanteras med standardforfarande enligt PBL (2010:900).

Planbestimmelserna i1 detaljplaneforslaget har uppréttats utefter Boverkets

foreskrifter om detaljplan (BFS 2020:5) samt Boverkets allménna rad om
redovisning av reglering 1 detaljplan (BFS 2020:6).
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Tidplan

Detaljplanen berdknas kunna bli antagen fOrsta halvaret av 2026.

Genomfbrandetid
Genomforandetiden for detaljplanen &ar 5 &r (60 manader) efter det att planen
vunnit laga kraft.

Ansvarsférdelning/Huvudmannaskap
Kommunen dr huvudman och ansvarig for utbyggnad av allmén plats (gator, park-
och naturmark m.m.). Detaljplanen omfattar emellertid inte ndgon allmén plats.

Kommunen dr huvudman for VA-verksamheten. Driften och utbyggnaden av VA
gors av driftsbolaget SBVT. Anslutningsavgift for VA tas ut fran eventuell
framtida dgare.

Exploatoren dr ansvarig for genomforandet inom kvartersmark.

FASTIGHETSRATTSLIGA FRAGOR

Fastighetsbildning

Behovet av fastighetsbildning beror pa vilken typ av bostdder som uppfors i
omrddet i framtiden. Om det exempelvis blir aktuellt med villa- eller radhustomter
ar det mojligt att stycka av fastigheten.

Det ar framtida fastighetsédgare som ansoker om lantmaéteriforrittning och star for
dess kostnader. Syftet med en lantmiteriforréittning &r att skapa, alternativt dndra

en fastighets utbredning.

Ledningsratt

For vissa ledningar av allmin karaktér kan ledningsritt tillskapas. Denna réttighet
innebdr att den som vill dra fram en ledning har rétt att gora s inom nagon
annans fastighet. Réttigheten belastar dirmed en fastighet. En sddan ledningsrétt
tillskapas vid lantmateriforrattning enligt reglerna i1 ledningsrittslagen.

I detaljplanen foreslas markreservat for allménnyttiga underjordiska ledningar
(u-omréde 1 plankartan), for befintliga ledningar. Sjélva planbestimmelsen innebdr
per automatik inte en ratt att anvanda omradet for avsett &ndamal. For att fa
utnyttja ett omrdde som omfattas av markreservat maste en rattighet bildas. Det

ar huvudmannen for anldggningen som maste forvirva rittigheten att utnyttja
markreservatet. Detta gors vanligtvis genom ett avtal med markdgaren eller
genom ansokan om forrittning hos lantmaéteriet.

EKONOMISKA FRAGOR

Planekonomi
Kommunen bekostar upprittandet av detaljplanen.
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Vid kommande bygglovsirenden inom planomréidet tillkommer en planavgift
enligt géillande taxa.

Plankostnaderna och eventuella kostnader for utredningar till detaljplanen

mots vid en forsoljning av fastigheten. Framtida lagfarna dgare star for alla
eventuella uppkomna kostnader 1 samband med exempelvis anslutningsavgifter,
bygglovsavgifter och eventuella utredningar.

TEKNISKA FRAGOR

Markradonmétning har utforts och redovisas 1 Osby kommuns geografiska
informationssystem. Undersokningen visar pd att planomradet ar beldget dir
radonhalten ligger pa 10-25 kBq/m3.

Bedomningen é&r att inga sdrskilda atgédrder krdvs for denna niva.
Olika tekniska metoder finns att tillgd mot markradon om det dnskas vid bygget,
sasom radonslang. Inga tekniska l6sningar regleras 1 planhandlingarna.

Motiv till detaljplanens regleringar

Alla planbestimmelser méste vara motiverade och ha en funktion utifrdn
detaljplanens syfte. Enligt Boverkets forordning om planbeskrivning (2020:8) ska
varje enskild reglering sérskilt motiveras. Nedan redovisas listor pa alla
planbestimmelser och deras motiv.

Regleringar av kvartersmark

Anvindningsbestimmelser

Bostider
Motiv: Anvindningen behovs i enlighet med syftet for detaljplanen.

Egenskapsbestimmelser

Marken fér inte forses med byggnad.
Motiv: Prickmark behovs for att reglera byggrdtten mot omgivande fastigheter.

hi Hogsta nockhdjd dr 10 meter.

Motiv: Reglering av nockhojden behévs for att sikerstdlla en for omradet lamplig
hojd pa bebyggelsen.
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u Markreservat for allminnyttiga underjordiska
ledningar.

Motiv: Marken ska vara tillgdnglig for allmdnna underjordiska ledningar. Inom
omrddet far inte bedrivas verksamhet eller vidtas atgdrd som kan hindra eller
forsvdra bibehallandet av ledningarna.

p1 Huvudbyggnad ska placeras minst 4,5 meter fran
fastighetsgréns eller sammanbyggas Gver gemensam
grans.

Motiv: Reglering av huvudbyggnaders placering behovs for att sdkerstdilla
ldmpliga avstand mot fastighetsgrdins beroende pa olika slags byggnadstyper.

p2 Komplementbyggnad ska placeras minst 1 meter
fran fastighetsgréns eller ssmmanbyggas med annan
komplementbyggnad Gver gemensam gréns.

Motiv: Reglering av komplementbyggnaders placering behovs for att sdkerstdilla
ldmpligt avstand mellan komplementbyggnader och fastighetsgrdns.

bi Kallare far inte finnas.

Motiv: Kdllare bedoms oldmpliga for omrddet.

el Storsta byggnadarea dr 40 % av fastighetsarean
inom anvindningsomradet.

Motiv: Reglering av byggridtten behovs for att sikerstdlla en for omrddet lamplig

exploateringsgrad med utrymme for utemiljo, parkering etc.

Samhillsbyggnad, Osby kommun, 2026-04-23

Tomislav Kljucevic Sofie Kling Mathiasson
Tf. Mark- och exploateringschef Planarkitekt

Kettil Svensson
Planarkitekt FPR/MSA
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