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Beslut om prévning enligt 12 kap PBL
Byggnadsnimnden har den 3 november 1998 antagit detaljplan for
Jamtli-Berners m.m. (Norr 1:9 m.fl.) i Ostersunds kommun.

Linsstyrelsen har den 12 november 1998 enligt 12 kap 2 § PBL
beslutat att inte préva byggnadsnimndens beslut sdvitt avser
préviung enligt 12 kap 1 § PBL.

Enligt 13 kap 4 § PBL far detta beslut inte &verklagas.

Laga kraftbevis

DA byggnadsnimndens beslut om antagande inte har dverklagats
enligt 13 kap 2 § PBL har beslutet vunnit laga kraft den

30 november 1998.
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Christina Nilsson ‘ -,
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arta Nilsson
. Byggnadsingenj6r
Kopia till:

Lantmiterimyndigheten i Ostersunds kommun, 831 82 Osd
Vigverket, Reg. Mitt, Box 388, 831 25 Osd

Lokala skattemyndigheten

Berth Gillberg, Stadsbyggn.-kont. 831 82 Osd
Planvisende och naturresurser, 2 ex
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Detaljplan for

Jamtli - Berners mm

(Utokning av markomréde)
Norr 1:9 mfl
Ostersunds kommun

UTLATANDE

Detaljplanen har hallits utstilid i Radhuset och i Lansbiblioteket i Ostersund
under tiden fr o m 21 september t o m 20 Oktober 1998. Kungorelse om
utstiillandet var inford 1 ortstidningarna den19 september 1998.
Utstillningshandlingarna utgjordes av plankarta med bestimmelser,
illustrationskarta, planbeskrivning, genomforandebeskrivning och
samridsredogérelse. Under utstillningen ingick dven grundkarta som
redovisar befintliga forhallanden och géllande bestaimmelser. Till forslaget
hérde dven fastighetsforteckning.

Planhandlingarna har sénts till berdrda sakdgare, myndigheter,
organisationer och kommunala fdrvaitningar.

Under utstéllningstiden har fem ytiranden kommit in till byggnadsnimnden.
Yttrandena refereras nedan i korthet.

YTTRANDEN
Statliga myndigheter

Léansstyrelsen: 1998-10-16, har inte framfort nagra erinringar.
Léanstyrelsen avser inte att ta upp fragan om prévning enligt 12 kap PBL.

SJ: 1998-10-01, har inget att erinra mot detaljplanen.

Banverket: 1998-10-20, har inget att inviinda mot detaljplanen.

Kommunala forvaltningar och bolag

Jiamekraft: 1998-09-23, har inga erinringar mot detaljplanen.
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Foretag, organisationer och enskilda

Hyresgistforeningen: 1998-10-20, har inga erinringar mot detaljplanen

KVARSTAENDE SYNPUNKTER EFTER SAMRADET

Utredning & Projektering har haft énskemél om att Ishallsviagen borde
medtagas 1 detaljplanen.

STALLNINGSTAGANDE

. Motivet varfor Ishallsvéigen inte medtagits i planfGrslaget dr att végen
kommer att {4 en ny linjeforing vid Berners nér foretaget framledes skall
expandera. Oversiktsplanen for Jamtli-Bemers dskadliggdr de framtida
tankama i detta avseende.

SAMMANFATTNING

Byggnadsnimnden foresids anta den nya detaljplanen for Jamtli-Berners
mm, ( Utokning av markomrade), Norr 1:9 mfl, Ostersunds kommun,
uppriittad den28 augusti 1998.

Antagandehandlingarna bestar av plankarta med bestimmelser, planbe -
skrivning, illustartionskarta samt detta utlatande.

UNDERRATTELSE

Fér kinnedom bér underrittelse om antagandebeslutet, utan
besviarshinvinsning, séndas till:

. Berners & CO, Box 363, 831 25 C")stersunq'
Jimtland Lins Museum, box 709, 831 28 Ostersund
Liansstyrelsen/kansliet

Ostersund den 3 november 1998
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Siv Reuterswird Berth Gillberg
tf stadsarkitekt planingen;ér
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Detaljplan for

Jamtli - Berners mm

(Utokning av markomrade)
Norr 1:9 mfl
Ostersunds kommun

ANTAGANDEHANDLING
Stadsbyggnadskontoret den 28 augusti 1998
Antagen av bygegnadsniamnden den 3 november 1998
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. Laga kraft den 30 november 1998




Detaljplan for
Jamth - Berners mm

(Utdkning av markomrade)
Norr 1:9 mfl
Ostersunds kommun

PLANBESKRIVNING

HANDLINGAR

Planhandlingarna bestar av detaljplan med bestimmelser, planbeskrivning,
genomforandebeskrivning, samradsredogorelse, grundkarta samt
illustrationsplan. Till forslaget hor dven fastighetsforteckning daterad den 8
september 1998. '

SYFTE OCH HUVUDDRAG

Detaljplanen behdvs for att reglera de framétsyftande markansprik som
finns redovisade i 6versiktsplanen f6r Jamtli, Berners, Storsjdstranden mm.
Berners tillférs mark norrut, fd militirforriden, samt en markremsa fran
Jamtli omedelbart vister om Berners servicehallar.

Planerna pa att utveckla ett projekt med jamvigshistorisk inrtktning med bl
a tillgéng till stickspar och banvaktssuga i norra delen sikerstills genom att
ett tillrickligt markutrymme tillfrs Jamtli. Jamtli tillfors ocksa den
forradsbyggnad och markomrade 1 norr man idag nyttjar.

Havremagasinet med tiilhérande tomt foreslés f2 samma planbestimmelse
som Jamtli samt skyddsbestimmelse for byggnadens kulturhistoriska virde.
Govikshallen, idag en inomhushall fér bl a friidrott och skytte, konfirmeras.

Detaljplanen medfor inga ytterligare tillskott av verksamheter utdver
Berners, Govikshallen och Jamtl.

PLANDATA

Ligesbestimning
Detaljplanen avgrinsas i norr och dster av Trondheimsviagen, i1 Gster av Is-
hallsvégen, i séder av Hovvallsgrind och i vister av Ostersund Reningsverk

Areal

Planomradets totala areal uppgér till ca 8,7 ha
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Markigoforhillanden
Ostersunds kommun, Berners, Banverket och SJ 4r markiigare inom
planomrédet.

TIDIGARE STALLNINGSTAGANDEN

Oversiktliga planer
De 6vergripande mélen f6r Berners och Jamtli har lagts fast i den
oversiktsplan som kommunfullméktige antog den 19 juni 1996.

Gronplan for Ostersund frin 1994 tillsammans med Tridplanen fran 1985
visar kommunens lingsiktiga handlingsprogram med inriktning for de gréna
ytomas betydelse i stadsplaneringen.

Detaljplaner, omridesbestimmelser och forordnanden

Stora delar av planomradet, mot norr, har tidigare inte varit detaljplanelagt.
Fér Bemers och angrinsande markomraden giller detaljplaner med nr enligt
nedanstdende utdrag ur planéversikt och faststillesedatum:

Nr 95 1954-11-12, nr 202 1973-02-02, nr 224 1976-03-19, nr 228 1977-03-
28, nr 273 1984-02-09, nr 280 1985- 04-04, nr 286 1986-07-14.

Fér Motorn 1 giller tomtindelning faststilld 1954-12-02, akt 2380K-85/195.
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Program for planomradet
Oversiktsplanen for Jamtli, Bemers, Storsjdstranden mm utgér det
kommunala handlingsdokument / program som detaljplaneforslaget grundas

pa.

Kommunala beslut i dvrigt
Kommunstyrelsen, 1996-06-05, §128, beslutar att ge byggnadsndmnden i
uppdrag att uppritta detaljplan for Jamtlis utvecking mot norr.

Byggnadsnimnden bestutade 1996-08-20, §413, att stadsbyggnadskontoret
far uppritta ny detaljplan for nu berért omréde.

Ostersunds kommun fSrviirvade fastigheten Norr 1:9 fran Fortifikations -
verket enligt beslut i kommunstyrelsen 1998-02-25, §41.

Ostersunds kommun forséljer del av fastigheten Norr 1:9 och 1:10 till
Bemers enligt beslut i kommunstyrelsen 1998-04-14, §106.

Byggnadsnimnden 1998-04-21, §145 beslutar om samrid av
detaljplaneforsiaget.

Kommunstyrelsen, 1998-05-12, §129 antar anbud om delvis maskinell men
indock godkind miljémissig rivning av byggnaderna pd Norr 1:9.

Byggnadsnimnden, 1998-08-28, §328 beslutar om utstillning av
planforslaget.

FORUTSATTNINGAR OCH FORANDRINGAR

Natur

Mark och vegetation '

Huvuddelen av planomradet utgéres av tomtmark med byggnader, kér- och
parkeringsytor och lite inslag av park- och vegetationsytor.

Undantaget dr banvaktstugans och Hvremagasinets tomtomride som &r
rikligt forsett med vegetation.

Soder och dster Havremagasinet finns en restyta som &r svagt kuperad med
unga bjérkar varifran utsikten éver Storsjén 4 magnifik. D& omrédet utgor
en viktig del av Ostersunds ansikte utit bér en réjning och uppsnyggning
med kompletterande planteringar goras.

Geotekniska forhdllanden

Omfattande grundundersékningar ar gjorda {6r det omrade som tillférs
Berners. Grundférhallandena inom vissa av dessa delar har visat sig vara
déliga viiket innebdr att relativt omfattande grundforstarkningar maste goras
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innan marken kan klassas som industrimark och avyttras. Allt detta arbete
har skett i nidra samarbete mellan kommunen, Berners och K-Konsult.

For omradet som tillf6rs Jamtli i norr, dér den jarnvigshistoriska utveck -
lingen planeras, har likaséa en 6versiktiig geoteknisk undersdkning gjorts.
Avsikten har varit att sikerstilla att de byggprojekt som lokstall, jarvégs -
spar, vindplatta, godskaj mm kan uppfGras pa platsen. Marken har visat sig
delvis ha dilig birighet varfor forstirkning av marken behdver goras. Ett
nira samarbete mellan Jamtli och kommunen samt K-Konsult har dgt rum.

Fornldmningar
Inga kinda fornldmningar finns inom planomradet.

Bebyggelse

Bostider
Ingen bostadsbebyggelse finns inom planomradet.

Berners

Bemers, bilserviceanliggning, etablerades inom Hovomridet, Kv Motom 1,
1957. Anldggningen har kontinuerligt byggts ut sedan dess. Fn sker en
utbyggnad av de administrativa lokalerna.

Inom fastigheten finns bilférsiljningslokaler, platverkstad, allmin
reparationsverkstad, lager och forrddsbyggnader samt bensinstationen
(Statoil) som inrymmer personalrestaurang och bilservicelokaler.
Tomtstorleken 4r ca 19 400 m? och bruttoarean ca 7 500 m?,

For att 10sa sitt markbehov har Berners arrenderat Norr 1:10 av kommunen
och Norr 1:9 av forsvaret for olika typer av uppstéllningsforemal som nya
och begagnade bilar, 1Angtidsférvaring av storre fordon och sldp samt
personalparkering. De arrenderade omradena har Berners 14tit hdrdgéra for

sin verksambhet.
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P4 grund av utékningen av Jamtli kan Berners inte fortsiitta att disponera
ytan man arrenderat av forsvaret. For att 16sa de langsiktiga markfragorna
for Bemners och Jamtli har kommunen dirfor forvirvat hela fastigheten Norr
1:9 av forsvaret. Den fastigheten 4r bebyggd med tre fSrrddsbyggnader och
har en areal om 21 755 m?. Tvi av forridsbyggnadema &r beldgna pa den
mark, ca 10 200 m? stort, som nu foreslas tilliggas Berners. Det hir
markomradet far ingen byggnadsritt utéver ritten att uppfora
forrddsbyggander.

For att sikerstilla utbyggnad av ytterligare servicehallar tillfors Berners ett
markutrymme i vister pa 2,5 m p4 en striicka av ca 55m frin Jamtliskogen.
Nigon forindring av byggritten for redan befintliga markomraden sker inte.

BE—— - _— A e -+

atd v —— e - —y

o O 7 A R e
Fotor visar del av den mark som Berners tillfors fran Jamtliskogen
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Jamtli

Jamtli dr ett av landets storsta och finaste friluftsmuseer med ett 60-tal dldre
byggnader frin Jimtland och Harjedalen, ordnade i historiska milj&er.
Genom 1970- och 1980~ 1990 talens satsningar har Jamtli utvecklats mot en
familjeattraktion av nytt slag.

Jamtli 4r en nksbekant turistattraktion. Potentialen till fortsatt utveckling ar
stor. Ndrmast 1 tur dr en utveckling av den jarnvagshistoniska utvecklingen i
Jamtland. Av den anledningen beh&ver Jamtli expansionsytor.

Hir tillfors s3 markomraden vister om de fd militédrfrrdden med tillhsrande
stickspér frin Inlandsbanan samt tre {6rrddsbyggnader. Tanken ir att hir
uppfora ett stationsomrade med lokstall, vindskiva, jamvigsspar, godskaj,
stationshus mm. Det under 1997 forvirvade banvaktshuset, med tillhérande
uthus lidngre norrut utefter Ishallsviigen, kommer likasé att 6verforas till
Jamtliomradet.

Havremagasinet med tillhérande fSrridsbyggnader och tomtomrade medtas i
planforslaget och ges samma anvindningsbestammelse som Jamtliomradet.

Gévikshallen

Kommunen f&rvirvade varen 1986 frin forsvaret ett markomrade om

ca 12 500 m?. I k6pet ingick tva forrddsbyggnader av trd i tva plan. Ett av
dessa upprustades 1986-87 for att anviindas som bilmuseum. Den
verksamheten fortgick ndgra &r innan den flyttade till annan kommun.
Under viren 1991 beslét sd kommunstyrelsen att skapa en ersittnings-
anldggning for idrott och fritid i just fd bilmuseét som sedermera har blivit
en inomhushall for bl a friidrott och skytte, Gévikshallen.

Planforslaget befister anviindningssittet idrottséndamal.

Kommersiell service
Planomradets behov av service i form av post, livsmedelsl?utik o dyl
tilthandahélles pa andra platser t ex Lugnvik och centrala Oster_sund.

Tillgdnglighet

Bebyggelsen och markens tillgdnglighet for rulistolsbundna och personer
med nedsatt rorelseforméga bevakas i samband med bygganmélan. De stérre
byggnaderna har god tillgiinglighet och anpassas succesivt tili de krav som
erfordras.

I omradet ir det vil forsérjt med handikapparkenngsplatser.

Byggnadskultur och gestaltning

Lénsmuséet har pd uppdrag av kommunen inventerat byggnader i de olika
stadsdelarna. Utifran detta matenial har en virdering formats som anger skiil
for ett sarskilt hinsynstagande av byggnader och miljéer. Inom planomradet
dr det Havremagasinet som &r av stort kulturhistoriskt skyddsvirde.

Havremagasinet, sidtputsad magsinsbyggnad i tegel uppford i fem viningar
1918. Byggt av kronan som regementets sadesmagasin. Numera ir muséets
féremdlssamlingar inrymda i byggnaden. Havremagasinet ir vil bevarat och
asitts en planbestimmelse om rivningsforbud.
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Skyddsrum

Planomradet ingr 1 ett stérre skyddsrumsomride inom vitket det finns 3
skyddsrum med totalt 171 platser. Nybyggnadsbehovet skall tickas genom
nybyggnad 1 limpliga objekt.

Friytor

Nirheten till 6ppna gréna ytor med bla mottonsspar stir att finna omedelbart
oster om Trondheimsvigen inne pa 15: s markomraden.

Bollplaner mm finns vid Lugnviks park- och idrottsomrade vid sporthallen.
I 6vrigt ar Jamtli Historieland tillgéngligt for allménheten stora delar av &ret,
med sina dppna gronytor och kulturbyggnader.

Gator och trafik

Gatuniit, gang-, cykel- och mopedtrafik

Trafiksituationen i den hir delen av omridet kring Jamtli-Bemers &r

till fredsstillande. Planomradet trafikmatas frin Hovvallsgrind och
Ishallsvidgen, bida dtervindsgator.

Angoringen till Gévikshallen, Jamli norra delen samt Bemers nya
forrddsomrdde samordnas.

Savil grénplanen som cykelledsplanen visar pa behovet av att knyta
samman géng- och cykeltrafiken mellan Lugnvik och Staden. Det finns idag
en separat cykelbana utefter Ishallsvigens vistra sida.
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Kollektivtrafik
Busstrafiken trafikerar angrinsande omriden lings Ishallsvigen med
hallplatsligen 1 héjd med Z-hallen.

Parkering, varumottag, utfarter )

De arrangemang som bednivs 1 och 1 anslutning till Z-hallen och
Curlinghallen blockerar tidvis Bemers mojligheter att effektivt nyttja sitt
markomride, speciellt di kring Statoil. Detta medfér minskad
framkomlighet och en besvirligare rangering av fordon till verkstiderna.
Det ir den vilda parkeringen p4 Berners omrade som ger upphov till de
stérsta problemen.

Berners behov av parkeringsplatser skall tiligodoses pa eget markomrade.
Jamtlis behov av parkeringsplatser tillgodoses totalt inom det omride som
redovisats i Oversiktsplanen for Jamtli, Berners och Storsjdstranden. Nigot
ytterligare behov med anledning planférslaget beddms inte finnas.

Miljokonsekvenser

Storningar
Buller frin verksamheter inom Bemers fran fliktar och maskiner samt stérre
musikarrangemang pé Jamtli kan under vissa betingelser vara stérande.
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Helikoptertrafiken fran verksamheten vid Stors)éns strand upplevs stdrande
av publik och medverkande inne pa Jamtli. Att i dagsldget forflytta
helikopterverksamheten beddms som orealistiskt.

Sirskilt bullerplank skall uppsittas 1 gransen mellan Bemers och Jamtli pd
den stricka som inte avskiljs med byggnader. Skulle forrdden lings Berners
vistra tomtgrians mot Jamtli rivas maste det ersittas, av Berners, med négot
som ur bullersynpunkt ger minst samma skydd som byggnaden utgér.

I samband med koncessionsnimndens prévning av Ostersunds flygplats har
flygbullerberdkningar uiforts vilka visar att flygbullemivan for
verksamheten ar 2003 med militidr och civil trafik inte 1 ndgot avseende
belastar planomrédet med varden Gver 55 dB (A).

En §versiktlig beddmning av tgbullernivén visar pa 55 dB (A),
(ekvivalentniva per dygn) vid nirmaste bostadsbebyggelse.
Planomridet saknar bostadsbebyggelse.

MKB-miljokonsekvensbeskrivning

Kommunen finner det inte motiverat att gora en fristiende MKB. Den nya
planen medfdr inte ndgon visentlig skillnad jimfért med nuvarande for-
héllanden.

Teknisk forsorjning

Inom planomrédets finns elkablar, spill- och vattenledningar.
Sarskilda ledningsomriden, (u -omradendr utlagda.

Omedelbart vister om jimvigsomradet och utefter Ishallsvigen vistra
vigbana, utanfor planomradet, 16per telestrik

Administrativa fragor
Planens genomforandetid foreslds vara fem ar riknat frin laga kraft datum.

Bygglovplikten bibehills med hinvisning till planomradets lige utefter fd

E14 som utgdr en viktig del av Ostersunds ansikte utat.

Ostersund den 28 augusti 1998

Siv Reuterswird '
tf-stadsarkitekt planingenjor
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Detaljplan for

Jamtli - Berners mm

(Utékning av markomride)
Norr 1:9 mfl
Ostersunds kommun

GENOMFORANDEBESKRIVNING

ORGANISATORISKA FRAGOR

Tidplan

Planftrslaget samridsbehandlades under juni-juli och delar av augusti 1998.
Utstéllningen pagdr under minst 4 veckor 1 september-oktober 1998.

Om inte ndgra allvarligare erinringar framfors, beriknas detaljplanen kunna
antagas av byggnadsnidmnden november 1998.

Genomférandetid
GenomfGrandetiden 4r satt till till fem &r riknat frin det datum som planen
vunnit laga kraft.

Ansvarsfordelning och huvudmannaskap
Kommunen kommer att vara huvudman for all allmiin platsmark, dvs
naturmarken vid Havremagasinet samt en mindre del av Ishallsvdgen.

Kommunen har f6rbundit sig, inom det omrdde som forsalts till Bemers, att
utféra och bekosta rivning av befintliga férrddsbyggnader, fd

militdrfoérraden, samt iordningsstiila marken till normal industrimark.

Jamth 4r ansvang for den jarnvigshistoriska utvecklingen med dértili
hérande byggnadsinvesteringar mm.

For Govikshallens verksamhet ansvarar Ostersunds kommun genom kultur-
och fritidsndmnden.

Berners dr ansvarig for uppsétining av buller- insynsplank utefter Kv
Motorns nuvarande vistra grins mot Jamtli.

Jamtli dr pd motsvarnde sétt ansvarig for buller-insynsplanket ldngre norrut,
mellan Bemers och Jamtli jarnvigshistoria.
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Ifall befintliga jordkabelledningar maste flyttas skall det bekostas av
exploatéren.

Avtal

1 forhandlingar med Berners har 6verenskommelse triffats att Berners
forvirvar ett omradde om ca 10 000m? av fastigheten Norr 1:9 och 1:10 av
kommunen for en képeskillning om 950 000 kronor vilket bedoms som
normalt industrimarkspris i omradet.

FASTIGHETSRATTSLIGA FRAGOR

Fastighetsbildning, gemensamhetsanliggning mm

Den mark som Gverlates till Berners dverfors till Motorn 1 genom
fastighetsreglering.

Banvaktsstugan med tillhérande markomrade, som kommunen frvirvat av
SJ, har redan Gverforts till kommunens fastighet Norr 1:7.

Tillfarten for Jamtli, Berners och Gévikshallen, betecknad g; pé plankartan
1 planomridets norra delar, skall sikerstillas genom inrittande av
gemensamhetsanldggning.

Behovet av servitutsritt eller andra nyttjanderitter betriffande ledningar etc
kommer att regleras pa sedvanligt sétt ifall det finns ett behov.

Tomtindelningenfér Motorn 1 géller numera som fastighetsplan. Den
upphévs genom denna plan.

EKONOMISKA FRAGOR

Planekonomi

Fastghetskontoret har upprittat exploateringskalkyl for Jamtlis och Bemers
utdkning. Den visar att exploateringskostnaderna uppgdr till 4 369 00 kr och
intidkterna till 4 358 000 kr. En utforligare redovisning finns att tiligd 1
kommunstyrelsens beslutshandlingar, 1998-04-14, §106, betriffande
forsiljning av marken till Berners.

TEKNISKA FRAGOR

Tekniska utredningar

Om det erfordras ytterligare geotekniska undersokningar fir dessa bekostas
av exploatdren.

/6ster§und den 28 augusti 1998 -
\_ ~ e ‘Q:%‘ \
Siv Reuterswird Berth Gillperg

tf stadsarkitekt ' planingenjér
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