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1 Inledning
1.1 Bakgrund

I Luleé sker just nu en gron industriomstallning. Centrum for denna om-
stallning ar Lulea industripark som till ytan omfattar det befintliga industri-
omrdadet Svarton och det nya omradet Hertsoféltet (bild 1).

Den grona industriomstéllningen innebar kortfattat att traditionell industri
omvandlas till gron fossiloberoende industi med reducerat koldioxidutslapp
och positiv klimatpaverkan som foljd. Bland annat planerar SSAB att stilla

om sin nuvarande stalproduktionen genom att uppfora ett nytt integrerat
elektrostalverk med ny teknik som innebar att kol och koks ersatts med vatgas.

Pa Svartons Ostra sida planerar LKAB att etablera en ny kemiteknisk
industripark dar biprodukter fran jarnmalmsbrytningen ska utvinnas genom
cirkuldra och fossilfria processer, och pa Hertsoféltet planerar Talga AB att
etablera en ny anldggning med produktion av klimatsmarta batterianoder.

Samtidigt med etableringen av Luled industripark pagar en utveckling av
hamnverksamheten pa Svarton. Den genomf6rs av projektorgansiationerna
"Malmporten" och "Framtidens hamn" och innebar bland annat om- och
utbyggnader av kajer, muddring till nivder anpassat for storre och tyngre fartyg
samt tillskapande av nya landytor och utbyggd infrastruktur. Utvecklingen

i hamnen ar en forutstattning for att hamnen bade ska bibehalla rollen som
transportnav for regionens exportindustri och klara industriomstéllningen.

Luled Hamn AB, som tillhandahaller hamntjansterna i omradet, ser darfor for
narvarande over sin verksamhet vad galler forandrade behov kring lastning,
lossning, lagring och omlastning av gods. Det foreligger ett 6kat intresse fran
fler aktorer att kunna nyttja hamnen vilket innebar att nya godsslag kommer att
tillkomma och det framfors dven onskemal om att godset ska kunna omlastas
mellan olika transportslag utan paverkan av vader.

Lulea kommuns del i omstallningen &r att samordna fragor rorande mark-

och vattenanvandning genom detaljplaneldggning och markforsorjning till

den tillkommande infrastrukturen. Stadsbyggnadsnamnden har darfor fatt i
uppdrag att ta fram nya detaljplaner pa Svarton. Foreliggande planforslag utgor
en av dessa detaljplaner och beror Victoriahamnen.

1.2 Planens syfte och huvuddrag

Planens huvudsakliga syfte ar att prova pagaende markanvandning (hamn-
verksamhet) eftersom omradet som berdrs dr utan detaljplan med given
byggratt, samt att planen berdr géllande detaljplaner som inte dverensstimmer
med de verkliga forhallandena och behdver darfor till del eréttas.

Planen ska dven understddja framtida tillstandsprovningar enligt plan- och
bygglagen och miljobalken vilket i ndrtid innebar en provning av uppforande
av en ny allvadersterminal med tillbyggd lagerbyggnad.



Detta for att majliggora en transportkedja av gods utan paverkan av
vader. Inkommande gods pa jarnvdg kommer att kunna direktanslutas in i
lagerbyggnaden for vidare omlastning till fartyg inne i terminalen.

Allvadersterminalen med den tillbyggda lagerbyggnaden kommer dérav att fa
en stor volymmassig omfattning.

Planarbetet innebar i huvuddrag att uppmarksamma och utreda fragor som ror
planforslagets paverkan pa:

e berorda omraden av riksintresse,

¢ trafikmiljon,

¢ Jandskapsbilden,

¢ miljokvalitetsnormerna for vattenkvaliten

¢ mojligheten att ordna for dagvattenhanteringen,

¢ narliggande verksamheter sett till risk- och sdkerhet, samt

¢ Kklargora de geo- och miljotekniska markférhallandena inom planomradet.

Planen upprattas i omrade med tillstand till hamnverksamhet.

©Lantmateriets geodatasalnverkan

Bild 1: Bilden med den réda ytan visar omfattningeh av Lulea industripark, dvs det
befintliga industriomradet Svartdn och det nya omradet Hertsofaltet. Planomradet ar
markerat med svart punki.



1.3 Plandata

Planomradets lage, areal och topografi

Planomradet ar beldget pa Svarton och berdr Victoriahamnen som ligger inom
Luled Hamns verksamhetsomrade. Svarton ar beldget ca 5 km (fagelvagen) fran
Lulea Centrum. Svarton utgor till huvuddel ett omrade for industri. Narmaste
bostadsbebyggelse (fritidshus- och permanentboende) ligger langs med
stranden pa Sandons norddstra sida, ca 750 meter soder om planomradet. (Bild
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Bild 2: Planomradet ar belaget pa Svartdn ca 5,5 km (fagelvagen) sydost om Lulea
Centrum. Planomradets lage ar markerat med réd punkt.

I st-vastlig riktning avgransas
planomradet av Svartostaden 13:36
och Stromorvéagen, och i nord-

sydlig riktning av Uddebovégen och
Sandofjarden (bild 4). Planomradet
ar till ytan ca 36 ha stort varav ca 7 ha
utgOr vattenomrade.

Marken inom planomradet ar i
huvudsak plan. Skillnaden i markniva
ar cirka 2 meter med ldgsta punkt mot
vattnet (bild 3).

Bild 3: Bilden visar en del av planomradet
med héjdkurvor och hdjdangivelser
(utvalda) i meter. ©Lantmiteriets geodatasamverkan




Markagoférhallanden
Planomradet beror fastigheterna:

¢ Svarton 18:17 och Svarton 18:20 som dgs av kommunen,
¢ Svarton 18:18 som &gs av Circle K, samt

e Svarton 18:24 som &dgs av Luled Energi. (Bild 4)

Svartén 18:24

Svartéstaden
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Bild 4: Planomradets omfattning;(rbdstreckad linje)och lage p& hamnomradet.
Planforslaget ber6r i huvudsak Svartén 18:17 som ags av kommunen och arrenderas
av Luled Hamn. (Planomradets omfattning enligt samradshandlingen.)
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Bild 5: Luled kommun upplater mark till Luled hamn med &ndamalet hamnférvaltning.
Bilden visar omfattningen av anldggningsarrendet med gramarkerad yta. Arrendet
paverkas inte av planférslaget.



1.4 Planprocessen

Planforfarande

Planen handldggs enligt reglerna for standard forfarande (bild 6). Planforslaget
beddms vara forenligt med 6versiktsplanen och inte innebéra nagon risk for
betydande miljopaverkan. Planforslaget beddms inte heller vara av betydande
intresse for allmanheten eller innebédra storre ekonomiska eller andra ataganden
for kommunen.

Standardfarfarande

. Gransknings-
Samrdd Underréttelse Granskning tistande Antagande

Bild 6: Detaljplanen handlaggs med standardférfarande enligt 5 kap 6 § plan- och
bygglagen (2010:900). Foérfarandet bestar av samrad, underréattelse, granskning,
granskningsutlatande och antagande. Darefter kan planen fa laga kraft. Bilden &r hamtad
fran Boverkets vagledning.

Tidsplan
Enligt prelimindr tidsplan visas planforslaget for:

e granskning kv 2, 2023,

och ett antagande av planforslaget bedoms da kunna ske kv 4 2023. Beslutet att
anta planen ska tas av kommunfullmaktige.

Planforslaget har visats for samrad kv 3 (2022-09-29 -- 2022-10-20).

1.5 Handlingar

Planhandlingar
Planforslaget bestar av:

* en plankarta med bestimmelser (detaljplanen), och
* en planbeskrivning.

Det ar plankartan med planbestimmelserna som ér juridiskt bindande.
Planbeskrivningen (denna handling) utgér komplement till detaljplanen och
saknar egen réttsverkan.

Vid tolkning av detaljplanen behover detaljplanen ldsas tillsammans med
planbeskrivning.

1.6 Regelverk
Planforslaget tas fram med stod av plan- och bygglagen (PBL, SFS 2010:900) och
Boverkets foreskrifter och allmanna rad BFS2020:5 och BFS2020:6.



Ovriga handlingar
Till planforslaget har dven foljande handlingar upprattats:

e grundkarta samrad, daterad 2022-09-13

e grundkarta granskning, daterad 2023-03-27

* fastighetsforteckning samrad, daterad 2022-09-29.

e fastighetsforteckning granskning, daterad 2023-03-27

¢ undersdkning av betydande miljopaverkan, daterad 2022-09-06.

Utredningar

Foljande utredningar har tagits fram och redovisas i sin helhet till planforslaget:
¢ Landskapsbildsanalys, AFRY 2022-09-28

* Riskanalys, Tyréns 2022-12-07

¢ Dagvattenutredning, AFRY 2022-12-14, rev 2023-01-05

e PM Geoteknik, WSP 2023-01-31, rev 2023-08-25

* Markteknisk undersokningsrapport (MUR) Geoteknik/Miljoteknik, WSP
2023-02-24, rev 2023-03-31, rev 2023-08-25

¢ Riskbedomning samt dversiktlig bedomning av atgardsbehov och
atgardskostnader, granskningshandlingWSP 2023-04-17, rev 2023-08-25

* PM Gestaltning Lulea industripark Svarton, 230328, rev 230815 (bilaga)
Foljande utredning har ocksa beaktats men anges endast som referens:

e Bilagor (C2, B11) till: Ansdkan om tillstdnd enligt miljobalken till
anldggande av ny allvadersterminal m.m. vid Luled hamn; Norrbottens lan,
Froberg och Lundholm Advokatbyra, 2022-12

e Sjofartshuset vid Stromoren, Luled hamn, Norrbottens museum, Fredrik
Innerstedt 2007

¢ TFagelinventering och naturvardesinventering Svarton i Lulea, Egogain
2020-12-14

¢ Luftkvalitetsstudie Hertsoféaltet, Tyréns, januari 2020.

1.7 Tillstand enligt miljébalken

Beslutade tillstand

Hamnverksamheten omfattas av ett tillstind som har meddelats av Miljo-
delegationen i Norrbottens lan genom beslut 2010-01-27 och andrats av
Mark- och miljddomstolen vid Umea tingsratt genom dom 2017-04-18 samt
Miljoprovningsdeletationens beslut 2020-06-08. Tillstandet ger Luled hamn
ratt att bedriva hamnverksamhet vid Victoriahamnen och Strémoren samt
aven vid Uddebo oljehamn, Cementakajen, Svarton (gamla malmkajen) och
malmhamnen Sandskar.



Verksamheten begransas till mottagning av fartygsstorlek samt har att félja
villkor rérande hantering och lagring av gods och farligt avfall, damning och
buller.

Tillstdnd for anlaggande av tjanstebatshamen vid Stromoren har lamnats av
davarande Vattendomstolen vid Lulea tingsratt genom deldom 1988-02-04
och tillstand till utvidgning av hamen har lamnats av samma domstol genom
deldom 1988-11-01.

Det dar Luled kommun som har tillsynsansvaret for verksamheten.

Ansdkan om tillstand till anldggandet av ny allvadersterminal

Parallellt med detta planarbete pagar en tillstandsprocess for anlaggandet

av allviadersterminalen enligt 9 och 11 kap MB (vattenverksamhet och
masshantering). En ans6kan har lamnats in till mark- och miljodomstolen

vid Umea tingsratt for provning och beslut. Lulea Hamn yrkar tillstand till

att riva ut del av Stromorenpiren, riva ut eller forstarka del av Victoriakajen,
muddrings- och gravningsarbeten for fartygslagen, kajer, terminalytor och
anslutning till farled samt anldgga hogst tre permanenta kajer och en mindre kaj
dimensionerad for tjanstefartyg (bild 7). Ett beslut om sokta atgarder forvantas
meddelas under kvartal 3 (sept-okt) 2023.

Tillstandet till hamnverksamhet behover inte andras eftersom verksamheten vid
den tillkommande allvddersterminalen ryms inom tillstdndets begransningar.

SVARTOSTADE
13:36
4

hamnen

Teckenfﬁrklaring Victoriahamnen L
Nytt vattenomrade

Utfyllt vattenomrade

[TTII0 Rivning av kaj

™~ 1 Muddringsomrade
[ | Fastighetsgranser

Bild 7: Bilden &r hdmtad ur ansdknings-
handlingarna till tillstandsansékan till
anldggandet av en ny allvadersterminal
(bilaga A) och visar de planerade
atgarderna. lllustrationen till héger visar ett
konceptférslag om tillstdndet nyttjas fullt ut.

konceptforslag



2 Tidigare stallningstaganden och beslut

2.1 Gallande planer enligt plan- och bygglagen

Oversiktsplan 2021

Kommunfullmaktige beslutade 2021-09-27 (§ 188) att anta en ny
kommuntickande dversiktsplan (OP2021). Féljande intentioner och
preciseringar géller for Svarton och generellt for storre verksamhetsomraden i
kommunen (bild 8):

¢ Verksamheter som kan vara sarskilt storande lokaliseras framfor allt pa
Svarton eller Hertsofdltet men dven nadra storre vagar, jarnvagar eller andra
besoksmal.

® Svarton ska vara ett omrade med en ofdrandrad anvandning, dvs ett omrade
for verksamheter som kan vara storande, miljopaverkande, ytkravande eller
genererar tung trafik eller stor méangd o6vrig trafik.

* Verksamhetsomraden for storre etableringar ska tillskapas, utvecklas eller
fortatas.

* Nya verksamhetsomraden ska lokaliseras i huvudsak till goda
kommunikationsldagen och i anslutning till andra verksamheter.

Syftet med planforslaget &r férenligt med OP2021.

Jérnverk

2
.\
S »
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stromoren

Victor, ahapm,,
en

Bild 8: Utsnitt ur OP2021 som anger féljande preciseringar (rédinringade) fér omradet
som ska planl&ggas:

AJ: Energiproduktion/Industri och hamnomrade (Uddebo Energihamn, Victoriahamnen,
Malmhamnen, Sandskar samt Stromdéren)

T6: transporter, sjofart, hamn.
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Gallande detaljplaner
Planforslaget beror tva gillande detaljplaner, dels:

e del av Uddebo fran 1971 (A295, 25-LUL-A295), dels

¢ del av Borstskéret och andring av Uddebo fran 1974 (A320, 25-LUL-1357)
som galler tillsammans med en dndring och tilldgg av detaljplan fran 1994
(PL124, 25_P96/51). (Bild 9)

A295 medger markanvandning for: “industriandamal, oljeupplag och dylikt”,
“park eller plantering”, "gata" samt “hamnandamal” (bild 11). A320 medger
markanvandning for: “jarnvagsandamal”, “park eller plantering”, "gata"samt
“transformatorstation” (bild 10). PL124 medger: minskad lovplikt avseende
A320. Huvuddelen av planforslagsomradet ar utan detaljplan och de géllande

detaljplanerna som berors overensstimmer inte med de verkliga férhallandena.

Bild 9: Bilden
+| visar de géllande
| detaljplanerna
som beroérs av
planférslaget. Om
planférslaget antas
och far laga kraft
| upphor de gallande
| detaljplaner att
galla i de delar som
ligger inom aktuellt
8 planomradesforslag
' och fortsatter att gélla
utanfér som tidigare.

4
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Bild 10: Bilden visar ett utsnitt ur gallande detaljplan, A295 med tillagg PL124. Omradet
markerat med rod linje omfattar de planbestdmmelser som paverkas av planforslaget,
sasom:
Allmén plats - Park och plantering samt Gata (grén- och vitmarkerad yta),
Es: Transformatorstation med tillaten byggnadshéjd om 3 meter (3,0),
Tj: Omrade for jarnvagsandamal,
z1: Mark tillganglig for allman gatutrafik (medger passage 6ver jarnvagssparen)
Gallande gatuhojd (+2,5). 1
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Bild 11: Bilden visar ett utsnitt ur gallande detaljplan, A295. Omradet markerat med
rod linje omfattar de planbestdmmelser som paverkas av planférslaget, sasom:

Allman plats - Park och plantering samt Gata (grén- och vitmarkerad yta),
Jo: Omréade fér industriandamal, oljeupplag med tilldten byggnadshéjd om 20 meter

(20,0),

Th: Omrade fér hamnéandamal,

Gallande mark- och gatuhéjder (+1,6 och +2,0),

8: Mark tillganglig fér allmé&nna 6verjordiska ledningar.

Prickmark: Mark som icke far bebyggas.
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2.2 Kommunala beslut och stédllningstaganden

Planuppdraget

Kommunstyrelsens arbetsutskott beslutade 2021-05-24 § 104 att ge
Stadsbyggnadsnamnden i uppdrag att ta fram forslag till nya detaljplaner for
del av Svarton 18:17 m.fl. med huvudsyftet att mojliggora for en utvidgning och
utveckling av befintlig industri- och hamnverksamhet.

Planuppdraget ger utrymme for att paborja flera detaljplaner pa Svarton. Nar
i tid planstart ska ske for varje enskild detaljplan ar bland annat beroende

pa de berdrda verksamhetsutovarnas tidsplaner tillsammans med behovet

av att ordna teknisk infrastruktur och trafikmiljo. Aktuellt planforslag beror
Victoriahamnen.

Beddmning av betydande miljépaverkan

Kommunen ska enligt bestaimmelserna i miljobalken undersoka om
genomforandet av planforslaget kan antas medfora en risk for betydande
miljopaverkan. Enligt miljobalken ska undersokningen identifiera
omstandigheter som talar for eller emot en betydande miljopaverkan.

Utifran de underlag som tagits fram och kunskap om planarendet som finns sa
bedomer Stadsbyggnadsforvaltningen att ett genomforande av planforslaget
inte kan komma att innebéra en risk for betydande miljopaverkan.

Samrad i fragan har hallits med lansstyrelsen som delar Stadsbyggnadsfor-
valtningens bedomning utifran de forhallanden som framkom i
samradsforslaget (Lansstyrelsens samradsyttrandet daterad 2022-10-26).

Klimatanpassning

Kommunstyrelsen har antagit riktlinjer for klimatanpassning (KS 2015-01-12).
Dar anges bland annat riktlinjer for hur dagvatten ska utformas med anledning
av forvantade 6kade nederbordsméangder och skyfall.

Enligt riktlinjerna ska bebyggelsemiljon utformas med héansyn till att fria
vattenvagar kan ordnas och att dagvattnet kan fordrdjas innan det nar narmaste
recipient. Vidare anger riktlinjerna att byggnader behover hojdsattas hogre an
omgivnade mark och gata for att undvika att skadas pa grund av 6versvamning.

Foljande hojdsattning géller:

e Markanldggningar, byggnader och ovrig infrastruktur ndra havet utformas
oversvamningssakra upp till +2,5 m i RH 2000.

¢ Samhallsviktiga funktioner och strukturer utformas dversvamningssakra
med ytterligare 50 cm, dvs +3,0 m (ndra havet) resp +3,5 m (Lule dlv) i RH
2000.

Riktlinjerna har arbetats in i den 6versiktliga geotekniska utredningen och
dagvattenutredningen som bada tillhor planforslaget. Hansyn till riktlinjerna
har dven tagits i tillstindsansokan till anldggandet av en ny allvadersterminal

(bilaga B11 i ansokan).
13



Forlag till trafikplan 2023-2030

Ett forslag till, och ej annu politiskt beslutad, trafikplan har tagits fram

med syftet att fordjupa och konkretisera oversiktsplanens trafikstrategi och
riktlinjer. Trafikplanen innehaller atta atgardsforslag for att uppna ett hallbart
transportsystem for ett vaxande Lulea och ett forandrat klimat. Atgarderna
har ocksa tagits fram med tanke pa att starka regionen och férbindelserna med
omvarden.

Av de atgardsforslag som omnamns sa har tva tydligare koppling till
planforslaget och utvecklingen pa Svarton som helhet:

Forverkligandet av Norrleden som kommer att forbattra forbindelser for
transporter och resor bland annat Svartén och Luled Hamn och darmed leda om
och avlasta tung trafik genom Centrum och nérliggande bostadsomraden.

Med effektiva godstransporter skapas forutsiattningar for verksamheter att
véxa och utvecklas. Atgarder som leder till en dkad kapacitet for transporter pa
jarnvag och sjofart for att kunna ta emot storre fartyg ska framjas.

Dagvattenplan

Kommunstyrelsen har antagit en dagvattenplan (KS 2020-02-10 § 7).
Dagvattenplanen ar ett vagledande planeringsunderlag som visar hur
kommunen langsiktigt ska arbeta med dagvatten och planera for en hallbar
dagvattenhantering. Den omfattar mal och riktlinjer f6r kommunen liksom for
externa aktorer.

Dagvattenplanens mal och riktlinjer har arbetats in i dagvattenutredningen som
tillhor planforslaget. Se vidare avsnitt 4 for forslag till dagvattenhantering.

2.3 Riksintressen enligt miljobalken

Riksintressen dr omraden med nationellt viktiga varden och kvaliteter. De har
beslutats eller pekats ut av riksdagen eller av ansvarig myndighet. Miljobalkens
bestimmelser som ror riksintressena ska tillampas i den kommunala
planeringen, beaktat om planldggningen omfattar pagaende markanvandning
eller ej.

Planforslaget beror foljande omraden av riksintresse:

¢ Riksintresse kustomrade och skdrgard i Norrbotten med sarskilt stora
varden for turism och rorligt friluftsliv (4 kap 1,2 §§),

¢ Riksintresse for friluftsliv (3 kap 6 §),
¢ Riksintresse for kommunikationer (3 kap 8 §),
¢ Riksintresse for totalforsvaret (3 kap 9 §).

I efterfoljande avsnitt beskrivs de berdrda riksintressena och deras varden
kortfattat.

14



Riksintresse for kustomrade och skargard i Norrbotten

Omradet ar utpekat for att det hyser sarskilt stora varden for turismen och det
rorliga friluftslivet. Vid en bedomning av tillatlighet av exploateringsforetag
eller andra ingrepp i miljon ska turismen och friluftslivets, fraimst det rorliga
friluftslivets, intressen sarskilt beaktas. Med exploateringsforetag avses bland
annat nyetablering av industriell eller liknande verksamhet, storre trafikleder,
storre takter, upplag och tippar.

Riksintresse for friluftsliv Norrbottens skargard

Omradet ar utpekat for dess sarskilt goda forutsattningar for berikande
upplevelser i natur och eller kulturmiljoer. Omradet hyser flera hogkvalitativa
funktioner for friluftslivet och i vardebeskrivningen lyfts bland annat batsport,
bad, kulturstudier och fritidsfiske.

Riksintresse for kommunikationer

Hamnomradet (hamnanldggningen) och anslutande vagar (Svartovagen och
Uddeboviagen) ingar i riksintresset for kommunikationer. Hamnen ingar i
riksintresset pa grund av sin funktion som allman hamn. Jarnvagsanlaggningen
(stambanan) omfattas av riksintresset da den dr av betydelse for framst
godstrafiken.

De utpekade anldggningarna ingar i ett system av anldggningar som har saval
internationell som nationell betydelse. Luled hamn ingar i transeuropeiska
transportndtet (TEN-T) och dr av EU-kommissionen utsedd till en av Sveriges
Corehamnar.

Riksintresse for totalférsvaret
Langs Norrbottens kust finns ett antal utpekade omraden av riksintresse for
totalforsvaret. Planomradet ligger inom stoppomrade for hoga objekt, omraden

med sarskilt behov av hinderfrihet, paverkansomrade for vaderradar samt
MSA-omrade.
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2.4 Risk och sakerhet

Farligt gods

I anslutning till planomradet sker transporter med farligt gods. Uddebovagen
ar aven utpekad som en rekommenderad primaér vag for transport av farligt
gods (bild 12). Lansstyrelsen har tagit fram en vagledning med riktlinjer for hur
man kan planera med hansyn till risk for olyckor intill vagar och jairnvagar med
transport av farligt gods.

Eftersom nya byggnadsverk planeras inom det uppmarksamhetsavstand

som anges i vagledningen (150 meter) sa har en riskanalys tagits fram till
planforslaget. I detta sammanhang ar det framfor allt handelse i form av
explosion, brand, utslapp av giftig gas och fratande vitska som utgor de fraimsta
riskkéllorna. Se vidare avsnitt 4 for analys av riskerna.

Kamvnoimen

Bjorkbacka

Teckenforklaring

Rekom.vag farligt gods Oy

== Primarvag
— Sekundérvag

Bild 12: Uddebovégen &r utpekad av Lansstyrelsen som en rekommenderad primar vag
for farligt gods. De rekommenderade fardvagarna for farligt gods syftar till att sékerstalla
en god framkomlighet &ven for farligt gods med minimerade risker. Bilden &r hamtad ur
Trafikverkets karttjanst, NVDB.

Sevesoverksamhet

Planomradet ligger i anslutning till LKAB:s cisterner som omfattas av
Sevesolagstiftningen av den hogre kravnivan. Verksamheten omfattar
mottagning, lagring och utlastning av eldningolja och disel till LKAB:s andra
verksamhetsorter.

Det foreligger flera olika riskmoment vid hantering och utlastning av
brandfarliga vdtskor, bland annat cisternbrand, utspill och lackage. Eftersom
nya byggnadsverk planeras i narheten av verksamheten sa har en riskanalys
tagits fram till planforslaget. Se vidare avsnitt 4 for analys av riskerna.
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2.5 Miljokvalitetsnormer

Vid planldggning ska hansyn tas till miljokvalitetsnormerna (2 kap 10 § PBL).
Att ta hdansyn innebar att uppmarksamma att de fororeningsnivaer eller
storningsnivaer som ar satta foljs, for att inte manniskor eller miljon ska utsattas
for fara eller olagenheter av betydelse. Det finns miljokvalitetsnormer framtagna
for omgivningsbuller, luftkvalitet och vattenkvalitet. I aktuellt planforslag
uppmarksammas sarskilt miljokvalitetsnormerna (kvalitetskraven) for ytvattnet.

Miljékvalitetsnormerna for vatten

Repicienten for dagvattnet fran planomradet ar kustvattenforekomsten
Sandofjarden (SE653176-222000) (bild 13). Bedomningen om kustvattenfore-
komstens status framgar av Vatteninformationssystemet Sverige (VISS) databas.

Enligt VISS har Sandofjarden mattlig ekologisk status och uppnar ej god
kemisk status. Beslutade miljokvalitetsnormer ar mattlig ekologiskt status ar
2027 och god ytvattenstatus. Det mindre stranga kravet ar enbart kopplat till
fysisk paverkan fran hamnanlaggningen. All fysisk paverkan ska trots det
mindre stranga kravet atgardas sd langt det ar mojligt och rimligt. For andra
typer av paverkan géller att god status ska uppnas pa kvalitetsfaktorniva. For
zink, ett av de amnen som ingar i kvalitetsfaktorn sarskilt fororenande dmnen
(SFA), géller undantag i form av tidsfrist till 2027 fran kravet om att uppna
god status. Skalet till undantaget ar att det inte beddms vara tekniskt majligt
pa grund av kunskapsbrist att uppna god status tidigare. Statusen for zink

ar dock i dagslaget klassificerad som god, men tillforlitligheten i klassningen
ar lag. Arsmedelvirden fran matningar 2019-2021 ligger nira, men under,
bedomningsgrundens gransvarde, det vill siga gransen mellan god och mattlig
status. Arsmedelvardet for 2022 ligger dver gransvardet, men métdata for 2022
anvands i nuldget inte i klassningen pa grund av osdkerheter kopplade till
provtagning och analys.

Miljokvalitetsnormen for kemisk status i Sandofjarden dr god kemisk status
med undantag i form av mindre stranga krav for kvicksilver och PDBE samt
tidsfrist till ar 2027 f6r dioxin och TBT. Se vidare avsnitt 4 for forslag pa atgarder
som gor att mojligheterna att folja miljokvalitetsnormen for kemisk status
forbattras.

=

Planomradet

Bild 13: Bilden visar
kustvattenférekomsten
Sandofjardens omfattning
enligt ljusbla yta.




2.6 Omradesskydd enligt miljobalken

Strandskydd

Planforslaget beror omrade med strandskydd som galler 100 meter fran
strandlinjen vid normalt medelvattenstand, bade upp pa land och ut i
vattnet (bild 14). Det innebar att strandskyddet behover upphdvas med
en planbestimmelse for att planforslaget ska kunna genomforas. For att
ett upphdvande av strandskyddet ska kunna godtas sa behover det finnas
sarskilda skal och att intresset som avses med planen vager tyngre dn
strandskyddsintresset. Se vidare avsnitt 4 for motiv till upphavandet.

Strandskyddets
omfattning

Bild 14:Bilden visar strandskyddets omfattning som stécker sig 100 meter pa land och
vatten, matt och tolkad fran grundkartans linje: Strandlinje_hav.

2.7 Mellankommunala férhallanden

Luled hamn

Luled Hamn utgor en viktig nod i regionen vad galler transporter av gods

till och fran Norrbotten. En stor andel av de transporter som sker idag via
Victoriahamnen har en koppling till stal- och gruvindustin och i en framtid till
Norrbottens grona industriomstallning som innebér att mangden gods kommer
att oka och nya godstyper tillkomma.

Lulea Hamns uppdrag ar att vara ett logistiskt centrum for hela regionen

och det regionala naringslivet. Av omvérlden har regionens olika tillgangar
bedoms vara sa vardefulla att ett antal etableringar redan planeras i Norrbotten.
Utvecklingen av Luled Hamn ér i det har sammanhanget en viktig forutsattning
for att det etableringar som planeras ska kunna forverkligas.
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3 Forutsattningar

I detta avsnitt beskrivs planeringsférutsattningarna pa platsen och i
omgivningarna som har haft betydelse for planforslagets utformning och
omfattning.

3.1 Pagaende verksamheter

Lulea Hamn

Hamnomradet forvaltas av Luleda Hamn AB som dgs av Lulea kommunforetag
AB. Luled Hamn bedriver hamnverksamhet och tillhandahaller
logistiklosningar. Verksamheten omfattar flera hamndelar vilka i sin tur
inrymmer flera lastnings- och lossningkajer. Victoriahamnen och Uddebo
oljehamn &r allmédnna kajer med lastning och lossning i bolagets regi.

Varje ar passerar mer an atta miljoner ton gods hamnen i Lulea. Den siffran
berdknas trefaldigas till ar 2030 till f6ljd av den grona industriomstéllningen.
Omsatt till fartygsanlop (per ar) sa innebar det en 6kning fran dagens ca 650
anlop till ca 2 500 anlop till ar 2030.

Planforslag beror land- och vattenomraden pa Victoriahamnen och Stromoren.
P& Victoriahamnen hanteras torrgods som utfors av Shorelink Terminal

AB. Det finns dven verksamheter pa omradet utan direkt koppling till
hamnverksamheten (bild 16). Pa Stromoren finns Sjofartshuset med Lulea
Hamns huvudkontor (bild 17).

Pa Stromoren finns dven fortojningsplatser for olika tjanstebatar som lots-

och bogserbatar, raddningstjanstens och kustbevakningens batar samt en
smabatshamn som Lulea Hamn dger och forvaltar. Smabatshamnen nyttjas av
privatpersoner med anknytning till Sandon (bild 16).

Victoriahamnen omfattas av sa kallat ISPS- skydd vilket innebar att omradet
ar skyddat och ej tillgangligt for allmanheten (bild 15). ISPS-skyddet galler
dven vattenomradet, 75 meter ut fran strandlinjen. For in- och utpassering till
Victoriahamnens landbaserade verksamhet kravs inpasseringstillstand.

Uddebo- |

ki / s o
2 SN

vakten

Bild 15: Bilden visar omraden med ISPS-skydd (rédmarkerad yta) samt uddebovakten
med inpassering till Victoriahamen. Bilden ar hdmtad ur Lulea Hamns interaktiva
hamnkarta. 19



Befintliga byggnader, anldggningar och verksamheter

Landomradet &dr idag bebyggt med industri-, lager-, verkstads- och
kontorsbyggnader. Forutom dessa byggnader finns dven anldggningar i form av
vag, jarnvag, silo, kaj och smabatshamn (Stromoren). En del av omradet nyttjas
aven for upplag och hantering av skrot. Nedan visas en 6versiktsbild, samt
listas, de verksamheter och byggnadsverk som idag finns pa omradet och dess
narhet (bild 16):

Passer- i
| grind Kalksilo med 8%
2 ransportband i

LS

N

Cisterner

¥

= = E

o C & A
L

0

’ defartshust

& Verkstad
och kontor

Strémadren

Victoriakajen

Bild 16: (Planomradets omfattning enligt samradshandlingen.)
Nordkalk: tillverkar slackt kalk. Insatsmaterial till tillverkningen tas in via ett
transportband fran Strémdérenpiren till en silo.

Nilom: bedriver maleriverksamhet inom industrilackering, blastring och montage.
Stena Recycling: hanterar skrot och bedriver skrothandel.

ShoreLink: ansvarar fér den operativa verksamheten med lastning och lossning av
gods i Victoriahamnen.

Sjofartshuset: utgdr Luled hamns huvudkontor (bild 16).

Verkstad och kontor: Lulea hamns byggnad med inhyrda verksamheter som bland
annat kustbevakningen.

Lager: lagerhallar som ags och nyttjas av SSAB (kalktalt) och LKAB.

LKAB: cisterner som omfattas av Sevesolagstiftningen.
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Bild 17: Sjofartshuset ligger néra kajen och dess huvudentré &ar vand mot vattnet.
En arkitektionisk beskrivning av huset gér géllande att den utskjutande balkongen
ska paminna om en kommandobrygga och férmedla ytterligare kénslan av narhet
till havet. Sjéfartshuset avviker fran de industriella omgivningarna. Bilden &r
hamtad ur skriften Sjofartshuset vid Stromoren, Luleda hamn.

Bild 18: Narmast Sjofartshuset finns
en plan grdsmatta som 6vergar i
tva halvcirkelformade vallar med
planteringar ovanpa. Miljén kring
Sjofartshuset har designats for att
ge omradet en parkkaraktar. Den
synliga vegetationen bestar idag av
en blandning av bland annat bjork,
hagg, blatry och poppel. Bilden ar
hamtad ur skriften Sjéfartshuset vid
Strémoéren, Luled hamn.

Sevesoverksamhet

P& Svarton finns sex sevesoklassade verksamheter varav en ligger i anslutning
till planomradet (bild 16). Det ar LKAB:s cisterner som ligger inom ett avstand
om ca 25 meter fran narmaste depa till planforslaget. De brandfarliga véatskorna
som lagras i cisternerna tillhor klass 3 (samt eventuellt klass 1 i en framtid).

3.2 Narboenden

Narmaste bostadsbebyggelse, i sydvastlig riktning, finns pa Sandon. Matt fran
Stromoren handlar det om ett avstand om ca 700-750 meter. Bostadsbebyggelsen
bestar av bade fritidshus och permanentboende. Den smabatshamn som delvis
ligger inom planomradet har under en langre tid nyttjats av de boende pa
Sandén med stod av upprattade avtal med Lulea Hamn.
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3.3 Naturvarden

Vegetation

Pa Svarton finns Overlag liten andel naturmark. Marken bestar i huvudsak av
industrimark med laga eller obefintliga naturvarden. De fa kvarvarande marker
med vaxtlighet i form av skogs-, busk- eller grasmark ar framst beldgna kring
férekommande vattenbassanger och industridammar. Dartill finns d@ven en del
Oppna, grasbevaxta omraden langs vagar och kring de olika industrilokalerna.

Inom planomradet finns tva sammanhéangande omraden som ar tradbevuxna
med en blandning av barr- och 16vtrad. Narmast Sjofartshuset finns en plan
grasmatta som overgar i tva halvcirkelformade vallar med planteringar ovanpa.
Miljon kring Sjofartshuset har designats for att ge omradet en parkkaraktar (bild
16).

Naturvardsarter

Forekomsten av arter inom planomradet, och pa Svarton som helhet, har utretts
i ett PM till tillstdndsansokan for allvadersterminalen (PM Artskydd, bilaga C2,
Sweco 2022-11-22) och i en fagel- och naturvardesinventering (Ecogain, 2020)
som omfattar hela Svarton.

Artskyddsutredningen till tillstindsansokan med inriktning mot fagelfauna
har gjorts i form av en skrivbordsstudie med uppgifter hamtade ur Sveriges
Landsbruksuniversitets data och karttjanst (artportalen) (bild 19). Fagel- och
naturvardesinventeringen har dven utforts i falt under 2020.

Drygt ett femtontal olika fagelarter omnamns i de bada utredningarna enligt
foljande: buskskvitta, drillsnappa, grasparv, gulsparv, hampling, ladusvala,
pilfink, stenskvétta, sangladrka, storre strandpipare, sddesérla, tornseglare,
tornskata, angspiplarka. Vid en senare sokning i artportalen (2023-03-28) aven
storspov.

Det har dven rapporterats in (till artportalen) ett fynd av arten klapperstarr (tva
plantor ar 2011) med fyndplats inom planomradet.

I 5\‘. gy L e[ Bjérkhaga  Gstfioims-

= g B skatan M
A/ - , = Grasoren i
e ' Sy \ = o A
(B Ak, S \Laxtisket
Fy = ¥ L S
= Iy ; R\
- ) i, | Wy
undef M A ,._' s e g el e = N N ‘*“"“'-v
Svartésundet 5. | "1/ -~ A- )
b Skvampen [ |
Py 4 g
\-
.. ™ &
Teckenférklaring ioee
[ verksamhetsomride Btes Saﬁ dotfﬂr den

[ omrde artutdrag

Bild 19: Bilden ar hamtad fran tillstdndsansdkan till allivadersterminalen: PM Artskydd
(bilaga C2).
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3.4 Markférhéllanden

Markforhallandena inom planomradet har utretts i sdrskilda utredningar. En
geo- och miljoteknisk markundersokning har tagits fram som tar hanyn till
tidigare utférda markundersokningar (de som namndes i samradshandlingen)
samt dr kompletterad med ytterligare filtundersokning, utfort i 26 stycken
undersokningspunkter.

Dartill har dven en kompletterande utredning tagit fram som innehaller en
riskbedomning, bedomning av atgardsbehov och atgardskostnader avseende de
miljotekniska markforhallandena.

Historiskt sett har utfyllnader utforts i omradet i omgangar fran 1970-talet i
samband med att det davarande fritidshusomradet avvecklades till forman for
planerna pa det sa kallade Stalverk 80 (bild 20) vilket d&ven framkommer av
SGU:s karttjanst (bild 21).

'Bild 20:Utsnitt ur historisk karta fran 1960 med aktuell planomradesgréans.Omradet
utgjordes tidigare av en skargardsliknande milj6, med 6ar, uddar, grunda vikar och
sund. (Planomradets omfattning enligt samradshandllngen )
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Bild 21 Utsnitt ur SGU S kartwsare med redovisning av jordarter.
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Geotekniska férhallanden

En generell beskrivning av jordprofilen inom planomradet gor gallande att
oversta lagret bestar av sand med inslag av grus (ca 2 meter). Nastkommande
underlagrade fyllningen bestar av siltig sand med skikt av silt- ler och sulfidjord
(ca 5 meter). Darefter patraffades mycket fast lagrad jordart, sannolikt moran
ned till berg (ca 25-30 meter). (Bild 22)

Tjalfritt djup anges till 2,2 meter och grundvattennivan till ett djup under
markytan om ca 1,3-2,3 meter. Grundvattennivan beddms korrelera med
havsytans nivaer. Grundvattennivaer har observerats inom fastigheten Svarton
18:18 floda i sydostlig riktning.

Det ytligt beldgna lagret med sand har en god barighet. Med djupet avtar dock
hallfastheten i den siltiga sanden vilket resluterar i att jorden far samre barighet
med djupet.

Det undersokta omradet har varierande bestandighet mot sattningar
(momentana-, kryp- och differenssattningar ). Nar belastning pafors kommer
jorden att pressas samman och vattnet drénera, det vill sdga att jorden satter sig.

Se vidare avsnitt 4 {for slutsatser och rekommendationer.
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Bild 22: Generell geoteknik: principiell skiss dver jordlagerféljden. Utsnitt ur PM
geoteknik (WSP 2022)
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Miljétekniska markférhallanden

De miljotekniska markforhéallandena i omradet har utretts for att ge svar pa
om forhallandena i omradet kan innebara en oacceptabel risk f6r manniskors
hélsa och f6r miljon. Detta har skett genom fortatad provtagning ijord och
grundvatten. Inom Victoriahamnen har sedan tidigare flera miljotekniska
markundersokningar genomforts. Dessa har arbetats in i den ndimnda
utredningen som aven innehaller en forenklad riskbeddmning och en
bedomning av atgardsbehov och atgardskostnader.

Utredningen visar att det forekommer fororeningshalter inom planomradet som
kan innebara risker for méanniskors halsa och f6r miljon. Det foreligger dock
inga akuta risker med de pavisade féroreningarna och avhjalpandeatgarder

av de fororenade massorna kan ske i samband med kommande och planerade
markarbeten.

Se vidare avsnitt 4 for beskrivning av atgardsbehov och oversiktlig
kostnadsbeddmning.

3.5 Trafikmiljon

Vag- och jarnvagsanslutningar

Den huvudsakliga in- och utfartsvagen till Lulea hamn dr Uddebovagen. Den
delar sig i mindre vagar till hamnens olika delar: Victoriavdgen ansluter in

till planomradet och Stromorvagen till Sjofartshuset och tjanstebatshamnen
(lots-och bogsrebatar). Det gar dven att nd planomradet via Victoriarondellen.
Tillfartsvag for raddningstjanstens fordon ar i forsta hand via Svartoleden men
mojlighet finns att dven ansluta fran Grasorvagen.

Jarnvagsanlaggningen som beror planomradet dr en del av Luled hamns
industrispar. Anlaggningen har férbindelse med Trafikverkets spar, med vidare
forbindelse till Stambanan och Malmbanan.

Trafikmatningar

Ar 2022 genomfordes trafikmitningar berérande Uddebovigen och
Bensinvagen. Matningar utfordes pa fyra olika platser (bild 23 med fdljande

resulat:

vagstracka vardags- skyltad andel tung
dygnstrafik | hastighet trafik (%)

Uddebovigen, del varmeverket (1) 1700 70 19,7
Uddebovigen, mellan Victoriavagen | 950 50 24
och Stromorvagen (2)
VKB Bensinvigen, mellan 380 50 15,2
Uddebovigen och Stromorvégen (3)
OKB Bensinvigen, mellan 400 50 13,9
Stromorvagen och Uddebovigen (4)
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Bild 23: Rédmarkerad punkt visar ﬁlatsen for utforda trgfikmétningar.

3.6 Teknisk forsorjning

Vatten, spill och dagvatten

Planomradet ligger inom verksamhetsomrade for vatten och spillvatten men
inte for dagvatten. Det innebar att vatten- och spillvattenforsorjningen har
ordnats genom den allmédnna anldggningen (ledningsnat via Uddebovagen/
Stromorvagen). I dagslaget finns mojlighet att ansluta sig till spill- och
vattenledningarna i Strémorvagen via forbindelsepunkt vid fastighetsgrans.

For planomradet galler de antagna allmanna bestammelserna for anvandandet
av Luled kommuns allménna vatten och avloppsanldggning. Det innebér att
kommunen inte har skyldighet att avleda spillvatten vars beskaffenhet i ej
ovasentlig man avviker fran hushallsspillvatten.

Det finns ett lokalt dagvattennat inom planomradet som avleder viss mangd
av dagvattnet. Det finns dven ett dagvattennat inom planomradet som

avleder dagvatten fran ytor utanfoér planomradet.Langs Stromorvagen finns
enskilda brandposter. Brandvattenforsorjningen forutses ske pa samma satt

fortsattningsvis.

El-, tele och fiber

I planomradets nordvastra del finns en elndtstation som dgs av Luled Energi.
Denna anldggning har for nagra ar sedan flyttas ett tiotal meter i nordvastlig
riktning och stdimmer darfor inte 6verens med sin fastighetsbildning och med
gdllande detaljplan. Inom planomrédet finns dven el- och fiberledningar. Langs
Stromorvagen finns en fjarrvarmeledning med bildad ledningsratt.
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3.7 Landskapsbild och gestaltning

Svartons industriomrade ar ett typiskt industrilandskap som i takt med
industrins utveckling utvidgats genom utfyllnader. P4 1970-talet utgjorde en
stor del av omradet av en skdrgardsliknande miljo med 6ar, uddar, grunda
vikar och sund och idag av ett ldangsmalt sammanhangande landomrade som
omges av vatten pa bada sidorna (bild 20).

Fran omgivande vatten och strander ar industilandskapet val synligt.
Omgivningen med industilandskapet pa ena sidan av Sandofjarden och
bostads- och fritidshusbebyggelsen pa den andra, utgor tillsammans en entré
till Lulea stad for batlivet och det rorliga friluftslivet. Industrilandskapet och
den nuvarande gestaltningen kan beskrivas som storskaligt med langa siktlinjer,
stora sammanhéangande ytor och fa jamforelseobjekt i mansklig skala.

Pa Svartons industriomrade aterfinns idag hdga och stora
byggnadskonstruktioner och i omradet med hamnverksamhet aterfinns de
storskaliga fartygen, hamnkranarna, kajerna och hamnbassangerna (bild
24). De markomraden som enligt gdllande detaljplaner har planlagts for
park- och planteringsandamal har overlag tagits i ansprak av industri- och
hamnverksamheterna eller har aldrig blivit genomfdrda.

Se vidare avsnitt 4 om paverkan pa landskapbilden och kvalitetsmal for
gestaltningen.

Bild 24: Bilden visar vy 6ver Victoriahamnen med stélverket som syns i bakgrunden.
(Luled kommun)
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4 Forandringar och konsekvenser

I detta avsnitt redovisas den planerade markanvandningen och den utveckling
som avses med detaljplanens syfte, samt de konsekvenser som planforslaget
medfor.

4.1 Utveckling av hamnverksamheten

Bebyggelsen

Utvecklingen av hamverksamheten medfor forandrade behov vad galler
lastning, lossning, lagring och omlastning av gods. I nartid kommer detta

till uttryck genom uppforande av en ny allvadersterminal med tillbyggd
lagerbyggnad (bild 25). Allvadersterminalen mojliggor att fartygen kan anlopa
och fortdjas inne i allvadersterminalen vilket innebar att fartygets lastutrymme
skyddas fran att utsattas for sno, regn eller annat som riskerar att forsamra
godsets kvalitet vid omlastning (bild 27). Med en tillbyggd lagerbyggnad och
anslutande jarnvag sa mojliggors en vaderskyddad transportkedja (bild 26).

Sammantaget kan byggnaden, allvadersterminalen med tillbyggd
lagerbyggnad, komma att fa en stor volymmassig omfattning. Med en
utformning som medger tva samtidiga fartygsanlop kan byggnaden bli ca 500
meter lang, ca 130 meter bred och ca 60 meter hog som hogsta byggnadsdel. I
ansokan om miljotillstand galler tre fartygsanlop (jmf bild 7).

Dartill kommer landomréadet pd Victoriahamnen successivt med tiden att
uppforas med for verksamheten typiska lagerbyggnader och projektytor som
utifran radande logistikbehov kan komma att avvecklas eller flyttas till annan
plats i omradet.

—

Bild 25: Koncepférslag med allvadersterminalen och lagerbyggnaden placerad langs
med Victoriavagen. (Luled Hamn, 2023) 28
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Bild 27: Bilderna visar en allvadersterminal i Gent, Belgien, utvandigt och invandigt.
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Tillaten markanvandning

For att mojliggora Victoriahamnens utveckling planldggs omradet med
bestammelse som tillater hamnverksamhet, V: Hamn. Denna bestammelse
innebar att omradet kan nyttjas for hamnverksamhet och sjotrafik med
kompletterande handel och service samt dven annat komplement sasom
exempelvis industrispar. Bestaimmelsen omfatta saval en smabatshamn som en
storre industrihamn. Planforslaget mojliggor alltsa all den verksamhet som hor
till sjotrafik och hamnverksamhet och som ar forlagd till land, till exempel kajer,
transportanordningar, terminalbyggnader, magasin, fyrar och lotsbyggnader.

Planforslaget mojliggor aven anldggningar i, pa eller under vatten som ansluter
till hamnverksamheten pa land sasom den planerade allvadersterminalen men
aven bryggor eller dockor. Anvandningen tilldter aven utfyllnader i vattnet,
dock forst efter provning enligt miljobalkens regler. Sdsom planforslaget ar
utformat sa medges detta 75 meter ut i vattenomradet vilket sammanfaller med
ISPS- skyddet (se s. 18).

Byggratten dr begransad med en hogsta nockhdjd (bild 24) och hogsta totalhojd
pa byggnadsverk, enligt foljande:

* h;: Hogsta nockhdjd ar 60 meter, och
¢ hy: Hogsta totalhojd ar 90 meter,
Motivet till att infora begransningar i hojd dr hansyn till luftfartens intressen.

Med byggnadsverk avses: "en byggnad eller en annan anlaggning" (Boverkets
begreppsbank).

Med annan anldggning avses: "ett byggnadsverk som inte dr en byggnad" som i
det har sammanhanget kan vara ett torn. (Boverkets begreppsbank).

Med nockhojd avses: "avstand fran den medelniva som marken har invid
byggnaden till yttertakets hogsta del" (BFS2020:5)

Med totalhdjd avses: " avstand fran den medelniva som marken har invid
byggnadsverket". (BFS2020:5)

Byggratten ar i likhet med géllande detaljplan dven begransad langs
Stromorvagen genom den 6 meter breda ytan (prickmark): "Marken far inte
forses med byggnad" (BFS2020:5). Planbestammelsen motiveras med dels att
kunna ordna skotsel och drift av viagen, dels att uppratthalla lampligt avstand
till LKAB:s cisterner.

Planforslaget mojliggor aven markanvandning for en teknisk

anldaggning, Ei: Transformatorstation, i enlighet med gallande detaljplan.
Transformatorstationen har dock flyttats ett tiotal meter i nordvastlig riktning
varfor dess placering inte stimmer 6verens med gallande detaljplan vilket har
justerats i detta planforslag.

Med teknisk anldggning avses: "omraden for tekniskt andamal " (BFS2020:5).
Bestammelsen har i forslaget preciserats till: Transformatorstation.
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4.2 Landskapsbild och gestaltning

Paverkan pa landskapsbilden

Landskapsbilden utgors av hoga och stora byggnadskonstruktioner, de stora
batarna vid kajerna och héga hamnkranarna som kommer att forandras i takt
med att Svarton utvecklas och fortdatas med nya byggnadsverk.

Inértid ar det den planerade allvadersterminalen som kommer att paverka
landskapsbilden. Byggnadskroppen kommer att bli stor till sin omfattning och
placeras synlig vid vattnet.

Dess fasader kommer att kunna upplevas pa nara hall om man passerar med
bat. I vilken omfattning landskapsbilden paverkas har darfor utretts i en
sarskild utredning till planforslaget (Landskapsbildsanalys, AFRY 2022-09-28).

I'landskapsbildanalysen har tre olika delomraden av betydelse identifierats
(bild 28): 1 Sandon (stranden mot Svartdsundet) fotopunkt a och b, 2 Batliv
(inlopp till Lulea centrum), samt 3 Bergnasbron.

Analysen utgdr fran landskapsbildens befintliga kvalitet, padverkans omfattning
samt upplevelsens funktion och karaktdr. Bedomningen kategoriseras som liten
mattlig och stor paverkan.

Landskapsbildsanalysen har utférts med hjalp av en 3D-modell som
genererat f6ljande bilder med den planerade byggnaden, sett fran de utvalda
delomradena.

Bild 8: Orienteringskarta med delomraden ur landskapsbildanalysen. (AFRY 2022)
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Vy fran Bergnasbron (delomrade 3)

Nuldge: Bergndsbron utgor en del av den sodra infarten mot Luled centrum. Pa
bron finns d@ven utrymme for gang- och cykelvégar. Svartons industriomrade
ar endast synlig i horisonten. Stalverkets hoga byggnader sticker upp bakom
tradridaer och hamnens hoga kranar kan skonjas. Fran denna plats far

strander och Oar som ligger ndrmare betraktaren en mer betydande roll da
industriomradet endast skymtas svagt i fjarran.

Paverkan: Den planerade byggnaden bedoms medfora liten till ingen paverkan
pa landskapsbilden. Den planerade byggnaden kommer endast att férandra
landskapsbilden i en liten omfattning eftersom utblicken mot Svarton redan
innehaller synliga industrianlaggningar. Avstandet till Svarton ar sa pass langt
att endast detaljer i horisonten kommer att dndras (bild 29).

—

Bild 29: Bilden visar vy fran Bergnasbron med den planerade byggnaden. (AFRY 2022)

Vy frdn Sandén (delomrade 1)

Nuldge: De som bor och vistas langs Sandons norra strand mot Svartosundet
har utblick mot Svartons industriomrade och hamnar. Vyn mot Svarton ar

mer tydlig ju ndrmare Svarton man befinner sig. Dar sundet ar som smalast
upplevs omradets olika delar tydligt, sdsom kranar, lastfartyg och cisterner.
Langre soder ut langs stranden hamnar industiomradet langre i fjarran och blir
sadledes mindre detaljerad (fotopunkt 1b).

Paverkan: Storleken pa tillkommande byggnader medfor en 6kad synlighet

av industriomradet. Paverkan pa landskapsbilden i detta lage bedoms som
mattlig just pa grund av att skalan blir storre. Hur pass synliga tillkommande
byggnader blir fran stranden beror pa var langs stranden man befinner sig (bild
30 och 31).
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Bild 30. Bilden visar vy fran Sanddn (1a), med den planerade byggnaden. (AFRY 2022)

Bild 31: Bilden visar vy fran Sandén (1b) med den planerade byggnaden. (AFRY 2022)

Vy fran batliv, inlopp till Luled centrum (delomrade 2)

Nuldge: Luled ar en stad dar batlivet ar en viktig del bade for stadsbornas
rekreation och for turismen. Luleé har en centralt beldgen smabatshamn,
Sodra hamn. Pa vég in och ut fran staden med bat passeras Svarton och dess
industriomrade. Langs Svartons hela sodra strand ar industriomradet vél
synligt. For den forbipasserande kan detta upplevas pa olika satt, beroende av
betraktarens varderingar.
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Bild 32: Bilden visar vy fran inloppet till Luled Centrum (batliv) med den planerade
byggnaden. (AFRY 2022)

Péaverkan: Planerad utbyggnad inom aktuellt planomrdde bedéms medfora

en mattlig paverkan pa landskapsbilden f6r de som passerar med bat. Det

beror framst pa att ny allvidersterminal ar sa pass mycket storre dn befintliga
byggnader. For de som fardas in mot staden kommer terminalen att ddlja
hamnen Stromoren och Sjofartshuset. Stromoren kommer att synas sedan man
passerat allvadersterminalen. Allvadersterminalen kommer pé grund av sin
storlek att innebdra en vasentlig forandring av omradet runt hamnen Stromoren
(bild 32).

Paverkan pa landskapsbilden

Vy fran Sandon och vy batliv har bada bedomts innebara mattlig paverkan
pa landskapsbilden, och vy fran bergnasbron ingen till liten paverkan pa
landskapsbilden.

Med mattlig paverkan avses att den analyserade byggnaden tillkomst kommer
att sta i kontrast med en del av omgivande landskap och/eller delvis paverka
skala, orienterbarhet, invanda strak, avgransningar, landmarken och utblickar.

Med liten/ingen paverkan avses att den analyserade byggnades tillkomst
kommer att forandra landskapsbilden i liten omfattning exempelvis vad galler
landskapets rumsligt forstairkande vegetation, utsikt och harmonisering till
landskapets skala och struktur.

Generellt sa tal oftast industrilandskap forandringar av landskapbilden och ny
bebyggelse i stor skala.
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Kvalitetsmal for gestaltning

Mot bakgrund av den férvantande bebyggelseutvecklingen pa Svarton har
en promemoria med kvalitetsmal och riktlinjer for gestaltning tagit fram (PM
Gestaltning Luled Industripark, Svarton, Luled kommun2023-08-15) (bilaga 1).

Industriomradet planeras att fortatas med storskaliga byggnadsverk vilket
kommer att forandra landskapsbilden och paverka méanniskor som ska

vistas i omradet. Byggnadsverken kommer att vara synliga fran flera platser,
framfor allt fran farleden ut till skdrgarden och fran narliggande bostads- och
fritidshusomraden. Det har darfor betydelse hur de tillkommande byggnaderna
och anldggningarna utformas och var de placeras pa Svarton.

Tre kvalitetsmal har tagits fram som végledning och stod for den efterfoljande
provningen av gestaltningsfragan i bygglovsskedet. Nedan redovisas dessa i
forkortad form:

1. Ny bebyggelse ska utformas for att minska paverkan pa omgivningen
utanfor verksamhetsomradet.

Det innebér att byggnadsverkens fargsattning och fasadutformning maste
beaktas sarskilt. Kulorer som ar alltfor ljusa eller alltfér morka behover
undvikas och storskaliga fasader delas upp i falt med olika kuldrer (bild 33 och
34).

Planeras for solenergianlaggning pa fasad eller tak sa behover dven deras

placering ske med omsorg och bidra till en god helhetsverkan.

Skyltar behover placeras sa att de inte ar stérande for friluftsupplevelsen i
skdrgarden och belysning placeras och riktas sa att den far sa liten paverkan pa
omgivningarna som majligt.

Bild 33: Bilden visar allvadersterminalen med uppdelade fasader i ddmpade kuldrer.
Bilden ar hamtad fran landskapsbildsanalysen och darefter bearbetad.
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Bild 34: Bilden visar hur ytterligare bearbetning av fasaden kan anvandas for att ge
byggnaden mer karaktér (jmf bild 31). Bilden ar hdmtad fran landskapsbildsanalysen
och darefter bearbetad.

2. Ny bebyggelse samt utomhusmilj6er ska utformas for att skapa en god
arbetsmiljo.

Det innebar att gestaltningsmassigt beakta de platser dar manniskor vistas

nara byggnader sdsom exempelvis entréer. Det innebar aven behalla trad

och vaxtlighet i den utstrackning det ar mojligt da de bidrar till trivsel och
skonhetsupplevelser samt levererar flera ekosystemtjanster som biologisk
mangfald. Nyplantering av alléer eller grupper av trad ar ocksa ett sitt att skapa
trevliga entréer eller andra platser for vistelse.

3. Nya landmarken, konst och kulturarv kan ge mervarden.

Det innebér att anvanda konst for att skapa identitet och bidra till varumarket
for bade foretag och omrade. Konstnarliga inslag som exempelvis graffitti,
skulpturer och vaggmalningar kan med fordel ta plats i miljon. Det innebar
aven att forutse enskilda nytillkommande byggnadsverk som har potential
att bli ett framtida landmarke samt att varna byggnadsverk och miljoer med
kulturvarden. Hogre gestaltningskrav ska stéllas pa de byggnadsverk som
ska placeras néra strandlinjen eller de som reser sig hogt over omgivande
bebyggelse.
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4.3 Mojlighet att ordna med trafik

V&g- och jarnvagsanslutningar

Den huvudsakliga in- och utfartsvagen till Vicoriahamnen kommer i likhet
med dagens forhallande att vara via Uddebovagen. Planomradet kommer att
utvecklas med fler jarnvagsspar (industrispar) i takt med att verksamheten
utvecklas.

I en forsta etapp kommer jarnvagsspar att anldggas med direktanslutning in i
allvadersterminalens lagerbyggnad samt langs byggnadens Ostra sida (bild 26).
En tidig bedomning ar att det kommer att ske ca 12 dubbelturer med jarnvag
per dygn till ar 2030.

Eftersom Victoriavagen kommer att bebyggas sa behover en ny vaganslutning
till omradet ordnas. En ny servicevdg kommer anldggas i anslutning till
korsningen Uddebovagen/Victoriavagen samt att det kommer att vara fortsatt
mojligt att na Victoriakajen via Uddeboviagen och Victoriarondellen. Det

kommer fortsatt att vara majligt att nd Stromoren via Stromorvagen.

4.4 Risk och sakerhet

Planomradet ligger i anslutning till LKAB:s cisterner och transportleder for
farligt gods varfor en sarskild riskanalys har tagits fram till planforslaget
(Riskanalys, Tyréns 2022-12-07). Analysen ar kvalitativ och oversiktlig.

Det huvudsakliga fokuset har varit: plotsliga och ovantade olyckor med

akuta konsekvenser for liv och hélsa for manniskor som vistas i eller intill
verksamheten. Analysen har utgatt fran gallande regelverk och riktlinjer sdsom
bland annat Sevesolagstiftningen och riktlinjer for transport av farligt gods.

Sevesoverksamhet

LKAB:s cisterner ligger i anslutning till planomradets nordvastra sida (bild 16).
Verksamheten innebar mottagning, lagring och utlastning av eldningsolja och
disel till LKAB:s andra verksamhetsorter. Branselprodukterna ankommer med

fartyg som darefter lagras i cisternerna. Utlastning sker senare till jarnvagsvagn
och/eller tankbil.

Riskanalysen har utforts for handelser som kan medfora skada pa person inom
planomradet och grundas slutligen pa Sprangamnesinspektionens foreskrifter
(SATF 2000:2) om hantering av brandfarliga vatskor.

Med ett antagande att det i en framtid kan komma att lagras metanol i
cisternerna narmast planomradet och att den lagrade mangden Overstiger
100 m3 sa galler ett riktvarde (avstand till byggnad) pa 25 meter forutsatt att
byggnader utférs med obrannbara material. (Bild 35)
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Bild 35: Bilden med tabellen &r hdmtad fran Riskanalysen till planférslaget och
visar riktvarden med avseende pa avstand fran cistern med brandfarlig vatska till
néarliggande skyddsobjekt (SAIFS 2000:2)
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Bild 36: Bilden visar en buffertzon om 25 meter frdn de omnamnda cisternerna och hur
det berdr aktuellt planomrade. Enlig tabellen i bild 35 galler ett avstdnd om 25 meter for
byggnad av obrédnnbart material.
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Bild 37: Bilden visar en buffertzon om 50 meter fran de omnamnda cisternerna och hur
det berdr aktuellt planomrade. Enligt tabellen i bild 35 géller ett avstand om 50 meter for
byggnad av bréannbart material

Byggratten ar darfor begransad med sa kallad prickmark: "Marken far inte
forses med byggnad" parallellt med Stromorvagen for att sdkerstalla att det
rekommenderade avstandet uppratthalls samt en bestimmelse om utférande,
bi: "Byggnad eller del av byggnad som gransar mot egenskapsomradets Ostra
sida ska utforas med obrannbart material". Vad galler formuleringen "del av
byggnad" sa avses byggnad med stor volymmassig omfattning sasom den
tilltankta allvadersterminalen.
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Transporter av farligt gods

Det sker idag transporter av farligt gods narmare an 150 meter
(riskhanteringsavstandet) till omradet som i planforslaget medger byggratt. Det
har darfor utretts vidare om det behover utforas sakerhetshéjande atgarder med
hénsyn till den 6kade risknivan eller for att begransa skador vid en eventuell
olycka.

Beaktat de givna kriterierna i Lansstyrelsens vigledning (vagutformning,
arsdygnstrafik, markanvandning, topografi) och att avstandet mellan foreslagen
byggratt och aktuella transportleder understiger 55 meter for farligt gods pa vag
och 65 meter for farligt gods pa jairnvag behover inte nagra sakerhetshdjande
atagder utforas. Skyddsavstand till jairnvag ska som minst vara 30 meter utan
behov av nagra ytterligare atgarder (invallning eller brandfasad) och utrymning
fran byggnader rekommenderas ske bort fran Strémorvagen.

I fraga om risken fOr ursparning med godstag och avvikels fran sparmitt sa
bedoms det ske med maximalt 5 meter.

Sammanfattningsvis bedoms det inte finnas behov av nagra skyddsatgarder
inom detaljplanen.

Vatten och spillvatten

Idag forsorjs omradet med dricks- och spillvatten via ledningar som gar langs
Uddebovagen/Stromorvagen. Ledningarna ligger i huvudsak inom allméan
platsmark och utanfor planomradet med undantag f6r en mindre del av
planomradets nordvastra del. Darfor har en planbestammelse om markreservat
inforts: u;: "Markreservat for allmannyttiga underjordiska ledningar (bild 38).

I en framtiden kan det bli aktuellt med en ny anslutningpunkt mot bakgrund av
den utveckling som sker i omradet vilket kan medfora att en vattenméatarbrunn
behover installeras vid forbindelsepunkt.

I en framtid kan Svarton fa redundansvatten som innebar att det kan behodva
installeras aterstromningsskydd.

L=

Bild 38: Bilden visar u-omradets
omfattning enligt réd den réda
ytan.
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Dagvattenhantering

Pa vilket sétt dagvattenhanteringen kan ordnas har utretts i en sarskild
utredning till planforslaget (Dagvattenutredning, AFRY, 2022-12-14, rev 2023-
01-05). Utredningen beskriver en mdjlig dagvattenlosning for omradet.

Dagvattenutredningen redogor for Sandofjardens status och
miljokvalitetsnormer, planforslagets paverkan pa status i recipienterna och
mojligheterna att folja miljokvalitetsnormerna, majlig dagvattenlosning
(systemlosning) samt risken for Oversvamning. Sandofjardens status och
miljokvalitetsnormer redovisas pa sidan 16.

Utvecklingen av verksamheten pa Victoriahamnen innebar att huvuddelen
av planomradet kommer att omfattas av asfalt, tak eller hart packat grus.
Vegetationen som finns inom omradet kan komma att ersatts av hardgjorda
ytor. Med hansyn till detta och med hansyn till ett forandrat klimat sa visar
berdkningarna att dagvattenflodet fran omradet kommer att 6ka.

Forslag till dagvattenlésning

I efterfoljande text med bilder redovisas ett principforslag till dagvattenlosning
for planomradet. Forslaget innebar en 16sning med makadamdiken med

tat botten, och underjordiska magasin med filterkassett (bild 39). Med
utgangspunkt i platsens forutsattningar och den verksamhet som bedrivs ar det
primadra att rena dagvattnet och fordrojning av dagvattnet sekundart.

Makadamdiken dr 6ppna diken som ar helt eller delvist fyllt med kross.

Med makadamdiken kan dagvattnet bade fordrdjas och avledas samt dven
renas till en viss del. Magasin med filterkassett dr ett mindre underjordiskt
sedimentationsmagasin med filter som renar dagvattnet. Reningseffekten styrs
av vilka reningssteg och filter som implementeras i respektive filteranldggning.

Oppning f&r
underhall

Bild 39: Makadamdike 'tiII vanster och ;.).fincipskiss av magasin med fliter till hdger.
Bilderna ar hamtade fran Svenskt Vatten Utveckling, Rapport nr 2019-2020.
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Magasinen har dven en oljeavskiljande funktion. Dimensioneringen har tagit
fasta pa ett 1-arsregn. Genom att omhéanderta och rena 1-arsregn hanteras de
mest forekommande regnen och dven den sa kallade "first flush". Det innebar
att vid storre regn kommer uppkommna fléden att braddas forbi och ledas ut
direkt till recipienten utan att nagon rening sker.

Den platsspecifika dagvattenlosningen innebar en uppdelning av planomradet i
fem delar, D1-D5 (bild 40).

I huvuddrag bygger forslaget pa att lata dagvatten avrinna till makadamdiken

med tat botten, respektive underjordiska magasin med filter. Dagvattnet

avvattnas fran hardgjorda ytor och avrinner ytligt och/eller via brunnar och

ledningar till de strategiskt placerade dagvattenanldggningarna. Darefter

leds dagvattnet vidare ut till recipienten via ledningar. Den redovisade

dagvattenlosningen ska ses som en 16sning av flera mojliga, och alltsa inte den

enda losningen.
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Bild 40: Bilden visar forslag till dagvattenlésning. Férslaget ska ses som en
systemldsning och de mer precisa placeringarna och dimensionerna behdéver utredas
vidare i projekteringsskedet. Hansyn behdver &ven tas till forekomsten av eventuella
markfororeningar pa platsen med hanyn till spridnings- och exponeringsriskerna. Bilden
ar hamtad fran dagvattenutredningen.

Delomrade 1 (D1): dagvattnet leds ytligt till makadamdike som omhéandertar

dagvattnet frdn byggnaderna och markytan. Anlaggningen som foreslds upptar
en yta om: ca 530 m2.
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Delomrade 2 (D2): dagvatten fran byggnaden leds till makadamdike som
placeras langs byggnadens hogra langsida. Dagvatten fran taket avvattnas via
stupror med utkastare till makadamdiket. Anlaggningen som foreslas upptar en
yta om ca 870 m2.

Delomrade 3 (D3): dagvattnet samlas upp via rannstensbrunnar och leds vidare
till ett underjordiskt magasin med filterkassett. Anlaggningen som foreslas
upptar en yta om ca 52 m2.

Delomrade 4 (D4): dagvattnet samlas upp via kupol eller rannstensbrunnar och
leds vidare till ett underjordiskt magasin med filterkassett som placeras i en
lagpunkt. Anlaggningen som foreslas upptar en yta om ca 52 m2.

Delomrade 5 (D5): dagvattnet leds till makadamdike som placeras langs med
byggnadens vastra sida. Anldggningen som foreslas upptar en yta om ca 210
m2.

Féroreningsméangder och -koncentrationer i dagvattnet

Berdkningar av fororeningar i dagvattnet har gjorts for olika scenarion:
* befintlig och planerad situation, fororeningskoncentrationer (bild 41),
* befintlig och planerad situation, fororeningsméangder (bild 42)

¢ planerad exploatering med foreslagen dagvattenlosningar,
fororeningskoncentrationer (bild 43), samt

¢ planerad exploatering med foreslagen dagvattenlosningar,
fororeningsménder (bild 44).

Enligt berdkningarna s kommer halterna av samtliga féroreningar i dagvattnet
att minska efter planens genomforande, jamfort med dagslaget. Framtida halter
underskrider dven Riktvardesgruppens riktvarden for dagvattenutslapp till hav.

Med foreslagen dagvattenlosning berdknas dven mangderna av alla
fororeningar, forutom kvéave, att minska jamfort med befintlig situation. For
kvéave ar statusen hog i recipienten och en marginell 6kning av mangderna
kvave bedoms inte orsaka en otilldten forsamring av statusen for kvave i
Sandofjarden.

Detta innebar att for de &mnen som inte uppnar god status i recipienten idag,
och som omfattas av berdkningarna, minskar belastningen av fororeningar vid
genomforandet av planen inklusive foreslagen dagvattenrening, jamfort med
befintlig situation.
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Tabell 5-1. Féroreningskoncentrationer (ug/l) fér hela planomrddet fére och efter exploatering.
Koncentrationer som dverskrider de for befintlig situation dr markerad med rédtext. Halter som éverskrider
riktvdarden for utsldapp till sjoar och hav dar markerad med fetstil.

Fdrorening Enhet I-i'-eﬁn-tlig Planerad situation® Riktvarde
situation® 1s
Fosfor (P) ug/l 250 200 200
Kvive (N) g/l 1 800 1700 2500
Bly (Pb) ug/l 17 14 10
Koppar (Cu) ug/l 37 33 30
Zink (Zn) ug/l 210 170 S0
Kadmium (Cd) ug/l 1,4 1,1 0,45
Krom (Cr) ug/l 13 12 15
Nickel (Ni) g/l 14 11 20
Oljeindex (olja) pe/fl 2 000 1500 500
suspenderad substans (S5) ug/l 23 000 66 000 75 000
Benso(a)pyren (BaP) ug/l 0,12 0,092 0,05
PAH 16 g/l 0,85 0,74 nd
PBDE 47 ue/l 0,00019 0,00019 nd
Tributyltenn (TBT) g/l 0,15 0,12 nd

“Berdknade med drsmedelnederbérd pd 530 mm.

Bild 41: Tabellen &r hamtad fran dagvattenutredningen.

Tabell 5-2. Féroreningsmdngder (kg/ar) for hela planomrédet fére och efter exploatering. Mdngder som
overskrider de for befintlig situation dr markerad med rodtext.

Farorening Enhet Befintlig situation™ Planerad situation®
Fosfor (P) kg/ar 24 25
Kvéve (N) kg/ar 170 220
Bly (Pb) kg/ar 1,6 1,7
Koppar (Cu) kg/ar 3,6 4,1
Zink (Zn) kg/ar 20 22
Kadmium (Cd) kg/ar 0,12 0,14
Krom (Cr) kg/ar 1,2 1,6
Nickel (Ni) kg/ar 1,4 1,4
Oljeindex (olja) kg/ar 190 180
Suspenderad substans (55) kg/ar 8000 8400
Benso(a)pyren (BaP) kg/ar 0,012 0,012
PAH 16 kg/ar 0,083 0,093
PBDE 47 kg/ar 0,000018 0,000024
Tributyltenn (TBT) kg/ar 0,017 0,016

“Berdknade med drsmedelnederbdrd pd 530 mm.

Bild 42: Tabellen &r hamtad fran dagvattenutredningen.
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Tabell 6-1. Féroreningskoncentrationer (Ug/l) efter exploatering med foreslagna dagvattenidsningar.
Riktvdrden for direktutsldpp redovisas i tabellen.

. . Riktvarde 15 Efter foreslagen Reduktion (%6)**
Férorening Enhet .
dagvattenldsning

Fosfor (P) pgfl 200 130 48

Kvive (N) pg/l 2500 1400 22

Bly (Pb) pa/! 10 45 74

Koppar (Cu) pg/l 30 15 59

Zink (Zn) pg/l 90 54 =

Kadmium (Cd) pg/l 0,45 0,33 76

Krom (Cr) pg/l 15 6,0 54

Nickel (Ni) ugfl 20 6,2 56

Oljeindex (olja) pg/l 500 340 83

Suspenderad substans (5S) pe/l 75 000 23 000 72

Benso(a)pyren (BaP) pe/l 0,05 0,042 65

PAH 16 g/l nd 0,38 55

PBDE 47 g/l nd 0,00012 a7

Tributyltenn (TBT) pg/l nd 0,066 56

“Berdknads med drsmedelnederbdrd pd 590 mm.
** frdn befintlig situation till ny situation med foreslagen dogvattenhantering

Bild 43: Tabellen &r hamtad fran dagvattenutredningen.

Tabell 6-2. Féroreningsmdngder (kg/ar) efter exploatering med féreslagna dagvattenldsningar.

Férorening Enhet Efter fﬁreslllagf_-n Reduktion (%6)**
dagvattenldsning
Fosfor (P) kg/ar 18 25
Kvive (N) kg/ar 200 -18
gly (Pb) kg/ér 0,64 60
Koppar (Cu) kg/ar 2,1 42
Zink (Zn) kg/ar 7,6 62
Kadmium (Cd) kg/ar 0,047 61
Krom (Cr) kg/ar 0,84 10
Nickel {Ni) kg/ar 0,88 37
Oljeindex (olja) kg/ar 48 75
Suspenderad substans (55) kg/ar 3200 60
Benso(a)pyren (BaP) kg/ar 0,0059 51
PAH 16 kg/ar 0,054 35
PBDE 47 kg/ar 0,000018 (]

Tributyltenn (TBT) kg/ar 0,0092 46

“Berdknade med drsmedelnederbérd pd 590 mm.
** fran befintlig situation till ny situation med féreslagen dogvattenhantering

Bild 44: Tabellen ar hamtad fran dagvattenutredningen.

Miljdanpassade materialval fér minskad paverkan pa dagvattnet

For att minska miljopaverkan pa dagvattnet bor material som inte innehaller
miljoskadliga &mnen viljas. Kdinda material som avger fororeningar ar
exempelvis takbelaggningar (koppar- eller zinktak). Plastbelagda plattak avger
organiska foreningar. Byggvaror bor klara egenskapskriterierna som satts upp
av branschorganisationerna.
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4.5 Geotekniska rekommendationer
Grundlaggning

Till planforlaget finns geotekniska rekommendationer framtagna

(PM Geoteknik, WSP 2023-08-25). Dessa ar sammanfattade i en

schematisk illustration som visar jordens beskaffenhet och forslag till
grundlaggningsmetoder (bild 45). Nedan foljer en férkortad beskrivning av det
bakomliggande utredningsresultatet som visas i bilden.

Omraden dér jordens beskaffenhet dr klassad som samre (roda omraden): i
dessa omraden ar jordens beskaffenhet samre dn i de andra delomradena och
urgravning med massskiftning rekommenderas. Aterfyllning sker sedan med
jord av béttre beskaffenhet, till exempel sprangsten. Om sulfidjord patraffas
kraver det sarskild hantering. Plattgrundlaggning rekommenderas endast
for latta industribyggnader. Vid stora belastningar fran tunga byggnader pa
jordprofilen behover palgrundlaggning utredas.

Jordens beskaffenhet 6ver omradet

Stena Recycling
| Latt byggnad Battre

-Plattgrundlaggning med massutskifining D
Genomsnittlig I:I

Tung byggnad
-Palgrundlaggning

fSamre

-Platigrundlaggning med massutskiftning
-Palgrundlaggning

Shorelink - norra
L&tt byggnad
-Plattgrundlaggning

Tung byggnad
-Plattgrundlaggning med massutskifining
-Palgrundlaggning

LKAB/Shorelink - centrala
Latt byggnad
-Plattgrundlaggning

Coil - soder
Létt byggnad
-Plattgrundlaggning med massutskiftning

Tung byggnad
-Plattgrundlaggning med massutskiftning

Ti b d
el Sl -Palgrundlaggning

-Palgrundlaggning

JAWT - land
Latt byggnad
|-Plattgrundlaggning

[Tung byggnad 4 A = =
| Plaiigrundiaggning med massutskifining Novaicalk D, f;‘t‘t’:;!é';"; E;d’“'"’

|-Palgrundlaggning Latt byggnad -Plattgrundlaggning
-Plattgrundlaggning med massutskiftning

AWT - vatten
Tung byggnad
-Palgrundlaggning

Tung byggnad
Tung byggnad -Plattgrundlaggning med massutskiftning
-Palgrundlaggning -Palgrundlaggning

Bild 45: Bilden visar en schematisk illustration med jordens beskaffenhet och grundlaggningsrekommendationer.
Omréadet har en jordprofil av liknande sammansattning: sand som underlagras av siltig sand vilket underlagras
av moran pa berg. Pa vissa omraden férekommer den siltiga sanden ldsare. Detta bidrar till att 6verkanten av
den patraffade mycket fast lagrade moranen darmed ar belagen djupare. Konsekvensen blir ddrmed att for vissa
delomraden krévs mer omfattande grundlaggningsatgarder an pa andra omraden. Bilden &r hamtad fran den
geotekniska utredningen.
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Omrdden dar jordens beskaffenhet dr klassad som genomsnittlig

(gula omraden): inom dessa omraden ar jorden genomsnittlig. Latta
industribyggnader kan utforas med plattgrundlaggning men behovet av
massutskiftning behover utvarderas i detaljprojektering. Det kan vara majligt
att grundldgga tunga byggander med platta med erfoderlig urgravning
(massutskiftning). Plattgrundlaggning rekommenderas utforas med helgjuten
kantforstyvad platta. Aterfyllning sker sedan med jord av bittre beskaffenhet,
till exempel spriangsten.

Omraden dir jordens beskaffenhet dr klassad som bittre (grona omraden):
inom dessa omraden dr jorden battre. Latta industribyggnader kan utforas
med plattgrundlaggning men behov av masskiftning behdver utvarderas i
detaljprojekteringen. Plattgrundlaggning av tunga byggnader bedéms som
mojliga men behover utredas. Storleken pa lasterna styr mangden utgravning
(massutskiftning). Plattgrundlaggning rekommenderas utforas med helgjuten
kantforstyvad platta. Aterfyllning sker sedan med jord av béttre beskaffenhet,
till exempel sprangsten.

Vid en jamforelse mellan massutskiftning och palgrundlaggning: ar det med
hénsyn till jordens beskaffenhet generellt fordelaktigt att grundldgga i eller ovan
sandjorden. Vid val av sdttningsreducerad atgard ska den ekonomiska aspekten
overvagas. Massutskiftning till stora djup kan eventuellt innefatta férorenade
massor och forsurande jord som kraver sarskild hantering. Men for ytliga
schakter forvantas ej dessa problem uppsta i nagon storre omfattning. Gransen
for var palgrundlaggning blir mer ekonomiskt fordelaktig 4n massutskiftning
behover utredas i senare skede da byggnaders placeringar och lastnedrakningar
ar kanda.

Mark och hardgjorda ytor

Vid anldggande av mark och héardjorda ytor sa behover dimensionering ske
med hansyn till den framtida trafiken. Det innebér att ytorna bor dimensioneras
for en terrass av materialtyp 3B och tjalfarlighetsklass 2. Detta for att majliggora
anvandning av befintliga jordarter i omradet men aven for att minska tjallyft.
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4.6 Bedémningar kopplat till miljétekniska markférutsattningar

Oversiktlig beddmning av atgardsbehov och atgardskostnader

De utférda undersokningarna samt genomford riskbeddmning visar att det
férekommer fororeningar i omradet som kan innebéra risker for méanniskors
hélsa och miljon. Det foreligger dock inga akuta risker med de pavisade
fororeningarna och avhjalpandeatgarder av de fororenade massorna kan ske
i samband med de planerade markarbeten vid kommande exploatering av
omradet.

Oversiktliga atgérdbehov som framst identifierats finns i ytlig jord men i
den man markarbeten kommer att behdva genomforas kommer ett behov
av masshantering att uppsta. Atgiardskostnaderna skattas till ca 37, 5 Mkr
(ca 17 000 m3 massor). Den redovisade mangden for atgard ar en oversiktlig
beddmning och infér eventuella kommande arbeten och/eller atgarder bor
en klassningsprovtagning genomfdras for att fa en mer rattvisande bild av
mangderna.

Beddmningen av atgardsbehov har baserats pa platsspecifika riktvarden, dvs
de fororeningar som enligt de platsspecifika bedomningar skulle kunna utgora
en risk inom Victoriahamnen. Vid atgardsomfattnings- och kostnadsbedémning
har det séledes inte tagits hansyn till hantering av eventuella fororenade
overskottsmassor som kan uppsta vid framtida markarbeten.

4.7 Upphavande av strandskyddet

Planforslaget innebar att strandskyddet behover upphévas (se aven
avsnitt 2.6 och bild 14).Beslutet att upphava strandskyddet gors genom en
planbestdimmelse, a;: Strandskyddet ar upphavt.

For att beslutet ska kunna godtas sa behover det framkomma att ett
upphédvande av strandskyddet uppfyller miljobalkens krav, namligen att det
finns sarskilda skal och att intresset som avses med planen vager tyngre an
strandskyddsintresset.

Kravet om att det ska finnas sarskilda skal kan uppfyllas, dvs:

¢ omradet har redan tagits i ansprak pa ett sdtt som gor att det saknar
betydelse for strandskyddets syften (7 kap 18 c p 1 §), och

¢ omradet behovs for en anlaggning som for sin funktion maste ligga vid
vattnet och behovet inte kan tillgodoses utanfér omradet (7 kap 18 cp 3 §).

Kravet om att strandskyddets syfte inte far motverkas kan uppfyllas eftersom
omradet inte medger tilltrade for allmanheten och inte heller hyser nagra
naturvarden vars livsvillkor inte kan bevaras.

Vid en avvagning mellan att inte upphava strandskyddet och att utveckla
hamnverksamheten och den grona industriomstéllningen vager det senare

tyngre.
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4.8 Teknisk férsorjning: el-, tele och fiber

Elkraft till omradet behover forstarkas upp. Idag ar kapaciteten begransad. Det
befintliga nat som Luled Energi har i omradet racker inte till f6r plaanerade
framtida etableringar.

Projekt pagar for att forstarka kapaciteten till omradet. Forutsattningar finns for
att ansluta industriomradet till befintlig fjarrvarme- och telefibernat.

4.9 Avfallshantering

Verksamhetsutovaren foljer gallande regler for avfallshantering.

4.10 Smabatshamnen

Den smabatshamn som bland annat nyttjas av boende pa Sandon och som
delvis ligger inom planomradet kommer pa sikt att avvecklas med anledning
av den utveckling som sker i hamnen pa Svarton genom projekten Framtidens
hamn och Malmporten.

4.11 Overgripande konsekvenser

Omraden och anlaggningar av riksintresse

Planforslaget innebar inte pataglig skada pa de berdrda riksintressena och
de varden som de ar utpekade utifran. Planforslaget innebar inte heller att
nyttjandet av tillkommande eller befintliga anlaggningarna som pekats ut
patagligt forsvaras. Samrad har skett med berérda myndigheter som har
att bevaka att bestimmelserna f6ljs och ndgon motsatt bedomning har inte
framforts.

Det behover dven beaktas att bestammelsena om riksintressena ska tillampas
vid beslut som ror dndrad anvandning vilket inte ar fallet for planforslaget som
istallet juridiskt befaster anlaggningen hamn som éar ett utpekat riksintresse.

Paverkan pa status och mdjligheterna att folja miljékvalitetsnormer
Planforslaget, med foreslagen dagvattenlosning, berdknas leda till en minskad
belastning av fororenande amnen, forutom kvave, till recipienten. Detta okar
mojligheterna att fortsatt folja och miljokvalitetsnormerna for de &mnen som
idag uppnar god status samt 6kar mojligheterna att uppna god status for de
dmnen som idag inte uppnar god status.

Resultaten fran luftutredningen (Luftkvalitetsstudie Hertsofaltet, Tyréns, januari
2020) indikerar att det finns utrymme for etablering av industriverksamheter

i omradet Hertsoféltet/Svarton dar utslappsmangderna kan vara i
storleksordningen som utslappen som idag generas av verksamheterna pa
Svarton utan att miljokvalitetsnormerna overskrids.
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Strandskyddet

Planforslaget innebér inte att strandskyddets syfte motverkas. Kravet om att
strandskyddets syfte inte far motverkas kan uppfyllas eftersom omradet inte
medger tilltrade for allmanheten och inte heller hyser nadgra naturvarden vars
livsvillkor inte kan bevaras.

Miljémalen

Ett genomforande av planforlaget bedoms inte motverka nagra miljomal
Bedomningen har gjorts mot de miljomal som bedomts vara relevanta, dvs
begransad klimatpaverkan, ett rikt vaxt- och djurliv, hav i balans samt levande
kust och skargard, levande sjoar och vattendrag, giftfri miljo, god bebyggd
miljo.

Mellankommunala férhallanden

Planforslaget bidrar positivt till den regionala utvecklingen. En utveckling

av hamnversksamheten ger forutsattningar for att mota det stora behovet av
transporter. En stor andel av de transporter som sker idag via Victoriahamnen
har en koppling till stal- och gruvindustin och i en framtid till Norrbottens
grona industriomstallning som férvantas innebara att befintliga godstyper
okar och att nya godstyper tillkommer. Med planforslaget starks Luleda Hamns
forutsattningar for att vara ett logistiskt centrum for hela regionen och det
regionala naringslivet.

Ekosystemtjanster

Forutsattningarna for befintliga ekosystemtjanster finns inom planomradet.
Det finns bland annat férutsattningar for anldggning av renings- och
fordrojningsanlaggningar for dagvatten vilket innebar tillskapande av
ekosystemtjanster som minskar paverkan pa vatten och recipient.
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5 Genomfdrande

5.1 Organisatoriska fragor

Genomférandetid

Detaljplanens genomforandetid ar fem ar efter det datum planen far laga
kraft. Efter genomforandetidens slut fortsatter planen att gilla, men den kan
da andras eller upphévas utan att rattigheter som uppkommit genom planen
behover beaktas.

Ansvarsférdelning och huvudmannaskap
Kommunen ansvarar for att uppratta detaljplanen.

Lulea hamn ansvarar for utbyggnad av nddvandig infrastruktur samt
utredningar som kan tillkomma under detaljplanens genomforande.

Planforslaget omfattas inte av ndgon allmén platsmark.

5.2 Fastighetsrittsliga fragor

Fastighetsatgarder

Luled Hamn avser att forvéarva Svarton 18:18 som idag dgs av Circle K Sverige
AB.

Fastighetsbildning behover ske med anledning av att den befintliga
transformatorstationen inom planomradet har flyttas och darfor inte
oversstammer med det fastighetsbildade omradet, Svarton 18:24.

Gemensamhetsanlaggningar och servitut
Planforslaget berdr inga gemensamhetsanldaggningar eller servitut. Inga
tillkommande ér heller planerade i de fall planforslaget genomfors i sin helhet.

Rattigheter
Svarton 18:20 belastas av en ledningsratt for fjarvarmeledning till forman for
Luleé Energi.

Nyttjanderatt, arrende
Marken inom planomradet, undantaget Svarton 18:18, arrenderas ut av
kommuen till Luled hamn med dndamalet hamnforvaltning (bild 5).

Ett markoverlatelseavtal ar upprattat mellan Luled kommun och SSAB som é&r
daterat 851111. Upplatelseformen ar vederlagsfri nyttjanderatt. Avtalet galler
tillsvidare och med skalig uppsagningstid enligt praxis.
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5.3 Ekonomiska fragor

Planekonomi

En planavgift kommer att tas ut vid bygglov i enlighet med kommunens
plan- och bygglovstaxa. Kommunen ansoker om lantmateriforattning for
fastighetsreglering samt star for forattningskostnaderna.

5.4 Tekniska fragor

Behov av utredningar
Lulea hamn ansvarar for eventuella kompletteringsutredningar som krévs for
ett genomforande av detaljplanen.
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6 Medverkande i planarbetet

Detaljplanen har tagits fram av Stadsbyggnadsforvaltningen i samarbete med
andra kommunala forvaltningar och bolag.

Stadsbyggnadsforvaltningen
Avdelning stadsplanering och infrastrukturdrift 2023-09-07

Frida Lindberg Agneta Laitila
Planchef Planarkitekt

Antagen av kommunfullmaktige 2023-10-23 § 200
Vunnit laga kraft 2023-11-23
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Inledning

Bakgrund

I Lulea och Norrbotten sker just nu en omstéllning fran fossilberoende
produktionsmetoder till nya grona industrietableringar. Centrum for den
omstadllningen som sker i Luled ar Lulea industripark som omfattar bade det
befintliga industriomradet Svarton och det nya omradet Hertsofaltet.

Svarton dr idag ar bebyggt med tung industri. En stor del av bebyggelsen
utgors av SSAB:s staltillverkning. P& Svarton finns dven Luled hamn med
jarnvagskoppling till Malmfalten. Hamnen utgor Sveriges fjarde storsta
transporthamn och inrymmer flera lastnings- och lossningskajer. Luled Hamn
AB genomfor tillsammans med Sjofartsverket projektet Malmporten vars syfte
ar att tillskapa ny djuphamn, utdkade hamnomraden och férdjupade farleder
som mojliggor for storre och fler fartyg att angdra hamnen och en utdkad
hamnverksamhet.

Stalindustrin inom omradet kommer att forandra sin verksamhet. Nya
anlaggningar med fossilfri tillverkning kommer att vaxa fram parallellt med den
idag befintliga verksamheten.

Syfte

Syftet med denna promemoria &r att formulera kvalitetsmal och riktlinjer for
gestaltning av bebyggelse inom verksamhetsomradet pa Svarton som utgor en
del av Lulea Industripark.

Béade nyetableringar och utveckling av befintliga verksamheter ar aktuella inom
omradet. En del av den tillkommande bebyggelsen forvantas vara storskalig
relativt befintliga anldggningar och paverka landskapsbilden dven utanfor
omrddet. Denna promemoria ska anvandas som ett underlag i detaljplanering
och bygglovshandldggning inom omradet.

Pagaende detaljplanering

Inom omradet pagar i dagslaget arbete med flera detaljplaner for verksamheter.
Fler forvantas folja. Detaljplaner for utveckling av Victoriahamnen samt for hall-
bar industriproduktion langst dsterut pa Svarton har kommit langst i processen
och berdknas kunna bli antagna under 2023.

Byggnader som ar bade storre och hogre dn dagens anlaggningar kommer
sannolikt att uppforas pa Svarton. Bland annat planeras en eller flera logistikan-
laggningar, allvadersterminaler, for fartyg. Det dr anldggningar som sticker ut

i vattnet och som kan bli 60 meter hoga och en halv kilometer langa. Nya pro-
duktionsanldggningar kommer att tillkomma. Likasa kan flera hoga strukturer
komma att anldggas.
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Svartdns verksamhetsomrade och Hertsofaltet utgor tillsammans versamhetsomradet Luled industripark.



Paverkan

Den samlade bilden av saval pagdende detaljplaner samt de diskussioner som
fors mellan kommunen och naringslivet ar att omradet kommer att fortatas med
bebyggelse som ar storskalig i bade utbredning och hojd.

Omradets lage i skdrgarden gor att utbyggnaden paverkar naromradet bade néra
och pa langt hall. Bebyggelsen kommer att vara synlig fran flera platser, framfor
allt fran farleden ut till skargarden och fran narliggande bostads- och fritidshus-
omrdaden.

Verksamhetsutvecklingen inom omradet ar varldsledande och de planerade
anldggningarna behovs for att mojliggora bland annat omstallning till en hallbar
staltillverkning.

For narboende och skadrgardsbesokare innebar dock mer och storre bebyggelse
generellt en negativ paverkan. Bebyggelsen kommer att ta storre plats i landska-
pet vilket paverkar vistelsevardena i skargarden och omgivande landomraden.
Det ar darfor viktigt att i saval planering som utformning av ny bebyggelse se till
att den negativa paverkan blir sa liten som mojligt. Det ar likasa viktigt att se till
att den nya bebyggelsen utgor en god miljo for de manniskor som jobbar inom
omrdadet.



Forutsattningar

Landskapsbild

Svartons industriomrade ar ett typiskt industrilandskap som borjade etableras
under 1970-talet, men industriverksamhet i olika former har pagatt inom
omradet sedan malmhamnen togs i bruk i slutet av 1880-talet.

Landskapet med sin historia fran stalverk-80 ar bebyggt med stora
anldggningar och har langa siktlinjer, stora sammanhéangande ytor och fa
jamforelseobjekt i mansklig skala. Markomradet har bildats genom mansklig
landskapsforandring.

Pa Svartons verksamhetsomrade aterfinns hoga och stora
byggnadskonstruktioner, bland de hogsta i Luled stadsbygd. For
hamnverksamhetens del ar det de stora lastfartygen, hamnkranarna, kajerna
och hamnbassdngerna som satter pragel pa omradet.

Omgivningen med industilandskapet pa ena sidan av Sandofjarden och
bostadsbebyggelsen pa den andra utgor tillsammans en entré till Lulea stad for
batlivet och det rorliga friluftslivet.

Ett industrilandskap med landmarken

Verksamhetsomradet domineras av hamnar och industrier. Det finns flera
landmaérken inom omradet. Ett av dem ar grafittimalningen pa Uddebo
reningsverk. Andra landmarken ar koksverket och slacktornet (gul laga vid
fackling av overskottsgas samt slackmoln av vattenanga fran slackning av koks)
samt den karaktaristiska masugn 3. Hybrit dr det nyaste landmarket.

Storsta delen av omradet ar instdngslat med tilltrade endast for de som arbetar
hér eller har ett bokat besok.

Skargard

Svarton stracker sig fran de centrala delarna av Lulead och ut mot skargarden.
Bebyggelse som placeras langs med strandkanten mot farleden och
Sandofjarden ar synliga fran langt hall for de som passerar och paverkar
landskapsbilden samt upplevelsen av bade staden och skdrgarden. Farleden &r
livligt trafikerad av saval yrkestrafik som fritidsbatar. Verksamhetsomradet pa
Svarton har en nastan 6 km lang strand/kaj mot farleden och de som passerar
har darfor utsikt 6ver industriomradet under lang tid.

Aven de nérliggande fritidshusen pa Sandén har god utsikt dver
verksamhetsomradet och kommer att paverkas av ny bebyggelse.

Det finns en hel del vaxtlighet i strandzonen som déljer och mjukar upp
intrycket av industribebyggelsen.



Foto Lulea komun
Anlaggningar, byggnader och infrastruktur pa Svartdns industriomrade.

oto Mia Persson
Graffittimalning pa Uddebo reningsverk, ett av de landméarken som finns pa omradet.



Foto Tomas Bergman
Masugn 3, ocksa ett landmérke inom omradet, ar val synligt fran nérliggande bebyggelse i Svartdstan.

Foto Viveka Osterman
Hybrit &r en av de nyaste anlaggningarna och ocksa en av de som syns tydligast fran vattnet och skargarden.
Den ljusa kuléren gor att anlaggningen syns mer pa hall &n vad som skulle varit fallet med en mer dampad
kulér.



Foto Mia Persson
Hamnverksamhet med kaj, kranar och fartyg.

Bild Afry
Bild ur landskapsanalys déar nya anldggningar, bland annat allvadersterminalen, har infogats i ett bildmontage.



Kvalitetsmal

Ny bebyggelse ska utformas for att minska paverkan pa
omgivningen utanfér verksamhetsomradet

Bade industrilandskapet och manga av byggnaderna pa omradet ar storskaliga.
For allvadersterminalen i Victoriahamnen samt andra byggnader som ér stora
aven i Svartons industrilandskap ska fargsattning och utformning bidra till

att minska det visuella intrycket och ta ner skalan. For stora byggnader ska
fasaderna delas in i falt med olika kulor for att ta ner den upplevda skalan.

Generellt for omradet galler att kulorer som ar alltfor ljusa eller alltfor morka
ska undvikas med syfte att lata byggnaderna smalta in battre pa hall.

Det ar sannolikt att flera av de nya byggnaderna, och kanske ocksa de befintliga,
kommer att forses med solceller pa fasad eller tak. Det dr bade rimligt och
onskvart men placering och utformning bor ocksa ske med omsorg och bidra till
en god helhetsverkan.

Skyltar respektive belysning ska utformas och placeras sa att de inte dr storande
for friluftsupplevelsen i skargarden. Skyltar som syns fran vattnet bor placeras
pa fasad. Belysning bor placeras och riktas sa att den far sa liten paverkan pa
omgivningarna som majligt.

Verktyg:
e Stora byggnadsvolymer bryts upp i mindre delar

*  Fasader indelas i filt for att minska den upplevda skalan pd stora byggnader
*  Fasad- och takkulorer i ddmpad fargskala
®  Skarpa kuldrkontraster undviks

*  Skyltning sker pd fasader och hills samman i grupper. Inga fristdende skyltpelare
som riktas ut mot vattnet och skargdrden..

* Belysning som ej stor omgivningen

*  Planteringar/gronska i strandkanten som mjukar upp intrycket
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KulGrer
FasadkulOrer bor vara dampade for att inte
fanga Ogat pa langt hall.

Lampliga kulorer bor ha en ljushet (v)
mellan 0.75 och 0.25 enligt NCS-skalan.
For en neutralt gra kulor innebar det NCS
beteckning mellan 2500-N och 7500-N.

J
\
Stora byggnader
Det dr en bedomningsfraga vad som &r en
stor byggnad i det har ssmmanhanget, men
en vagledning ar:
*  Byggnader som sticker upp ovanfor
omgivande bebyggelse i visentlig omfattning
*  Byggnader som ligger niira vattnet och
dirmed dr mer exponerade har storre
omgivningspdverkan. De uppfattas ocksid som
storre for att de inte skyms av annat.
J
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Ny bebyggelse samt utomhusmiljoer ska utformas for att
skapa en god arbetsmiljo

Det ligger i sakens natur att ett verksamhetsomrade planeras och anldggs for
att fa just verksamheterna att fungera sa bra som majligt. Men det ar viktigt

att miljon ocksa utformas for de manniskor som verkar pa omradet. Hur
byggnader och platser anordnas och gestaltas paverkar trivsel och trygghet for
anstallda och besokare. Gestaltning av byggnader och omradet i stort paverkar
foretagens varumarken och férmagan att attrahera ny arbetskraft.

Utformning bor ske med hogre detaljeringsgrad ddr manniskor vistas néra
byggnader. I utformning av utomhusmiljoer, entréer, skyltning och belysning
ska hansyn tas till trivsel och trygghet.

De trdd och den vaxtlighet som finns inom omradet ar vardefulla av méanga
anledningar. Gronska kan leverera flera ekosystemtjanster som biologisk
mangfald, forbattrad dagvattenhantering och minskad damning. Darutover
bidrar den ocksa till trivsel och skonhetsupplevelser. Trad och vaxtlighet bor
behallas i den utstrackning det ar méjligt. Plantering av alléer eller grupper
av trad kan ocksa vara ett sdtt att skapa trevliga entréer eller andra platser for
vistelse.

Verktyg:

*  Planteringar/gronska som bidrar till funktionella och trivsamma miljoer
e Hagre detaljeringsgrad dir minniskor vistas nara byggnader
®  Placering och utformning av entréer som skapar en trygg och trivsam miljo.

*  Huvudentréer och kontor samt delar i exponerade ligen utformas med arkitektonisk
omsorg och kvalitet.
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Nya landmarken, konst och kulturarv kan ge mervarden

En del av den nya bebyggelsen inom omradet har potential att bli nya
landmaérken beroende pa storlek och placering i exponerade lagen.

Ovan beskrivs att ny byggnation ska utformas for att minska paverkan pa
omgivningen, men ny byggnation far samtidigt garna ha en tydlig karaktar.
Detta galler sarskilt de byggnader som kan uppfattas som landmarken.

For de byggnader och anldggningar som &r placerade néra strandlinjen eller som
reser sig hogt over omgivande bebyggelse s att de ar tydligt exponerade och i
blickfanget frdn omgivningen ska hogre krav stallas pa gestaltning.

Konstnarliga inslag som exempelvis graffitti, skulpturer och vaggmalningar far
garna ta plats i miljon. Likasa ar referenser till och tillvaratagande av kulturarvet
nagot som kan bidra till omradets identitet.

Verktyg:

*  Anvind konst for att oka trivsel, skapa identitet och bidra till varumdrket for bide
foretag och omride.

* Hogre utformningskrav pd de byggnader som ligger nira strandlinjen, hdjer sig 6ver
annan bebyggelse eller pd annat sitt dr mer exponerade utanfor industriomrdidet.

o Viirna befintlig bebyggelse och anliggningar med kulturvirden inom omrdidet.
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Bild Afry
Bild ur landskapsanalysen. Bilden ar genererad fran en modell och visar en planerad allvadersterminal for
lastning och lossning av fartyg i mitten. Byggnaden planeras bli mer &n 50 meter hog, den skjuter ut i vattnet
och har darfér ett mycket exponerat lage.

Exempel pa hur en indelning av fasaden i falt samt dampade kulérer paverkar intrycket.

Exempel pa hur ytterligare bearbetning av fasaden kan anvéndas for att ge byggnaden mer karaktér.
Dessa bilder ar exempel for att illustrera kvalitetsmalen och hur de kan tolkas.
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Bild Afry
Samma bilder som till vanster, men lite mer inzoomade.
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