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PLANBESKRIVNING

PLANHANDLINGAR

Planhandlingarna bestar av plankarta med bestaranwh illustration, plan- och ge-
nomforandebeskrivning, behovsbedémning, samradgiedtse, utstallningsutlatande
och fastighetsforteckning.

PLANENS SYFTE OCH HUVUDDRAG

Detaljplanen syftar till att mojliggora uppférande bostader/smahus pa ostra delen av
berort kvarter. Befintlig parkmark och lekplatsésira delen bevaras med mojlighet till
ordnande av lekomrade/bollplan inom hela ytan.

Planen har givits en flexibel utformning med enstration som visar omradets mojlig-
heter till bebyggande med kedjehus i en vaningerAhtivt kan fristdende villor i tva
vaningar uppforas.

Gemensam parkering kan anordnas i stallet for piadk@a den egna tomten.

PLANDATA

Planomradets lage, avgransning och areal

Planomradet ar belaget inom stadsdelen Oppeby ¢atifran Nykopings centrum.
Omradet gransar i norr till Smalandsvagen, i GéfleBerzelievagen, i soder till en
gang- och cykelvag och i vaster till Gustaf-AdoHgen.

Arealen &r ca 0,7 ha.

Markagoforhallanden
All mark ags av Nykopings kommun.

TIDIGARE STALLNINGSTAGANDEN

Oversiktliga planer och riksintressen

| Fordjupad 6versiktsplan for Nykdpings tatort,agen av kommunfullmaktige 2006-06-
13, ingar planomradet i befintligt bebyggelseomragtedvergripande inriktning ar att
kompletterande bebyggelse kan motiveras utiframbeal bostader och service. | anslut-
ning till befintlig bebyggelse finns ett antal mieg obebyggda omraden som ar lampliga
for kompletteringsbebyggelse. Planforslaget arrftige med dversiktsplanen.

Inga riksintressen berors.

Detaljplaner

For omradet galler detaljplan P 52-7, faststallKawngl. Maj:t 1952-12-05. | denna &r
omradet planlagt for allmant andamal med bebyggedgetill 10 m byggnadshéjd.
Omradet gransar till detaljplan P 59-16, faststalldansstyrelsen 1959-12-09.
Genomfoérandetiderna har gatt ut for bada planerna.

Behovsbedémning MKB
En behovsbedémning har utforts. Av denna framg&ubstandig MKB inte behover
upprattas. Foljande aspekter finns anda skal atsdeé planprocessen:
Gestaltning i forhallande till befintlig bebyggetsiljo i Oppeby
Omradets betydelse for narrekreation och spontattidr
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Kommunala beslut i 6vrigt
Bygg- och tekniknamnden har 2009-11-17 beslutdtedtag till detaljplan far upprattas.

FORUTSATTNINGAR OCH FORANDRINGAR

Natur

Mark och vegetation

Omradet utgors av en plan grasyta med en plantgiddda langs Smalandsvagen och
tva uppvuxna bjorkar langs gang- och cykelvagerkriRark och lekplats avskiljs fran
grasmattan av en buskvegetation och l6vtrad i favrask och bjork. Befintliga trad ska
sparas. Om trad maste fallas ska nytt trad plamtera

Geoteknik och radon

Nagon geoteknisk utredning har inte utforts fonplaradet. Grundlaggning kommer
att ske pa lera. Detaljerad geoteknisk utredningské i samband med bygglovskedet.
Omréadet ar delvis ett normalriskomrade for markrached lokala forekomster av ra-
don. Grundlaggning ska darfor ske radonsakert densarskild provtagning visar att
annan grundlaggning ar majlig.

Fornlamningar

En arkeologisk utredning har utférts av Sérmlands@um i maj 2011. Inga k&nda
fornlamningar finns inom planomradet. Ca 100 me&sm planomradet finns en regi-
strerad fornlamning, den valkanda Slabroristningenynik hallristningslokal som inte
har ndgon kand motsvarighet vad géller figurer mchiv och som ingar som en av var-
dekarnorna i Nykopingsans dalgang. Med avseendiastighetens belagenhet intill
Slabroristningen ar det viktigt att lekparken avénamtiden behalls obebyggd. Som en
upplysning fran lansstyrelsen rader alltid anmajapiikt enligt 2 kap 5 och 10 88 kul-
turminneslagen. Om fornfynd eller fornlamningarrafits ska arbetet omedelbart av-
brytas och anmaélan ska goras till lAnsstyrelsen.

Bebyggelse

Planomradet ar obebyggt och &r pa tre sidor omgivétiliggande villor och mindre fler-
familjshus. Narmaste grannar pa andra sidan aveBevagen ar flerbostadshus med laga,
ljusa, putsade fasader fran slutet av 1940-taliiabébyggelsen langs Berzelievagen ar
typisk for sin tillkomsttid, 1940-talet slut. Husénbyggda i 1% plan och har gavlarna
vanda mot gatan. Stor likhet i husvolym, takvinkfénsters placering och antal gor att

de forandringar av fasadmaterial som hittills itddraft mindre betydelse. Vid denna

gata kan man ocksa se hur betydelsefull vegetatian&r upplevelsen av bebyggel-

sen. De flesta tomter har rik vegetation, hackaraen mindre trad, som ramar in hu-
sen.

Nya byggnader bor placeras och utformas med anipgstihomgivande bebyggelse-
karaktar vad galler storlek, byggnadsutformningtenalval och fargséttning med fasa-
der i trapanel eller puts. Huvudbyggnader bor asgdned fargat plattak eller tegeltak i
samstammighet med ovriga kuldrer inom omradet. Neusyn till dagvattenproblema-
tiken rekommenderas vegetationstak.
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Den foreslagna bebyggelsen ar huvudsakligen plddargs Berzelievdgen som en natur-
lig fortsattning pa det gamla bebyggelsemonstm@mimmradet. Planen medger en bebyg-
gelse med tvavaningshus som fristaende villorhidikmed bebyggelsen pa motsatt sida av
vagen. Byggnadsarean ar maximerad till 16Ganhuvudbyggnaden och 48ror kom-
plementbyggnaden. Om kedjehusalternativet valjpdataderna uppforas i en vaning med
inredd vind och byggnadsarea 1060 samt komplementbyggnad 4G.rKvarterets area ar
ca 3900 i Kvarterets storsta tilldtna byggnadsarea ar 36%astighetsarean.

lllustrationen visar 10 kedjehus med parkering génetomt. Alternativt kan gemensam
parkering ordnas varvid bostadshusen blir fristéend

Offentlig och kommersiell service
| stadsdelen finns utbyggd offentlig och kommetsetvice.

Tillganglighet
Tillganglighetskraven enligt BBR beddms kunna ufipsy

Friytor

| direkt anslutning till planomradet finns fina neemraden som nyttjas for motion, re-
kreation och lek.

Kvarteret har inte sarskilt pekats ut i nagon kiéventering eller i Gronstrukturplanen
(2010). Det har inte bebyggts som géllande detaljphedger (allmant &ndamal och
hogsta byggnadshojd 10 m). | stallet har en sm&hekplats, en parkanlaggning och en
grasyta anlagts.

Planforslaget majliggor att den befintliga lekpttskan utvidgas med t ex ytor for fotboll,
boule eller beachvolley. Vegetationen langs Sméaaagen skyddas som parkmark.

Trafik

Gatunat

Gatunatet ar ett valordnat rutnatssystem med esdak och belysta kérvagar. Undan-
taget ar Smalandsvéagen. Av trafikséakerhetsskaitérSmalandsvagen ha nagra utfar-
ter fran planomradet da vagen har en 6verordnadimsom uppsamlingsvag for ett
storre omrade. Parkmarken fungerar som hinder tfeter.

Gang- och cykelvag

Gang- och cykelvagen sdéder om och utanfor planoetr@dgrusbelagd och belyst. Till-
fart for behdrig trafik till befintliga villatomtemedges. GC-vagen ansluts till gc-vagen
langs Eskilstunavagen vilken i sin tur ar en digt 6verordnadgc-nétet.

Kollektivtrafik
Stadstrafiken har hallplatser pa saval Eskilstugamégsom Regeringsvagen, avstand ca
300 meter.

Angdring och parkering

Parkering ska ske pa den egna fastigheten elleresogemensamhetsanlaggning inom
planomradets kvartersmark. Om gemensam parkerfagsutor den placeras i kvarte-
rets norra del i 6verensstammelse med avgivnangtna under samradet.
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Teknisk forsérjning

Vatten, spillvatten och dagvatten

Bebyggelsen ska anslutas till kommunens VA-natbirdielsepunkter finns i korsning-
en Smalandsvagen/Berzelievagen.

Med anledning av problem med dagvattenavledninminmradet ska en dagvattenut-
redning utforas innan bygglov beviljas. Dagvattka sa langt majligt infiltreras pa
tomt, LOD. Med héansyn till markbeskaffenheten bégwhttenutredningen sarskilt be-
lysa mojligheten att avleda markvatten till angeirde allman plats och studera effek-
ten av anvandande av vegetationstak. Hardgjordebgitoundvikas. Overskottsvatten
avleds till kommunalt dagvattensystem.

Varme, el och tele

Anslutningsmajlighet finns till fjarrvarme-, el- bdelenaten. Inga ledningar ar foérlagda
inom kvartersmark.

Individuell uppvarmning av varje fastighet med eismal teknik, t ex varmepump ar en
alternativ mojlighet.

Vattenfalls befintliga anlaggningar far inte byg@s®r och maste uppfylla det saker-
hetsavstand som framgar av Elsékerhetsverketsssiamisforeskrifter. Vid eventuella
schaktningsarbeten nara elanlaggningar ska kaBthitsg begaras. Befintliga elan-
laggningar maste hallas tillgangliga under alladekeav plangenomférandet.

Avfall

Kallsortering tillampas i samrad med Nykopings konms renhallning.

Narmaste atervinningsstation for utsorterade fckpimgar ar belagen vid Statoilmack-
en invid ICA Knuten i Oppeby. Restavfall hAmtas wachtgrans av kommunen.

ADMINISTRATIVA FRAGOR
Fragor av administrativ karaktar behandlas i ger@anfdebeskrivningen.

NAMNSATTNING .
Namnberedningen foreslar att det nya kvarteretsakédartersnamnet Linnean. Kvar-
tersnamnet redovisas pa plankartan.

GENOMFORANDEBESKRIVNING

ORGANISATORISKA FRAGOR

Tidplan

Beslut om samrad Bygg- och teknikndmnden 2010-08-24
Samradstid september 2010

Beslut om utstallning Bygg- och teknikndmnden 208130
Utstallning September 2011

Antagande Bygg- och teknikndmnden 2011-11-22
Laga kraft December 2011
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Genomfdrandetid
Genomforandetiden &r 15 ar fran det planen vuagi kraft.

Huvudmannaskap
Kommunen &r huvudman for allman platsmark.
Exploat6ren &r ansvarig for alla atgarder inom teramark.

Ansvarsfordelning
Kommunen ansvarar for mojlighet att ansluta tilagach till de kommunala vatten-,
spillvatten- och dagvattennaten.

FASTIGHETSRATTSLIGA FRAGOR

Kommunen bestéller och bekostar erforderlig fagtighildning fér den nya kvarters-
marken.

Gemensamhetsanlaggning och samfallighetsforeniadpittas fér gemensamma an-
laggningar sasom vag, eventuell parkering och geamama gronytor.

EKONOMISKA FRAGOR

Kommunen &r ansvarig for de kostnader som uppkomiderpprattande och genom-
forande av detaljplanen t ex utveckling/utrustrawgekplatsen. Kostnader tacks genom
forsaljning av tomter.

Kommunen utfér och bekostar aven utbyggnaden avéalha dagvatten- och VA-
anlaggningar fram till tomtgrans. Tomtkoparen ketainslutningsavgifter enligt gal-
lande VA-taxa.

Eventuell flytt/férandring av befintliga elanlagagiar utfors av Vattenfall och bekostas
enligt avtal med kommunen.

MEDVERKANDE TJANSTEMAN

Utredningsarbetet har bedrivits pa uppdrag av mack-exploateringsenheten, exploa-
teringslantmatare Ewa Collin och i samrad med komens planeringsenhet, planarki-
tekt Marina Pavlova.

REVIDERING
Efter utstaliningen har detaljplanen andrats octyéihgats betraffande
- Bevarande och aterplantering av trad
- Byggratten for villor och kedjehus
- Byggnadsutformning och materialval
- Dagvattenhantering

Bo Ahl
Arkitekt SAR/MSA
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