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Antagandehandlingarna bestdr av:
- plankarta med bestimmelser

- planbeskrivning

- genomfdrandebeskrivning

- grundkarta

- fastighetsfdrteckning

- samradsredogdrelse

- utlatande efter utstéllning -

PLANENS SYFTE OCH HUVUDDRAG

|
Planen uppréttas f&r att Sylte centrum skall kunna komp-
letteras med dels bostéder, dels lokaler for nya verk-
samheter. En férnyelse &r viktig f&r att anliggningen
dven i fortsdttningen ska fungera som stadsdelscentrum.

Nya byggrdtter fOr bostdder ligger dels i sjdlva centrum-
anldggningen, dels nordvast dirom. Ny byggritt f&r verk-
samheter visas nordost om centrum. Tomtmarken for
centrumanldggningen utvidgas bl a £f8r en bittre
fordelning av parkeringsytor. Genomgdende strak f&r

allmén gang- och cykeltrafik intill centrum blir da
beldgna inom kvartersmark.
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PLANDATA

Planomradet &r beldget ca 3,5 km s&der om Trollhi#ttans
centrum. Det grdnsar i sydost till Myrtuvevidgen, i sé&der
till bensinstationstomten Tordyveln 2 och i sydvést till
gang- och cykelvédgen Sérdngsstigen. Plangrénsen i norr
ligger inne pa den del av Sylte 4:1, som &r avsatt f&r
allmént &ndamal (Sylteskolan m m). I nordost grénsar
planomradet till Nyckelpigevégen. :

Planomradets areal 8r ca 2,9 ha. Fastigheten Ekoxzxen 1 har
forvéarvats av Sfdren Forvaltning AB, GOteborg i april

1994. I 8vrigt 4gs marken inom planomradet av Troll-
hédttans kommun.

PLANENS FORENLIGHET MED NATURRESURSLAGEN (NRL)

Den aktuella detaljplanen &r fdrenlig med en frédn allmén
synpunkt lamplig anvindning av mark- och vattenresurser
enligt 2 kap NRL.

TIDIGARE STALLNINGSTAGANDEN

Oversiktliga planer och utredningar -

Oversiktsplanen fér Trollhdttans kommun antogs av kommun-
fullméktige 1990-10-29. Den kommuntéckande &versiktspla-
nen har inte sidan detaljeringsgrad att den visar pd
vilket s&tt olika delomraden i t&torten ska anvéndas.

En fordjupad ¢versiktsplan f&r Trollhdttans tétort,
upprédttad av enheten fér strategisk planering 1992, har
varit ute pd samrdd och skall fore utst&llning bearbetas
i vissa avseenden. I planen beskrivs en komplettering
och upprustning av Sylte centrum, som i huvudsak stdmmer
tverens med foreliggande detaljplan.

Detaliplaner

Det nu aktuella planomrddet ingar i detaljplan (stads-
plan) fér Sylte, fastst#dlld 1968-11-20. Planen medger
byggradtt f&r handelsdndamal i en del av kv Ekoxen.
Utbyggnaden av centrumanliggningen under 1970-talet kom
att avvika fran stadsplanen i fraga om bebyggelsens lége
och 1 viss man dven i fraga om dess innehall.

Fir nidraliggande omrade i sydvdst, kv Biet, giéller
detaljplan (stadsplan) faststdlld 1970-03-26. For kv
Tordyveln i s&der gdller detaljplan antagen 1951-02-25.

Bygglov

Byggnads- och rdddningsndmnden beviljade 1993-12-15
bygglov f&r ombyggnad av dagligvarubutiken och for
anldggande av parkeringsplatser m m. Fér&8ndringarna
enligt bygglovet stdmmer &verens med den nu aktuella
detaljplanen.



Fiin
Ay

Fastighetsreglering

Byggnads- och réddningsné&mnden medgav 1994-03-06 att en
planskiss daterad november 1993 fick liggas till grund
fér fastighetsreglering vid Sylte centrum. Skissen
visade - liksom den nu aktuella detaljplanen - att Ekoxen
1 kunde utvidgas &t nordviast och sydost &ver allmén plats
och &ver omrdde f&r allmént &ndamdl. Fastighetsregle-
ringen &r genomfdrd 1994-03-23.
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Exploateringsavtal

Kommunstyrelsen godkdnde 1994-01-13 ett exploateringsav-
tal mellan Trollhiittans kommun och Sféren Férvaltning AB
och uppdrog samtidigt &t byggnads- och réddningsnamnden
att dndra detaljplanen vid Sylte centrum. Kopia av av-
talet bifogas genomférandebeskrivningen.

FORUTSATTNINGAR OCH FORANDRINGAR

Natur

Det mesta av planomriddets markbehandling och vegetation
4r formad i samband med omridets bebyggelse. Obebyggda
markytor &r till stor del hardgjorda for trafik och
parkering eller iordningstdllda som planteringar eller
grésytor.

Naturmark, bewvuxen med blandskog, finns pad h&jdpartiet
nordvédst om centrumanléggningen. Jordtécket &r tunt i den
delen av planomrddet och pd flera stdllen finns nakna
berghdllar. Tr&d och berghdllar bér delvis kunna bevaras
vid en exploatering av omradet.

Nivaskillnaderna inom planomrddet uppgar till nagot mer ~
4n fem meter.

Oversiktlig grundunders8kning inom bl a det aktuella
planomradet har redovisats av VIAK AB, Gdteborg, 1967-09-
29. Marken bestdr - férutom av berg i dagen eller berg
med tunt jordtdcke - av fasta sediment av lera, mo och
sand. 1 omriadet sydost om centrumanliggningen finns ocksa
lera med v&l utbildad torrskorpa.

Radonmédtning inom omradet har utférts av Geo-Vidst AB och
dokumenterats i rapport 1994-04-28. Omradet kan med stéd
av métresultatet klassas som lagradonmark, wvilket innebdr
att inga speciella Atgédrder kridvs for radonskydd av
byggnader.

Nagon ytterligare geoteknisk undersékning beddms inte
ntdvdndig i samband med detaljplanearbetet.

Inga kinda fornl&mningar finns i omradet.

Bebyvggelseomraden

Den enda bebyggelse som finns i planomradet dr Sylte
centrum. Anldggningen kom till under aren 1972 - 1974 och
har féréndrats bara i liten utstréckning fram till i ar.
Den har 1 - 2 vaningsplan och en bruttoarea pa ca 5 000
kvm. I centrumanlédggningen finns kommersiell service i
form av dagligvaruhandel, post, videocbutik, frisfr,
kiosk, gatukék, pizzeria m m. Den offentliga servicen
bestAr av bl a bibliotek och folktandvéard.

Under f&rsta delen av 1994 har ﬂagligvarubut{ken byggts
om och bl a fatt ny entré.

Centrumfunktionerna f&rutsitts &ven i framtiden fa plats
inom nuvarande anldggning. M&jligen kan vissa utrymmen
f6r t ex kontor tillkomma i det fdreslagna centrumhusets



Bostader

Skolommde,

Verigam-
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entréplan. M8jligen kan ocksd centrumanknutna verksam-
heter tillkomma inom den nya byggrdtten vid Nyckelpige-

vdgen.

Inlastning till centrumanlaggningen sker wvid dess syd-
védstra sida. Parkeringar ordnas vid 8vriga sidor. Rund-
kérningsméjligheter inom tomtmark b&r inte forekomma.

I sjdlva centrumanliggningen féreslads ett nytt hus med
fem vaningsplan ovanfdr det befintliga terrassplanet. Det
nya huset blir beldget pa den syddstra delen av terras-
sen, fran vilken entré ordnas. Centrumhuset innehaller
bostdder och eventuellt kontor eller annan liknande wverk-
samhet i entréplanet. Det planeras som.ett terrasshus med
uteplatser bade pa nordvidstra och syddstra sidan. Antalet
bostadsldgenheter blir ungefdr 15 st med en genomsnittlig
bruksarea pa ca 55 kvm.

Nordvést om centrumanldggningen fdreslas ca 20 lidgen-
heter i tvadvanings radhus. Radhusen grupperas i en bige
utefter en tillfartsvidg pa kvartersmark sydvist om
bostédderna. De kan ha uteplatser pad bade in- och utsidan
av bagen. Husens lége och htjd i férhallande till skolan
dgnas stor omsorg vid omradets projektering. Tomtmarken -
avgrédnsas mot skolans tomt sd att det finns plats att
behalla en del befintliga trdd och #ven g#ira nya plante-
ringar som avskdrmning. Biluppst#llning ordnas wvid var'je
hus entrésida.

Ett litet omréade fo6r allmidnt &ndamal ingadr i planens
nordvéstra del ndra bostdderna. Det d&r en del av skolom-
radet och byggr&tten som har funnits i den delen upphé&r.

Overgdngen mellan skolomradet och den nya bostadsbe-
bygelsen bor noga studeras, den befintliga skolgarden bér
ges férhtjd kvalitet och férbdttrade mtjligheter till
utnyttjande.

Intill Nyckelpigevdgen nordost om centrumanldggningen
foreslas ett omrade fOr kontor och hantverk/industri.
Omradet &r ungefdr 4 000 kvm stort och kan bilda en egen
tomt. Bvggnader far ha hégst tvA vaningsplan och en
storsta bruttoarea pd 2 700 kvm. Parkeringsbehovet f&rut-
sdtts delvis klaras utanfér verksamhetsomradet genom sam-
nyttjande av biluppstidllningsplatser med centrumanligg-
ningen.

Verksamheterna far inte vara stérande fér omgivningen.
Dessa maste vdljas med tanke pa niarheten till skola,
f&rskola och bosté8der. I f&rsta hand avses ddrmed att de
skall tillhéra grupp IV i statens planverks rapport
60/1982 "Plats for arbete." I den gruppen ingdr verksam-
heter med mycket liten miljdpéverkan f&6r omgivningen.

Friytor

Ett stdrre friomrade foér rekreation dr Myrtuveparken,
som ligger ca 250 m fran planomridet i nordvidstlig rikt-
ning. Ha3r finns en stirre lekplats samt bollplan och en
motionsslinga.
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Catugystem

Aven i anslutning till bostdderna nordvist om centruman-
liggningen kommer det att finnas friytor, som kan géras
attraktiva f&r boende i olika &ldrar. M&jligheterna att
ordna plats f6r lek och annan utevistelse pd terrasspla-
net vid centrumhuset 4r dock mycket begrénsade.

| Gator och trafik

Hela planomradet har sin tillfart fér gatutrafik fran
Myrtuvevidgen och dess sidogata Nyckelpigevidgen. Myrtuve-
védgen gar parallellt med riksvdg 45. Avfart f8r norrifréan
kommande trafik pa riksvigen har nyligen byggts ut i en-
lighet med tillstdnd av vigverket.

Trafikmaﬁgden pd riksvdg 45 uppgadr till ca 15 000
fordon/arsmedeldygn. Andelen tung trafik &r ungefir 7%.
Skyltad hastighet &r 70 km/tim.

Trafikméngden pa Myrtuvevigen har uppskattats till ca

2 000 fordon/&rsmedeldygn. Andelen tung trafik har be-
domts wvara 5%. Tillaten hastighet &r 50 km/tim. Gangbanor
finns inte.

Atervidndsgatan Nyckelpigevidgen vid planomrddets nord&stra
del har en stor védndslinga, som delvis ligger utanfér ga-
tumark. Grénsen mellan gata och kvarter bibehdlls, vilket
innebdr att védndplanen skall gdras mindre &n den &r idmg.

Infart fran Myrtuvevdgen till centrumanléggningen och
till de nya bostdderna i kv Ekoxen sker helt pa tomtmark.

Gang- och cykelvdgar finns pd tre sidor av centrumanlégg-

~ningen. De utgtr delar i ett hégklassigt gang- och cykel-

vdgsndt i1 stadsdelen.

Gédng- och cykelstraket pA sydvistra sidan, S&6rangsstigen,
paverkas inte av denna plandndring. De gang- och cykel-
vdgar, som byggts utefter centrumanliggningens nordvéstra
och sydOstra sidor, flyttas sa att de blir beligna n#érma-
re butiksfasaderna. De kommer didrmed att ligga inom tomt-
mark, som fastighetsigaren blir skyldig att ha&lla till-
génglig f6r allmidnheten.

Fér centrumanléggningena funktion &r det wiktigt att det
ocksa finns bra gangférbindelse mellan butiksentréerna pé
nordvédstra och syddstra sidorna.

Tva busslinjer trafikerar Myrtuveviégen. Hallplatser finns
vid Sylte centrum.

Uppstdllningsplatser f&6r bilar vid centrumanliggningen
hadller pa att disponeras om enligt bygglov frdn december
1993. PA de stdrre uppstdllningsytorna kring centrum
kommer det ddrmed att bli plats f&r ca 165 personbilar.

Inlastning till centrumanli#ggningen sker fran tva last-
gardar vid sydvdstra sidan. Framkdérning till lastgdrdarna
sker utmed syddstra sidan av centrum. Rundkérningsméj-
lighet b&r inte férekomma inom tomtmark.



Vatlen och
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Parkering fir bostdderna i nordvidst ordnas i anslutning
till respektive hus. Parkering fér wverksamheter i nord-
Ostra delen av planomradet ordnas ocksa inom den egna
"tomten", men samutnyttjande av centrumparkeringen &r
mdjlig i viss utstrickning. '

Trafikbuller

Berdkning av trafikbuller har gjorts av DNV Ingemansson
AB, Gdteborg, i mars 1994. Ekviwvalenta bullernivder £&r
arsmedeldygn har berfknats f&r olika vaningsplan i det
nya centrumhuset. I ber#kningen &r ljudet frén riks-
vdgstrafiken dimensionerande medan trafiken pd Myrtuve-
vdgen har liten betydelse.

Riksdagen antog 1981 riktvérden f&r trafikbuller enligt
proposition 1980/81:100. Beslutet skulle f8ljas av till-
dmpningsanvisningar fran Statens Naturvadrdsverk m f1.
Sadana anvisningar finns dock fortfarande bara som f&r-
slag. I den hidr aktuella situationen, ddr nybyggnad av
ett bostadshus planeras nédra befintlig trafikled, anges
att fasdiscleringen bdr vara sadan att bullernivan
inomhus inte &verstiger 30 - 40 dBA ekvivalent ljudniva
dver dygnet. Betrdffande utomhusmiljé intill bostdder
anges inget grénsvédrde i den aktuella situationen. Fér
nyplanering av omradden med bdde bostdder och trafikleder
anges 55 dBA som gransviarde utomhus. Som jamférelse kan
ndmnas att trafikbullerutrednigen (SOU 1974:60) hade 65
dBA som ett grénsvidrde utanfér fénster vid nya bostéder
intill trafikleder.

Ingemanssons berdkning visar att utanfér centrumhusets
fasad kommer bullernivan att wvara 59 - 60 dBA vid de
olika vaningsplanen. D&mpning av trafikljudet med hjdlp
av skdrmar intill riksvégen har &vervigts, men sadana
dtgdrder beddtms ge fdrbattringar som &r relativt sma i
férhallande till kostnader och nackdelar i évrigt. Med
inglasning av terrasser pa husets sydistra sida kan
nivaer under 55 dBA erhdllas pA dessa. I sammanhanget
skall noteras att de flesta l&genheter &r dubbelsidiga
cch har terrass/uteplats &ven pa husets nordvéstra sida.

Riktlinjer f&r trafikbuller inomhus klaras med finster
och terrassddrrar som ger 40 dBA dé&mpning. Bestdmmelse om
detta finns i planen. Vidare fdrutsdtts att ventiler pa
husets syddstra sida inte fdrsé@mrar ljudsioleringen.

Ett tdtt staket pd minst 1,1 meters hojd kommer enligt
dverenskommelse att sdttas upp utefter en del av bensin-
stationens gréns mot centrumhuset.

Teknisk férsdrining

Befintlig bebyggelse och hardgjorda ytor inom planomradet
dr anslutna till kommunala wvatten-, spillvatten- och dag-
vattenledningar, som ligger utefter centrumanl&ggningens
syddstra sida. Aven tillkommande bebyggelse ansluts dit.
Ledningsstrdket redovisas som u-omrdde i planen.
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Sylte centrum ar anslutet till fjadrrvédrmeledning wvid
centrumanléggningens nordvéstra sida. Aven det nya
centrumhuset och ny bebyggelse ftr verksamheter kopplas
till fjarrvarmesystemet. Kulverten fOr vdrme ligger i ett
u-omrade i planen.

De nya bostdderna nordvédst om centrum bdr som alternativ
kunna ha individuell uppvérmning. Miljbwvénlig energi
skall anviéndas.

Den nya bebyggelsen ansluts till befintligt ledningsnét
for elektricitet. Transformatorstation finns bl a norr om
Nyckelpigevigen. Ingen tillkommande transformatorstation
visas i planen.

Teleledningar finns bl a i u-omradet sydost om centruman-
léggningen.

Genomfdrandetid

Genomfbrandetiden upph&ér vid utgdngen av ar 2000.

Fére genomfdrandetidens utgdng fér mot ber&rda fastig-
hetsdgares bestridande detaljplanen &ndras eller upphdvas
endast om det &r ndédvandigt pa grund av nya férhallanden
av stor allmdn wvikt, wvilka inte Kunna f&rutses wvid plan-
ldggningen. Efter genomfdrandetidens slut har kommunen
stéirre frihet att &ndra eller upphdva planen. Detalj- ,
planen dr dock gidllande dven efter genomfdrandetiden
tills den &ndras eller upphévs. ;

Trollhdttan i juni 1994,

STADSARKITEKTKONTORET

Leif LOf
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GENOMFORANDEBESKRIVNING

ORGANISATORISKA FRAGOR

Tidplan

Planférslaget berdknas bli antaget av kommunfullmiktige
under hésten 1994. I dvrigt se exploateringsavtalet!

Genomfdrandetid

-

GenomfOrandetiden fir detaljplanen enligt plan- coch
bygglagen upphdr vid utgangen av ar 2000. Se planbeskriv-
ningens sista sida! ’

Ansvar

Gencmfdrandeansvaret fBr kvartersmarken ligger hos
fastighetsdgaren/tomtrittsinnehavaren. Trollhé&ttans
kommun, Trollhdttan Energi AB och Telia AB har anlidgg-
ningar inom kvartersmarken.

Kommunen &r huvudman f&r angrédnsande allm&n plats.

Avtal

Kommunstyrelsen har 1994-01-13 godkint ett explecaterings-
avtal med Sfdren Férvaltning AB om férnyelse av Sylte
centrum. Kopia awv avtalet bifogas.

Kompletterande avtal mellan Sfiren F&rvaltnings AB och
kommunen (KUB-f&rvaltningen/fastighetskontoret) skall
upprdttas. I avtalet skall bl a utfdrande av &évergangen
mellan bostadsbebyggelsen nordvdst om centrumanligg-
ningen och befintlig skoltomt behandlas liksom de Atgdr-
der som skall vidtas pd skolgdrden f&r att i m&jligaste
man ersdtta det grénomrade som exploateras. Avtalet

skall vara godként innan detaljplanen antas av kommun-
fullmdktige.

FnST;GHETsnﬁTTsLIGa FRAGOR

Fastighetsreglering f&r Ekoxen 1, i enlighet med
exploateringsavtal, har genomférts 1994-03-23.

Ytterligare fastighetsregleringar f&rutsiatts infér byg-
gande av bostdder nordvdst om centrumanldggningen och
byggande av lokaler f&r verksamheter vid Nyckelpigevdgen.



I bada fallen skall mark &verféras fran kommunens fastig-
het Sylte 4:1. Sfdren Fdrvaltnings AB har genom exploa-
teringsavtalet fatt optonsrdtt till marken.

Rattigheter f&r allmén géang- och cykeltrafik inom kvar-
tersmark sdkerstdlls med servitut. R&tt att ha under-
jordiska ledningar inom kvartersmarken s&kras med led-
ningsrﬁtt.

All tomtmark inom planumréﬂat furaslis bli uppléten med
dganderatt.

Markomraden, som troligen kommer att behdva ingd i gemen-

samhetsanldggningar, har markerats med g pa plankartan.
Gemensam mark kommer att innehdlla framfér allt till-
fartsvdg och parkeringsplatser.

EKONOMI

Ekonomiska wvillkor foér Iurnfelsen av Sylte centrum
redovisas i exploateringsavtalet.

MEDVERKANDE TJANSTEMAN

Genomférandebeskrivningen har upprdttats i samverkan med
bl a Lars-Erik Lundgvist, explecateringsenheten och hndars
Blom, stadsingenjérskontcret.

Trollhdttan i juni 1994

STADSARKITEKTKONTORET

Leif Lo&f



