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Antagen: KF 2010-08-30 2010-08-24
Laga kraft: 2010-09-22
Dnr BR 10-0010:2

Tillhor karta
Dnr BR 10-0010:1

Detaljplan for

kv. SAVEN, del av, utmed Kyrkvigen
i Bromolla, Bromoélla kommun

PLAN- OCH GENOMFORANDEBESKRIVNING

ALLMANT

Handlingar

Plankarta, med forslag till planbestimmelser /BR 10-0010:1
Plan- och genomférandebeskrivning /BR 10-0010:2
Fastighetsforteckning

Uppdrag

Fran fastighetsenheten i Bromolla kommun har framstillning gjorts till Milj6- och byggnidmnden
vari behovet om att dndra verksamheten i fastigheten Siaven 9 fran forskola till planerat gruppbo-
ende patalats och att det for detta ocksa krivs upprittande av ny detaljplan.

PLANENS SYFTE OCH HUVUDDRAG

Syftet med nu aktuellt planforslag, med dndring av markanvéndningen fran allméant dndamal till
bostédder for fastigheten Sdven 9, dr att mojliggora forséiljning till Bromolla Hem AB med om-
och tillbyggnad av densamma till ett gruppboende med 5 ldgenheter. I planforslaget innefattas
ocksa fastigheterna Siaven 1 och 8 for bittre anpassning av pagaende markanvindning till befint-
liga forhallanden.

Planprocess

Processen for en detaljplan regleras i Plan- och bygglagen (PBL). Denna detaljplan handliggs
med enkelt planforfarande da planen dr av begrinsad betydelse och saknar intresse for den all-
minhet som inte ingar i samradskretsen. Planarbetet delas in i tva skeden: plansamrad och déref-
ter antagande. Under det forsta skedet har berdrda boende, sakiigare och remissinstanser (statliga,
regionala, kommunala och intresseorganisationer) mojlighet att komma in med synpunkter.
Direfter kan planen antas av byggnadsndmnden. Efter att detaljplanen vunnit laga kraft kan sedan
bygglov ges och utbyggnad péabérjas.

Detta planirende befinner sig nu i samradsskedet. Samrad kommer att hallas under juli/augusti
manad 2010 och antagande ske snarast ddrefter for att mojliggora paborjande av erforderlig om-
och tillbyggnad av befintlig férskolebyggnad.
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PLANFORHALLANDEN OCH TIDIGARE STALLNINGSTAGANDEN

Detaljplan
For omradet giller detaljplan faststdlld av lansstyrelsen 1983-06-17 med markanvédndning for
allmént dndamal, for fastigheterna Séven 8 och 9, respektive bostédder, for fastigheten Sdven 1.

Tomtindelning
For kv. Siven giller ocksa tomtindelning (fastighetsplan) fran 1971-11-04.

Riksintressen och andra forordnande
Omradet berdrs inte av nagot riksintresse eller andra forordnanden.

Miljokvalitetsnormer

Enligt 5 kap miljobalken (MB) ska gillande miljokvalitetsnormer iakttas vid planering och plan-
laggning. Gillande miljokvalitetsnormer for luft, med grinsvirden for kviveoxid, kvivedioxid,
svaveldioxid, kolmonoxid, bly, partiklar (PM10) i utomhusluft, bensen och ozon bedoms inte
Overskridas med foreslagen dndring av markanvindningen enligt planforslaget.

BEHOVSBEDOMNING ENLIGT PBL 5 KAP 18§ OCH MB 6 KAP 11§

Enligt 5 kap 18§ plan- och bygglagen (PBL) och 6 kap 11§ miljobalken (MB) skall en miljokon-
sekvensbeskrivning (MKB) upprittas om detaljplanen medger en anvindning av mark, byggnader
eller andra anldggningar som innebér en betydande paverkan pa miljo, hilsa och hushallning med
naturresurser. Med hénvisning till att nu aktuellt planforslag i princip endast utgér en dndring av
markanvindningen fran allmént dndamal till bostédder och i 6vrigt ansluter till pagaende markan-
vindning inom omradet gor samhillsbyggnadsforvaltningen beddmningen av att den foéreslagna
markanvindningen inte innebér nagon sadan betydande paverkan pa miljon, hilsan och hushall-
ningen att en sérskild MKB erfordras.

Vid behovsbedomningen har kriterier i MKB-forordningen bilaga 4 sérskilt beaktats och ansetts
vara uppfyllda. Detaljplaneforslaget medger inte anvindning av detaljplaneomradet for ett av de
andamal som anges i PBL 5 kap. 18 §, varfor kriterierna i MKB-forordningen bilaga 2 inte beho-
ver sirskilt beaktas.

FORUTSATTNINGAR

Lage och omfattning

Planomradet, som #r beldget utmed e R
Kyrkvégens véstra sida vid Alvi-

kenskolan, berdr fastigheterna Sdaven

1, 8 och 9. I vister angransar omra- G
det strandskogen utmed Ivosjons O
Ostra sida. Hela planomradet omfat-

tar en areal av ca 5.300 kvm.
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Agoférhallanden

Marken inom omradet, som berdr m ~ I I
fastigheterna Sdven 1, 8 och 9, &r i ro O a
enskild och kommunal &dgo.
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Planomradets lage
Mark och vegetation
Marken inom omradet #r ianspraktagen for bostdder (Sdven 1), parkering (Sdven 8) och forskola
(Sdven 9). Befintlig vegetation utgores av enstaka eller mindre grupper av stamtréd och buskage.

Geotekniska férhallanden
Enligt SGU:s jordartskarta utgores undergrunden inom omradet av morin.
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I kommunens dversiktliga markradonundersdkning redovisas marken inom planomradet som
normalriskomrade med radonhalt 10-25 kBg/m3. Grundkonstruktionen skall inom normalriskom-
rade utforas radonskyddande.

Fornlamningar
Nagon uppgift om registrerad fornlamning inom omradet finns inte.

Befintlig bebyggelse

Befintlig bebyggelse inom omradet utgores inom fastigheten Séven 1 av ett friliggande enbo-
stadshus i 1¥2-plan och inom Séven 9 av en forskolebyggnad i 1-plan. Inom fastigheten Séven 8,
med anlagd cykel- och bilparkering finns ocksa en mindre byggnad for sophantering.

Pt

Befintlig bebyggelse pa fastigheten Séven 1

Befintlig bebyggelse i anslutning till omradet utgores norr och séder om omradet av grupphusbe-
byggelse i 2-plan respektive friliggande enbostadshus i 1%-plan. Oster om Kyrkviigen ligger
Alvikenskolan.

Befintli férskola idag pa fastigheten Séven 9
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Trafik
Tillfart och angoring till forskolan inom fastigheten Saven 9 sker idag via parkeringen pa fastig-
heten Séven 8, medan tillfart till fastigheten Sdven 1 sker med direkttillfart fran Kyrkvigen.
Hastigheten pa Kyrkvigen &r forbi Alvikenskolan begrinsad till 30 km/h. Utrymme for erforder-
lig parkering tillgodoses idag pa egen tomtmark for fastigheten Séven 1 och inom anlagd parker-
ing pa fastigheten Sdven 9.

Utbyggt GC-végnit finns utmed Kyrkvigens véstra sida och i strandskogen med Humleleden
med bl a en forbindelse via parkeringen pa fastigheten Séven 8.

Stérningar
Storningar pa omradet utgores av trafikbullerstorningar fran Kyrkvigen.

Teknisk forsorjning
Kommunalt vatten- och spillvattennét och ocksa fjarrviarmenit finns utbyggt inom och i anslut-
ning till omradet. Dagvattnet omhéndertas lokalt genom infiltration i marken.

Sophantering
Sambhillsbyggnadsforvaltningen svarar idag f6r sophanteringen i Bromdlla. Killsortering av
hushallsavfall har inforts.

PLANFORSLAG

Markanvandning

For att mojliggora for Bromolla Hem AB att verta och bygga om och till férskolan inom fastig-
heten Séven 9 till fem bostadsldgenheter, sk LSS gruppboende, foreslas markanvéindningen for
densamma dndras fran kvartersmark for allmént dndamal till kvartersmark for bostader. For att
ocksa anpassa markanvindningen inom fastigheten Séven 8 till pagaende anvindningssitt fore-
slas kvartersmarken hir laggas ut som parkering. Med hinsyn till att dven fastigheten Séven 1
berors av underliggande géllande plan foreslas den av plantekniska skil ocksa omfattas av plan-
forslaget med viss justering av byggritten inom densamma med avseende pa befintliga uthus-
byggnader. For inom omradet befintlig och tillkommande bebyggelse redovisas byggratten som
byggnadsarea (BYA) i absoluta tal. I gidllande plan inom omrade for allmént dndamal saknas
bestammelse om utnyttjandegrad. For kvartersmarken med bostidder (Sdven 1) medger gillande
plan 220 kvm. I nu aktuellt planforslag foreslas den dka nagot till 250 kvm.

Bebyggelseutformning

Planbestimmelserna medger att bostdder i 1-plan far uppforas inom fastigheten Séven 9 respekti-
ve 2-plan inom fastigheten Sdven 1. Inom fastigheten Sédven 8 med markanvindning for parkering
medges ocksa viss byggritt for befintligt sophus och eventuella carportar eller garage.

Trafik

Tillfart och angéring

Tillfart och angoring till fastigheten Séven 9 sker oforindrat via parkeringsomradet pa fastigheten
Séaven 8. For fastigheten Séven 1 sker den ocksa oforindrat med direkttillfart fran Kyrkvigen.
Med undantag av ndmnda tillfarter féreslas i ovrigt utfartsforbud 1aggas ut 6ver kvartersgrans mot
Kyrkvigen.

Utrymme for erforderligt bilplatsbehov tillgodoses for fastigheten Séven 1 pa egen tomtmark och
pa fastigheten Sdven 9, genom avlgsenavtal, inom parkeringsomradet pa Séven 8.

Gang- och cykeltrafik
For gang- och cykeltrafiken i omradet sker ingen fordndring.

Teknisk forsorjning

Vatten och avlopp

Tillkommande bebyggelse inom omradet ansluts till befintligt kommunalt VA-nét och fjéarrvér-
menit. Dagvattnet fran omradet omhéndertas lokalt genom infiltration i marken.
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El, virme, tele och IT-utbyggnad
Tillkommande bebyggelse inom planomradet ansluts till Bromélla Energi AB:s elniit.

Uppviarmning av tillkommande bebyggelse sker genom anslutning till fjarrvirmenétet..

Inom omradet tillkommande bebyggelse kan anslutas till TeliaSonera Skanova Access teleled-
ningar och gors efter offert/bestéllning av respektive exploator.

Forutsittningar for utbyggnad av IT-infrastruktur med hog kapacitet finns genom den utbyggnad
av ett svartfibernit som pagar i hela Skane i samverkan mellan bl a Region Skéane och Kommun-
forbundet Skane. Bromolla Energi AB, TeliaSonera m.fl aktorer har lokala ortsniit till vilka det
finns mojlighet att ansluta sig till.

Behovet av kanalisation bor dérfor analyseras infor varje ny exploatering och samrad ske med
nagon av aktorerna.

Avfall

Sambhillsbyggnadsforvaltningen svarar for sophanteringen i Bromélla kommun. Kéllsortering av
sopor har inforts. Vid utformningen av utrymmen eller platser for avfallshantering skall samrad
ske med samhillsbyggnadsforvaltningen.

Storningar

Storningar pa omradet utgores av trafikbullerstorningar fran Kyrkvégen. I planeringssituationer
for bostdder dr malet, enligt de av riksdagen 1997-03-20 antagna riktviardena som normalt inte bor
overskridas vid nybyggnation eller védsentlig ombyggnad av trafikinfrastruktur: 30 dBA ekviva-
lentniva inomhus, 45 dBA maximalniva inom nattetid, 55 dBA ekvivalentniva utomhus vid fasad
respektive 70 dBA maximalniva vid uteplats i anslutning till bostad. Sérskild planbestimmelse
om storningsskydd foreslas diarfor om att de av riksdagen antagna riktviardena skall innehallas.

Befintligt parkeringsomrade pa fastigheten Séven 8

GENOMFORANDEBESKRIVNING

Organisatoriska fragor
Genomforandetid
Genomforandetiden &r 5 ar fran den dag planforslaget vinner laga kraft.

Huvudmannaskap
Planomradet innehaller ingen allmin platsmark. Kommunen &r dock huvudman for den allménna
platsmarken i anslutning till planomradet med ansvar for dess utbyggnad, drift och underhall.

For exploateringsanldggningar, dvensom eventuella kompletterande geotekniska eller andra
erforderliga utredningar inom kvartersmark, svarar respektive exploator/fastighetséigare.
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Avtal
Avtal om 6verlatelse av fastigheten Séven 9 till Bromolla Hem AB kommer att triffas.

Utbyggnad
Utbyggnad av inom omradet tillkommande bebyggelse kan ske sa snart planforslaget antagits och
vunnit laga kraft. [ icke planstridiga delar kan utbyggnad ske inom ramen for géllande plan.

Fastighetsrattsliga fragor

For planforslagets genomforande erfordras ingen ny fastighetsbildning. Ritten till tillfart och
parkering for fastigheten Séven 9 pa fastigheten Séven 8 liksom ritten att bibehalla befintlig GC-
vég pa den senare sidkras antingen genom nyttjanderittsavtal eller servitutsavtal.

Ritten att bibehalla befintliga ledningar och eventuell anligga nya sdkras antingen genom led-
ningsritt eller servitut.

Ekonomiska fragor
Kostnader for detaljplaneldggning svarar kommunen for och ingér som del i tomtpriset.

SAMHALLSBYGGNADSFORVALTNINGEN

Ojvind Hatt Stefan Strombéack Kerstin Mossberg
samhillsbyggnadschef planarkitekt planingenjor



