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PLANBESTAMMELSER

Foljande galler inom omraden med nedanstaende beteckningar.
Endast angiven anvandning och utformning ar tillaten.

Dar beteckning saknas galler bestammelsen inom all kvartersmark eller all allman plats eller allt vattenomrade
pa plankartan.

GRANSLINJER

m= = mmm = Planomradesgrans
----- Anvandningsgrans
— - - — - Egenskapsgrans

ANVANDNING AV ALLMAN PLATS

@ Gata
NATUR | Skog

Anvédndning av allmédn platsmark med statligt vdghallningsansvar

ANVANDNING AV KVARTERSMARK

Bostader

B |
BZ1 Bostader, Icke stérande verksamheter

EGENSKAPSBESTAMMELSER FOR ALLMAN PLATS
Utformning av allméan plats

fordrojning Fordréjningsmagasin for dagvatten med en volym av 89,0 m?
EGENSKAPSBESTAMMELSER FOR KVARTERSMARK

Begransning av markens utnyttiande
... Marken far inte forses med byggnad.

Héjd pa byggnadsverk
h1 8,0 Hogsta nockhdjd ar angivet varde i meter.

h2 9 O Hogsta nockhdjd ar angivet varde i meter.
1)

Markreservat for allmannyttiga andamal
U+ Markreservat fér allméannyttiga underjordiska ledningar.

Takvinkel
o¥ 27’0 Minsta takvinkel ar angivet varde i grader.

Utnyttjandegrad

e 30.0 Storsta byggnadsarea ar angivet varde i % av fastighetsarean inom anvandningsomradet.
)

Utférande

7 (q\| | b1 Kéllare far inte finnas.
% A Placering
’ 8) f p1 Huvudbyggnad ska placeras minst 4,0 meter fran fastighetsgrans
| 3 ’ p2 Komplementbyggnad ska placeras minst 2,0 meter fran fastighetsgrans
J g f [ Stdngsel, utfart och annan utgang
e P~ 118 b O Of Utfartsforbud
r :g | . Byggnaders anvidndning
I (@)] < S Byggnadens vind far inte inredas
£ 1
| - GENOMFORANDETID
/ ’ Genomférandetiden ar 5 ar 6ver hela planomradet och borjar galla fr.o.m. laga kraft datum.
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Detaljplan for del av fastigheten
[ L (o}
o N Ljunga Prastgard 1:19
Grundkartan ar upprattad pa grundval av Ljungbys primérkarta. Grundkarta
Matklass: 111. . N . . .
Koordinatsystem: SWEREF 99 13 30 Beteckning LaaBY i Sodra Ljunga samhalle, Ljungby kommun

Hoéjdsystem: RH 2000

Byggnadernas begransningslinjer utgdres i vissa fall av fasad-
linjerna och i dvrigt av horisontalprojektionen av takens ytterkanter.
Fastighetsindelningen inom planomradet ar gallande 2024-08-12

Jakob Ruter
Exploateringschef

Wiebke Harders
Geodataledare

Skala 1:600 (A2)
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Traktgrans
Fastighetsgrans
Traktnamn
Fastighetsbeteckning
Bostadshus resp uthus
Ovriga byggnader
Skarmtak
Transformatorstation
Vag, kérbanekant

Gangstig

147,4

3765

Lovtrad
Barrskog
Staket
Stenmur
Stédmur
Héack

Avvagd hojd
Hoéjdkurva
Polygonpunkt

Samhallsbyggnadsavdelningen den 5 juli 2024

Trond Strangstadstuen Erik Lundin

Stadsarkitekt Planarkitekt

Antagen av KS 10-09-2024 Dnr- PLANAVGIFT P 2024/4
Laga kraft: 04-10-2024 KS 2023-0399




Samhallsbyggnadsavdelningen
Ljungby
kommun Dnr KS- 2023-0399

Detaljplan for
Del av fastigheten Ljunga Prastgard 1:19

| SOdra Ljunga samhalle, Ljungby kommun
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Planhandlingar:

Plankarta

Planbeskrivning

Granskningsutlatande

Undersdkning och beslut om betydande miljopéaverkan
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Ljungby
kommun

Innehallsforteckning

SA HAR GORS EN DETALJPLAN

Standardférfarande

INLEDNING

Bakgrund
Planuppdrag

Sammanfattning

BESKRIVNING AV DETALJPLANEN

Hela detaljplanen

Allmin plats
Huvudmannaskap
Anvindning
Egenskapsbestimmelser pa allmin platsmark

Kvartersmark
Anvindning
Egenskapsbestimmelser

GENOMFORANDEFRAGOR

Fastighetsrittsliga fragor
Féljande fastigheter berdrs av detaljplanen:

Fastighetsindelning
Foérindrad fastighetsindelning
Riittigheter

Tekniska fragor
Utbyggnad av allmin plats
Utbyggnad av vatten och avlopp
Dagvatten
Utbyggnad av el och fiber
Utbyggnad av gata

Ekonomiska fragor
Planekonomisk bedémning
Utgifter och intikter
Planavgift och planavtal
Drift allmin plats
Drift vatten och avlopp
Gatukostnader
Fastighetskonsekvenser

Organisatoriska fragor
Ansvar {6r genomférande av allmin plats
Markanvisningsavtal
Tidplan

PLANERINGSUNDERLAG

Kommunala
Detaljplan
Grundkarta
Oversiktsplan 2035
Kulturmiljéprogram
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Dnr KS- 2023-0399
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Ljungby 2024-07-25

kormmun Dnr KS- 2023-0399
Bostadsforsérjningsprogrammet 20
Vatten- och avloppsplan 20

Utredningar 20
Geoteknisk utredning 20
Dagvattenutredning 21

Regionala planer och program 22
Kronobergs natur 22

PLANERINGSFORUTSATTNINGAR, FORSLAG OCH KONSEKVENSER 23
Bebyggelse 23
Natur och gronstruktur 23
Strandskydd 24
Kulturmiljo 25
Riksintresse 25

Hushallningsbestimmelser enligt 3 kap miljobalken 25
Oexploaterat omrade 25

Miljokvalitetsnormer 25
Luft 25
Vatten 26

Mark och miljo 27
Dagvatten 27

Hilsa och sikerhet 27
Omgivningsbuller fran verksamheter och trafik 27
Lukt 28
Férorenade omraden 28
Radon 28

Geotekniska forhallanden 29
Risk for erosion, ras och skred 29

Social héllbarhet 29
Barnkonsekvenser och trygghet/sikerhet 29
Service 30

Trafik 30
Motortrafik 30
Gangtrafik och cykeltrafik 31
Kollektivtrafik 31

Undersdékning av betydande miljépaverkan 31
Undersdkning av betydande miljépaverkan 31
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Sa hir gors en detaljplan

Standardférfarande

Vad ir en detaljplan?

En detaljplan bestimmer vad personer, foretag och myndigheter far eller inte fir géra inom
ett visst markomrade. En detaljplan styr till exempel om det ska vara bostider, kontor, park
med mera och dven hur stor och hog bebyggelsen far vara. Det kan vara ett par kvarter eller
nigra fastigheter. En detaljplan ir ett juridiskt bindande dokument, vilket skiljer den fran
sddana dokument, till exempel éversiktsplan, som innehéller rdd och vigledning.

Start

P4 forfragan fran t ex markigare eller kommunen, beslutar kommunstyrelsen att en detalj-
plan skall arbetas fram. Ett planarbete innehallande utredningar och undersékningar
inleds.

Samrad

Ett forsta planforslag utarbetas. Det skickas ut till berérda sakigare, linsstyrelsen,
lantmiteriet, statliga myndigheter, kommunala foérvaltningar och nimnder med flera.
Forslaget finns pA kommunens webbsida www.ljungby.se/plan. Samradstiden ir minst tre
veckor. Under den tiden kan alla som har synpunkter framfora dessa skriftligen. De
synpunkter som framforts pa planforslaget ssmmanstills i en samrddsredogérelse.
Detaljplanen kan eventuellt dndras med utgingspunkt frin inkomna svar. Direfter kan
kommunstyrelsens samhillsbyggnadsutskott besluta om granskning av planforslaget.

Granskning

Planforslaget stills ut for granskning. Forslaget pA kommunens webbsida
www.ljungby.se/plan. Berorda sakiigare med flera underrittas. Granskningstiden dr minst
tva veckor. Under den tiden kan alla som har synpunkter framfora dessa skriftligen.
Inkomna synpunkter redovisas i ett granskningsutlatande och eventuella justeringar gors i
planforslaget. Utlatandet skickas till linsstyrelsen och lantmiteriet samt till berdrda som
haft skriftliga synpunkter som inte blivit tillgodosedda.

Antagande

Kommunstyrelsen antar detaljplanen. Beslutet om antagande skickas till dem som haft
synpunkter och som inte har tagits hinsyn till. De har nu tre veckor pa sig att dverklaga
beslutet.

Laga kraft

Om ingen 6verklagar kommunstyrelsens beslut vinner detaljplanen laga kraft efter tre
veckor.
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_aga kraft
SAMRAD GRANSKNING ANTAGANDE LAGA KRAFT
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SYNPUNKTER SYNPUNKTER
OCHREVIDERING OCHREVIDERING =¥ OVERKLAGAN
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Inledning

Detaljplaneprocessen foljer plan- och bygglagen SES 2010:900. Detaljplanen pabérjades
fore 31 december 2021. I den hir detaljplanen anviinds standardforfarande och det
motiveras med att detaljplanen dr av begrinsad betydelse och har ett begrinsat
allminintresse. Forslaget dverensstimmer med éversiktsplanen och detaljplanen bedéms
inte medfora betydande miljopaverkan.

Bakgrund

Sockenridet i S6dra Ljunga har i en skrivelse till Ljungby kommun begirt planliggning av
ett nytt bostadsomride i S6dra Ljunga. I dagsliget finns det ingen ledig detaljplanelagd
mark for bostider i S6dra Ljunga. Samhillsbyggnadsavdelningen har dirmed fatt i uppdrag
att ta fram detaljplan for del av Ljunga Priistgard 1:19.

Planuppdrag

Miljé- och byggnimnden gav 31 augusti 2016 §127 plan- och byggavdelningen i uppdrag
att uppritta en detaljplan for aktuellt omrade. I samband med omorganisering flyttades
drendet dver till kommunstyrelsen och samhillsbyggnadsavdelningen i januari 2023.

Sammanfattning

Syfte
Detaljplanens syfte ir att tillgingliggdra planlagda tomter for bostadsindamal och
verksamheter i Sodra Ljunga.

Planomradets lige

n 7 1 3
= sandnem ©={ & Lungon

# Fridhem
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Planomradet &r beliget ca en mil sydost om Ljungby stad. Sédra Ljunga samhille ligger i
kanten av det dppna odlingslandskapet som stricker sig lingsmed Pristebodain.
Planomradet omfattar en yta med oexploaterad mark i norra kanten av samhillet och blir
dirmed en naturlig fortsittning pa redan befintlig bebyggelse. I norr grinsar omradet till en
bostadstomt och naturmark, i soéder finns ett bostadsomrade med villor och ett
flerbostadshus. Lingvigen gir genom omradet i nord-sydlig riktning, vilket delar
planomradet i tva delar. I oster grinsar omradet till jordbruksmark och i véster finns det en
hojdryeg bestdende av skogsmark. Omradets areal 4r ca 15 000 kvm, varav den vistra delen
om Lingvigen ir ungefir tre fjirdedelar.

Undersékning av miljopaverkan

Detaljplanens genomférande beddms inte medféra nigon betydande miljopaverkan.
Dirfor behover ingen miljobedémning goras och ingen miljokonsekvensbeskrivning
behover upprittas.

Ilustration

Fastighetgrans
Uppfart

Damm
|
MNatur
.
Byggnad
=1

Gata
Ju==]

Gras

[llustration éver hu'r planommdet kan utformas.
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Beskrivning av detaljplanen
Hela detaljplanen

Detaljplanen mojliggdr en anvindning av bostiider och icke stdrande verksamheter.
Bebyggelsen regleras pa lampligt siitt utifrin dvrig bebyggelse och forutsittningarna pa
platsen.

Allmin plats

Huvudmannaskap

For allméin platsmark dr kommunen huvudman.

Anvindning

VAG

Anvindningen vig tillimpas for omraden avsedda for trafik till, frin och genom en ort.
Genom Sodra Ljunga gir den allminna vigen 592 (Lingvigen), vigen delar planomradet
och skapar tvi olika omriden. Eftersom det dr en allmin viig omfattas den av viiglagen
(1971:948). Det innebir att viigen har ett fortsatt statligt viighallningsansvar efter
detaljplanens antagande.

GATA

Anvindningen gata tillimpas frimst f6r omraden avsedda for trafik inom en ort.
Planomradets vistra del forbinds med en fortsiittning av Viltstigen som slutar vid
planomradets sddra kant.

NATUR

Anvindningen natur ska tillimpas for omraden for frivixande gronomraden som inte skots
mer #n enligt skotselplan eller genom visst begrinsat underhall. Aven mindre park-, vatten-
och friluftsanliggningar och andra komplement till naturomridets anvindning ingar. For
planomradet bidrar naturmarken till att hantera dagvatten men #ven i att bevara delar av
vixtligheten som finns i planomradet.

Egenskapsbestimmelser pa allmin platsmark

Utformning av allmén plats
Fordrojning = Fordrojningsmagasin for dagvatten med en volym av 89,0 m’.

Motiv till egenskapsbestiimmelsen

Bestimmelsen om fordrojningsmagasin for dagvatten har lagts till for att hantera det
dagvatten som blir for den vistra delen av planomradet. Eftersom dagvattnet leds ut pa
diket i den norddstra kanten behover slippflodet regleras, s att inte mer &dn 1 1/s*ha slipps
ut pa diket. Stod for regleringen finns i Plan- och bygglag (2010:900) 4 kap 12 §.
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Kvartersmark

Anvindning
B - Bostider

Anvindningen bostider tillimpas fér omraden av olika former av boenden med varaktig
karaktir Det inkluderar dven bostadskomplement av olika slag. De kan vara beligna
antingen i eller i anslutning till bostaden och ir till for boendes olika behov, s& som garage,
miljohus, lekplats, etc.

Z:- Icke storande verksamheter

Anvindningen verksamheter ska tillimpas for omraden for service, lager, tillverkning med
tillhorande forsiljning, partihandel och annan jaimforlig verksamhet med begrinsad
omgivningspaverkan. Aven komplement till verksamheten ingér i anvindningen.

Egenskapsbestimmelser

Egenskapsbestimmelser som dterfinns pa plankartan preciserar och reglerar vad som fér
goras pa kvartersmarken. Det kan till exempel handla om hojd, hur stor en byggnad far
vara eller varsamhetskrav. Till varje egenskapsbestimmelse finns en motivering varfor
bestimmelsen finns.

Begrinsning av markens utnyttjande
Prickmark = marken far inte férses med byggnad.

Motiv till egenskapsbestimmelsen

Prickmarken intill Lingvigenvig ar nodviandig for att sikerstilla bullerkraven for bostider.
Prickmarken pa kvartersmarken i dstra delen av planomradet reglerar si byggnader inte kan
uppforas dir det dr simre geotekniska forutsiattningar. Prickmarken intill gatan reglerar s&

byggnader inte uppfors i direkt nirhet till gatan utan att gaturummet halls dppet. Lagstod
for regleringen finns i Plan- och bygglag (2010:900) 4 kap 6 §, 12 §, 30 §.

Byggenaders anvindning
s1 = Byggnadens vind fir inte inredas.

Motiv till egenskapsbestiimmelsen

Motivet till att byggnadens vind inte far inredas ir att det inte ska vara mojligt att bygga ett
hus i tre vningar. Nockhojden mojliggdr for att vinden kan inredas och didrmed bli en
vaning om inte bestimmelsen finns. Det ir inte [impligt utifrin mojlig fastighetsstorlek att
bygga hus i tre vaningar. Lagstdd for regleringen finns i Plan- och bygglag (2010:900) 4 kap
118.

Hojd pi byggnadsverk

hi = hogsta nockhojd pa byggnadsverk ir 8,0 meter.
h; = hogsta nockhojd pa byggnadsverk ér 9,0 meter.
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Motiv till egenskapsbestimmelsen

Motiv till att delar av omradet har en hogsta nockhdjd pa 8,0 meter dr att bebyggelsen inte
ska bli for hég och dirmed fir en negativ paverkan pa nirliggande hus. Ytan som omfattas
av 8,0 meter ir limplig for friliggande villor 4r det inte limpligt att enbostadshus ar hogre i
Sédra Ljunga. Motiv till att hégsta nockhojd dr 9,0 meter till delar av planomradet ir att
det ir storre tomter som limpar sig for flerbostadshus. For flerbostadshus #r det rimligt att
bebyggelsen ir nigot hogre for att hushilla med mark. Lika si for omradet som har
anvindning bostider och verksamheter si dppnar en storre nockhojd upp for fler former
av verksamheter med tillhorande bostadshus. Lagstod for regleringen finns i Plan- och

bygglag (2010:900) 4 kap 11§, 16 §, 30 §.

Markreservat for allmannyttiga indamal
u; = Markreservat for underjordiska ledningar.

Motiv till egenskapsbestimmelsen
Markreservat for underjordiska ledningar dr nodviandigt pa ostra sidan av Lingviigen for att

sikerstilla ledningarnas tillginglighet. Lagstod for bestimmelsen finns i Plan- och bygglag
(2010:900) 4 Kap 6 §, 30 8.

Takvinkel

o1 = minsta takvinkel dr 27 grader.

Motiv till egenskapsbestiimmelsen

Genom att anviinda bestimmelsen minsta takvinkel regleras byggnationen si det inte gir
att bygga bostider med ett platt tak. Eftersom 6vrig bebyggelse i niromradet bestir av
sadeltak bor den nya bebyggelsen vara av liknande karaktir for att virna om

landskapsbilden. Lagstdd for regleringen finns i Plan- och bygglag (2010:900) 4 kap 16 §.

Utnyttjandegrad
e = Storsta byggnadsarea ir 30 % av fastighetsarean.

Motiv till egenskapsbestimmelsen
Det ska finnas mojlighet att bygga ett bostadshus med tillhérande komplementbyggnader
samt att i framtiden ha mojlighet att bygga till. Anviinds utnyttjandegraden i procent av

fastigheten finns det ingen risk att det blir stora byggriitter i férhallande till fastighetsarean.
Stod for regleringen finns i Plan- och bygglag (2010:900) 4 kap 11 §, 30 §.

Utforande
b = kallare far inte finnas.

Motiv till egenskapsbestimmelsen
Motivet till att killare inte far anliggas inom planomradet, dr for att byggnationen inte ska
paverka grundvattnet som ligger forhallandevis hogt inom omradet. Lagstéd finns i Plan-

och bygglag (2010:900) 4 kap 11 §.
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Placering
p1 = Huvudbyggnad ska placeras minst 4 meter frin fastighetsgrins.
p2 = Komplementbyggnad ska placeras minst 2 meter fran fastighetsgrins.

Motiuv till egenskapsbestimmelsen

Genom att inte bygga intill fastighetsgrinsen kan fastighetséigaren skoéta om sin fastighet
genom att anvinda sin egna mark, det minskar risken att andra tomter behover ta hinsyn
till placering av byggnaden pa grund av avstind till nirliggande byggnader. Lagstod for
regleringen finns i Plan- och bygglag (2010:900) 4 kap 16 §.

Uttartstorbud
Fyllda cirklar = Utfart far inte anordnas.

Motiv till egenskapsbestimmelsen
Utfartsforbud har placerats intill gatan i bostadsomrédet for att reglera utfarter si de inte
kan anliggas i nirheten av korsningarna. Lagstod for bestimmelsen finns i Plan- och

bygglag (2010:900) 4 kap 9 §.

Genomforandefragor

Fastighetsrittsliga fragor

Foljande fastigheter berors av detaljplanen:

Boarp 2:18

Boarp 4:15

Boarp 4:16

Ljunga Pristgard 1:1
Ljunga Pristgard 1:18
Ljunga Pristgird 1:20
Ljunga Pristgard 1:22
Ljunga Pristgard 1:23
Ljunga Pristgird 1:24
Ljunga Pristgard 1:32
Ljunga Pristgard 1:33
Ljunga Pristgard 1:38
Ljunga Pristgard 1:39
Ljunga Pristgird 1:40
Ljunga Pristgird 1:41
Ljunga Pristgard 1:42
S:1
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Fastighetsindelning

Forindrad fastighetsindelning

Detaljplanen innebir att mark tillhérande fastigheten Ljunga Pristgard 1:19 kommer
styckas av till tomter for att mojliggdra genomfdrandet av detaljplanen. Detaljplanen
reglerar inte fastighetsindelningen utan det gors efter detaljplanens antagande. Det ir
fastighetsigaren (Ljungby kommun) som ansvarar for att ansdka om fastighetsbildning
utifran detaljplanen och kostnaden for det betalas av fastighetsigaren.

Riittigheter

Inom planomradet finns flera servitut. Servituten omfattar marken intill Lingvigen, vilket
innebir att det omradet behover regleras sa det finns en fortsatt tillginglighet till marken
dven efter detaljplanens genomférande. For hela planomradet finns en jaktritt till last for
Ljunga pristgdrd 1:19 som avses att avskrivas for planomradet efter att detaljplanen vunnit
laga kraft.

Servitut som berdrs ir:

- Avtalsservitut, optokabel D201600461925:1.1

- Avtalsservitut, kraftledning D202100028339:1.1

- Avtalsservitut, transformatorstation 07-IM2-79/12412.1

Tekniska fragor

Utbyggnad av allmiin plats

Utbyggnad av allmin platsmark med kommunalt huvudmannaskap skall utforas av
Ljungby kommun. Om E:ons anliggningar paverkas i ssmband med utbyggnaden av
allmin platsmark bekostas en flytt eller indring av anliggningarna av exploatdren.

Utbyggnad av vatten och avlopp

[ dagsliget finns det ledig kapacitet i avloppsreningsverket i Sodra Ljunga, vilket innebir att
planomradet kan anslutas till det kommunala avloppsreningsverket. I dagsliget har ravattnet
hoga halter jirn, vilket behover atgirdas innan nya bostider eller verksamheter ansluts. VA-
och renhéllningsavdelningen ser inget hinder med att férse omridet som planliggs for
bostider och verksamheter med dricksvatten nir omridet byggs ut. En ny brunn har borrats
och kapaciteten pi brunnen ir mycket god, men vid analys av rivattnet pavisas forhojda
halter av jirn. En utredning pigir med provpumpning pa olika nivier, samt mojlighet till
forslag pa rening med filter. Vilken atgéird som kommer att vidtas dr idag osikert.

Dagvatten

For att hantera dagvattnet inom planomradet behéver sirskilda dtgirder goras. I den vistra
delen behovs ett avskirmande dike for att dagvatten inte ska rinna fran bergsknallen in pa
kvartersmarken. Det avskirmande diket behéver ha en volym pa 7 m’. Det dagvatten som
bildas p& naturmarken bed®ms som rent och leds ner till dagvattennoden i Viltstigen. I den
vistra kanten pi gatan i planomradet 4r gatumarken tilltagen for att ta hand om dagvatten
for den vistra kvartersmarken och gatan, detta vatten leds ocksa ner till dagvattennoden i
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Viltstigen den beriknade volymen #r 32 m’. I den sodra kanten intill vig 592 behover det
anliggas ett frdrojningsmagasin som klarar att fordroja 89 m’. Med fordrojningsmagasinet
hanteras dagvatten frin kvartersmarken norr och séder om gatan. Dagvattnet leds sedan
under Lingvigen och vidare mot diket i den nordostra kanten. For kvartersmarken dster om
Lingvigen hanteras det i dstra kanten pa naturmarken innan det leds ut pa diket.

naturmark ligger pa.
avskarande drandike
min 8 m3 >

WA I S

o 2

Vagdagvatten fran N
utanfor planomradet —
415

Fordréjning for

naturmark ligger pa. fastighet. 16m3

avskarande drandike
min 7 m3

Fordrojning for

fastighet+gata. ;
32m3 ; : \ Vagdagvatten och
tillskottsvatten fran

kvartersmark sdder
om leds forbi ofordrojt
tilsammans med
naturmarksvatten.

o

anslutning i ledning s I

efter ytlig fordrojning i 3 2

svackdike/regnbadd " ; -
el. dyl. ’ 18 kvartersmark ligger
~ pa. Leds férbi med

natur+vagdagvatten

“WlVagdagvatten fran

utanfér planomradet

Utbyggnad av el och fiber

Elforsorjningen i Sodra Ljunga forses av E:on, vid byggnation ir det fastighetsigaren som
ansvarar for utbyggnad av el.

I Sodra Ljunga finns fiber utbyggt till hushéllen séder om planomradet, det gir dven en
fiberledning genom planomradet. Det finns dirmed mojlighet att ansluta fastigheterna till
fiber. Det utbyggda niitet dgs av Ljungby energi.

Utbyggnad av gata

Vid detaljplanering av gatan och anslutningspunkten mot Trafikverkets vig (vig 592) ska
Trafikverket kontaktas och godkinna utformningen.

Ekonomiska fragor

Planekonomisk bedémning
Utgifter och intiikter

Detaljplanens genomférande kommer leda till ekonomiska kostnader f6r Ljungby
kommun for utbyggnad av gata, utbyggnad av vatten och avlopp och anliggning av
dagvattenldsningar inom planomridet. Detaljplanen medfor dven kostnader for
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Ljungby
kommun

fastighetsbildning som detaljplanen medfor. Ljungby kommun far vissa intikter vid
forsiljning av tomter och vid bygglovet tas en planavgift ut enligt gillande taxa. Vid
anslutning av vatten och avlopp kommer Ljungby kommun ta en anslutningsavgift enligt
gillande taxa.

Planavgift och planavtal

Inget planavtal har upprittats. Planavgift enligt gillande taxa tas ut i ssmband med
bygglovsansdkan.

Drift allmén plats

[ detaljplanen regleras gatumarken som ir allmiin platsmark, for den allméinna platsmarken
ir det kommunen som ir huvudman och har dirmed ansvar for drift och underhall. For
naturmarken dr det kommunalt huvudmannaskap varpd kommunen skall skota
naturmarken och nddvindiga dagvattenldosningar inom planomridet. Trafikverket har en

fortsatt drift och underhall av Vig 592.

Drift vatten och avlopp

Kostanden for utbyggnad av vatten och avlopp samt den fortsatta driften ansvarar Ljungby
kommun for.

Gatukostnader

Vid utbyggnad av gatan i planomradet bekostas det av exploatéren (Ljungby kommun).
Behover det genomforas atgirder pa den statliga vigen i foljd av detaljplanens
genomférande bekostas det av exploattren.

Fastighetskonsekvenser

FASTIGHET Fastighetsriittsliga Tekniska Ekonomiska
Inom
planomridet
Ljunga Pristgdrd | Styckas av tomter | Utbyggnad av Ekonomiska
1:19 for bostider och | vatten- och avlopp. | konsekvenser av
verksamheter. Utbyggnad av gator | de tekniska
inom omradet. funktionerna och
Anliggning av infrastrukturen
fordroéjningsmagasin | inom
for dagvatten och planomradet.

anslutning mot

Intikter vid

dagvattenniitet. forsiljning av
tomtmark.
Utanfor
planomridet
Boarp 2:18 Péverkas inte Péverkas inte Paverkas inte
Boarp 4:15 Paverkas inte Paverkas inte Paverkas inte
Boarp 4:16 Piverkas inte Paverkas inte Piverkas inte
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Ljunga Pristgard
1:1

Paverkas inte

Paverkas inte

Paverkas inte

Ljunga Pristgard
1:18

Paverkas inte

Paverkas inte

Paverkas inte

Ljunga Pristgard
1:20

Paverkas inte

Paverkas inte

Paverkas inte

Ljunga Pristgard
1:23

Paverkas inte

Paverkas inte

Paverkas inte

Ljunga Pristgard
1:24

Paverkas inte

Paverkas inte

Paverkas inte

Ljunga Pristgard
1:32

Paverkas inte

Paverkas inte

Paverkas inte

Ljunga Pristgird
1:33

Paverkas inte

Paverkas inte

Paverkas inte

Ljunga Pristgard
1:38

Paverkas inte

Paverkas inte

Paverkas inte

Ljunga Pristgard
1:39

Paverkas inte

Paverkas inte

Paverkas inte

Ljunga Pristgard
1:40

Paverkas inte

Paverkas inte

Paverkas inte

Ljunga Pristgard
1:41

Paverkas inte

Paverkas inte

Paverkas inte

Ljunga Pristgird
1:42

Paverkas inte

Paverkas inte

Paverkas inte

Ljungby Boarp Paverkas inte Paverkas inte Paverkas inte
1:5

Ljungby Boarp Paverkas inte Paverkas inte Paverkas inte
1:16

Ljungby Boarp Paverkas inte Paverkas inte Paverkas inte
1:18

Ljungby Boarp Paverkas inte Paverkas inte Paverkas inte
1:28

Ljungby Boarp Péaverkas inte Péaverkas inte Piverkas inte
1:29

Ljungby Boarp Péaverkas inte Péaverkas inte Piverkas inte
2:14

Ljungby Boarp Péaverkas inte Péaverkas inte Piverkas inte
2:20

Ljungby Boarp Paverkas inte Paverkas inte Paverkas inte
2:21

Ljungby Boarp Paverkas inte Paverkas inte Paverkas inte
2:22

Ljungby Boarp Piverkas inte Paverkas inte Paverkas inte
3:6
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Ljungby Boarp Piverkas inte Paverkas inte Paverkas inte
3:9

Ljungby Boarp Piverkas inte Paverkas inte Paverkas inte
3:10

Ljungby Boarp Paverkas inte Paverkas inte Paverkas inte
3:11

Ljungby Boarp Paverkas inte Paverkas inte Paverkas inte
3:15

Ljungby Boarp Paverkas inte Paverkas inte Paverkas inte
3:28

Ljungby Boarp Paverkas inte Paverkas inte Paverkas inte
3:33

Ljungby Boarp Paverkas inte Paverkas inte Paverkas inte
3:34

Ljungby Boarp Piverkas inte Paverkas inte Paverkas inte
3:38

Ljungby Boarp Piverkas inte Paverkas inte Paverkas inte
4:5

Ljungby Boarp Piverkas inte Paverkas inte Paverkas inte
4.9

Ljungby Boarp Piverkas inte Paverkas inte Paverkas inte
4:13

Ljungby Boarp Paverkas inte Paverkas inte Paverkas inte
4:14

Ljungby Boarp Paverkas inte Paverkas inte Paverkas inte
4:21

Ljungby Boarp Paverkas inte Paverkas inte Paverkas inte
4:24

Ljungby Boarp Paverkas inte Paverkas inte Paverkas inte
4:26

Ljungby Elinge Paverkas inte Paverkas inte Paverkas inte
1:12

Ljungby Mjiaryd | Paverkas inte Péaverkas inte Piverkas inte
4:12
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Organisatoriska fragor

Ansvar for genomfdrande av allmiin plats

Ansvar for genomférandet av allmin plats med kommunalt huvudmannaskap har Ljungby
kommun.

Markanvisningsavtal

Marken kommer att markanvisas forst nir detaljplanen har vunnit laga kraft varfor inget
markanvisningsavtal upprittas under processen med att ta fram detaljplanen.

Tidplan

Samrad av detaljplanen Tredje kvartal 2023
Granskning av detaljplanen Forsta kvartal 2024
Antagande av detaljplanen Tredje kvartal 2024

Detaljplanen vinner laga kraft tre veckor efter protokollet om antagandet har anslagits pa
kommunens digitala anslagstavla. Om detaljplanen éverklagas vinner detaljplanen inte laga
kraft forrin dverprovande instans (mark- och miljddomstolen eller mark- och
miljdoverdomstolen) har provat éverklagandet. Overprévar linsstyrelsen detaljplanen
vinner detaljplanen inte heller laga kraft forrin linsstyrelsens beslut har fattats.

Genomforandetid

Genomforandetiden for detaljplanen ir 5 &r fran att detaljplanen vunnit laga kraft. Under
genomférandetiden har fastighetséigaren en sikerhet mot att detaljplanen inte dndras,
ersittas eller upphivs i syfte att sikra byggritten. Efter genomforandetiden fortsitter
detaljplanen att gilla.
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Planeringsunderlag

Kommunala

Detaljplan

Planomradet ir inte planlagt sedan tidigare.

For omgivningen giller foljande detaljplaner:
Forslag till bygenadsplan for Sédra Ljiunga samhdlle, H21 som faststilldes 28 februari 1972. H21
4r en ildre detaljplan som tidigare omfattade hela Sodra Ljungas samhille, men vissa delar
har sedan ersatts med nya detaljuplanqr.

H# Q‘-;i"‘l Nl L
. : i‘w) (= ‘:|] A / |
e Rl )

Urklipp ur Férslag till byggnadsplan for Sédra Liunga samhiille.

—
) |

Férslag till dndring och upphdvande av byggnadsplan for del av Ljunga pristgdrd 1:1 m.m. i Sodra
Ljunga samhdlle P8O/2 som faststilldes den 17 januari 1980. P80/2 ir en detaljplan for den
viistra kanten av bostadsomrédet som kompletterar den éldre detaljplanen H21, dir man har
tagit bort ndgra tomter och gjort plats for ett parkomrade.
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Urklipp ur géllande detaljplan del av L]unga Préistgdrd 1: 1 m.m Sodra Ljunga samhdille.

Detaljplan for Ljunga Préstgard 1:11 m.m. i Sédra ljunga samhidlle, P97/26 som faststilldes den
11 september 1997. P97/26 beror de ostra delarna av bostadsomradet. Tidigare var det
planerat for bostider men det har dndrats till handel och bostider. Lika s& har man gjort om
de tvA omradena som var for allmint dndamal till bostider.

—

LJUNGA FRASTGARD

LJLMA FRAS YE&PDJ
0,’23 b ;0T —
w9y

Urklipp ur detaljplan for Ljunga Préistgdrd 1:11 m.m i Sédra Ljunga samhdille
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Grundkarta

Som underlag for arbetet med att ta fram en detaljplan finns en grundkarta som innehéller
information om topografi och fastighetsférhallanden.

Oversiktsplan 2035

For planomradet redovisar 6éversiktsplanens strukturbild att méalet dr att bibehalla befintlig
service och forbittra mojligheten till arbetspendling utanfor Ljiungby stad. I de orter som
det finns en efterfragan pa bostider bidrar kommunen med att ge planforutsittningar for
att uppfora bostider. I strivan pA kommunens mal med 35 000 invanare till &r 2035 ir det
viktigt att satsa pa bostadsbyggande dven utanfor Ljungby stad.

Kulturmiljéprogram

Inom planomradet finns det inga kiinda kulturvirden. I kulturmiljoprogrammet nimns
Sommarsite och Mjiaryd med ett odlingslandskap i Pristebodains dalging med bevarade
fornlimningsmiljoer. I omradet har det funnits en bebyggelse- och odlingshistoria som
stricker sig langt tillbaka i forhistorisk tid. Stora delar av bebyggelsen 4r bevarad, vilket
skapar en karaktir pd platsen. Vid nybyggnation ska det uppforas intill redan befintlig
bebyggelse. Sommarsite och Mjiryd ligger norddst om planomridet, och det bedoms vara
tillrackligt langt i vig for att inte behdva tas hiinsyn till vid utformningen av planomradet.

Bostadsforsérjningsprogrammet

Bostadsforsdérjningsprogrammet antogs av kommunfullmiktige 2023.
Bostadsforsdrjningsprogrammet ér ett underlagsdokument for framtida planering i Ljungby
kommun. Riktlinjerna for bostadsforsorjningen i kommunen syftar till att frimja en
fortsatt mojlighet att viixa och utvecklas. I milen for bostadsforsorjningen framgér det att
bostadsforsorjningen ska mota aktuella behov, och efterfrigan av bostider dven utanfor
serviceorterna och centralorten dir det finns en konkret efterfriga. For att frimja en
hallbar bostadsbebyggelse ska det finnas ett varierat utbud av upplételseformer for att olika
grupper i samhillet ska ges mojlighet att blandas och integreras.

Vatten- och avloppsplan

I Ljungby kommun finns en vatten- och avloppsplan (VA-plan) som omfattar VA-
forsorjning i hela kommunen. Det vill siga bide kommunala anliggningar inom
nuvarande verksamhetsomriden och de delar av kommunen som har enskilt avlopp och
eget vatten. Det finns en sammanhéllen bebyggelse norr om Sédra Ljunga, som hanteras i
VA-planen frain 2014. Verksamhetsomradet for VA behover utdkas och hantera de
enskilda avloppen. Genom att utdka verksamhetsomradet norrut inkluderas planomridet.

Utredningar

Geoteknisk utredning

2018 gjorde WSP en 6versiktlig geoteknisk utredning éver planomradet. Det gjordes 8
olika slagsonderingar och skruvprovtagningar, samt installerade tvi grundvattenror.
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Omréde 1 som ér vister om vig 592 domineras av moriin och morinliknande sediment,
som overlagras av ett ca 0,1-0,8 meter mullhaltigt sandlager. I utredningen framgér det att
det finns en ligpunkt i den sydostra kanten pa omradet vister om vig 592. Det gor det inte
lampligt for byggnation av bostider i lagpunkten.

Omréde 2 som ir dster om vig 592 priglas av finkornigare material. Omradet nirmast
Lingvigen visar provtagningen att omradet bestir av sandigmorin som ¢verlagras av silt. |
den 6stra kanten nirmast jordbruksmarken bestar jordlagret av 3 meter silt, direfter
finsand ner till 5,2 meters djup for att sedan bestd av morin.

Vid bortschaktning av organiska och lésa jordlager kan féormodligen byggnader foretas utan
grundforstirkningsatgirder i omrade 1. I omrade 2 aterfinns sediment av
kohesionskaraktiir, kan detta schaktas bort kan troligen grundliggning av byggnader foretas
utan grundforstirkningsatgirder.

[ samband med detaljprojektering av byggnader kan det behévas noggrannare
undersdkning for omradet dir byggkroppen ska placeras. For att sikerstilla
sammansittning, utbredning och héllfastighetsegenskaper for olika jordarter.
Detaljplanen ir utformad utifrin de geotekniska forutsittningarna dir lagpunkten ir
planlagd f6r natur och att den ytan nyttjas for att hantera dagvatten fran planomradet. For
den 6stra delen av planomradet dr den sddra och 6stra kanten planlagd for natur. Sedan
har delar av kvartersmarken reglerats s att byggnader inte kan uppforas dir det ir simre
geotekniska forutsittningar.

; = \ -V
/ b | h 2:2
Sandhem f ol ] ™

o
n \ a Ljungén-._
415 R , .

Omrade 1

Dagvattenutredning

Under viren 2023 gjordes en dagvattenutredning fér omradet. Planforslaget kommer leda
till okade floden inom omradet. Det mottagande flodet ut frin omradet (diket i nordostra
kanten) reglers till 1 1/s* ha. For att hantera dagvattnet inom omradet behover vissa
tgirder goras, sa som svackdiken och fordrojningsmagasin. Genom att anligga atgirderna
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beddéms inte slippflodet ut frain omradet paverkas. For att hantera dagvattnet inom
planomradet finns ett fordrojningsvolymbehov av ca 155 m’. Berikningsmetoden for att f&
fram hur mycket dagvatten omradet kan ge upphov till har berdkningar gjorts utifrin regn
med 10 ars aterkomsttid.

naturmark ligger pa.
avskarande drandike

min 8 m3 >
VVagdagvatten fran N
utanfor planomradet S

W\ r
415

Fordrajning for

naturmark ligger pa. o fastighet. 16m3
avskarande drandike
min 7 m3

Fordrajning for

fastighet+gata. ;
32m3 ] \ Vagdagvatten och
tillskottsvatten fran

kvartersmark séder
om leds forbi ofordréjt
tillsammans med
naturmarksvatten.

I

anslutning i ledning ¥
efter ytlig fordréjning i
svackdike/regnbadd

el. dyl.

drojning 6 | kvartersmark ligger
fastighet+gata. r 2° pa. Leds forbi med
89 m3 | natur+vagdagvatten

= 2

e 7Y
. §_|Vagdagvatten fran
2 g 4 |utanfor planomradet

Arkeologisk utredning

Under hosten 2023 gjordes en arkeologisk utredning steg 1 och 2. I den viistra delen av
planomridet patriffades enstaka rojningsrosen samt en hiird. Det finns inte behov av att
gdra ndgon ytterligare utredning i omridet.

Regionala planer och program

Kronobergs natur

I Kronobergs natur ingdr den delen av planomradet som finns ¢ster om Lingviigen i ett klass
2 omride for naturvard, dir finns det mycket stora naturvirden. Kronobergs natur ir en
inventering av Kronobergs mest skyddsviirda naturomraden som gjordes 1989. Omradet som
utpekas syftar frimst till det oppna odlingslandskapet runt Pristebodain. Den delen av
planomridet som ingér i naturomridet paverkar inte det dppna odlingslandskapet.
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Planeringsforutsittningar, forslag och konsekvenser

Bebyggelse

Nulige

I dagsliget finns det ingen bebyggelse inom planomradet. Soder om planomradet borjar
den titare bebyggelsen av samhillet S6dra Ljunga. Norr om planomradet finns en fastighet
med ett bostadshus.

Forslag och konsekvenser

Detaljplanen moijliggdr for en blandad bebyggelse med bade flerbostadshus och villatomter,
det finns ocksi mojlighet till verksamheter fér omradet dster om Lingvigen.

Eftersom planomradet inte ir exploaterat idag far detaljplanens genomférande inte nigon
paverkan pa befintliga byggnader inom planomradet. For att vara enhetligt med den 6vriga
bebyggelsen i Sodra Ljunga bor det vara storre tomter som karaktiriserar landsbygden, dir
bostadshus i maximalt tva viningar kan uppforas. Detaljplanens regleringar strivar efter att
forlinga Soédra Ljunga samhille norr ut, i liknande karaktir som ovrig bebyggelse.
Detaljplanen mojliggdr ndgot hogre bebyggelse dn vad som finns intill planomréadet idag.

Natur och gronstruktur

Nuliige
I dagsliget finns det inga identifierade naturvirden av sirskilt virde inom planomradet.
Delen av planomridet som &terfinns pa
den 6stra sidan av Lingviigen omfattas
av Kronobergs naturs
naturvirdesinventeringen fran 1989.
Den virdefulla miljon syftar till det
o6ppna odlingslandskapet som bor
bevaras pa grund av de hoga biologiska,
landskapsmiissiga och geovetenskapliga
virdena som aterfinns i Pristebodadns
dalgdng. Omradet vister om Lingvigen
bestér av produktionsskog med en
forhallandevis steril mark dir
vixtligheten bestar av bjorkar med
enstaka ekar. Inom planomradet finns
det inte nfgra registrerade arter som
omfattas av artskydd. For omradet dster
om Lingviigen finns det nigra ildre
lovtrad, det finns inga utpekade
skyddsviirda trid inom planomradet.
Hela planomridet ar gallrat s&
vixtligheten #r relativt gles sa solljus
kommer ner till marken.

Bild pa marken i éstra delen av planomrddet 2024-06-26
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Den laga vixtligheten i planomradet ir relativt monoton, det dr mycket sly som kommer
underifran, tack vare den glesa skogen.

Forslag och konsekvenser
Detaljplanen omfattar enbart
skogsomradet som stricker sig
fram till jordbruksmarken.
Eftersom planomradet inte berdr
det 6ppna odlingslandskapet
beddéms inte detaljplanen

i3
f?;

medfora nigon negativa
paverkan pa den virdefulla
odlingsmarken eller pa det 6ppna
landskapet. En del av triden pa
Ostra sidan om Lingvigen ligger
pa allminplatsmark dir de bor
bevaras for att frimja
naturvirdena i omradet. En mer
detaljerad analys av tridens virde
bedéms inte nodvindigt for
detaljplanen. Detaljplanen
mojligedr byggnation av
bostider, och ménga viljer att
bevara ildre trid pa sin tomt.
Idag 4r markanvindningen
produktionsskog, vilket 6kar
risken att de éldre triden
avverkas.

Bild pd marken i véstra delen av planomrddet 2024-06-26

En villatridgird har ofta positiva effekter pd den biologiska mangfalden. Som f6ljd av
detaljplanen och exploateringen blir det en paverkan pa naturmiljon, vilket dr oundvikligt
vid ny exploatering. Eftersom det inte har patriffats nigra sirskilda naturviirden i arbetet
med detaljplanen bedoms det inte nédvindigt med nigon inventering av planomridet.

Strandskydd

Strax norr om planomradet gir ett avvattningsdike som omfattas av en vattenforrittning.
Det ir ett griavt dike med tillrinning till Priastebodain. Dialog har forts med Linsstyrelsen i
Kronobergs lin och beddmningen har gjorts att diket inte omfattas av strandskydd.
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Kulturmiljo

Nulige

Inom planomradet finns det ingen utpekad virdefull kulturmiljé. Det finns inte nigra kinda
fornlimningar enligt Fornminnesregistret (FMIS) inom planomridet. De nirmsta kinda
fornlimningarna ir fornikrarna ca 300 meter vister om planomradet. I den arkeologiska
utredningen fann man enstaka fynd men inte av nigot sirskilt kulturhistoriskt virde, varpa
omradet kan bebyggas utan ytterligare utredning.

Forslag och konsekvenser

Detaljplanen omfattar ingen virdefull kulturmiljo. I detaljplanen regleras bebyggelsen sa att
den ir dverensstimmande med 6vrig bebyggelse i anslutning till planomradet. Det innebir
att detaljplanens genomférande inte medfor nigra negativa konsekvenser pa kulturmiljon.
Om fornlimningar patriiffas i ssmband med schaktning eller dylikt skall arbetet avbrytas
omedelbart och Linsstyrelsen meddelas utan drojsmal.

Riksintresse

Detaljplanens genomférande bedéms inte medfora skada pa riksintressen. Det finns inga
utpekade riksintressen inom planomradet.

Hushallningsbestimmelser enligt 3 kap miljobalken

Oexploaterat omrade

Nulige

[ dagsliget bestar planomradet av skogsmark. Det ir till storsta del yngre bjorkskog med inslag
av négra dldre lovtrid och barrtrid. Det finns ingen befintlig bebyggelse eller infrastruktur
bortsett frin Lingvigen som delar av omradet.

Forslag och konsekvenser

Detaljplanen mojligedr for bostider och icke storande verksamheter. Detaljplanens
genomférande leder till att den oexploaterade marken bebyggs, vilket fir en negativ paverkan
pa djur- och vixtlivet. Planomridet bedéms inte omfatta nigra kinsliga ekologiska virden,
vilket gor att det inte dr nigra virdefulla biotoper som péverkas negativt av detaljplanen.
Genom att omridet planliggs for bostider bidrar bostadstomter i flera fall med en varierad
vixtlighet. De planerade dagvattenldsningar som behéver anliggas kan leda till virdefulla
livsmiljoer for olika djur och vixter.

Miljokvalitetsnormer

Det finns miljokvalitetsnormer for luft och vatten som ir juridiskt bindande. Det innebir
att det finns kvalitetskrav for luft och vatten som inte far forsamras.

Luft

Miljokvalitetsnormer for utomhusluft syftar till att skydda minniskors hilsa och miljon.
Gillande miljokvalitetsnormer avser halterna i utomhusluft av kvivedioxid (NO?2),

svaveldioxid (SO2), bly, partiklar (PM10), kolmonoxid (CO), bensen och ozon (O3). Nir det
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giller luftkvaliteten i Ljungby kommun ér férutsittningar relativt goda. De storsta problemen
4r grova partiklar (PM 10) under enskilda dygn.

Nulige

Luftkvalitén i Sédra Ljunga beddéms inte overskrida miljokvalitetsnormen for luft idag.
Bebyggelsen i Sodra Ljunga bestar frimst av friliggande villor i en och tvi viningar, vilket ger
upphov till en dppen bebyggelse som luften kan floda igenom.

Forslag och konsekvenser

Detaljplanen foérvintas medfora en 6kad trafik frin de nya bostiderna som planeras. Den
okade trafiken blir frimst i anslutning till planomradet och igenom det befintliga
bostadsomradet di Viltstigen blir en av anslutningarna till planomradet. Detaljplanens
omfattning férvintas inte medfora sidan 6kad trafik sa luftkvalitén paverkas i nigon storre
utstrickning. Beddmningen ir att miljokvalitetsnormerna for luft uppfylls med anledning av
genomford berikning i VOSS och att trafiken inte dr s& omfattande att det péverkar
luftkvalitén i nigon betydande utstrickning.

Vatten

Syftet med miljokvalitetsnormerna for vattenforekomster (ytvatten, grundvatten och
skyddade omraden) ar att tillstindet i vara vatten inte ska forsimras och att alla vatten ska
uppni en bestimd miljokvalitet.

Nulige

Den recipient som berors av planforslaget dr Ryssbyasen, Ivla. Ryssbyasen, Ivla har en god
kemisk status och en god kvantitativ status. Ryssbyésen, Ivla 4r en grundvattenférekomst
som inte far forsdmras av planforslaget.

Forslag och konsekvenser

Delar av detaljplanen omfattar recipienten. Planomradet ligger ca 400 m vister om
Ljungasjon det dr en svag sluttning frin planomridet mot sjon. De planerade atgirderna for
att hantera dagvattnet inom planomradet gor att slippflodet frin omradet ut pa diket inte
okar. Detaljplanen bedéms dirfor inte paverka recipienten negativt.
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Mark och miljé

Dagvatten

Nulige
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Bild éver rinnwéigar och lagpunkter

Forslag och konsekvenser

For att hantera dagvattnet inom planomradet behover atgirder goras. I den vinstra delen av
planomradet behdvs mindre atgirder i form av svackdike dir dagvattnet kan samlas och
delvis sjuka ner i marken, innan det kopplas pd dagvattenniitet som finns séder om
planomradet. I den sédra kanten nirmast Lingviigen anliggs ett fordrojningsmagasin, for att
hantera resterande dagvatten som bildas pi kvartersmarken. For omridet 6ster om Lingviigen
anliggs en Gversvimningsyta pa naturmarken for att hantera dagvattnet fran kvartersmarken.
Genom att anligga dessa atgirder forindras inte slippflodet frin planomradet jaimfort med
idag.

Hiilsa och sikerhet

Omgivningsbuller fran verksamheter och trafik

For bostiader ska 60 dBA ekvivalent ljudniva fran vigtrafik klaras utanfor alla fasader. Om
inte alla fasader klarar 60 dBA ekvivalent ljudniva ska hilften av bostadsrummen
(vardagsrum och sovrum) klara hogst 55 dBA ekvivalent ljudnivi och hégst 70 dBA
ljudniva vid fasad mellan klockan 22:00 och 06:00. Vid varje bostad med tillging till en
balkong eller uteplats ska en ljudniva pa hogst 50 dBA ekvivalentniva och 70 dBA
maximalnivi accepteras.

Nulige

Under 2009 var arsdygnstrafiken 670 fordon pa Lingvigen. Nista mitning 2021 var
rsdygnstrafiken pa 510 fordon. Eftersom COVID-19 kan ha péverkat mitningen sa
anvinds 2009 ars mitning for att i fram den dygnsekvivalenta ljudnivan vid planomradet.
Vid anvindning av Boverkets "¢versiktliga berikning av buller” ir det ligsta antalet fordon
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700 vid hastigheten 70 km/h. Det ger en dygnsekvivalent ljudniva pa 58 dBA 10 meter

fran vigens mitt.

Forslag och konsekvenser

Planforslaget reglerar markanvindningen intill Lingvigen, vilket inte mojliggdr for
byggnation nirmast vigen. Det innebir att bostider kan uppforas utan att bullervirdena
paverkar utformningen. Nir omradet dr exploaterat bor hastigheten sinkas till 50 km/h,
vilket i sa fall leder till mindre buller och en sikrare trafikmiljo. Detaljplanens genomférande
leder till en viss ©kning av trafik i omradet, men det ir inte i sidan utstrickning att det har
nigon betydelse for bullervirdena. Detaljplanens genomférande kan leda till att
bullervirdena blir hogre i bostadsomradet séder om planomradet, men bedémning ir att de
fatal nyproducerade bostadshusen eller mojligheten till icke stérande verksamhet som
detaljplanen mojliggdr inte leder till ndgra storre negativa konsekvenser fér boenden i Sodra
Ljunga. Trafiken ir av sa lag karaktir si har det inte gjorts ndgon detaljerad berikning for
eventuellt framtida trafikdkning. Aven om trafiken skulle fordubblas och hastigheten genom
omradet dr 70 km/h s& uppnés en dygnsekvivalent ljudniva pa 60 dBA, 10 meter frin viigens
mitt. Nagon sidan trafikokning beddms inte rimlig utifran platsens forutsittningar. Genom
detaljplanens utformning s ir det inte mojligt att uppfora byggnader si niira vigen.

Lukt

Det har inte uppmirksammats att det finns nigon djurhéllning i nirheten av planomradet.
Den nirmsta girden med djurhallning dterfinns ca 450 meter norr om planomrédet.

Fororenade omraden

Nulige

Inom planomradet finns det inte idag nigon kind férorenad mark. Det finns en
drivmedelsstation ca 60 meter sdder om planomradet dir det finns kiinda fororeningar.

Forslag och konsekvenser

Planomradet beror inte férorenade omriden. Detaljplanens genomférande beddms inte
paverkas av nagra fororeningar i marken, skulle det pitriffas eventuella féroreningar i
markarbetet behover det hanteras.

Radon

Radon ir en radioaktiv gas som bildas nir radium sonderfaller. Radium bildas i sin tur fran
naturligt férekommande uran i berggrund och jordarter.

Nulige

Enligt Sveriges Geologiska Undersokning:s (SGU) kartor med redovisning éver
gammastrilning frin uran ir radonhalten mindre dn 31 kBq/m3 i marken. Inom
planomradet pendlar det mellan <6-31 kBg/m?3.

Forslag och konsekvenser
Generaliserande grinsvirden enligt BFR R85:1988 ir foljande: <10 kBg/m3
Ligradonmark, 10-50 kBq/m3 Normalradonmark, >50 kBg/m3 hégradonmark. Det
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innebir att planomradet ligger inom normalradonmark. Det betyder att byggnader ska
uppforas med radonskydd.

Geotekniska forhallanden

Risk for erosion, ras och skred

Nulige

Inom planomradet finns det inte nigon utpekad risk for skred eller erosion. Eftersom
planomradet grinsar intill bergknallen i vister finns det risk for ras vid markarbete intill
slinten. Det finns en rinnvig lingsmed Lingvigen det kan dirmed finnas risk for erosion
intill rinnviigen. Den geotekniska undersdokningen visar att marken lingst dster ut priglas
av silt och dirfor inte anses limplig f6r bostadsbyggande, savida inte bortschaktning av
siltlagret gors. I dvriga delar bestar dversta lagret (0.1-1 meter) av mullhaltig jord som
behover schaktas bort, direfter sandig morin eller morin, vilket har goda egenskaper for
byggnation.

Forslag och konsekvenser

[ planforslaget regleras omradet nirmast berget som naturmark, for att skapa mojlighet att
anligga ett avskirmande svackdike for att hantera regnvatten fran berget. Foér marken intill
Lingvigen blir anvindningen naturmark for att hantera dagvatten frin bostadstomterna
och frin vigbanan. Vid byggnation dr det nodvindigt att schakta bort ytmassor for att
sikerstilla att byggnaderna uppfors utan risk for tjilskador eller sittningar. Vid
schaktningsarbetet kan det innebira risk for ras beroende pi mingden material som
behover schaktas bort. De omriden som priglas av simre markférhéllanden regleras s& de
inte mojligedrs for byggnation dels genom prickmark, dels med allmiin platsmark. Nir en
exakt placering av byggkropparna ir faststillda kan det behévas en noggrannare
undersdkning. Det gors oftast vid anliggningen av grunden di de simre marklagerna
schaktas bort. Detaljplanens genomférande forvintas dirmed inte resultera i nigra
betydande risker for ras eller skred. Den férhojda risken for ras ér framst pataglig vid
markarbetet infor uppférandet av byggnader.

Social hallbarhet

Barnkonsekvenser och trygghet/sikerhet

Nulige

Eftersom planomradet dr oexploaterat finns det inte nigon bebyggelse pi platsen som
detaljplanen behover anpassas efter. Omridet dr nigorlunda tillgéingligt for de boende i
niaromridet, iven om det inte finns nigon infrastruktur. Den nirmaste lekplatsen ir beligen
i bostadsomridet séder om planomridet. Avstindet frin bostiderna i planomradet blir cirka
150 meter. Det finns ytterligare en lekplats vid skolan som ligger cirka 300 meter sdder om
planomradet.

Forslag och konsekvenser

Nir det planeras for bostider ir det viktigt att omradet upplevs som tryggt och inte bjuder
in till brottslighet. Bostadsomraden ir ofta tomma under dagtid medan det ir storre aktivitet
under morgonen och kvillstid. Det behover darfor finnas en god belysning for att invinarna
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ska ha moijlighet att rora sig fritt i omradet dven under de mérkare timmarna pa dygnet.
Planeringen av gator bor utformas si det frimjar ett dppet gaturum for att dka tryggheten
och sikerheten for oskyddade trafikanter. Genom detaljplanens regleringar kan inte
byggnader uppforas nirmare dn 6 meter fran gaturummet.

Vid planering av ett obebyggt omrade behdvs inte hinsyn till redan befintlig bebyggelse eller
infrastruktur tas. Det gor att gator kan planeras med en god framkomlighet.

Sikerheten for barn och ungdomar behdéver tas i beaktning nir gator och viigar planeras i
planomradet. Planeras gaturummet for en dppen och siker miljé minskar risken for
olyckor i omradet. Vid detaljplanens genomfoérande finns det mojlighet att skapa ett tryggt
och sikert bostadsomrade som har en god tillginglighet f6r boenden pa platsen men ocksa
invanare utanfér planomradet. For de boende sdéder om planomridet leder planforslaget
till en kortare vig ut till Lingvigen.

Service

Nulige
Lingbygdens friskola ligger ca 300 m sdder om planomridet. Skolan har elever fran forskola
till arkurs 6, de erbjuder platser fér ca 135 barn.

[ sédra kanten av Sodra Ljunga titort ligger Humana - Ljungagirden, som ir ett sirskilt
boende. Ljungagirden tar emot personer med psykiatrisk problematik. Det finns dven ett
vandrahem och ett museum i den sodra delen av S6dra Ljunga.

Forslag och konsekvenser

[ detaljplanen finns det mojlighet att etablera viss typ av service for omridet Oster om
Lingvigen. Detaljplanens genomférande forvintas medfoér en 6kad mingd invanare, vilket
4r positivt for dvrig service i Sédra Ljunga.

Trafik

Motortrafik

Nulige
[ dagsliget gir Lingviigen genom planomradet. I dvrigt finns det ingen motortrafik inom
planomradet. Det finns ett gatusystem i bostadsomradet sdder om detaljplanen.

Forslag och konsekvenser

[ detaljplanen ir det nodvindigt for de boende att det finns gator som méjliggdr for en god
tillginglighet. For att ansluta planomradet till évrig motortrafik forbinds den viistra delen i
sodder med Viltstigen och Lingvigen, den 6stra delen av planomrédet ansluts till Lingvigen.
Parkering sker inom den egna fastigheten. Vid detaljplanens genomférande frimjas
tillgingligheten till omridet och det skapar forutsittningar for motortrafik till och fran
planomradet. Det medfor ytterligare tva in/utfart pa Lingvigen, och en ytterligare utbyggnad
av det sddra gatusystemet, vilket till viss del kan bidra med okad trafik i det soédra
bostadsomradet. Samtidigt gynnas bostadsomridet av att fi en nirmare anslutning till
Lingvigen om man ska norr ut i stillet for att nyttja Jigarstigen som utfartsvig.
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Gang- och cykeltrafik

Nulige

[ dagsliget finns det en GCvig i Sodra Ljunga och det ir frin den tidigare dagvaruhandeln
till bostadsomradet i vister. Annars anvinds gatorna inne i bostadsomridena och de
landsvigar som gar genom Sodra Ljunga for gingtrafikanter och cyklister.

Forslag och konsekvenser

Det finns inga GC-viigar i det nya planomradet, for ging- och cykeltrafikanter nyttjas befintlig
infrastruktur. Detaljplanens genomférande medfér inte nigon betydande okning av
invinare som kan vara till grund for att planera for GCvigar. Planomradet hanterar enbart
en liten del i norra kanten av samhillet. Det finns ingen 6vrig infrastruktur for oskyddade
trafikanter som planomradet kan anslutas till. Att anligga en separat GC-viig inom
planomriadet medfor en otrygg trafiksituation da oskyddade trafikanter behdver rora sig pa
och av gatorna i samhillet.

Kollektivtrafik

Genom Sodra Ljunga gér linje 148 Ljungby-Almhult. I dagsliget stannar bussen vid kyrkan
i Sodra Ljunga, ca 500 m sdder om planomradet. Det gér flera olika turer pa vardagar nir

skolans verksamhet ir i ging. Ska man 4ka till Ljungby tar det ca 20-30 min, respektive 45
min till Almhult.

Undersokning av betydande miljéopaverkan

Undersokning av betydande miljopaverkan

Undersdkning och beslut om betydande miljopaverkan dr genomfort se bilagor.

Medverkande i planprocessen

Ansvarig for detaljplanen:

Ansvarig for framtagandet av detaljplanen har varit Erik Lundin, planarkitekt.

Medverkande i detaljplaneprocessen:

Jakob Ruter, exploateringschef, tekniska forvaltningen
VA-avdelningen, tekniska férvaltningen

Industriteamet, miljo- och byggforvaltningen

Bygglovsavdelningen, miljo- och byggforvaltningen

Trond Strangstadstuen, stadsarkitekt, kommunledningsférvaltningen

Sambhiillsbyggnadsavdelningen

2024-07-25
Erik Lundin Trond Strangstadstuen
Planarkitekt Samhillsbyggnadschef, stadsarkitekt
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Antagen av kommunstyrelsen den 10 september 2024 § 183.
Laga kraftvunnen den 4 oktober 2024.
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