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Byggnadsplaneforgluget har upprittats pad uppdrag
Bye 1:16 och 2:14 och efi byggnadsnanndens i iber
godtagande av planomrddets lokaliscring.

ä
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   Grundkartan har upprdttats av lantmdtericts distriktsorganisa-

tion ar 1970. Med h&nsyn till bygsnadsplaneiis ändamål och

storlek har kartskalan 1:2000 med 2 i: ekvidistans och noggsrann-

hetskravet enligt standardklass IV i lantuiteristyrelsens anvis--

ningar ensetts tillrickliza. Kertan i original ued matnings--

ocn berdikuingshandlingar forvaras i lanslantmdterikontorets

arkiv.

SPINTLIGA POREALLANDEY

Plenomrdet är beläget söder om riksväg E 4 vid Storsjuns nord-

östra vik.
Avståndet irän Udrnésand ar bilvégen ca 17 km ocli fran Sunds-
valls centrunu ca 40 ki.

Planomrédet grinsar i norr wot riksvug & 4 och i söder mot ost-

kustbanan, I väster ansluter planförslaget till en på Bye 1:7

17.5.1968 faststalld byggnadsplan. Inom pnämnåa planomrade
ligger campinzanlagsningen Bye rast med Fxegorvering

och G6vernattninzsstugor. Hamnda bygsnadsplan redovisar mot

förevarande planförslag byggnadsmark för bostaäsändanål (fri-

stående hus för fritidsdndawad.). ågon exploatering i denne

del av planen har ännu ej skett.Pp

   
 

  

ae Bais varit onskvaért att foreli.gaande planiagsaing hade

fae större del av Gasn’s 2:3 och 3:1 än vad som nu blivit

allet. ‘Ban tigguetsasarna har enellertic förklarat sig ej vilja

aeltege i planligsningen och &n nindre bekosta nagon utrecning

for ytterligare exploatering på fastignoterna. Av den anled-

ningen har endast för exploateringen pa Bye 2:14 absolut

nödvändisa markomradéen pa <bamapetgmele medtagits i plan-

försluget. Vägledande för avgränsningen har varit åen befint-

  

liga fritiägbebyggelsen. Denna ar ej till négen del varit

forem4l for fastighetsbildnin,. Den stérsta atiraktionen för

bebyggelsen inom planområdet är Storsjön och dess stränder

nen iven strévmijligheterna i skogen öster om bebyggelsen.

Ked hänsyn till att befintlig bebyggelse på Gåsnäs 2:5 har be-

hov av att nyttja stranden på Bye 2:14 för ationst till sjön

har dot ej ansetts oskili.t att i plancirådet intaga närbe-

laget skossparti pa Gasnds 2:5.
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Nordvästra delen av planområdet utgöres av inägojord som

skiljes från riksvägen av ett skogsbälte med varierande bredd.

Det ca 100 meter breda området i norr mellan riksvägen och

Storsjön utgöres liksom nordöstra delen av planområdet utgöres

av åker vilken f n brukas. I övrigt omfattar planområdet till

större delen skogsmark med väl slutet bestånd. I sydost mot

ostkustbanan finns på Bye 2:14 en åker om c:a 1,5 ha, De inom

planområdet belägna öarna är skogklädda.

Enligt upplysning från landsantikvarien är fast fornlämning

ej känd inom planområdet.

Inom östra delen av planområdet går en enskild väg som tjanst-

gör som utfartsväg för befintlig fritidsbebyggelse. Vid ost-

kustbanan delar sig vägen i en grenväg at väster till Bye 2:19

ocn en grenväg åt söder till ett fritidshus på Crimsnäs 1:2-

1:4. Cirka 200 meter väster om nyssnämnda vägs anslutning till

riksvägen går en ägoväg söderut över Bye 2:14 till fastighetens

sommarladugård och ett fritidshus vid Storsjöns strand intill

ett bäckutlopp. Inom nordvästra delen av planområdet utgår frön

riksvägen en ägoväg över Bye 1:16 söderut förbi fritidsfastig-

heten Bye 1:15 och efter stranden till ett fritidshus på arren-

detomt ca 100 meter fran grénsen mot Bye 1:7. Forutom av nyss-

nämnda fritidsbostadsenheter nyttjas vägen av ägarna till fri-

tidsbebyggelsen pa holmarna. Bat- och parkeringsplats finns

söder om Bye 1:15. Ovan angivna tre vägar nyttjas även for

ägovägskörning vid exploateringsfastigheternas brukande. För

befintliga utfarter finnes tillstånd till anslutning vid riks-

vägen medan nya anslutningar ej får anläggas utan länsstyrel-

sens tillstånd.

Inom planområdet finns sju avstyckade fritidsfastigheter. Där-

jämte har 22 tomtplatser upplåtits med nyttjanderätt. Flerta-

let byggnader är av god kvalitet. Då planförslaget redovisa?
ett drygt tjugotal obebyggda tomtplatser har förslaget huvuä-

sakligen sanerande karaktär.

Förutom utomplansbestämmelser har interimistiskt strandskydds-
förordnande utfärdats för strandområdena inom Hässjö kommun.

Strandskyddsbestämmelserna gäller från medelvattenstånd till

100 meters bredd på fastlandet och till 300 meters bredd på
holmarna, vilket innebär att holmarna till sin helhet ligger

inom skyddsområdet.

PLANFÖRSLAGET

Planförslaget omfattar totalt ca 50 tomtplatser och syftar
uteslutande till fritidsbebyggelse med en sanitär standard som
tillåter sommdravlopp från kök och tvättrum. Vattenklosett
får ej anordnas. Tomtplatserna avses att bebyggas med fri-

stående hus.
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Nordvästra plandelen
Utfart till riksvägen föreslås efter Östra ägovägen. För att
förbättra anslutningen till riksvägen föreslås att profilen
-höjes så att anslutningen fyller de av vägverket ställda kra-
ven för anslutningsväg saligt typ IL (VFY:s anvisningar ll.i.
1967). I avsikt att minska bullerstérningar fran trafiken
på riksvägen föreslås att dämpande trädridåer planteras på bå-
da sidor om anslutningsvägen ungefär på de områden som illustre-

rats på plankartan. Åkerområdet mellan norra tomtplatsraden

och riksvägen torde kunna förväntas bli igenbuskat relativt
snabbt utan att särskilda åtgärder vidtages.

Norra Byeholmen

Pritidshuset på holmens nordöstra udde är av; sände god kvali-

tet och tomtplatsen ej särskilt lämplig med hänsyn till lui-

ningsförhållandena och norrläget. Särskild byggnadsmark
föreslås därför ej omkring huset utan i stället ges husägaren
möjlighet att flytta byggnaden till någon av de båda föreslagna
obebyggda tomtplatserna på holmens södra del. För att ekono-
miskt möjliggöra höjd vattenförsörjningsstandard för den be-
fintliga bebyggelsen på holmen torde det vara önskvärt att
exploatören får möjlighet att försälja ytterligare en tomt-
plats på holmen. Även om det är mindre lyckat att exploatera
holmar och låta tomtplatserna gå ned till stranden torde det
böra godtagas i detta fall bl a meå hänsyn till den befintliga

bebyggelsens omfattning.

Södra Byeholmen
Bostadshuset på holmens västra del är av god standazd och bör
erhålla en tomtplats. Bebyggelsen på holmens sydöstra udde är
av primitivare art, varför anledning saknas att permanentiserea
en tomtplats omkring den. I stället föreslås att arrendatorn
får möjlighet att erhålla en tomtplats i anslutning till hol-
mens övriga bebyggelse.

Östra plandelen
Vid norra sjöstranden väster om ett bäckutlopp föreslås en
tomtplats onkring ett befintligt fritidshus av relativt god
standard. Som utfartsväg nyttjas redan en ägoväg som även be-
gagnas av fastighetsägaren för jordbrukskörslor och transporter
till och från fastighetens scmmarladugard norr om fritidshuset.

Vägen är av god beskaffenhet med tillfredsställande linjeföring

varför det ej finns anledning att slopa den som utfartsväg för
fritidsbebyggelsen. Ytterligare bebyggelse väster om bäcken
är olämplig med hänsyn till insyn och störningar från riks-
vägen samt behovet av byggnadsfri strand.

Byggnadsområdenas utformning på Gåsnäs 2:3 har påverkats av
fastighetsägarnas avvisande hållning till planeringen. Med
hänsyn till den befintliga bebyggelsen har det dock ansetts
vara ett oeftergivligt krav ur plansynpunkt att delar av fas-
tigheten intages i planen och befintliga tomtplatser medges
byggnadsratt.
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Ur plansynpunkt har det ansetts önskvärt att fritidshuset pa
Gåsnäs 3:1 inordnas i planförslaget. Huset är av god kvalitet.
Tomtplatsen har för närvarande tillfart från gåsnäshållet.

Bye 2:19 utgör en halvö bevuxen med skog och bebyggd med fri-
tidshus. Ytterligare bebyggelse är ej önskvärd.

I nordvästra plandelen avsättes ett specialområde för småbåts-
hamn avsett föruton för fastlandsbebyggelsen även för tomt-
platserna på holmarna. Ur båtsportssynpunkt är Storsjön en re-
lativt liten sjö och endast enklare eller mindre båtar användes.
Något krav på anläggning av större bryggor kan därför knappast
ställas.

För östra plandelen föreslås två områden för småbåtshamn.
Stranden är relativt långgrund varför mindre bryggor erfordras.
Dessa blir dock ej särskilt vidlyftiga och kan anläggas för en
ringa kostnad av dem som ämnar nyttja båtplatserna.

En parkeringsplats för bebyggelsen på holmarna finns redan syd-
vast om Bye 1:15. Denna avses att bibehållas och utvidgas. Inom
östra plandelen har en minåre parkeringsplats utlagts för båt-
hamnens och badplatsens, behov. I övrigt torde parkeringsplatser
ordnas inom eller intill varje tomtplats.

Goda förutsättningar finns att pa flera ställen ha badplatser.
Väl lämpad för gemensamt bad är stranden norr om Bye 2:8. Lek-
plats och bollplan kan utan större svårighet och kostnad ordnas
på åkern öster om Bye 1:24 norr om Järnvägen samt mellan tomt-
raderna inom nordvästra plandelen.

I samband med planarbetet har särskild utredning verkställts
rörande planområdets vattenförsörjning och avlopp. Enligt denna
förutsättes vattenförsörjningen för exploateringsområdena ord-
nad genom anläggande av vattentäkter och distributionsledning-
ar genom exploatörernas försorg. Sommaravlopp från kök och tvätt-
rum avses att infiltreras i marken genom anordnande av enskilda
infiltrationsanläggningar på eller invid varje tomtplats.

PLANGENOMFÖRANDE

Som tidigare nämnts skall varje exploatör svara för att före-
slagna anordningar beträffande vattenförsörjningen kommer til?
stånd. Vidare skall exploatörerna anlägga föreslagna lokalvägar
och beträffande nordvästra plandelen jämväl förbättra anslut-
ningen vid riksvägen. Då denna väg kommer att få ökad trafik-
intensitet jämfört med nuläget bör den ca 120 meter väster on
utfartsvägen belägna ägovägsanslutningen i fortsättningen ej
nyttjas.

De föreslagna men ej anlagda lokalvägarna betjänar så gott
som enbart ny bebyggelsemark på Bye 1:16 och 2:14,
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Det är därför helt motiverat att respektive exploatör ensam
svarar för deras anläggande. Även den tidigare omnämnda anslut-
ningsförbättringen vid riksvägen aktualiseras av exploatering
och kostnader för förbättringen bör för don skull helt stanna
på exploatören. Beträffande vattenförsörjningsanläggningarna
är förhållandet något annorlunda enär dessa även är till nytta
för befintlig bebyggelse antingen denna är belägen på arrende.
rade tomtplatser eller pa fardigbildade fastigheter. Det far
därför ej anses obilligt att ägare till hus 4 ofri grund och
avstyckade fastigheter deltar i kostnaderna för anliggningar-~
nas utförande, underhåll och drift. Avgörandet av dessa frågor
och bestämmandet av delaktighetsgrunden i gemenskapen göres
enklast genom förrättning enligt lagen om gemensamhetsanlägg-
ningar. Vid delaktighetsberäkningen bör andelen för exploa-
tTeringsfastigheterna bestämmas i förhållande till det antal
obebyggda tomtplatser som illustrerats på planförslaget och

som kan anses ha nytta av resp anläggning. Hinder möter ej
att ålägga fastighet eller hus å ofri grund utanför planförsla-
get delaktighet i gemensamhetsanläggning därest fastigheten
eller huset har nytta av anläggningen. Genom förrättningen
tTillskapas huvudman för anläggningarnas underhåll och skötsel.

I avvaktan på att föreslagna vattenförsörjningsanläggningar
och lokalvägar utföres föreslås att i samband med planens
fastställande förordnande enligt 110 9 andra stycket byggnads-
lagen meddelas för de inom planområdet belägna delarna av

Bye 1:16 och 2:14,

Enligt planförfattarens mening bör vid planens fastställande
förordnande meddelas jämlikt 113 $ byggnadslagen beträffande
viss obebyggd mark i anslutning till exploateringsområdena
och på Norra Byeholmen.«: , Förslag till sådant förordnande ree
dovisas på särskild karta och har godkänts av bezörda mark-
ägare.

SAMRÅD

Vid planens utarbetande har samråd bl a skett med vissa mark~
och husägare samt stadsarkitekten i Hässjö kommun (Hedström)
och i Härnösands stad (Isander). Av kommunföreträdarna fram-
förda önskemål om planens utformning har beaktats ävensom de
synpunkter som anlagts på planområdets avgränsning åt öster
pa Gasnis 2:3. Vid samråd med Härnösands stads gatukontor (Steen)
har den föreslagna behandlingen av va-frågor inom stadens del

av planen godtagits. |

Länsarkitekten (Åström) och länsläkaren (Ehinger och Håkansson)
har framfört önskemål om reducering av det ursprungliga försla-
gets redovisning av byggnadsmark inom nordvästra plandelen när-
mast riksvägen. Dessa liksom övriga av länsarkitekten framförda
önskemål har beaktats. i |
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Vägförvaltningen (Öhman och Sandberg) har godtagit förslaget
och redovisade anslutningsändringar mot riksvägen inom nord-

» västra plandelen.

Hänsyn har tagits till de vid samråd med länsstyrelsens natur-

vårdssoktion (Granath, Norén och fözö) framförda synpunkterna
beträffande va-frågornas lösning och dispositionen av strand-
områdena med hänsyn till byggnadslagens och naturvärdslagons
skyddsmöjligheter.
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