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PLANENS SYFTE OCH HUVUDDRAG

Syftet med planldggningen &r att gora det mojligt att bebygga omradet med ca 58
gruppbyggda sméhus. Planomradet innehaller ocksé tvd foreslagna tomter avsed-
da for styckebyggda smahus och tva befintliga bostadshus.

AVVAGNING ENLIGT NRL

Planforslaget bedoms vara forenligt med Naturresurslagens grundlaggande hus-
héllningsbestammelser (NRL 1-3 kap.). Omradet bedoms vara lampligt for bosta-
der och exploateringen kommer att medfora en fran allmén synpunkt god hushall-
ning.

PLANDATA

Ligesbestiimning
Planomradet &r beldget pé Billingssluttningen norr och dster om stadsdelen Dil-
derna och utgér en del av stadsdelen Ekéngen.

Areal
Planomrédet omfattar en total areal pd ¢a 8,0 ha.

Markégoftrhallanden

Skovde kommun dger fastigheten Skovde 4:83 och har for avsikt att forvdrva en
stor del av fastigheten Skévde 4:122. Néstan all mark inom planomridet dgs sa-
ledes av Skdvde kommun.

TIDIGARE STALLNINGSTAGANDEN

Oversiktsplan 90

Enligt 6versiktsplan 90 dr omradet avsett for bostider (rekommendationsomréde
120).

Omridesplan

Planomradet omfattas av omrddesplanen for Ekdngen. Omrédesplanen antogs av
kommunfullméktige 1 november 1980. Enligt omradesplanen 4r planomrédet av-
sett for bostader - souterrangradhus (ca 120 Igh) och utgér den sista av sju ut-
byggnadsetapper. Utbyggnaden av omradet enligt omradesplanen innebér en
mycket hard exploatering och har i efterhand bedémts som olamplig. Omréidet ar
bl a pa grund av topografin svért att bebygga. Néstan hilften av marken inom
omradet lutar mer 4n 20 %. Planskisser har upprittats for att prova vilken hustyp
som &r lampligast att bebygga omrédet med; fristiende villor, punkthus
(flerbostadshus) eller grupphus typ kedjehus.



Detaljplaner

En mindre del av planomradet berors av detaljplanerna nr 275 faststalld 1981-02-
26 och nr 407 faststalld 1992-11-12. Till planomradet grénsar detaljplanerna nr
274 faststélld 1981-02-24 och nr 296 faststaild 1985-06-15

Program for planomradet

Enligt plan- och bygglagen (PBL 5:18) skall en detaljplan grundas p4 ett program
som anger utgangspunkter och mél for planen, om det inte &r onodigt. Det har
inte bedomts nodvindigt att uppritta ett sarskilt planprogram for omrédet. Stads-
byggnadskontoret har dock genomfort en planutredning 6ver omrédet och angett
vilka férutsattningar som skall gilla for projekteringen. Planeringsforutséttning-
arna for omradet framgar av bilaga E.

Miljokonsekvensbeskrivning

Enligt plan- och bygglagen (PBL 5:18) skall en miljokonsekvensbeskrivning upp-
rdttas om detaljplanen medger en anvindning av mark eller av byggnader eller
andra anlaggningar som innebir betydande paverkan pa miljon, hilsan eller hus-
héllning med naturresurser. Nagon MKB har inte upprittats for detaljplanen ef-
tersom den planerade bebyggelsen inte beddms leda till en betydande péverkan pé
miljon, hélsan eller hushallning med naturresurser, Fragor som i 6vrigt berér mil-
j6, hilsa och naturresurser beskrivs 1 forsta hand under rubriken Miljébeskrivning
men &ven under rubrikerna Mark och vegetation och Geoteknik.

Kommunala beslut i dvrigt

Ett markanvisningsavtal har triffats mellan AB Skovdebostidder och Skovde
kommun. Avtalet géller under forutsattning att byggnadsndmnden efter samréad
och utstillning antager detaljplanen.

Planberedningen och byggnadsnamnden har informerats under planarbetets ging.

FORUTSATTNINGAR OCH FORANDRINGAR

Natur

Mark och vegetation

Hgjdforhéllandena inom planomradet framgar av kartan till detaljplanen. Terring-
en dr starkt kuperad och lutar huvudsakligen &t 6ster. Nivaskillnaden mellan det
lagsta och hogsta partiet inom omradet 4r ca 35m. Den mark som lutar mer 4n
20% har bedomts olamplig att bebygga.

Ungefdr i omrédets mitt finns en asbildning i nordsydlig riktning. Asen 4r en sk
drumlin som bildats av inlandsisen. Gatustrackning och husplacering har si 1ngt
méjligt anpassats till dsens topografi.

Vister om &sen finns en dalsinka som stricker sig i nordsydlig riktning genom
hela planomréadet. I dalgéingen rinner en mindre bick. Ett omrade vaster och
minst 10 m Oster om backen foreslas bli naturmark.



Marken inom Killtorpsomrédet har tidigare anvants for jordbruk och bestod till
storsta delen av 6ppen mark (&ker och dng). Skévde kommun forvirvade marken
1980 1 syftet att exploateras for bostader. Jordbruket upphérde ungefir samtidigt
med kommunens markforvirv. De tidigare dppna ytorna har sedan vixt igen mer
eller mindre. I den stdra delen av planomradet har det utvecklats en tit slyvege-
tation. I den mellersta och norra delen av planomrédet dr tradbestandet betydligt
glesare.

Tradbestindet 1 den nordostra delen av planomrédet ingdr som en liten del i om-
rade 183 i kommunens lévskogsinventering - Lovskogar i Skavde kommun.

I l6vskogsinventeringen goérs en bedomning av naturvirdet i fyra kategorier (klass
I - 4). Omride 183 har bedomningsklass 2 (mycket hogt - hogt naturvirde). En
gallring av tradbestdndet inom omddet forutsitter marklov och samrd med
kommunekologen.

Marken (stenmurar, odlingsrésen mm) inom exploateringsomradet omfattas inte
av nigon biotopskyddsbestimmelse enligt naturvirdsforordningen eftersom mar-
ken inte &r att betrakta som jordbruksmark. Samréd har skett med lansstyrelsen.

Exploateringsomrédet har inventerats av kommunekologen. De delar av natur-
och kulturmiljon som enligt kommunekologen skall bevaras eller skall/bor beva-
ras sd langt mojligt har markerats p& grundkartan till detaljplanen (se bilaga E)
och utgjort underlag for det skissarbete som genomforts for omradet. Illustra-
tionskartan/situationsplanen 6ver omrédet visar att projektoren - Arkitektgrup-
pen Heineman AB - har anpassat gatustrickningar och husplaceringar efter kom-
munekologens krav och dnskemal.

Husens lage enligt illustrationskartan har satts ut p& marken for att direkt pé plat-
sen kunna beddma husens nivianpassning och placering i forhallande till vegeta-
tion , stenmurar mm. Vissa justeringar har gjorts for att erh3lla en bittre anpass-
ning till topografi och vegetation. Kommunekologen har tillsammans med mark-
projektoren for omradet bedomt vilka vegetationspartier, utéver de som anges i
planeringsforutséttningarna, som skall bevaras. Dessutom beddmdes behovet av
gallring i tridbestandet inom och i anslutning till planomradet. Tradfillning inom
planomradet kréver inom vissa delar marklov (sirskild planbestimmelse). Syftet
med gallringen 4r att 6ka solinstrélningen till omradet och att skapa bittre mojlig-
heter till utsikter osterut. Vid gallringen kommer ocksa hinsyn att tas till tradens
funktion som vind- och insynsskydd. Den vegetation som skall bevaras kommer
att skyddas under byggtiden.

Geotekniska forhallanden

En 6versiktlig geoteknisk undersdkning har utforts av K-KONSULT, 1979-10-
26. Undersokningen har kompletterats av AB JACOBSON & WIDMARK och
resultatet redovisas i tvd handlingar daterade 1998-02-26 och 1998-03-10 (se
bilaga B1, B2).

Av den geotekniska undersdkningen for grupphusbebyggelsen framgér att:
”Grunden inom omradet bestdr ¢verst av humuslager med mattlig tjocklek (0,2 -



0,5 m). Inom vissa delomraden f6ljs mulljorden av en mullhaltig sand eller silt
med upp till 1,2 meters tjocklek. Mineraljorden under humusen bestir overst av
grusig eller siltig sand pd moran. Sanden har ringa tjocklek och den relativa fast-
heten dr lag - medelhog. T undersdkningspunkt 55 nér sanden ner till 1,2 m djup.
Morinen &r sandig siltig eller siltig sandig och den relativa fastheten &r hog -
mycket hdg. Morénen 4r genomgaende s4 fast att sdvil vikt- som slagsonden
stoppar relativt ytligt i mycket fasta jordlager. Provgriivning har dock kunnat ske
1 ett antal punkter till 3,5 - 4,0 m djup utan att ndgot berg patriffats. Berget under
moranen beddms genomgéaende bestd av kalksten.”

Betréiffande grunldggningsforhallanden framfors att: ”Samtliga byggnader kan
grundldggas tjalsikert med grundsulor eller kantforstyvad bottenplatta av betong
Grundlaggning sker direkt i naturligt lagrad mineraljord eller pd komprimerad
grus/sprangstensfyllning efter att humushaltig jord och eventuellt 16sa ytlager
avlagsnats”. Vidare konstateras att: “Jorden har lag vattengenomslépplighet vil-
ket innebdr att normal drénering 4r mojlig dven om byggnaderna forses med ett
souterrangplan.”

Fornldmningar
1989 utforde Skaraborgs Lansmuseum en utredning av kulturlandskapet i omra-

det. Utredningen visade att det inte finns ndgra intressanta historiska lamningar
inom omréddet. Infor planarbetet har linsstyrelsen i samrdd med kommunens mu-
seichef framhdllit att de arkeologiska (forhistoriska) forhallandena inom planom-
radet borde belysas i en sérskild arkeologisk undersékning, En utredning har
darfor gjorts enligt beslut av linsstyrelsen och pd uppdrag av Skovde kommun,
Utredningen som gjorts av Skaraborgs Lansmuseum visar att det inte finns nigra
fornldmningar inom planomrédet. Av utredningen framgar vidare att: "I omridet
finns flera stenmurar som l6per i ost-vistlig riktning. Genom det sitt pa vilket de
delar in det delvis nu av grov vegetation dolda landskapet signalerar de en date-
ring till laga skiftestid. Den kontroll av éldre kartor som forvaras hos Lantméteri-
verket i Mariestad har visat att den hér indelningen mycket riktigt uppstatt som
en foljd av laga skiftet "4 Billingen” 4r 1837. Aldre kartor redovisar omradet -
under namnet Dalamarken - som betesmark.” Vidare framfors bl a att de stenmu-
rar inom omradet som 4r vilbevarade bor s8 langt mojligt bevaras.

Plankartan innehaller en bestimmelse som sikerstiller skyddet av vissa vilbeva-
rade stenmurar inom planomradet.

Bebyggelseomraden

Befintlig bebyggelse

Inom planomradet finns tre befintliga bostadsfastigheter. Fastigheten Skovde
4:122 &r avstyckad frdn en £.d. jordbruksfastighet. Infarten till exploateringsom-
radet kommer att ga over fastigheten. En ladugérd och ett antal uthus kommer att
rivas till foljd av planforslaget. Mjlighet finns att bevara mangérdsbyggnaden.
Byggnaden pd fastigheten 4:123 #&r byggd 1986 och i ett plan plus ett souterring-
plan. Byggnaden pa fastigheten Skévde 1:124 4r ocksé i ett plan plus ett souter-
rdngplan (garage).



Planerad bebyggelse )
Planarbetet har foregdtts av en arkitekttavling i form av parallella uppdrag dar tvd
arkitektkontor, Arkitektgruppen Heineman AB och ATRIO arkitekter, inbjods att
deltaga. En bedomningsgrupp bestdende av representanter for AB Skévdebosti-
der, stadsbyggnadskontoret, tekniska kontoret, stadskansliet och kommunekolo-
gen utvirderade de inlamnade forslagen. AB Skévdebostiders styrelse beslutade,
pa forslag frén bedémningsgruppen, att utse Arkitektgruppen Heineman AB:s till
vinnande forslaget.

Arkitektgruppen Heineman AB:s forslag har, efter bearbetning i samrad med
stadsbyggnadskontoret och tekniska kontoret, utgjort underlag for detaljplanen

Forslaget innebar att omradet kommer att bebyggas med 58 gruppbyggda smihus
typ kedjehus. Marken inom planomrédet 4r p& grund av i forsta hand topografin
svér att bebygga. Gatustrickning och husplacering har si ldngt mojligt anpassats
efter terrédngforhéllandena (topografi och vegetation). Nastan hilften av grupphu-
sen har souterrdngvaning(se illustrationskartan). Utsikten fran de flesta husen &r
enastaende. Omrddet kommer att bli tillfredstallande solbelyst.

Léagenhetsfordelning

Hus A2 3st 3roka 86,5m?
Hus A4 2st 4rok 4 104,2 m?
Hus AS 5st 3roka 86,5 m?
Hus B 13 st Sroka 126,0 m?
Hus C 19 st 4 rok 4 104,0 m?
Hus D 2st 5roka121,3m?
Hus E 11st 4roka 1109 m?
Hus F 4st Srokal31.1m?
Totalt 58 st hus

Planforslaget innebdr ocksa att tva tomter for styckebyggda hus tillkommer.
Tomterna bedéms vara lampliga for bostider.

Den foreslagna tomt som &dr beldgen langst at soder foreslas fa en in- och utfart
direkt till Lerdalavagen. Tomten dr bist limpad for ett sluttningshus eftersom
marken lutar ca 20%. Den geotekniska undersdkningen &ver planomrédet redovi-
sar dock att man tidvis inte kan utesluta att det kan uppsta fuktproblem med en
souterranglosning (se bilaga B2). Viljs trots allt ett sluttningshus méste dréine-
ringen utformas och genomftras med stor omsorg och noggrannhet. Ett enplans-
hus kréver ganska stora uppfyllnader pa tomten, Uppfyllnaderna blir dock inte
storre an att de kan beddms som acceptabla.

De andra foreslagna tomten far sin in- och utfart till Lerdalavigen via den lokal-
gata som leder in i bostadsomradet (y-omride, servitutsomride). Den geoteknis-
ka undersokningen 6ver planomrédet innehaller inga inviindningar mot valet av
hustyp och husplacering. Buller frin vigtrafiken kommer inte att utgéra nigot
problem for de boende. De riktvarden som galler for vigtrafikbuller utom- och



imomhus kommer inte att Sverskridas. De bida tvi tomterna kommer att bli vil
solbelysta.

En forradsbyggnad kommer att byggas i den sddra delen av planomradet. Bygg-
naden kommer att anvindas for fastighetsskotsel mm.

Ekologiska utgangspunkter

Fragor betr. ekologiskt byggande och boende har diskuterats ingdende med
byggherren - AB Skovdebostader. Stadsbyggnadskontoret har tillsammans med
kommunekologen, miljo- och hilsoskyddskontoret, tekniska kontoret och stads-
kansliet gemensamt framhallit att Skévde kommunen anser det viktigt att plane-
ring och byggande sker utifrén en ekologisk grundsyn.

Arkitektgruppen Heineman AB har tillsammans med AB Skévdebostider tagit
fram ett forslag till atgarder (miljoprofil). Syfiet med forslaget 4r att 4stadkomma
ett byggande som leder till minskad miljobelastning och forbattrad hushéllning
med energi och naturresurser.

Offentlig service

Inom en radie av 2500 m finns forskola/daghem (Ekiingen - ca 300 m och Eke-
backen - ca 400 m), grundskola for dldrarna 6 - 11 &r, fritidshem ( Képplunda-
skolan - ca 1500m) och grundskola for &ldrarna 12 - 15 4r (Helenaskolan - 2500
m). Vidare finns lokaler for den lokala halso- och sjukvirden (vardcentral, tand-
vard, modravard, sjukgymnastik mm) och apotek i servicehuset Kapplunda gérde
ca 1500 m frén planomréidet.

Kommersiell service
Inom en radie av ca 2000 m finns bl a tre varuhus, tva stdrre och ett mindre.

Ett markomrade &ster om daghemmet Ekebacken ca 400 m séder om planomra-
det 4r enligt gillande plan avsett for handel. Planeringssekreteraren pé stadskans-
liet har gjort en befolkningsprognos for Kalltorsomradet Enligt prognosen kom-
mer det att bo mellan 170 och 200 personer i omradet de ndrmaste fem &ren.
Troligtvis 4r befolkningstiliskottet inte tillrackligt stort for att pdverka mojlighe-
ten att bygga en butik 1 omradet

Tillgdnglighet

Kailltorpsomradet ligger pa Billingssluttningen. Nivdskillnaden mellan omrédet
och centrum ar som hogst ca 65 m. Omradet kan nis med kollektivtrafik.
Géngavstindet mellan planerade bostider och busshallplats for titortstrafik varie-
rar mellan 500 m och 800 m vilket ger en acceptabel standard vad géller nirhet
till kollektivtrafik. Tillgdng till bil forbattrar naturligtvis tillgangligheten for boen-
de inom omréadet med tanke pa den stora nivaskillnaden mellan omradet och cent-
rum,

Gatorna inom planomradet lutar genomgdende ca 8%. Géng- och cykelforbindel-
sen fran planomradet och soderut till busshallplatsen vid Ekingsvigen soder om
daghemmet Eken lutar hogst 8%. Gangforbindelserna norrut frdn planomridet till
befintliga gangvigar lutar som mest 10%.



Frigor betriffande handikappanpassning kommer yiterligare att beaktas vid hus-
och markprojekteringen och bevakas i samband med bygglovprovningen,

Skyddsrum
Planomrédet ligger utanfor prioriterat omrade for skyddsrumsbyggande (sarskilt
riskomrdde). Skyddsrum behover sdledes inte byggas inom omrédet,

Friytor

Lek och rekreation

Smébarnslekplatser kommer att anordnas inom planomradet. En mindre bollplan
finns ca 100 m norr om planomradet. Den omgivande terringen ger mycket goda
mojligheter till lek och rekreation.

Naturmilio

I skogsomrédet norr om planomradet finns strovstigar. Naturreservatet Ulveks-
backarna ligger strax Oster om Inga-Karls vig ca 300 m éster om planomradet.
Naturreservatet kan nés via planerad och befintlig gc-vig.

Gator och trafik

Gatunat

Lerdalavdgen utgor en lank i den allménna vigen 752 frén Skovde stad till Ler-
dala enligt beslut av lansstyrelsen. I valet mellan nuvarande Dildernaviagen och
Lerdalavigen har den sistnimnda bedomts vara den mest limpade p g a firre
tomtutfarter och mojlighet till upprustning, fran Uddabergsvigen och norrut,
Mellan Ekangsvigen och foreslagen infart till Kélltorpsomradet har vigen en god
standard med separat ging- och cykelvig. Lutningen ar emellertid kraftig dnda
upp till Déldernavigens anslutning varfor bilister pa vig soderut latt dverskrider
skyltad hastighet - 50 kmi/'h. P4 begéran av boende vid Kardborrvigen byggdes
dérfor en avsmalning av Lerdalavigen med syfiet att ddmpa hastigheten och for-
béttra sikten och dérmed trafiksékerheten vid dvergéngsstillet. Samtidigt kan
man konstatera att det ar svirigheter att vidta fysiska dtgirder p4 en vag som har
en s pass kraflig lutning utan att effekten blir den motsatta. Tekniska kontoret
kommer noggrant att folja utvecklingen pd Lerdalaviigen vad giller hastigheten
och antal fordon.

Biltrafiken frén omradet kommer att anslutas soderut till Lerdalavigen via en
intern lokalgata (se illustrationskartan). En bro foreslds dver bickravinen. I de
planeringsforutsittningar som uppréttats som underlag for det skissarbete (tavling
- parallella uppdrag) som har foregétt detaljplanearbetet anges att tva alternativa
gatustrdckningar frin exploateringsomradet till Lerdalavéigen skall redovisas (se
bilaga E). Tva anslutningspunkter pd Lerdalavagen anges ocksa i planeringsforut-
sattningarna, en mittemot Uddabergsvagen och en andra mellan fastigheterna
Skévde 4:122 och 4:123, 4:124. Vid en utvirdering av de bada foreslagna gatu-
anslutningarna, som arkitektritningarna redovisar, bedémdes anslutningspunkten
mittemot Uddabergsvégen vara den klart basta. Anslutningspunkten mellan fas-
tigheterna Skovde 4:122 och 4:123, 4:124 bedémdes som olamplig frén trafiksi-
kerhetssynpunkt med tanke pa att Lerdalaviigen lutar for mycket, ca 11%. Flera
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andra forslag till gatuanslutning av omradet till Lerdalavigen har provats men
forkastats av olika skil.

Killtorpsomradet skall betraktas som ett vanligt villaomride dér hus och tillho-
rande garage/carport skail kunna nds med bil frdn en lokalgata/bostadsgata. Lo-
kalgatorna inom omrédet har fatt en utformning som ger en hastighetsdampande
effekt. Trafiksdkerheten inom bostadsomradet for de minsta barnen (upp till 7 &r)
dr god om fordonshastigheten inte dverskrider 30 km/h. De foreslagna gatorna
har anpassats till topografin och till den vegetation som skall bevaras.

Géng- och cykelvigar (gc-vigar)
Utbyggnad av ge-forbindelser inom och till planomrédet framgér av bilaga D.

En ge-vig foreslas soderut fran Kalltorpsomradet till befintligt ge-nét (max 8%
lutning). Anslutningen till bef. ge-nét innebér att boende inom planomradet bl a
kan nd daghemmet Ekebacken, busshallplatsen vid Ekiingsvigen, Kapplundasko-
lan och centrum p4 ett tillfredsstallande sikert satt. Den planerade gc-vigen
kommer att vara asfalterad, belyst och underhéllas vintertid. Ge-viigens slutliga
lage kommer att bestdmmas i samrdd med HSB Vistra Gotaland.

Bef. gangvig norr om planomridet (grusvig) kommer att anslutas till omréidets
interna gdngvigar (grusvagar). Boende inom planomrédet kommer via planerade
och befintliga gc-forbindleser att kunna nd daghemmet Ekédngen, busshéllplats vid
Inga-Karls vag, naturreservatet Ulveksbackarna mm pa ett sakert sitt. Grusvi-
garna kommer inte att underhéllas vintertid.

Kollektivtrafik

Vid Ekéngsvigen soder om daghemmet Ekebacken finns busshéliplats for titorts-
linje 64. Busslinje 64 trafikerar strickan Centrum - XSS med ca 20 dubbelturer
under vardagar. Gangavsténdet fran planomradet till hallplatsen varierar frin 500
m till 800 m. Vid Inga-Karls vig finns ocksd en busshéllplats for tétortslinje 64.
Géngavstandet till hallplatsen varierar frén 450 m till 600 m.

Pé sikt kommer busslinjen mellan Skévde centralort och Lerdala att trafikera
Lerdalavigen med ett antal dubbelturer. Gangavsténdet frén planomrédet till
narmaste héliplats varierar frén 200 m till 450 m.

De redovisade géingavstinden ger en acceptabel standard vad giller nérhet till
kollektivtrafik

Parkering och angoring
For grupphusen foreslas ett garage till varje hus. Garaget ligger i direkt anslut-
ning till huset.

Fastigheten Skovde 4:124 har garage i souterringplan och direktutfart mot Ler-
dalavigen.
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Fastigheten Skovde 4:123 har garage i entréplan och in- och utfart till Lerdalavi-
gen via ett servitutsomrade. I planforslaget foreslds att servitutsomradet tas bort
och ersitts med en 4,0 m bred markremsa som gér fram till Lerdalavigen och
som tillfors fastigheten.

Den andra planerade villatomten foreslas fa sin in- och utfart till Lerdalavigen via
den lokalgata som leder in i bostadsomradet (y-omrade, servitutsomrade). Ut-
fartsmojligheten till lokalgatan har begrinsats av trafiksikerhetsskal genom ett
utfartsforbud.

Miljobeskrivning

Vagtrafikbuller

Trafikméngden pa Lerdalavigen kommer att oka till foljd av planforslaget med ca
350 fordon/dygn fran ca 900 till ca 1250 fordon/dygn. Trafikokningen paverkar
den ekvivalenta ( genomsnittliga) ljudnivin utmed Lerdalavigen med ca 2 dB(A).
De gransvirden, 40 dBA inomhus (ekvivalent niva) och 70 dBA utomhus
(ekvivalent nivd), som anges i kommunens miljévardsprogram for befintlig be-
byggelse kommer inte att ¢verskridas.

Radon

Enligt SGU:s geostralningskarta ligger planomridet inom en zon dér lossbruten
alunskiffer kan finnas i jordlagren. AB Jacobson & Widmark har gjort radonmat-
ningar inom exploateringsomridet. Métvardena varierar mellan 3 - 34 Bg/m?
jordluft vilket visar att marken skall klassas som normalriskomrade for radon.
Byggnadsndmnden kommer darfor 1 samband med ansokan om bygglov for bo-
stadshusen att krava redovisning av tekniska lésningar som innebdr att hogsta
drsmedelvirde av radongashalten i inomhusluften inte dverskrider 200 Bg/m® luft.
Mitning av radonhalten i husen skall goras efter firdigstéllandet (grupphusen).

Billingsryds bergtékt

Enligt Oversiktsplan 90 ligger planomrédet strax séder om en miljépaverkad zon
- Billingsryds bergtakt. Skanska Vist AB har lansstyrelsens tillstdnd till bergtakt,
Spréngning sker ca 15 ggr/&r och de boende kommer enligt miljo- och halso-
skyddskontoret troligen att kdnna av vibrationer frin spriangningar. Vibrationer-
na bedoms bli mycket smé och paverkar inte limpligheten att bygga bostéder
inom planomradet.

Hoégspéanningsledning

Nortr om planomradet finns en 130 kV kraftledning. Kortaste avstdnd mellan pla-
nomradet och kraftledningen 4r ca 40 m. Kortaste avstind mellan nirmaste plane-
rad byggnad inom Kalltorpsomradet och kraftledningen 4r ca 65 m. Enligt ve-
dertagen praxis bor inte avstandet mellan bostad och hogspinningsledning under-
stiga 50 m.
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Teknisk forsérjning

Avlopp

Ett kretsloppsanpassat avloppssystem innebir att avioppet (bad-, disk- och tvitt-
vatten och toalettavlopp) omhéndertas sa langt majligt lokalt och att niringsam-
nena i toalettavloppet aterfors till vixternas kretslopp. Enligt Skévde kommuns
policy for alternativa toalettsystem skall bl a alltid méjligheten att installera
kretsloppsanpassade toaletter undersokas vid nybyggande.

Stadsbyggnadskontoret och tekniska kontoret har diskuterat frigan om att in-
stallera ett kretsloppsanpassat avloppssystem inom Kalltorpsomradet med AB
Skovdebostader. AB Skovdebostader anser att det dnnu inte finns nigra tillrack-
ligt utprovade och val fungerande tekniska l6sningar for att omhénderta avioppet
lokalt 1 stadsmiljé. Bebyggelsen inom planomrédet kommer dérfor att anshutas till
kommunens avloppsnit (bef. spilivattenledning i Bolmértsvigen och bef, vatten-
ledning i Lerdalavigen). Anslutningspunkter for va framgdr av nybyggnadskartan.

Bostadshusen pé fastigheterna Skovde 4:123 och 4:124 &r anslutna till kommu-
nens va-nit. Fastigheten Skovde 4:100 som grénsar till planomradet i norr har
egen brunn for vatten pd mark (Skovde 4:83) inom planomradet (servitut). Fas-
tigheten Skdvde 4:100 har ocksa en enskild avloppsanliggning med bl a en sten-
kista pd mark inom planomradet. Den del av avloppsanliggningen som ligger
inom planomradet kommer att behdva tas bort till f5ljd av planforslaget. Ambi-
tionen dr att bostadshuset pa fastigheten Skovde 4:100 skall anslutas till Skovde-
bostdders va-nit inom planomrédet. Forslaget forutsitter ett avtal mellan berorda
parter.

Pé fastigheten Skovde 4:108 finns en enskild anliggning for aviopp. Fastighets-
dgarna kommer att erbjudas méjlighet att ansluta sitt bostadshus till kommunens
planerade va-ledningar. Mgjligheten att va- ansluta framtida bostadshus p4 fastig-
heten Skovde 4:107 via fastigheten Skovde 4:108 kommer att undersokas.

Enligt plankartan kommer de tvé freslagna tomterna for styckebyggda hus delvis
att belastas av omraden for va-ledningar (U-omréde).

Vatten

De foreslagna bostaderna kommer att anslutas till kommunens vattennat. For att
begrinsa vattenforbrukningen i bostiderna kommer anvindningen av vatten att
métas fOr varje hus och kostnaden debiteras hyresgisten.

Den enskilda vattentakten till fastigheten 4:100 ligger pa fastigheten Skovde 4:83
(servitut) inom planomréadet. Vattnet i brunnen anvinds inte i dag som dricksvat-
ten. Bostadshuset kommer eventuellt att anslutas till Skovdebostiders interna
vattennat,

Pa fastigheterna Skovde 4:108 och 4:124 finns enskilda vattentikter (djupborrade
brunnar). Exploateringen inom detaljplaneomradet bedéms inte paverka vatt-
nekvalitén eller - kvantiteten i de bada enskilda vattentéikterna. For sakerhets
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skull har fastighetségarna erbjudits att mata vattnets kvalité i de bada brunnarna
fore och efter exploateringen.

Dagvatten
Forutsattningarna for lokalt omhéndertagande av dagvatten inom omrédet dr da-

liga beroende pa att marken har délig genomtringlighet for vatten, att avstandet
till grunvattenytan ar relativt litet och att marken lutar mycket.

Principen for dagvattenhanteringen 4r dock att regnvattnet skall tagas omhand
lokalt och efter infiltration ledas ut i bickravinen inom planomrédet.

Backravinen 1 den sodra delen av planomradet kommer att korsas av en vatten-
ledning och en spillvattenledning som kommer att ansluta de foreslagna bostéder-
na till befintlig spillvattenledning i Bolmértsvigen. For att erhalla en tillricklig
tackning av ledningarna kommer en vall att behdva byggas ¢ver backravinen.
Vallen som kommer att bli ca 30,0 m lang och ca 2,0 m hog gor det mojligt att
skapa ett utjamningsmagasin uppstroms, Vallens slutliga utformning kommer att
bestimmas pa platsen i samrad med kommunekologen.

Va-projektoren for exploateringsomradet har redovisat ett forslag till dagvatten-
hantering som framgar av bilaga F.

El

Den planerade bebyggelsen kommer att anslutas till kommunens elnét. For att
spara el kommer elférbrukningen att avlasas for varje hus och kostnaden debite-
ras hyresgisten. Endast elektrisk utrustning som ar eleffektiv kommer att infor-
skaffas till bostdderna (t ex kyl, frys och spis).

I bostader kan det féorekomma sk vagabonderande strommar med omgivande
magnetfalt. Strommarna uppstar p.g.a. att el installeras med sammankopplad
nolla och skyddsjord. Den returstrom som skall ga tillbaka i den matande kabelns
nolla, tar i stallet en genvig via t ex husets vattenledningar. For att forhindra
uppkomsten av vagabonderande strommar foreslas S-ledarsystem for elledningar
(en extra jordledning sora for bort strommen).

En mindre transformatorstation kommer att byggas inom planomradet.

Tele
De telekablar som finns inom omradet kommer inte att behova flyttas.

Uppvirmning

Kommunens fjarrvarmenat kommer att byggas ut fran befintliga ledningar i Hav-
stenaomrédet till stadsdelen Ekéngen. De gruppbyggda husen inom planomrédet
kommer att anslutas till fjarrvdrmenitet. Fjarrvirme 4r ur energi och miljosyn-
punkt ett bra alternativt for uppvérmning av bostadshus och tappvatten om
brénslet till virmeverket dr fornyelsebart. Bréanslet till virmeverket utgdrs huvud-
sakligen av biomassa.
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Avfall och kompostering

Fragan om hur avfallshanteringen skall genomforas inom bostadsomrédet har
diskuterats ingdende med AB Skévdebostader. Bostadsbolaget har bestamt sig
for att hamtning av avfall skall ske vid varje hus. Férhoppningen 4r att alla hushall
skall killsortera sitt avfall. For att stimulera till kallsortering av avfallet kommer
hyresgésten att fa vilja mellan tre olika storlekar pé sopkarl och kostnaden for
avfallshamtningen (beroende pa karlets storlek) kommer att debiteras hyresgis-
ten. Koken till samtliga lagenheter kommer att utformas och utrustas for killsor-
tering. Aven garagen kommer att utrustas for att underlitta kallsortering. Det
sorterade avfallet kommer hushéllen sjélva att f& lamna vid ndgon dtervinnings-
station.

ADMINISTRATIVA FRAGOR
Genomforandetiden for denna plan ar fem ar efter det att planen vunnit laga kraft.

Betraffande fastighetsbildning, markanvisningsavtal mm hénvisas till genomforan-
debeskrivningen.

AB Skovdebostidder kommer att vara byggherre och Arkitektgruppen Heineman
AB kommer att vara projektor for de gruppbyggda bostdderna inom planomra-
det.

Efter en samlad bedomning foreslas att inom planomradet skall de regler gilla for
bygglov, rivningslov och marklov som framgér av 8 kap plan- och bygglagen
(PBL).

MEDVERKANDE TJANSTEMAN
I arbetet med denna detaljplan har medverkat:
Bo Hermansson, tekniska kontoret, Kent Claesson, stadskansliet, Karin Kjellberg,

miljé- och halsoskyddskontoret, Lars Rosborg, stadsbyggnadskontoret och Bo
Bergman, stadsingenjorskontoret

Stadsbyggnadskontoret

Stadsbyggnadschef Planingenjor

Antagen av Bn 1998-08-20, § 114
Vunnit laga kraft 1998-09-11
Dp 462
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Stadsbyggnadskontoret

Detaljplan for
Killtorpsomradet
Skovde stad, Skovde kommun, Viistra Gotalands lin

Upprittad av Stadsbyggnadskontoret 1998-06-24

GENOMFORANDEBESKRIVNING

ORGANISATORISKA FRAGOR

TIDPLAN

Planprocessen
Planprocessen kan uppdelas i tre skeden: samrdds-, utstillnings- och antagandeskede.

Byggnadsnamnden kommer att behandla detaljplanen i samtliga skeden.
Byggnadsnamnden berédknas antaga detaljplanen i augusti 1998.

Under samridsskedet kommer berérda kommunala forvaltningar m fl att behandla
detaljplanen. Se lista 6ver samradskretsen.

Samradet genomfordes under tva veckor i mars (se samradsredogorelse).

Under utstéllningsskedet kommer berérda kommunala ndmnder och styrelser m fl att
behandla detaljplanen. Se lista 6ver utstéllningskretsen.

Planutstéllningen genomfordes under fem veckor i juli/augusti.

Markforvary

Skovde kommun avse att forvérvat storre delen av fastigheten Skovde 4:122. AB
Skovdebostdder kommer att forvérva all kvartersmark for bostader med undantag av
de tva foreslagna tomterna for styckebyggda hus dster om infartsvigen.

Va-ledningar
Bebyggelsen inom planomradet kommer att anslutas till befintlig spillvattenledning i

Bolmortsvégen och till befintlig vattenledning i Lerdalavéigen. Léagsta kallargolvshojd
med tanke pa avloppet 4r + 183,0.
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Agarentill fastigheten Skovde 4:108 har en enskild anlaggning for aviopp pé fastig-
heten. Fastighetsdgaren kommer att erbjudas méjlighet att ansluta sitt bostadshus till
kommunens va-nit.

Bostadshuset pa fastigheten Skovde 4:100 kommer forslagsvis att anslutas till AB
Skovdebostiders interna va-nit inom planomréadet.

Pa fastigheterna Skovde 4:108 och 4:124 finns enskilda vattentikter (djupborrade
brunnar). Exploateringen inom detaljplaneomradet bedoms inte pdverka vattnekvalitén
eller - kvantiteten i de bada enskilda vattentikterna. For sdkerhets skull har fastighets-
dgarna erbjudits att méita vattnets kvalité i de bida brunnarna fore och efter exploate-
ringen.

Virmeforsorining

Kommunens fjarrvarmendt kommer att byggas ut fran befintliga ledningar i Havste-
naomradet till stadsdelen Ekangen. De gruppbyggda husen inom planomradet kommer
att anslutas till fjarrvarmenatet. Arbetet kommer att paborjas hosten 1998.

Elforsorning

Bebyggelsen inom planomradet kommer att anslutas till Skovde elnits elnét. En
{ransformatorstation kommer att byggas inom planomradet. Transformatorstationen
och kablarna frdn stationen till bostadshusen kommer att vara anpassade till ett fem-
ledarsystem. Arbetet kommer att pdborjas under hosten 1998.

Gator

Gatorna inom planomrédet 4r interna (kvartersmark). En bro foreslas dver bickravi-
nen. Gatuarbetena skall paborjas under hosten 1998. Bron kommer att byggas nir
omrédet ar firdigstallt. Under byggtiden kommer en provisorisk vig att byggas over
bécken 1 backravinen.

Ge-vigar

En ge-vig foreslas soderut fran Kalltorpsomradet till befintligt ge-nit. Bef. géngvig
norr om planomrédet (grusvig) kommer att anslutas till omrddets interna gangvigar
(grusvigar). Arbetena beraknas vara avslutade senast under 4:e kvartalet 1999,

Bebyggelse
Byggstart for den foreslagna grupphusbebyggelsen 4r berdknad till oktober 1998. Om-

radet kommer att byggas ut i tre etapper. Samtliga hus inom Skovdebostiders omrade
skall vara inflyttningsklara senast 2000-03-31.

Radon
Skévdebostidder AB kommer att ombesdrja kontrollmétning av radonhalten i samtliga
lagenheter,

Genomfoérandetid
Genomférandetiden for denna detaljplan 4r 5 &r riknat frin den dag planen vinner laga
kraft,




ANSVARSFORDELNING
AB Skoévdebostader kommer att vara byggherre for de gruppbyggda husen,

Arkitektgruppen Heineman AB kommer att vara husprojektor for de gruppbyggda
husen.

Skévde kommun svarar for att va-ledningar och fjarrvirmeledningar blir anlagda fram
till anvisad forbindelsepunkt och att allmédnna ge-vagar blir byggda.

Skovde elnit svarar for att transformatorstationen blir byggd och att elkablar blir an-
lagda fram till varje hus.

Huvudmannaskap
Skovde kommun 4r huvudman for allmanplatsmark (naturmark, ).

AB Skovdebostader kommer att 4ga och forvalta de gruppbyggda bostiderna, vilka
kommer att upplatas med hyresritt.

Avtal
Ett markanvisningsavtal har traffats mellan AB Skévdebostdder och Skévde kommun.

Skovde kommun avser att triffa ett avtal med dgaren till fastigheten Skovde 4:122.

Bostadshuset pa fastigheten Skévde 4:100 kommer forslagsvis att anslutas till AB
Skovdebostaders interna va-nit inom planomradet. Forslaget forutsitter ett avtal
mellan berorda parter.

FASTIGHETSRATTSLIGA FRAGOR

En bostadsfastighet avses att bildas och omfatta storkvarteret inkl. tomtskaftet frin
Lerdalavdgen. Tomten for planerad transformatorstation avses ocksé att bli en separat
fastighet. All naturmark kommer att $verforas till en kommunigd allmén platsmarks-
fastighet. I anslutning till infarten kommer tvé separata fastigheter for bostadsindamal
att bildas. Till Skovde 4:124 skall 6verforas ett mindre omréde lings Lerdalavigen.
Skovde 4:123 avses att utokas med omrade ur Skovde 4:83 avsett for utfart.

Ett utfartservitut pa tomtskaflet avses att uppléatas for den norra tomtplatsen for bo-
stadsindamal. Slantservitut avses att upplatas till formén for bostadsfastighet omfat-
tande storkvarteret befastande de bada tomtplatser fér bostadsandamal langs del av
tomtskaftet.

Kommunala va-ledningar i exploateringsomradet inom angivna u-omraden kommer
att sikerstillas genom upplételse av ledningsritt till formén for kommunen.

Fastighetsplan behéver inte upprittas i samband med att planen skall genomforas ur
fastighetsrittslig synpunkt.



EKONOMISKA FRAGOR

Stadskansliets mark- och exploateringsavdelningen har upprittat en kalkyl for explo-
atering av omradet. Kostnaden for mark inkl. anldggningar pa allmén plats har berak-
nats till ca 3181 kkr. Denna kostnad kommer att tickas genom markforsiljning i om-
radet. Dessa intdkter har berdknats till ca 3262 kkr.

Anlaggningskostnaden for va, el och fjarrvirme har beriknats till 700 kkr, 800 kkr
och 3000kkr. Dessa kostnader ticks av respektive verksamhets taxor och bestammel-
ser for anslutnings- och brukningsavgifter.

MEDVERKANDE TJANSTEMAN
I arbetet med denna detaljplan har bl a medverkat: Peter Nystrom, stadsingenjor-
skontoret, Kent Claesson, stadskansliet och Bo Hermansson, tekniska kontoret,

Stadsbyggnadskontoret

Rikard Hag%y /
Stadsbyggnddschief Planingenjor

Christer/Johnsson

Antagen av Bn 1998-08-20, § 114
Vunnit laga kraft 1998-09-11
Dp 462



