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Handlingar
Till detaljplanen hor foljande handlingar i antagandeskedet:

e Plankarta

e Planbeskrivning

e Granskningsutlatande
e Fastighetsforteckning*

Handlingar markerade med * finns inte med pa Sala kommuns hemsida pa grund av
GDPR (behandling av personuppgifter i EU).

SALA KOMMUN Bestksadress: Stora Torget 1 Samhaillsbyggnadskontoret
Kommunstyrelsens forvaltning Telefon: 0224-74 70 00 Plan- och utvecklingsenheten
Box 304 Fax: 0224-188 50

733 25 Sala kommun.info@sala.se
www.sala.se
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Utredningar

« Bullerutredning, 2020-06-09

« Riskanalys, 2020-06-08

o Miljoteknisk markundersékning, 2024-11-21
« Geoteknisk rapport, 2022-12-06

o Dagvattenutredning, 2023-02-13

Planprocessen
Planen uppréttas med utdkat férfarande och enligt Plan och bygglagen (PBL

Antagande

2010:900).

Figuren illustrerar i vilket skede av planprocessen som detaljplanen befinner sig

En detaljplan ger en samlad bild av den avsedda mark- och vattenanvandningen och
hur miljon avses forandras eller bevaras. En detaljplan redovisas som ett avgransat
omrade pa en karta med planbestimmelser. Till detaljplanekartan hor en
planbeskrivning som forklarar syftet och innehallet i planen samt vad som behover
goras for att planen ska kunna foérverkligas. Den samlade beddmningen av markens
och vattnets anviandning som gors i en detaljplan ger ocksa ramarna fér provning av
olika framtida lov, till exempel bygglov, rivningslov och marklov. Detaljplanens
bestimmelser ligger aven till grund for tillstand enligt miljobalken och prévning
enligt till exempel fastighetsbildningslagen, anlaggningslagen och
ledningsrattslagen. I och med att ett omrade har detaljplan finns saval faststallda
byggratter som ett skydd mot odnskade forandringar. Harigenom gar lovprévning
badde snabbare och enklare.

SAMRAD

Planarbetet inleds alltid med ett samradsskede, i syfte att ge berérda mojligheten till
insyn och paverkan tidigt i planprocessen. Planforslaget skickades ut pa samrad till
berdrda intressenter samt stélldes ut i kommunhusets entré och presenterades pa
kommunens hemsida. De synpunkter som ldmnades i samradsskedet redovisas i en
samradsredogorelse. Samradsredogdrelsen innehaller Plan- och
utvecklingsenhetens kommentarer och forslag till stallningstagande till inkomna
synpunkter.

GRANSKNING

Planforslaget har kungjorts i Sala Allehanda pa granskningens forsta dag. Det
reviderade planforslaget har skickats till ber6rda intressenter samt stallts ut i
kommunhusets entré och presenterats pa kommunens hemsida. De synpunkter som
kommit in under granskningen redovisas i ett granskningsutlatande.
Granskningsutlatandet innehaller dven Plan- och utvecklingsenhetens kommentarer
och forslag till stillningstagande till inkomna synpunkter.



3(25)

2025-06-24
) SALA DIARIENR: 2023/233
6& KOMMUN ANTAGEN: 2025-05-26

LAGA KRAFT: 2025-06-24

KOMMUNSTYRELSENS FORVALTNING
Samhallsbyggnadskontoret
Plan- och utvecklingsenheten

ANTAGANDE

Planforslaget befinner sig nu i antagandeskedet. | detta planskede 6verldmnas
planforslaget till kommunfullméktige for antagande. Innan drendet kommer upp i
fullméaktige bereds det i kommunstyrelsens ledningsutskott (KSLU) och
kommunstyrelsen. Om detaljplanen inte 6verklagas eller 6verprévas vinner den laga
kraft tre veckor efter det att protokollet fran kommunfullmaktiges sammantrade
justerats och satts upp pa kommunens anslagstavla.

OVERKLAGANDE

De som skriftligen har framfort synpunkter som inte har blivit tillgodosedda har ratt
att 6verklaga planbesluten. I férsta hand ar det sakdgare, bostadsrattsinnehavare,
hyresgister, boende och hyresgistorganisationer. Overklagandet provas av Mark-
och miljodomstolen.

Planens syfte och huvuddrag

BAKGRUND

Forhandsbesked for fem bostadsfastigheter beviljades i bygg- och miljondmnden
2020-12-08. Sala Ryttarférening har lamnat erinran mot férhandsbesked for fem
bostadsfastigheter. Svar pa denna erinran delgavs Sala Ryttarférening innan
overklagandetidens utgang. Lansstyrelsen upphavde beslut om férhandsbesked med
argumentet att detaljplan skall forega bygglov. Lansstyrelsen lyfte dven fragan om
alternativ plats, i ndiromradet, har diskuterats fér denna planlaggning. I beslut fran
Lansstyrelsen framgick att f6ljande utredningar behovdes ta fram inom
detaljplanearbetet:

- Bullerutredning

- Dagvattenutredning.

- VA-utredning.

- Geoteknisk utredning.

- Miljoteknisk markundersékning.

Ansokan om detaljplan inkom hosten 2017. 2018-02-20 beslutade
Kommunstyrelsens Ledningsutskott att uppratta detaljplan for del av Norrberg,
Kristina 4:8 och planarbetet inleddes. Planintressent ar Finntorpet KeLo Bygg &
Konsult, tidigare Finntorpets Bygg och Konsult AB.

PLANENS SYFTE
Syftet med detaljplanen ar att mojliggéra for bostader i form av enbostadshus och
parhus som passar in i omradet Norrberg i sin utformning och storlek.

SAMMANFATTNING

Planen mojliggor for nybyggnad av enbostads- och parhus i omradet Norrberg i
Ostra delen av Sala tatort. Norrberg ligger inom gangavstand fran Sala centrum och
har god tillgang till bAde kommersiell- och offentlig service samt befintlig
kollektivtrafik. Storsta byggnadsarea ar begransad till 25 % av fastighetsarea,
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minsta fastighetsstorlek dr begransad till 650 kvadratmeter och storsta
fastighetsstorlek ar begransad till 1300 kvadratmeter. Hogsta nockhéjd ar 8,5 meter
och takvinkeln far vara mellan 22-35 grader. For komplementbyggnad begrénsas
nockhojd till som hogst 4,5 meter. Fasadmaterial ska vara av tegel och/eller tra for
att passa val in med omgivningen och lika galler att fasadfarger ska utféras i kulérer
utifran narliggande bostadsomrades farger. Tak ska vara av typen sadeltak. Genom
dessa bestimmelser kommer tillkommande bebyggelse passa vil in med sin
omgivning.

Buller har varit en viktig fraga att ta hansyn till och utreda inom planarbetet da
omradet ligger néra jarnvagsspar samt olika verksamheter. For att sdkerstilla att
bullerskyddade uteplatser gar att anordna, ska huvudbyggnad placeras med
langsida mot Langgatan eller lokalgata om inte annan placering och eller utformning
medger att bullerskyddad uteplats gar att anordna norr om huvudbyggnad (fs och
f7). Ytterligare en bestimmelse laggs till som anger att uteplats ska forlaggas norr
om huvudbyggnad (fo).

Markfororeningar har ocksa varit en viktig fraga att beakta i planarbetet eftersom
det inom Sala tatort finns forhéjda halter av framfor allt tungmetaller. Kalla till
fororeningarna dr silvergruvan och de processer som anvants for att foradla
malmen. [ den miljétekniska undersékningen som gjorts visas att flera riktvarden
for kdnslig markanvandning (KM) 6verskrids. | rapporten gors bedomningen att
atgarder kravs for att marken ska uppfylla de krav som stills pa bostadsmark.

Utifran framtagen miljoteknisk undersékning bedémer kommunen att hantering av
fororenad mark kan planeras och utféras pa ett sddant satt att detaljplanen har god
genomforbarhet saval utifran miljdmassiga perspektiv som ekonomiska
forutsattningar. Det finns inom planomradet goda forutsattningar att utféra av
tillsynsmyndigheten godkdnda skydds- eller saneringsatgarder.

En bestimmelse, a;, infors for kvartersmark som faststéller att avhjalpande atgarder
for markfororeningar ska vara beslutade och godkédnda av tillsynsmyndigheten
innan startbesked far ges for om- och nybyggnation.

Plandata

LAGESBESTAMNING OCH AREAL

Planomradet ar beldget i 6stra delarna av Sala, dster om befintligt bostadsomrade
Norrberg. Avstandet till centrala Sala ar cirka 1,5 km. Planomradet ar ungefar 0,75
hektar stort. Inom planomradet finns fastigheten Kristina 4:8.

MARKAGOFORHALLANDEN
Marken inom planomradet dgs av Sala kommun.
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Tidigare stallningstaganden

RIKSINTRESSEN

Planomradet ingar inte i omrade som utgor riksintresse enligt 3 och 4 kap
Miljobalken. Detaljplanen ligger niara Dalabanan, som ar utpekat riksintresse for
kommunikation.

OVERSIKTLIGA PLANER

Omradet omfattades tidigare av den tidigare gillande férdjupade 6versiktsplanen
for Sala stad, Plan for Sala stad. | Plan fér Sala stad lyftes att det for att hitta nya
boendemiljoer i stadens centrala delar kravdes en fortiatning av den befintliga
stadsstrukturen. Plan fér Sala stad redovisade i huvudsak stérre omraden i staden
som var mojliga att utveckla for bostader samtidigt som den angav att andra mindre
fortatningsprojekt i centrala lagen var mojliga. Detaljplanen bedémdes ga i linje med
intentionerna i Plan for Sala stad eftersom de tillkommande fem enbostadshusen
utgor en fortsattning och komplettering av den befintliga bostadsbebyggelsen i
Norrberg.

Den 25 september 2023 antogs den kommunomfattande éversiktsplanen,
Oversiktsplan fér Sala kommun 2050 av kommunfullméktige. | samband med att
Oversiktsplan for Sala kommun 2050 vann laga kraft upphérde den fordjupade
oversiktsplanen Plan fér Sala stad att gilla.

Sala stad ska enligt Oversiktsplan for Sala kommun 2050 vara en tit och
sammanhallen tiatort med funktionsblandad bebyggelse. Stadskdrnans historiska
avtryck fran tidigare epoker ar en tydlig del av stadens karaktér och nya tillskott ska
ytterligare bidra till stadens identitet. Arkitekturen i Sala stad ska skapa en god
gestaltad miljé6 med harmonisk och val fungerande helhet av byggnader, utemiljoer
och mellanrum i hela staden. En varierad bebyggelse med blandade byggnadstyper,
upplatelseformer och funktioner ska bidra till att olika grupper av manniskor mots.
Bebyggelsen har en hogre tathet i narhet till kollektivtrafik, service och viktiga strak.

Detaljplanens syfte passar in pa Oversiktsplan for Sala kommun 2050s inriktning att
bebyggelse ska ha en hogre tathet i narhet till kollektivtrafik, service och viktiga
strak. I oversiktsplanen pekas planomradet ut som omrade for areell skogsndring
och av denna anledning beddms inte planens syfte vara férenligt med gillande
oversiktsplan. Det innebar att detaljplanen kommer att tas fram med utokat
forfarande.

DETALJPLANER OCH FORORDNANDEN
Gallande detaljplaner

Aktuellt omrade omfattas inte av nadgon gillande detaljplan.
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Strandskydd
Aktuellt planomrade ar inte berort av strandskydd.

KOMMUNALA BESLUT

Kommunstyrelsens ledningsutskott beslutade 2018-02-20 (§ 36) att ge
Samhallsbyggnadskontoret, Plan- och utvecklingsenheten i uppdrag att ta fram en
detaljplan for Kristina 4:8, 6stra Norrberg. Kommunstyrelsens ledningsutskott
beslutade 2023-03-29 (§ 36) att sdnda ut detaljplanen pa samrad.
Kommunstyrelsens ledningsutskott beslutade 2025-02-19 (§ 17) att sanda ut
detaljplanen pa granskning. Kommunfullméaktige beslutade att anta detaljplanen
2025-05-26 (§ 56).

Behovsbedomning

En beddmning av risken for betydande miljopaverkan ska utforas for alla
detaljplaner. Bedomningen ska utga fran MKB-férordningens Kriterier och beakta
dels planens karaktéristiska egenskaper, dels typ av paverkan och det omrade som
kan antas bli paverkat.

For detaljplaner som anses medfora betydande miljopaverkan ska miljobedémning
utforas, vilket bland annat innebar att en miljokonsekvensbeskrivning (MKB),
enligt 6 kap Miljobalken, ska utarbetas och redovisas tillsammans med
planforslaget. Om detaljplanen inte medfor betydande miljopaverkan behandlas
miljofragorna i det ordinarie planarbetet och redovisas i planbeskrivningen.

BETYDANDE EGENSKAPER, PAVERKAN OCH EFFEKTER

Miljokvalitetsnormerna ar lagbundna normer enligt miljobalkens femte kapitel. En
miljokvalitetsnorm anger ett kvalitetskrav som ofta anvands som ett matt pa hogsta
tillatna halt av ett fororenande dmne eller hogsta tilldtna niva av en stérning och
finns for narvarande for olika fororeningar i utomhusluften, olika parametrar i
vattenforekomster, omgivningsbuller och miljopaverkande dmnen i fiskevatten.

BEDOMNING AV MILJOPAVERKAN

Ett genomférande av planen och 6vriga planer i omradet berdknas inte medfora att
miljokvalitetsnormen for luft 6verskrids. Bedomningen ar att ett genomforande av
planen inte heller kommer att bidra pa ett negativt satt till att nagon
miljokvalitetsnorm 6verskrids i naromradets vatten till foljd av dagvatten fran plan-
omradet. Planforslaget bedoms ddrmed vara forenligt med 3,4 och 5 kap MB.

STALLNINGSTAGANDE TILL FRAGAN OM BETYDANDE MILJOPAVERKAN

En undersékning for miljobedémning har producerats av Plan- och
utvecklingsenheten. Med utgangspunkt fran undersékningen dr kommunens
bedémning att ett genomforande av detaljplanen inte innebar sddan betydande
miljopaverkan som avses i 6 kap 5 § i Miljobalken och att en
miljokonsekvensbeskrivning enligt 4 kap 34 § Plan- och bygglagen (PBL 2010:900)
inte 4r nodvandig. Lansstyrelsen har 2018-06-20 yttrat att de delar kommunens
beddémning (LST 402-2781- 2018). Kommunstyrelsens Ledningsutskott tog beslut
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2025-02-19 om att planens genomférande inte innebar en sddan betydande
miljopaverkan som avses i 6 kap 5 § Miljobalken (KSLU § 159).

Forutsattningar och forandringar
NATUR

Mark och vegetation

Planomradet utgors av jordbruksmark. Norr om planomradet ligger skogsomradet
Ostabergsskogen som dr gammal hillmarkstallskog. Séder och éster om omradet
finns jordbruksmark. Inga vattendrag finns inom eller i direkt narhet till
planomradet.

Marken inom planomradet lutar fran nordvast till sydést och héjdskillnad inom
omradet ar 3,0 meter. Omradet ar lagre beldget dn intilliggande bostadsomrade och
hogre belaget an intilliggande jordbruksmark.

Planforslaget innebdr en forlust av gronyta. For att skapa forutsattningar for en god
dagvattenhantering avsatts en del av marken som naturmark, dar svackdike
planeras. Narmast lokalgatan avsatts yta som mark som inte far bebyggas vilket
skapar mdjligheter for gronska mot ny lokalgata. Genom bestdmmelsen endast 25%
av marken far bebyggas skapas forutsattningar for ett gront omrade.

Naturvarden

Planomradet har inga utpekade naturviarden idag. Det narliggande skogsomradet
Ostabergsskogen pekas i Oversiktsplan fér Sala kommun 2050 ut som stadsnira
skogsomrade. Planomradet ar avgransat for att ej paverka skogen norr om. Det ar
viktigt att det ndrliggande naturomradet beaktas och skyddas fran paverkan vid
schaktning och markarbeten inom planomradet.

Rekreation & friluftsliv

Planomradet har idag inget hogt rekreativt varde. Ungefar 400 meter fagelvigen
nordvast om planomradet finns en befintlig lekplats och fotbollsplan. I det
nirliggande skogsomradet Ostabergsskogen finns strovomraden. Ungefar 200 meter
Oster om planomradet finns ridanldggning med ridskola.

FORNLAMNINGAR

Inga kdnda fornldmningar finns inom planomradet. Drygt 250 m norr om
planomradet finns kdnda fornldmningar i form av dldre gruvomraden. Om
fornldmningar patraffas i samband med exploateringen maste arbetet omedelbart
avbrytas och anmaélan goras till ldnsstyrelsen.

BYGGNATION PA AKERMARK
Aktuellt omrade ar inte detaljplanelagt sedan tidigare och omradet anvands idag
som jordbruksmark. I dialog med Lantbrukarnas riksférbund och befintlig
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arrendator har det framkommit att marken svar att bruka pa ett rationellt satt och
att avkastningen ar mattlig. I dialog med befintlig arrendator har det framgatt att det
att vid markytans vastra delar finns hardmark dér plog och harv behover lyftas.
Detta gor att marken ar svér att bruka. Aven markytans form av en kil gér brukandet
besvérlig, med kurvtagning och hégre bransledtgang som f6ljd. Arrondering med att
rak akerkant mot 6st skapas med plangransens utformning leder till en mer rationell
spannmalshantering utifran brukningsperspektiv. Sammantaget formedlar
arrendatorn att avvarande av aktuell dkerkil inte utgoér en nackdel for
spannmalsproduktion inom omradet.

Tidigare utredningar har belyst mojligheten att planldgga andra delomraden i
ndromradet. Tva omraden med direkt narhet till bostadsomradet Norrberg har varit
aktuella for foradling till bostadsmark, se kartbild.

Omrade A har relativt hoga halter av tungmetaller i 6vre marklagret. Trafikanalys
har presenterat 6kad trafikmiangd genom omradet. Samlade bedémningen for
lamplighet gallande denna planldggning resulterade att inte ga vidare med denna
planldggning (KSLU § 120 2024-10-02).

OMRADE B

MNombeng

OMRADE A

B
#
;[_;

Reningsv.
AKTUELLT PLANOMRADE
% ddramsgatan
Fridhem
B 5672 | €3

Omrade B bestar av skogsomrade som anvands frekvent for rekreation. Vid tidigare
analys av omradet har detta skogsomrade bedomts berika omradet i sin nuvarande
form. Samlade bedémningen for ldamplighet gillande denna planldggning resulterade
att omradet dr utpekat som Stadsnira naturomrade i Oversiktsplan for Sala
kommun 2050.
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GEOTEKNISKA FORHALLANDEN

Markforhallanden

Finntorpet KeLo Bygg & Konsult har utfort en geoteknisk undersékning for
planomradet, Markundersékning Ostra Norrberg (2022-12-06). I undersokningen
utfordes viktsondering som visar att marken bestar av lera pa berg. Ovre lager
bestar av torrskorpelera med barighet av 100 kPa. For merparten av markytan,
planerad for byggnation, vilar torrskorpelera direkt pa berg. Undersékning visar pa
god markstabilitet mot skruvning vid schaktning.

Utredningen visar att den planerade byggnationen med villor kan byggas pa
framtida fastigheter utan férberedande markforstarkning under férutsattning att
mark ej fylls upp mer an 0,6 meter.

Fororenad mark

Inom Sala tatort finns forhojda halter av framfor allt tungmetaller. Kalla till
féororeningarna dr silvergruvan och de processer som anvants for att foradla
malmen. AB Terraformer utférde under 2022 en 6versiktlig miljoteknisk
undersokning av mark inom planomradet. Undersokningens syfte var att
oversiktligt undersoka fororeningsforekomst med avseende pa tungmetaller och
jamfora dessa med riktvarden infoér planerad bostadsbebyggelse. Rapporten
uppdaterades 2024-11-21 med Naturvardsverkets aktuella riktvarden for fororenad
mark.

Sammanstéllda analysresultat av jordens sammansattning visar att flera riktviarden
for kianslig markanviandning (KM) 6verskrids fran nivan 0-0,3 meter under
markytan. I ett par punkter 6verskrids riktvarden daven fran nivan 0,3-0,6 meter
under markytan. Overskridanden ar frimst med avseende pa de gruvrelaterade
metallerna bly, kadmium och kvicksilver. For fullstindigt resultat, se bilaga Rapport
OMMU Ostra Norrberg_rev 241121 inkl bilaga 1-3.

[ rapporten goérs bedémningen att de férh6jda halterna av bly, kadmium och
kvicksilver i markens éversta 0-0,3 meter beror pa fororeningsspridning fran
gruvan. Halterna av kobolt och barium beddéms sannolikt inte vara kopplade till
fororeningsspridning fran gruvan utan kan bero pa jordens naturliga
sammansattning, da det ar vanligt att dessa metaller patraffas i halter 6ver KM i
regionens naturligt avlagrade leror. I rapporten goérs beddmningen att atgarder
krévs for att marken ska uppfylla de krav som stills pa bostadsmark.

En bestimmelse, a;, infors for kvartersmark som faststiller att avhjalpande atgarder
for markfororeningar ska vara beslutade och godkanda av tillsynsmyndigheten
innan startbesked far ges for om- och nybyggnation.

Hantering av férorenad mark bedéms kunna planeras och utforas pa ett sddant satt
att detaljplanen har god genomforbarhet saval utifran miljomassiga perspektiv som
ekonomiska forutsattningar. Det finns inom planomradet goda forutsattningar att

utfora av tillsynsmyndigheten godkdnda skydds- eller saneringsatgirder. Behov av
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bortforsling av schaktmassor beddms vara lag men kan bli aktuell i det fall andra
atgirder inte ar mojliga.

Markradon

Kommunens radonriskkarta fran 1995 visar att planomradet ligger inom
normalriskomrade for radon. Ett radonsékert byggande rekommenderas,
huvudrekommendationen fran Boverket vad géller byggnadssatt med avseende pa
radon ar att alltid bygga tatt mot marken. Radonskydd hanteras ndrmare i
bygglovskedet.

HYDROLOGISKA FORHALLANDEN

Dagvatten

Finntorpet KeLo Bygg & Konsult har tagit fram en dagvattenutredning (2023-02-13)
som redovisar befintliga och planerade dagvattenfoérhallanden.

Utredningen visar att planomradet genererar oexploaterat 13m3 vatten vid
dimensionerande regn och efter exploatering genererar planomradet 43ms.
Dagvatten ska tas omhand lokalt och avledas via fordrojningsmagasin till recipient.
Tillkomstvatten fran skogs- och bostadsomrade norr om planomradet avboérdar till
planomrade via tre avbordningspunkter, samtliga med anslutning till lokalgata och
naturmark och avrinningsomradet belastar avbordningspunkt vid planomradets
sydostra horn, se figur nedan.
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For att sdkerstdlla att momentanfléde for dagvatten mot nedstroms markytor
bibehalls efter exploatering beh6ver 38 m3 dagvattenvolym fordrdéjas. Langs
planomradets sodra del, utmed Langgatan planeras ett dike med kapacitet att
fordroja 40 m3 vatten. Diket bidrar d&ven med rening av dagvattnet. Utloppsledning
fran diket ges dimension sa momentanflode inte dkar efter exploatering. I dagsldget
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bestar planomradet av akermark vilket medfor att fororeningsbelastningen for
omradet finns fran jordbruk. Eftersom planerad exploatering omfattar villor,
gardsyta och gata uteblir fororeningar kopplade till jordbruk.

Oversviamningsrisker och skyfall

Enligt skyfallskartering 2017, SMHI, riskerar planomradet inte att bli 6versvammat
vid skyfall.

[ den for detaljplanen framtagna dagvattenutredningen har aven fléden och
oversvamningsrisker vid skyfall studerats. Utredningen visar att det ar mojligt att
hojdsétta omradet sa att skyfallsvatten leds ytligt via lokalgata och dike vilket
skyddar bebyggelse fran 6versvimning. Hojdsattning av mark studeras vidare under
projekteringsskedet.

Miljokvalitetsnormer for vatten

Planomradet ar beldget inom avrinningsomradet for ytvattenférekomsten
Isdtrabacken. Enligt VISS, januari 2025 har Isdtrabacken otillfredstillande ekologisk
status och uppnar ej god kemisk ytvattenstatus. Miljokvalitetsnormer som ska
uppnas for ytvattenforekomsten ar god ekologisk status 2033 och god kemisk
ytvattenstatus 2027. Enligt dagvattenutredningen bedéms planens genomforande
inte innebara att fororeningar 6kar till recipienten.

BEBYGGELSE

Befintliga forhallanden

Det befintliga och intilliggande bostadsomradet Norrberg uppférdes i huvudsak pa
1970-talet. Viss kompletteringsbebyggelse har darefter tillkommit under senare tid.
Bebyggelsen utgors av fristdende villor samt hopbyggda bostdder med garage, sa
kallade kedjehus. Fasadmaterial, fasadfiarger och sadeltakens takvinklar varierar,
framst avseende de friliggande villorna. Villatraddgardarna ger ett gront intryck med
val utvecklad gronska i form av tradgardstrad, buskar, grasmattor och hiackar utmed
bostadsgatorna.
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[ samband med bebyggelseinventeringar som togs fram av Lansstyrelsen i
Vastmanlands lan tillsammans med Vastmanlands ldans museum och Sala kommun
under aren 2015-2022, inventerades dven Norrberg. Inventeringar finns som ett
kulturmiljounderlag och féljande beskrivning med rad och rekommendationer finns
att tillga for Norrberg:

Beskrivning

Norrberg ligger i titortens norddstra utkant. [ soder avgransas omradet av
jarnvagen och Langgatan och i 6vrigt omges omradet av skogs- och jordbruksmark.
Omradet omfattar dven ett kvarter direkt soder om jarnvagen. Omradet Norrberg ar
placerat pa en hojd och ar omgivet av skogsmark och akermark. Omradet har dven
bendmnts Hedaberg, och "berg” syftar pa terranghojningen, som ger omradet langa
siktlinjer 6ver industriomradet Fridhem. Bebyggelsen ar placerad utefter ett vagnat
bestdende av fyra mindre gator, samt ett mindre kvarter soder om jarnvagen. I dstra
delen av omradet ar fastigheterna stora med bostadsbebyggelse av varierande
karaktar. De flesta tomterna bebyggdes under sent 1970-tal, men det forekommer
villor fran tidigt 1900-tal till 2000-talet. I vast finns tva sammanhalla och enhetliga
1970-talskvarter och sdder om jarnvigen ligger ett villastadsomrade fran tidigt
1900-tal. Inom bostadsbebyggelsen finns en bevarad industribyggnad fran Sala
metall. S6der om jarnvagen uppfordes villor pa 1920-talet. Omradet ar lummigt med
stora lovtrad och en lite grusvag som leder in till kvarteret. Fastigheterna ar stora
med gronskande tradgardar och omgéardande hackar. Byggnaderna dr om 1% vaning
med fasader 6verviagande malade i rod kuldr och taken ar sadeltak eller brutna
sadeltak. Till husen hor uthus i samma stil som bostadshusen. | omradets vastra del
uppférdes villor pd 1970-talet. Sirskilt 1angs Norrbergsgatan och Ostabergsgatans
norra del dr bebyggelsen karaktaristisk och enhetlig med tydlig 1970-talspragel.
Fasader arijordnara kuldrer, vanligen med rott tegel och brunmalade gavelpartier i
trapanel. Husen langs Norrbergsgatan uppfordes 1978 och ar strikt placerade med
langsidan mot gatan en bit in pa tomten. Taken ar branta sadeltak tackta med tegel.
Liangs Ostabergsgatan vistra sida ar villorna byggda 1978, i suterring. Taken 4r
flacka sadeltak tidckta med tegel. Fastigheterna ar avlanga med bostadshusen
placerade intill gatan och tradgardar med grasmattor, trad och buskar. Langs med
Ostra sidan ar bebyggelsen uppford aret darpa i likartad utformning men som
kedjehus, sammanlidnkande med garage.

Rdd och rekommendationer

Bibehall bostadsomradenas enhetliga och individuella karaktiarsdrag. Nybyggnation
av bostadshus eller komplementbyggnader bor anpassas till befintlig bebyggelse
med avseende pa dess karaktirsdrag, sdsom exempelvis tomtstorlek, vegetation,
byggnadsvolym och fargsittning. De enskilda byggnaderna bor underhallas varsamt
och med metoder och material anpassat efter byggnadens tillkomsttid.
Originaldetaljer som portar, balkonger, portomfattningar och andra arkitektoniska
detaljer bor bevaras. Férdndringar sdsom byte av fonster och dérrar kan paverka
byggnaders karaktar och ska goras varsamt och anpassat efter den enskilda
byggnaden.
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Viktiga karaktdrsdrag
Sammanhallen 1970-talsbebyggelse med bostadshus med tidstypisk utformning,
byggnadsmaterial och fargsattning.

o Sekelskiftesbebyggelse s6der om jarnvagen tidstypisk utformning,
byggnadsmaterial, fairgséattning och tillhoérande tradgardar.

e Oppna siktlinjer éver industri- och jordbrukslandskapet.

Planférslag

Planforslaget mojliggor for bostiader i form av smahus. Storsta byggnadsarea ar
begransad till 25 % av fastighetsarea, minsta fastighetsstorlek ar begransad till 650
kvadratmeter och storsta fastighetsstorlek ar begransad till 1300 kvadratmeter.
Hogsta nockhdjd ar 8,5 meter och takvinkeln far vara mellan 22-35 grader. Fér
komplementbyggnad begransas nockh6jd till som hogst 4,5 meter. Fasadmaterial
ska vara av tegel och/eller tra for att passa val in med omgivningen och lika géller
att fasadfarger ska utforas i kulérer utifran narliggande bostadsomrades farger. Tak
ska vara av typen sadeltak. Genom dessa bestimmelser kommer tillkommande
bebyggelse passa val in med sin omgivning. For att sdkerstalla att bullerskyddade
uteplatser kan anordnas, ska huvudbyggnad placeras med ldngsida mot Langgatan
eller lokalgata om inte annan placering och eller utformning medger att
bullerskyddad uteplats gar att anordna norr om huvudbyggnad (fs och f7).
Ytterligare en bestdmmelse ldggs till som anger att uteplats ska forlaggas norr om
huvudbyggnad (fo). Se mer om buller och bestimmelser under rubriken Buller.

£

lllustration som redovisar hur omrddet kan komma att se ut Illustration som redovisar hur omrddet kan komma att se ut
vid en byggnation av friliggande enbostadshus enbart. vid en byggnation av parhus.

Landskapsbild och stadsbild

De planerade bostadshusen ges med fordel olika fargsattning for att anpassas till
den befintliga fristdende villabebyggelsen. Bostiderna planeras att utformas med
likvardig arkitektonisk utformning kopplat till byggnadshojd, fasadmaterial,
takvinklar och fonstersattningar. Intilliggande grannfastigheter kommer fa
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bibehallen utsikt 6ver planomradet vars bebyggelse inte kommer skymma utsikten
tack vare omradets topografi.

Offentlig och kommersiell service

Planomradet ligger inom gangavstand fran centrala Sala och har darfor god tillgang
till bade offentlig och kommersiell service. Forskolor och grundskolor ar beldgna
cirka 1,5-2,5 km véaster om planomradet. Livsmedelsbutik finns beldgen cirka 1,0
km vaster om planomradet.

GATOR OCH TRAFIK

Gatustruktur och biltrafik

In- och utfart till planomradet anordnas via Lansvag 843, Langgatan, som gar utmed
planomradets s6dra grans. Langgatan ar idag 1agt trafikerad och gatan utgor inte en
led for farligt gods.

Gatan inom planomradet kommer att utgoras av Allmén plats GATA.
Framkomlighet for renhallningsfordon sikras genom anlidggande av en vandplan.

Dér infart till omradet ar planerad finns idag en anordnad vag till akermarken for
lantbruksmaskiner. Ny viaganslutning till aker kommer anordnas invid den nya
infartsvigen.

Kollektivtrafik

Befintlig kollektivtrafik for ett hallbart resande med buss finns 300 meter fran
planomradet langs Vasbygatan och jarnvagsstation finns 1,5 km fran planomradet.

Gang- och cykelvagar

Utmed Langgatan, mellan planomradet och centrala Sala finns upplyst gang- och
cykelvag. Liangs planomradets dstra grins kan en ny forbindelse till befintlig gang-
och cykelvag ordnas.

Parkering

Inom planomradet finns idag inte parkering. I intilliggande bostadsomrade sker
parkering pa egna fastigheter och detsamma planeras for kommande utbyggnad.

HALSA OCH SAKERHET

Riskanalys kopplat till Dalabanan

Brandskyddslaget har tagit fram en inledande riskanalys for planomradet, daterad
2020-06-08, kopplat till jarnvagen, Dalabanan, som l6per soder om planomradet.
Utifran analysen bedéms det ej nodvandigt att genomfora en mer detaljerad analys
av identifierade risker eftersom det sammanvégda riskbidraget fran olycksrisker
forknippade med trafiken pa aktuell jarnvagsstracka bedéms vara lagt inom
planomradet. Framfor allt &r det avstandet fran jarnvagen till aktuellt planomrade
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som gor att risknivan beddms som acceptabel och inte behdver nagra ytterligare
atgirder eller en fordjupad analys. Detta grundar sig framst i att omkring 60%
procent av det farliga gods som kan ténkas transporteras pa jairnvagen, har ett
skadeomrade som med god marginal understiger de 60 meter som ar till
planomradets grins. Ovriga transporter som medfor ett lingre skadeomrade har s
pass lag sannolikhet att intraffa att bidraget till risknivan kan ses som mycket liten.
Utdver detta sa uppfyller planférslaget rekommenderade skyddsavstdnd. Med grund
i dessa resonemang kan slutsatsen dras att trafiken pa Dalabanan utmed aktuell
delstriacka inte behover beaktas vidare i planprocessen. Med hansyn till risk s
behover inga ytterligare restriktioner eller atgarder tillampas for bebyggelse inom
planomradet.

Buller

En gemensam utredning av omgivningsbuller (2020-06-09) har tagits fram for
planomradet och det nirliggande omradet Ostaberg. Utredningens syfte var att
utreda ljudnivéder orsakade av viag- och spartrafik samt verksamheter vid de
planerade bostadsomradena.

Trafikbuller

[ framtagen bullerutredning redovisas den ekvivalenta ljudnivan samt den maximala
ljudnivan for omradet. Genom berdkningsexempel nedan visas att den
dygnsekvivalenta ljudnivan vid fasad (frifaltsvarden, dvs utan inverkan av reflexer i
fasad) kan forvantas uppga till som hogst 60 dBA. I utredningen gors bedémningen
att om bostdderna placeras langre in pa tomterna an i berdkningsexemplet kan den
dygnsekvivalenta ljudnivan bli &nnu nagot lagre och bostdderna bor darmed
innehalla riktvardet om 60 dBA dygnsekvivalent ljudniva vid fasad utan atgarder.

Dygnsekvivalent [judniva i dBA Maximal ljudniva | dBA

>75 >85

70-75 80-85
65-70 75-80
70-75
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Berdkningsexempel frdn bullerutredning pd den
maximala ljudnivdn som kan forvdntas vid fasader samt
1,5 m dver mark pd de planerade tomterna.

Berdkningsexempel frdn bullerutredning pd den
dygnsekvivalenta ljudnivdn som kan forvdntas vid
fasader samt 1,5 m éver mark pd de planerade
tomterna.

Utredningen visar genom beridkningsexempel ovan att uteplatser som innehaller
riktviardet maximal ljudniva om 70 dBA pa tomterna bor ga att anordna. [
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utredningen gors bedémningen att lokala bullerskyddsskdrmar kan komma att
behdvas och att anordning av uteplatser behover utredas vidare i samband med att
byggnadernas utformning och placering tas fram.

Utredningen visar att den maximala ljudnivan nattetid vid fasad kan férvantas bli
hog pa grund av nérheten till sparet, upp mot 80 dBA vid fasader mot soder.
utredningen gors bedomningen att god ljudisolering hos fonster och fasader
kommer att erfordras och att fasadisoleringen maste studeras mer i detal;j i
projekteringen.

Verksamhetsbuller

I bullerutredningen gors beddmningen att narliggande verksamheter inte kommer
ge upphov till ljudnivaer som riskerar att 6verskrida riktviarden for buller vid nya
bostadshus. En av verksamheterna, Poppos AB, har viss aktivitet nattetid under
vinterhalvaret, da de tillhandahaller sn6rojningsfordon. Av denna anledning ges i
utredningen rekommendationen att planera bostdderna i Norrberg sa att minst
hélften av bostadsrummen har tillgang till en sida som vetter mot norr, dvs bort fran
verksamheterna och att sovrum bor planeras mot de mindre bullerutsatta sidorna
av de nya husen (dvs inte mot den sida som vetter mot verksamheterna).

Kommunens bedomning och foreslagna bestdmmelser

[ dialog med bullerkonsult och utifran resultatet av bullerutredningen klargjordes
att bullerskyddad uteplats norr om huvudbyggnader gar att anordna om
huvudbyggnad vands med langsida mot sdder, likt berdkningsexemplet. Kommunen
gor darfér bedomningen att det genom bestimmelser fs/f7 samt fy gar att sdkerstélla
att uteplatser som innehaller riktvarden for buller gar att anordna. Vidare gor
kommunen beddmningen att det &ven kan vara moijligt att tillskapa bullerskyddad
uteplats vid annan utformning och placering men att det isafall ska visas genom nya
berakningsexempel.

Utifran det som pavisats i bullerutredningen samt efter samrad med konsult som
tagit fram utredningen laggs darfor foljande bestammelser till:

fs | Huvudbyggnad ska placeras med langsida mot Langgatan om inte annan
placering och eller utformning medger att en bullerskyddad uteplats gar att
anordna norr om huvudbyggnad.

f; | Huvudbyggnad ska placeras med langsida mot lokalgata om inte annan
placering och eller utformning medger att en bullerskyddad uteplats gar att
anordna norr om huvudbyggnad.

fs | Sovrum ska placeras mot tyst sida, bort fran jarnvag i soder.

fo | Uteplats ska forldggas norr om huvudbyggnad.
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Bestdmmelserna fs och f7 ska tolkas som att annan placering och eller utformning av
huvudbyggnad godtas om kompletterande bullerutredning visar att det gar att
anordna bullerskyddad uteplats norr om huvudbyggnad.

Markstabilitet

Den planerade byggnationen med villor kan byggas pa framtida fastigheter utan
forberedande markforstarkning under férutsattning att mark ej fylls upp mer an 0,6
meter.

Narhet till hastverksamhet

Néarhet till hastverksamhet kan i vissa fall vara en risk for manniskors hilsa pa
grund av buller, lukt och allergener och eftersom Norrberg ligger nara befintlig
hastverksamhet har en bedémning gjorts. Planerad bostadsbebyggelse bedoms ligga
tillrackligt langt ifran hdstverksamhet med avseende for allergener, storande lukter
och buller. Enligt Boverkets vagledning for planering for och invid djurhallning finns
det en utmaning nir planerad bebyggelse ligger under 100 meter fran
hastverksamhet. Aktuellt planomrade borjar ungefar 175 meter fran ytterkant av
ndarmast hage, 200 meter fran gédselhantering och 365 meter fran stallbyggnad. Vad
giller eventuellt buller fran anldggningen finns det dven dar en vagledning hos
Boverket gillande buller fran idrottsplatser. Huvuddragen i viagledningen kan
sammanfattas med:

eRiktvirden for industribuller bor inte anvandas for buller fran idrottsutévning
utomhus.

*Beddmning av storning bor istallet goras utifran forutsattningarna pa platsen bland
annat avstand till bostdder och antal samtidiga anvandare av anldggningen.

*Om atgarder behovs riktas de i forsta hand in pa de extra stérande ljuden sdsom
smallar av bollar i konstruktioner och hogtalarutrop.

*En hogre acceptans bor finnas for rop, skratt, applader och andra ljud fran
manniskor.

*God dialog mellan kommun, férening och narboende ar av storsta vikt for att
minska risken for stérningar.

Med utgangspunkt i vigledningarna samt med anledning av det goda avstandet,
vindriktning och omradets topografi gors bedomningen att narhet till
hastverksamhet inte utgor ett hinder for planens genomférande.

TEKNISK FORSORJNING

Vatten och avlopp

Omradet kommer inforlivas med det kommunala verksamhetsomradet for vatten
och spillvatten. Dagvatten tas omhand lokalt och leds via lokalt dagvattennat till ett
fordrojningsmagasin innan utsldpp mot recipient.
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El, fiber och uppvirmning
Mojligheter och kapacitet finns for pakoppling av el, fjarrvarme och fiber.

Avfall

For de tillkommande bostdderna planeras konventionell avfallshantering med
sopbilar. Omradet kopplas till intilliggande befintlig miljostation, cirka 200 meter
fran planomradet.

Hamtning av avfall sker med traditionell avfallshantering och ska folja
arbetsmiljoverkets riktlinjer. Himtningsplats for avfall ska utformas efter
arbetsmiljoverkets krav pa kérvagar, vandplatser och avfallsutrymmen.
Avfallshanteringen ska dven folja kommunens riktlinjer om kallsortering.
Avfallshanteringen ska f6lja kommunens férordning om renhallning och de
rekommendationer som anges i Avfall Sveriges "Handbok for avfallsutrymmen,
Riktlinjer for utformning av avfallsutrymmen vid ny- och ombyggnation”. Enligt
gallande krav ska det senast den 1 januari 2027 finnas fastighetsnara insamling av
separata fraktioner fér pappersforpackningar, plastférpackningar, ofargat och fargat
glas samt metallforpackningar.

Konsekvenser

GRONSTRUKTUR OCH NATURMILJO

Planomradet utgors idag av gronyta som delvis utgar i och med planens
genomforande. Planens genomférande kommer inte att bidra till risker for natur-
och/eller kulturmiljon runtom planomradet.

MILJOKVALITETSNORMER FOR VATTEN

Planforslaget bedoms inte paverka mojligheterna att uppna miljokvalitetsnormerna
for vatten. Dagvatten tas omhand lokalt och fordrojs i fordréjningsmagasin innan
det avleds till dagvattennatet.

LUFTKVALITET

Miljokvalitetsnormerna (MKN) for luft bedoms inte paverkas negativt av planens
genomforande.

LANDSKAPSBILD OCH STADSBILD

De planerade bostadshusen ges likvardig arkitektonisk utformning kopplat till
byggnadsho6jd, fasadmaterial, takvinklar som den befintliga villabebyggelsen.
Intilliggande grannfastigheter kommer fa bibehallen utsikt 6ver planomradet vars
bebyggelse inte kommer skymma utsikten tack vare omradets topografi.

In- och utfart till omradet kommer att korsa befintlig GC-vag vilket innebar en 6kad
trafiksakerhetsrisk for oskyddade trafikanter. Genom att naturmark planeras
narmast utfart fran lokalgatan skapas forutsattningar for god sikt. Den biltrafik som
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bostdderna genererar bedéms vara marginell och den bedéms inte utgdra nagon
trafiksakerhetsrisk for trafikanter pa Langgatan.

BARNKONSEKVENSER

Planen mojliggor fler bostdder med nérhet till naturomrade, lekplats och skolor.
Nérhet till kollektivtrafik och upplyst gdng- och cykelvag skapar goda
forutsattningar for att barn ska kunna roéra sig i trafiken. Sammantaget bedoms
planforslaget kunna leda till positiva konsekvenser ur ett barnperspektiv.

KULTURHISTORISKT VARDEFULL MIL]JO

Det finns inga utpekade kulturhistoriskt vardefulla miljoer inom eller vid
planomradet. Planens genomférande bedéms inte medféra negativ paverkan for
kulturmiljon.

STORNINGAR OCH RISKER

Buller

Tillkommande bebyggelse vantas leda till en 6kad trafikmangd i omradet vilket kan
leda till 6kat buller och minskad sdkerhet for oskyddade trafikanter. Dessa
konsekvenser bedoms dock vara begransade med avseende pa foreslagna atgarder.

Oversvamningsrisker

Planens genomforande bedoms inte medfora ndgra 6versvamningsrisker.

Farligt gods
Planens genomforande paverkas inte av och paverkar inte farligt gods.

Organisatoriska fragor

Tidplan

Detaljplanearbetet bedrivs under ledning av Kommunstyrelsens ledningsutskott
(KSLU).

Tidplanen redovisar hanteringen av detaljplanen och berdknade tidpunkter for olika
beslut.

Genomforda beslut och skeden:

Mars 2023 KSLU, beslut om samrad
April 2023 Samrad

Feb 2025 KSLU, beslut om granskning,
Feb-mars 2025 Granskning

Maj 2025 KS-beslut om godkdnnande
Maj 2025 KF-beslut om antagande

24 juni 2025 Laga kraft
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Genomforandetid
Genomforandetiden ar 10 ar fran den dagen detaljplanen vinner laga kraft.

Ansvarsfordelning

Kommunen ansvarar for utbyggnaden av allman platsmark, vatten och avlopp,
dagvattenanldggningar och elnét till fastighetsgrans. Inom kvartersmark ansvarar
respektive fastighetsiagare for dessa.

Huvudmannaskap

Sala kommun ar huvudman f6ér allman plats i detaljplanen.

Plankostnad

Planfdrslagets genomférande medfor inte nagra kostnader for kommunen.
Exploatoren star for kostnader for planlaggning, bygglov samt eventuell
fastighetsbildning enligt gallande taxor och bestimmelser.

Anslutningsavgifter

Fjarrvarme, vatten och avlopp samt bredband finansieras genom
anslutningsavgifter inom respektive ekonomisk ram.

Fastighetsrittsliga fragor
Fastighetsbildning

Fastighetsbildning kan ske med detaljplanen som grund. Exploatéren ansoker om
och bekostar fastighetsbildning enligt detaljplanen. Lamplighet avseende
fastigheters utformning provas vid lantmateriférrattningen. Fastighetsbildningen
ska paborjas sa snart detaljplanen vunnit laga kraft. Genomford fastighetsbildning ar
en forutsattning for bygglov.

Planomradet som exploateras ligger helt inom fastigheten Kristina 4:8. Del av
fastigheten Kristina 4:8 planeras avstyckas enligt:

N 6645200 N 6645200
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Nummer/Fastighet Storlek Avyttrar Erhdller Storlek efter
fastighetsbildning
Kristina 4:8 1081502 m? 5248 m? - 1076254 m?
1. Allmin Totalt: 2568 m? | - - Kvarstar i Kristina 4:8
platsmark: Gata: 1464 m?
Gata, Natur,
Teknisk Natur: 859+211
anlaggning m?
Teknisk
anldggning: 34
mZ
2. Ny fastighet - - 1221 m? 1221 m?
3. Nya fastigheter | - - 4027 m? *

*Nya fastigheter kommer i sin tur fastighetsbildas i flera mindre fastigheter. Hur stor varje fastighet kommer bli dr

inte bestamt i dagsldaget, men genom bestimmelser tillats fastigheter vara mellan 650-1300 m2.

Ledningar

Ledningsdgare ar skyldiga att bevaka sina rattigheter och samrdda med kommunen.
Ledningsdgaren ansoker och bekostar eventuella ledningsratter hos lantmateriet.
Servitut sdkerhetsstills genom officialservitut eller avtalsservitut, ledningshavaren
star for kostnaden.

Avtal

Markanvisningsavtal

"Markanvisningsavtal” daterat 2025-04-28 har uppréttats i enlighet med Sala
kommuns riktlinjer, mellan parterna Sala kommun (Kommunen) och Finntorpet
KeLo Bygg & Konsult (Exploatoren). Avtalet innebar att Exploatdren, under en tid av
tva ar fran och med undertecknandet, har ratt att ensam férhandla med Kommunen
om kop- och genomforandeavtal for Markomradet. Avtalet reglerar dvergripande
villkor for en framtida 6verlatelse, ger riktlinjer for kommande detaljplaneldggning,
reglerar 6vergripande ansvars- och kostnadsfordelning, med mera.

Kop- och genomférandeavtal
Innan detaljplanens antagande ska kop- och genomférandeavtal upprattas mellan
Kommunen och Exploatéren. Avtalet ska reglera bland annat: Fastighetsbildning;
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Overlatelse av blivande kvartersmark, utférande och finansiering av kvartersmark
och allman plats, dagvattenhantering, teknisk forsorjning, skydd av vegetation,
vitesforeldgganden och sikerheter for Exploatorens dtaganden, med mera.

Medverkande

Forslaget till detaljplan har arbetats fram av Samhéllsbyggnadskontoret i samarbete
med Finntorpet KeLo Bygg & Konsult. Medverkande tjansteperson har varit Marta
Karlstréom, planarkitekt pa Sala kommun.
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MOTIV TILL DETALJPLANENS BESTAMMELSER
Anvandning av mark och vatten

Bestdimmelse

Motivering

Bostdder (B)

Bestimmelsen syftar till att mojliggéra bostider i planomradets
norra och sodra del.

Tekniska anldggningar (E)

Bestdmmelsen syftar till att skapa utrymme for tekniska
anlaggningar.

Gata (GATA)

Bestdmmelsen syftar till att mojliggora ny lokalgata.

Naturomrade (NATUR)

Bestdmmelsen syftar till att skapa utrymme for
dagvattenhantering.

Egenskapsbestammelser for kvartersmark

Bebyggandets omfattning

€1

Storsta byggnadsarea ar 25 % per fastighet.

Maximalt 25% av fastighetsarean far totalt anvandas for
byggnation matt i byggnadsarea (BYA). Bestimmelsen i
kombination med bestimmelser rorande fastighetsstorlek och
utformning sakerstéller att ny bebyggelse ar lamplig sett till
planens syfte.

Prickad mark

Marken far inte forses med byggnad

Bestimmelsen syftar till att mark inte far forses med byggnad
for att skapa plats for parkering samt uteplats. Bestimmelsen
skapar dven forutsattningar for god sikt nir det kommer till
trafik.

Hogsta nockhdjd i meter

Bestdmmelsen syftar till att reglera ny bebyggelses nockh6jd till
lamplig hojd sett till omgivande bebyggelse.

Takvinkeln far vara mellan de angivna gradtalen

Bestdmmelsen syftar till att reglera ny bebyggelses takvinkel.
Vilket sakerstaller att ny bebyggelse passar in bland befintlig
bebyggelse.
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Fastighetsstorlek

ds

Minsta fastighetsstorlek dr 650 kvadratmeter

Fastighet far som minst vara 650 m2

d>

Storsta fastighetsstorlek ar 1300 kvadratmeter

Fastighet far som storst vara 1300 m?2

Placering

p1

Huvudbyggnad ska placeras minst 4 meter fran
fastighetsgrans till allméan platsmark samt till annat
bostadshus om huvudbyggnad ej ir av typen par-, rad- eller
kedjehus. Fastighetsgrins far 6verbyggas da huvudbyggnad
ar av typen par-, rad- eller kedjehus.

Bestdmmelsen syftar till att reglera hur niara huvudbyggnad far
placeras fastighetsgrians och mojliggora att fastighetsgrans far
overbyggas om huvudbyggnad ar par-, rad- eller kedjehus.

b2

Komplementbyggnad, garage och carport ska placeras
minst 2 meter fran fastighetsgrins eller sammanbyggas
over fastighetsgrins eller med huvudbyggnad.

Bestdmmelsen syftar till att reglera hur nara
komplementbyggnad far placeras fastighetsgrans.

Utformning

fi

Fasadmaterial ska vara av tegel och/eller tra

Bestdmmelsen syftar till att anpassa planerad bebyggelse till
omgivningen.

f;

Fasadfirger ska utforas i kulorer utifran narliggande
bostadsomrades firger

Bestdmmelsen syftar till att anpassa planerad bebyggelse till
omgivningen.

f3

Tak ska vara av typen sadeltak

Bestdmmelsen syftar till att ny bebyggelse ska ha sadeltak, likt
narliggande befintliga byggnader.

fa

Bostidder i form av smahus

Bestammelsen syftar till att sdkerstélla att planerad bebyggelse
passar in i omgivningen.
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fs Komplementbyggnad far uppforas med en hogsta nockhojd
pa 4,5 meter

Bestammelsen syftar till att reglera komplementbyggnads
nockhojd.

fs Huvudbyggnad ska placeras med langsida mot Langgatan
om inte annan placering och eller utformning medger att
en bullerskyddad uteplats gar att anordna norr om
huvudbyggnad

Bestdmmelsen syftar till att sdkerstélla att gillande riktvarden
for buller f6ljs.

f; Huvudbyggnad ska placeras med langsida mot lokalgata
om inte annan placering och eller utformning medger att
en bullerskyddad uteplats gar att anordna norr om
huvudbyggnad

Bestdmmelsen syftar till att sdkerstélla att gillande riktvirden
for buller f6ljs.

fg Sovrum ska placeras mot tyst sida, bort fran jarnvag i soder

Bestdmmelsen syftar till att sdkerstélla att gillande riktvirden
for buller f6ljs.

fo Uteplats ska forlaggas norr om huvudbyggnad

Bestdmmelsen syftar till att sdkerstélla att gillande riktvirden
for buller f6ljs.

Administrativa bestammelser

Genomforandetid

Genomforandetiden dr 10 ar fran den dagen detaljplanen vinner laga Kkraft.

Bestimmelsen redovisar detaljplanens genomférandetid som dr 10 ar fran och med dess att
detaljplanen vinner laga kraft.

Ovrigt

ai Startbesked far inte ges for byggnader forran avhjalpande
atgarder for markfororeningar ar beslutade och godkinda
av tillsynsmyndigheten.

Bestammelsen syftar till att sdkerstélla att riktvarden for
férorenande dmnen inte 6éverskrids.
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