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Upprittad 13 maj 2013
Reviderad 19 september 2013

Planbeskrivning

Handlingar

Detaljplanen bestér av denna planbeskrivning, fastighetsforteckning
och plankarta med planbestimmelser.

Planens syfte och huvuddrag

Syftet med detaljplanen 4r att bevara och utveckla omréidets karaktir
och mgjliggora viss centrumverksamhet, giasthamn med servicehus
och vandrarhem samt ett aktivitetstorg i ett centralt lige precis sdder
om resecentrum, mellan Modovigen och inre delarna Ornskéldsviks-
fjédrden.

Planen ingéar i det EU-finansierade projektet ”En skiirgard i Virlds-
klass” och dr viktig for att skapa attraktivitet i ett centrumnira lzge.

Fyra miljo- och kulturhistoriskt virdefulla saltmagasin finns p4 fastig-
heten Ornskoldsvik 9:5 och detaljplanen visar pa riktlinjer dels for ett
bevarande men ocksa for nybyggnation.
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Skiss som visar utbyggnad med scen, aktivitetstorg, ny kaj och smabdtshamn.
Tidplan
Detaljplanen kan antas under hésten 2013.
Forenligt med 3, 4 och 5 kap miljébalken
Detaljplanen medfor en ur allmén synpunkt god hushallning med
markresurser. Planomradet omfattas inte av de sérskilda bestimmelser
i miljobalken kapitel 4. Genomfrandet vintas inte innebéra ndgon
risk for att ndgon miljokvalitetsnorm overskrids. Sammantaget
beddms detaljplanen vara forenlig med 3, 4 och 5 kapitlet i miljo-
balken.
Postadress Bestksadress Telefon Bankgiro
Samhaéllsbyggnadsférvaltningen Nygatan 16 0660~880 00 vx 188-4774
SE-891 88 Ornskéldsvik Forvaltningens e-postadress Fax
Org.nr 212000-2445 samhalisbyggnad@ornskoldsvik.se 0660-887 05
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Plandata
Ligesbestimning
Planomradet ligger omedelbart séder om Ornsk&ldsviks resecentrum
intill vattnet véster om Inre hamnen.
Areal
Planomréadets areal uppgar till ca 2,5 hektar.
Markiigoférhallanden
Fastigheten Ornskoldsvik 9:1 och Ornskéldsvik 9:5 Hgs av
Ornskoldsviks kommun.
Historik
I slutet av 1840-talet l4t Johan Odberg anlégga ett skeppsvarv vid den
nuvarande jdrnvégsstationen som striickte sig mot fjdrdens innersta
del. 15 segelfartyg byggdes pa detta varv. Johan Odberg gick i kon-
kurs 1858 och dé tog Erik Ahlnander (svirson till Odberg) 6ver var-
vet. Ahlnander fortsatte inte skeppsbyggeriet utan dgnade sig 4t sag-
verksrorelse och trivaruexport. Ahlnander dgde tva vattendrivna si-
gar, Fors och Utanlands;jo i Sjédlevad. Senare kom han dven att dga
Jérveds dngsdg. Varvsomradet anvinde Ahlnander till lastageplats for
det sgade virket fran sagarna.
"Detta gav manga goda korslor for bonderna i Lungdngersbyarna
m.fl. byar” (Higglund 1979, bandinspelning)
Postadress Besdksadress Telefon Bankgiro
Sambhallsbyggnadsférvaltningen Nygatan 16 0660-880 00 vx 188-4774

SE-891 88 Ornskaldsvik
Org.nr 212000-2445
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Inre hamnen med Varvskajen med Sorlungdngers by i forgrunden. Bilden dr frdn 1860 -

eller 70-tal

Nir jérnvédgen kom i borjan av 1890-talet kom varvsomradet i SJ:s

dgo. I mitten av 1890-talet gjordes ett avtal upp mellan SJ och stadens
kdpmén om byggandet av saltmagasinen. De tva forsta uppfordes av
konsul H Ohrngren och grosshandlare G A Ohrngren 1893 och samma

ar byggdes ett at Lysoljeforvaringsaktiebolaget och ett it broderna
Strandberg. Ytterligare tva uppfordes under de nistfoljande aren.

Saltmagasinen 4r de byggnader som frimst minner om Ornskoldsviks

intensiva period som Stapelstad. Ornskéldsvik fick stadsrittigheter
17 februari 1893 stapelstadsrittigheter 1 juli 1894.

Postadress
Sambhéllsbyggnadsforvaltningen
SE-891 88 Ornskoldsvik
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Inre hamnen pa 1920-talet

Magasinens placering mellan vattnet och jirnvégen visar tydligt deras
funktion som lagerplats for bade sjo och jirnvégsgods. Magasins-
byggnaderna utgjorde sluss och forrad fér handelsvaror med lastnings-
och lossningsmojligheter bade via sjofart och fran landsidan med tag
eller bil. Hir lossades och lagrades exempelvis salt, gbdningsimnen
och cement. Saltmagasinen har ett hogt kultur- och milj6historiskt
virde, inte bara for att de tillhor de dldsta kvarvarande byggnaderna
fran den hér tiden utan for hela hamnmiljon i Gvrigt.

Som framgar av Thure Schelins fotografi fran 1958 fanns tidigare sex saltmagasin pd rad,

en del dubbla, andra enkla

Postadress fress
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Hamnmiljon vid saltmagasinen

Byggnaderna ér uppforda i trd med resvirkesstomme med liggande
panel i forvandring malad med r6d slamfirg. Magasinen har sadeltak
som &r tdckt med takpapp. Byggnaderna &r ursprungligt grundlagda
med pélar av trd som under senare tid forstéirkts med betongplintar och
jérnbalkar.

Palar och jarnbalkar som héller upp Saltmagasinen

Postadress Besdksadress Telefon Bankgiro
Samhéllsbyggnadsfoérvaltningen Nygatan 16 0660-880 00 vx 188-4774
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Pa stadsplanen fran ar 1910 syns de sex saltmagasinen med lastbryggor och kajer utanfor.

Idag éterstar endast fyra saltmagasin (varav ett dr fallféirdigt) av de sex
som Vi ser pa bilden ovan. I och med ny detaljplan s& finns mojlighet
att aterskapa den historiska platsen genom att anlédgga en kaj utanfor

magasinen.
Postadress Bestksadress Telefon Bankgiro
Samhallsbyggnadsférvaltningen Nygatan 16 0660-880 00 vx 188-4774
SE-891 88 Ornskoéldsvik Forvaltningens e-postadress Fax
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Tidigare stillningstaganden

Over

siktliga planer for planomradet

Oversiktsplanen fran 2002 for Inre Hamnen med Botniabanan

“Riktlinje: Jérnvégsstationen, saltmagasinen och eventuellt andra
befintliga byggnader av kulturhistoriskt intresse kan
bli vérdefulla inslag i den framtida miljon.”

Oversiktsplan fran 2005 for Centrum med Sjogatan och Jirvedsstran-

den.

”Diskussion: /---/ och saltmagasinen &r kulturhistoriskt intres-
santa och virdefulla inslag 1 stadsbilden som om
mojligt ska bevaras.”

”Saltmagasinen uppfordes under 1890-talet och dr kulturhisto-
riskt och miljomaissigt vérdefulla. De har dock 1&g teknisk stan-
dard. Det sydligaste av de fyra magasinen &r i behov av omedel-
bara atgérder. Inget av magasinen &r isolerat for vinteranvénd-
ning eller anslutet till vatten- och avloppsnétet. Rumshéjderna &r
laga och medger inte normal anvédndning for t.ex. handel. Tek-
niska kontoret bedomer att byggnaderna inte har tekniska forut-
séttningar att upprustas till godtagbar standard.”

“Flera remissvar anger att saltmagasinen bor bevaras. Om detta
tolkas att de ska se ut som idag medfor det stora upprustnings-

kostnader och svarutnyttjade lokaler, vilket torde leda till stora
kommunala subventioner.

Andra remissinstanser har angett att saltmagasinen bor kunna er-
sittas med nya byggnader for kontor och liknande. Samtliga kri-
ver att saltmagasinens skala och karaktir ska behéllas.”

’Saltmagasinen har kulturhistoriska och miljomaéssiga vérden
och ett bevarande &r darfor 6nskvirt. Saltmagasinens skick gor
dock att en upprustning i praktiken blir en nybyggnad. En lang-

Postadress
Samhallsbyggnadsférvaltningen
SE-891 88 Ornskdldsvik
Org.nr 212000-2445
www.ornskoldsvik.se

Besdksadress Telefon Bankgiro
Nygatan 16 0660-880 00 vx 188-4774

Fdrvaltningens e-postadress Fax

samhallsbyggnad@ornskoldsvik.se 0660-887 05
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siktigt hallbar 16sning till rimlig ekonomi bedéms forutsitta att
saltmagasinen ersétts med nya byggnader. Da #r det rimligt att
dessa utformas och ges en standard sé att de blir anvéndbara for
handel, kontor, utstéllning och dylikt. For miljon i Inre hamnen
dr det sannolikt 6nskvirt att skalan kan behallas.”

”Riktlinjer: Saltmagasinen ersitts med nya byggnader. Anvind-
ningen kan variera. Stora krav pa den estetiska ut-
formningen ska stéllas.”

”Konsekvenser: Helt nya byggnader ersitter de befintliga som
har kulturhistoriska vérden. Med omsorgsfull ut-
formning bor de nya byggnaderna kunna bli ett
virdefullt tillskott i Inre hamnen.”

Oversiktsplanen fran 2007 for Ornskoldsviks kommun.

“Riktlinjer: Det &r angelédget att vid exploatering i Centrum ut-
nyttja marken vil. Bygga attraktiva statsmilj6er. Sat-
sas pa den offentliga miljon med hamnomrédet, kaj-
promenader, gator och torg och pé privata investe-
ringar.”

Ett detaljplaneprogram for gamla stationsomradet, har godkints av
kommunfullméktige 2009, ska anvéndas som riktlinjer/underlag for
kommande detaljplaneldggning av omradet. Detaljplaneprogrammet
anger bland annat f6ljande:

“Saltmagasinen uppfordes under 1890-talet och dr kulturhisto-
riskt och miljomdssigt véirdefulla. De har dock lag teknisk stan-
dard. Det sydligaste av de fyra kvarvarande magasinen dr i be-
hov av omedelbara dtgdrder. Inget av magasinen dr isolerat for
vinteranvdndning eller anslutet till vatten- och avloppsniditet.
Forslag pa nybyggnad av kontorsbyggnader i saltmagasinens
skala finns redovisat under rubriken Oversiktliga planer.

Tjdnstecentrum undersoker mdjligheten att behdlla och upprusta
magasinen, dtminstone nagra av dem, och finna limplig an-
vdndning for byggnaderna.

Postadress Bestksadress Telefon Bankgiro

Sambhéllsbyggnadsfdrvaltningen Nygatan 16 0660-880 00 vx 188-4774
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/---/ Det fina och exponerade Idget vid fjdrden stdller mycket
hoga krav pa utformningen vilket motiverar att alternativa for-
slag tas fram for en bred diskussion.”

Kommentar till éversiktliga planer och planprogrammet

Arken Tjédnstecentrum har inte sett ndgon mojlighet att bevara/upp-
rusta och finna ldmplig anvéindning. Enligt de interna utredningar som
kommunen gjort om byggnadernas tekniska standard bedéms det inte
ekonomiskt forsvarbart att bevara och rusta upp dem. Den laga tak-
hojden begrénsar anvéindningen och att det skulle krévas stora investe-
ringar fOr att ansluta byggnaderna till vatten- och avloppsnitet.

Varken 6versiktsplanerna eller planprogrammet &r juridiskt bindande
utan anger endast riktlinjer for kommande detaljplanering. Detaljpla-
nen fastldgger saltmagasinens kultur- och milj6historiska virde genom
att skydda befintliga saltmagasin fran forvanskning och stiller stora
krav p& utformningen av nya byggnader. Ny attraktivitet skapas i och
med nytt aktivitetstorg och ny kaj mot vattnet.

Detaljplaner, omradesbestimmelser och forordnanden

Gdllande detaljplaner for omradet &r faststidllda 25 februari 1944, del 5
och 20 februari 1973.

I véstra delen av planomradet, mot Modovigen, géller detaljplanen
fran 1944. Dir medges endast sddana byggnader som har med jérn-
vigstrafik att gora. I planomrédets nordostliga del mot vattnet anger
planen fran 1944 hamn-, lager- och upplagséindamaél. Detaljplanen fran
1973 anger omrade for hamnéndamal.

Behovsbedomning

Kommunen bedémer att genomforandet inte kommer att innebéra en
sddan betydande miljopdverkan som avses i miljobalken. Behovsbe-
démningen har delgivits ldnsstyrelsen, som i sitt yttrande delar kom-
munens uppfattning.

Postadress Besdksadress Telefon Bankgiro
Samhallsbyggnadsfsrvaltningen Nygatan 16 0660-880 00 vx 188-4774
SE-891 88 Ornskéldsvik Forvaltningens e-postadress Fax
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Kommunala beslut i vrigt

Samhillsbyggnadsnimnden gav den 22 mars 2012, § 54, uppdrag at
samhillsbyggnadsforvaltningen att prova detaljplan for omradet.

Forutsittningar och forindringar
Natur

Mark och vegetation

Marken ir flack med en slédnt i viist mot Modovégen. Den flacka mar-
ken bestar mest av grus sand och asfalt medan slénten &r griasbevuxen.

Geotekniska forhdllanden

For att sdkerstélla stabiliteten i omradet har Sweco Infrastructure AB
fatt i uppdrag av Ornskoldsviks kommun att utfora en geoteknisk ut-
redning for saltmagasinen, daterad 9 augusti 2013 och reviderad 26
augusti och 12 september 2013.

Utredningen visar att planerade byggnader bor grundliggas med hjilp
av palgrundliggning i omradet ddr 16sa sediment pétréffats.
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Sektioner och undersokningspunkter
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Stabilitetsberékning i sektion A-A och B-B visar att sékerheten om
skred inte uppfyller stdllda krav vid befintligliga férhallanden utan
last. Vid belastning med 20 kPa hela vdgen ut till planerade byggnader
har s@kerhetsfaktorer understigande den teoretiska gransen for stabili-
tetsbrott (F<1) erhéllits i sektion B-B och strax dver den teoretiska
grinsen for brott i sektion A-A. Genom att begréinsa belastning till att
ske till max 10 meter fran strandkanten erhélls i princip samma vérden
som fOr obelastade forhallanden.

Ett flertal olika forstdrkningsatgdrder som bland annat flera varianter
av avlastning av slintkron och utskiftning mot l4ttfyll har berdknats.
Det som ger bést resultat &r avlastning av sldntkron genom att schakta
ca 2 meter djup frén strandkanten och 10 meter vésterut, dock utan att
stéllda krav pa sékerhet mot skred uppfylls. For att uppfylla kraven far
inte belastning av ytorna dér det inte finns nidgon befintlig kaj utforas
utan att forstdrkningsétgérder vidtas.

For att uppfylla kraven pa sikerhet mot skred rekommenderas att for-
starkning med hjélp av bakéatforankrad stalspont utfors utmed hela den
berdrda strickan. Detta dr en forutsittning for att kunna bygga i omra-
det och méste vara pd plats innan &vriga byggnationer kan uppforas.

Muddring i vattenomréde far inte utforas utan att kompletterande ut-
redning och stabilitetsberdkning utfors.

Fortsatt projektering ske i samradd med en geotekniker. Dimensione-
ring av spont kommer att krivas vid fortsatt projektering och komplet-
terande geotekniska unders6kningar kan bli aktuellt vid detta arbete.

Om det blir aktuellt med anlédggning av en strandpromenad eller lik-
nande utanfor byggnaderna ska kompletterande stabilitetsberéikningar
utfOras.

Omrédet ingér inte i det karterade riskomradet for Gversvdmningar i
kommunen. Landhéjningen i Héga Kusten motverkar risken for ver-
svdmningar.

Postadress Besdksadress Telefon Bankgiro
Samhélisbyggnadsférvaltningen Nygatan 16 0660-880 00 vx 188-4774
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Firorenad mark och sediment

Tidigare provtagningar har hittat féroreningar men dessa har sanerats
till MKM, mindre kénslig markanvindning. Inom planomradet har det
under lang tid funnits kénda fororenare som verkstdder och drivme-
delshanterare. Aven om marken #r sanerad si kan det finnas forore-
ningar kvar spridda 6ver hela hamnomradet. Vid gravningsarbeten bor
dérfor markprover tas for att undersdka fororeningshalten.

Vid pétriffande av fororeningar giller upplysningsskyldighet, de vill
sdga kommunens milj6- och hilsoskyddsenhet ska underrittas och
dérefter ska fororeningar tas omhand pé ett miljoméssigt riktigt sétt.

I vattenomradet utanfor saltmagasinen har négra fétal provtagningar
gjorts pa sediment och pévisat forhdjda halter av tungmetaller, olje-
fororeningar och PAH, polycykliska aromatiska kolvéten. Forsiktig-
hetsatgirder bor vidtas vid byggande av kaj i vattnet sd grumling kan
undvikas.

I samband med byggande och underhall av kajer kan ocksd muddring
behdvas. Aven muddring #r en vattenverksamhet som #r bygglovs-
pliktig och om kvittblivningen av muddermassorna sker i vattnet rak-
nas det som avfall, oavsett om de dr férorenade eller inte. Upplédgg-
ning av muddermassor kan krdva en anmilan till kommunens miljo-
och hilsoenhet.

Exakt vilka forsiktighetsétgirder som bor vidtas regleras i och med
ansdkan om vattenverksambhet.

Radon

Grundlédggning for byggnad dér personer stadigvarande vistas, ska ut-
formas sa att socialstyrelsens riktlinjer for radon inte 6verskrids.

Risk

For att mojliggora foreslagen anvéndning (Gésthamn och viss cent-
rumverksamhet etc.) i detaljplanen har Sweco Environment AB utfort
en Oversiktlig riskutredning for omradet. Sammanlagt 12 olika risk-
scenarier har utretts kopplat till farligt godstranporter pd Modovigen

Postadress

Org.nr 2120002445
www.ornskoldsvik.se

Bestksadress Telefon Bankgiro

Samhallsbyggnadsférvaltningen Nygatan 16 0660-880 00 vx 188-4774
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och Botniabanan. Sannolikheten f6r majoriteten av de utredda scena-
rierna har bedémts vara liten, men flera av 12 scenarier har bedomts
kunna f3 allvarliga konsekvenser och flera har bedomts kunna f4
mycket allvarliga konsekvenser.

Med foljande bestimmelse bedoms riskbilden for omrédet bli accep-
tabel.

e Avékningsskydd ska finnas lings Modovigen som til pakérning
av tung trafik (kapacitetsklass H4).

Dessutom rekommenderas foljande atgérder inom omrédet.

e Omrade med god infiltration mellan aktivitetstorget och Modo-
vigen alternativt anldggande av kantsten.

o Buskplantering mellan aktivitetstorget och Modovigen.

e Hogt placerat friskluftintag pa de byggnader som kan hysa vand-
rarhemsverksamhet samt icke Sppningsbara fonster till Gvernatt-
ningsrum pa bottenvaning.

o Sikerstdllande av goda utrymningsvégar fran planomradet,
framst norrut.

e Sikerstillande att utrymning ur byggnader inom planomradet
kan ske mot vattnet.

Bebyggelseomraden

Arbetsplatser, ovrig bebyggelse

Gisthamn, magasin och viss centrumverksamhet (C,) planeras i omra-
det. Med viss centrumverksamhet (C,) menas kontor, vandrar-

hem/hotell, restaurang, utstdllningshall/galleri, scen och forséljning av
varor, dock inte matvarubutik.

Tillgiinglighet
Tillkommande byggnader ska uppforas i enlighet med de krav p4 till-

géinglighet som finns i Boverkets byggregler. Vissa avsteg kan ske om
det sker med hénsyn till saltmagasinens kultur- och milj6historiska

virde.
Postadress Bescksadress Telefon Bankgiro
Sambhallsbyggnadsforvaltningen Nygatan 16 0660-880 00 vx 188-4774
SE-891 88 Ornskéldsvik Férvaltningens e-postadress Fax
Org.nr 212000-2445 samhallsbyggnad@ornskoldsvik.se 0660-887 05
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Byggnadskultur och gestaltning

Saltmagasinen tillsammans med de tvd magasinen i Inre hamnen
bidrar till att skapa en intim, trivsam och historiskt férankrad
miljo i ett omrade under omvandling.

Saltmagasinen &r de dldsta kvarvarande byggnaderna i
Ornskoldsvik som direkt anknyter till Ornskoldsvik som stapel-
stad med tullritt, den expansiva och viktiga perioden for staden
kring forra sekelskiftet. Nu finns fyra men ursprungligen fanns
hér sex magasin pa rad.

Skydd mot forvanskning (befintliga byggnader)
De fyra saltmagasinens karaktér far inte forvanskas och underhéll ska

ske med ursprungliga material, kul6rer och arbetstekniker enligt
8 kap. 13 § och 14 § i PBL.

Postadress
Samhaéllsbyggnadsforvaltningen
SE-891 88 Ornskéldsvik

Org.nr 212000-2445
www.ornskoldsvik.se

Besoksadress

Nygatan 16

Férvaltningens e-postadress
samhallsbyggnad@ornskoldsvik.se

Telefon

0660-880 00 vx
Fax

0660-887 05

Bankgiro
188-4774
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Saltmagasinens karaktiir

Placering - titt pa rad, ndrheten till vattnet

Storlek/volym - proportioner, taklutning, fonstertyp

Material - panelens utformning, falurdd slamférg, de ockragula por-
tarna, svart papptak

Detaljer - portarnas gingjirn

Mindre avvikelser kan medges om det utfors med antikvarisk hjilp
och behovs for anpassning till ny kaj. De befintliga saltmagasinen far
byggas ihop med en littare glasad forbindelse mellan husen.

Utformning av ny bebyggelse

Ny byggnad ska i huvudsak stimma &verens med ursprungliga
saltmagasin till skala, placering och karaktir. De karaktirsdrag
och vdrden som angetts i rutan pa foregidende stycke om for-
vanskning géller huvudsakligen dven ny bebyggelse.

Ny bebyggelse ska uppforas med en minsta byggnadshdjd pé

9 meter och totalhdjd pé 12 meter 6ver nollplanet. Taket ska vara
svart papptak med en taklutning pé 23-25 grader.

Postadress

Besoksadress Telefon Bankgiro

Samhéllsbyggnadsforvaltningen Nygatan 16 0660-880 00 vx 188-4774
SE-891 88 Ornskaldsvik Forvaltningens e-postadress Fax

Org.nr 212000-2445
www.ornskoldsvik.se

samhallsbyggnad@ornskoldsvik.se 0660-887 05
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Byggnaderna ska uppforas i trd med liggande panel och faluréd
slamféirg med mindre partier av ockragul i liknande storlek som
pé de befintliga saltmagasinens portar. Ny bebyggelse ska uppfo-
ras i 3-4 separata byggnadsvolymer med en maxldngd pé 30 me-
ter, men far byggas ihop med en littare glasad forbindelse for
passage mellan husen. Bebyggelsen ska precis som idag ha ett
sammanbhéllet utseende.

Postadress Besdksadress Telefon Bankgiro

Samhdllsbyggnadsférvaltningen Nygatan 16 0660-880 00 vx 188-4774
SE-891 88 Ornskéldsvik Férvaltningens e-postadress Fax
Org.nr 212000-2445 samhallsbyggnad@ornskoldsvik.se 0660-887 05

www.ornskoldsvik.se
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e ta ST
Inspirationsbilder fi-dn magasinen med kaj i Hudiksvall
Friytor
Lek och rekreation
Ett aktivitetstorg for alla aldrar planeras inom planomradet. Den pla-
nerade scenen som ir tinkt i anslutning till nordligaste saltmagasinet
far uppforas sé den gar ut en bit pa allmén plats.
Vattenomraden
En ny kaj planeras i planomradet och kommer att anléiggas i forléng-
ning av befintlig kaj pé Ostra sidan om de befintliga saltmagasinen.
Kajen planliggs som allmin plats och blir en del av Ornskdldsviks
strandpromenad.
Gator och trafik
Gatundit, gang-, cykel- och mopedtrafik
Infart till omradet sker sdderifrén via den befintliga véigen Varvskajen.
Den gang- och cykelvig som passerar omradet kommer att finnas kvar
och forfinas i och med byggandet av aktivitetstorget. Aktivitetstorget
och cykelvigen ska klara de krav som stills gillande trafiksékerhet,
tillgédnglighet, trygghet och jaimlikhet.
Postadress Besdksadress Telefon Bankgiro
Sambhéllsbyggnadsférvaltningen Nygatan 16 0660-880 00 vx 188-4774

SE-891 88 Ornskoldsvik Férvaltningens e-postadress Fax

Org.nr 212000-2445
www.ornskoldsvik.se

sambhallsbyggnad@ornskoldsvik.se 0660-887 05
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Kollektivtrafik

Nirheten till resecentrum innebir ett stort utbud av kollektivtrafik,
béde i form av Botniabanan och lokal- samt regionalbussar.

Parkering, varumottagning, utfarter

Varumottagning sker soderifran via den befintliga véigen Varvskajen.
Parkering i omradet kan ske inom fastigheten Ornskoldsvik 9:5. Enligt
parkeringsriktlinjerna for Ormskoldsvik sa kriivs ca 40 parkeringsplat-
ser for den verksamheten som planeras i omradet om ny bebyggelse
uppf0rs i tva vaningar. Négra platser bor kunna anordnas inom plan-
omradet pa fastigheten Omskaoldsvik 9:5. Resterande parkeringar kan
anordnas pa intilliggande fastighet Ornskoldsvik 9:1.

Stérningar

Buller

Riktvérden for buller fran végtrafik vid arbetslokaler &r ekvivalentniva
utomhus 65 dB och ekvivalentnivd inomhus 40 dB. Enligt en bullerbe-
rdkning orsakar trafiken p4 Modovégen en ekvivalentniva pé ca 60 dB
vid befintliga saltmagasinen, det vill sdga riktvérdet utomhus dver-
skrids inte. Med normal fasad bor dven riktvirdet f6r inomhusmiljon
klaras.

Teknisk forsérjning

Vatten och avlopp

Majlighet finns att koppla upp sig p4 kommunalt vatten och avlopp.

Viirme

Mojlighet finns att koppla in fjirrvirme och fjirrkyla fran Ovik
Energi AB inom planomrédet.

Postadress Bestksadress Telefon Bankgiro
Sambhillsbyggnadsforvaltningen Nygatan 16 0660-880 00 vx 188-4774
SE-891 88 Ornskaldsvik Férvaltningens e-postadress Fax

Org.nr 212000-2445 samhallsbyggnad@ornskoldsvik.se 0660-887 05

www.ornskoldsvik.se
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El och tele
Ovik Energi AB ir niitigare inom planomradet. Ovik Energi AB har
bland annat en optokabel inom planomradet som vid eventuell flytt

kan flyttas vésterut till u-omradet i planen.

Skanova har tele- och kanalisationsanldggningar inom berdrt omradet
utmed Magasinsallén.

Vid eventuell flytt av ledningar bekostas detta av den part som initie-
rar flytten.

Avfall

Avfall fran smabatshamn och verksamheter bor kunna tas omhand
inom planomradet.

Tekniska fragor

Tekniska utredningar

Kommunen bekostar eventuella utredningar i planskedet.
Administrativa fragor

Tidplan

Detaljplanen vintas kunna antas under hosten 2013.
Genomférandetid

Genomforandetiden sitts till fem ar fran det att planen vinner laga
kraft.

Strandskydd

Strandskyddet upphévs i och med ny detaljplan. En {Grutsittning {or
upphévande av strandskyddet &r att det finns s kallade "sérskilda

Postadress Besoksadress Telefon Bankgiro
Samhallsbyggnadsforvaltningen Nygatan 16 0660-880 00 vx 188-4774
SE—-891 88 Ornskéldsvik Forvaltningens e-postadress Fax

Org.nr 212000-2445 samhallsbyggnad@ornskoldsvik.se 0660-887 05

www.ornskoldsvik.se
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skél” som anges i lagtexten. De skél som &beropas i detta fall &r skél 1
och 3:

1. redan har tagits i ansprak pa ett sdtt som gor att det saknas bety-
delse for strandskyddets syfien.

2. behovs for en anldggning som for sin funktion maste ligga vid
vattnet och behovet inte kan tillgodoses utanfér omradet.

Detaljplanen positiv inverkan pé strandskyddets syften genom att
planlégga en kajen som allmén plats och gora vattnet mer tillgéngligt
for allminheten.

En anmélan om vattenverksambhet skickas till 1dnsstyrelsen.

Huvudmannaskap

Kommunen dr huvudman for allmén plats inom planomrédet.

Fastighetsriittsliga fragor
Fastighetsbildning, riittigheter och gemensamhetsanlkiggningar

Inom planomradet planeras bland annat allmén plats i form av ett ak-
tivitetstorg och kaj. Torgets vistra del ligger inom fastigheten
Ornskoldsvik 9:1. Fastigheten Ornskoldsvik 9:5 kan fortsatt fungera
som en fastighet eller delas upp i flera fastigheter.

Befintliga och allménna underjordiska ledningar, markerade med u-
omriden pé plankartan, kan sékerstédllas med ledningsritt.

Ekonomiska fragor

Planekonomi

Genomforandet av detaljplanen géllande allmén plats finansieras inom
ramen for projektet En skdrgard i vérldsklass, etapp 2. I projektet har
16,3 mkr avsatts och rymmer férutom torg dven ny servicebyggnad
for gdsthamnen, scen, flytbryggor och kajer.

Postadress Besdksadress Telefon Bankgiro
Samhallsbyggnadsférvaltningen Nygatan 16 0660-880 00 vx 188-4774
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Detaljplanen ger utrymme for att uppfora nya byggnader inom plan-
omradet. Kvartersmarken bebyggs i enlighet med planens bestimmel-
ser ndr avtal tridffats med hyresgist/brukare.

Konsekvenser av planens genomférande

Detaljplanen medger viss centrumverksamhet, gdsthamn med service-
hus och vandrarhem pé ett omrade som innehéller fyra milj6- och kul-
turhistoriskt vérdefulla saltmagasin, en cykelvdg och en vigslédnt. De-
taljplanen okar omradets attraktivitet genom att mdojliggora ett beva-
rande av kulturmiljon dér dven stora krav stélls p& utformningen av
nybyggnation.

Sammantaget bedoms detaljplanen bidra till en god hushallning av
stadens milj6- och kulturhistoriska resurser samtidigt som omradets
karaktdr utvecklas och gors mer tillgéingligt for allménheten.

Konsekvenser for barn och ungdomar

Inre hamnen ir ténkt att bli en viktig triffpunkt for Ornskosldsviksbor i
allménhet och barn och unga i synnerhet. For att mdjliggora detta be-
héver omradet oka sin attraktivitet.

Aktivitetstorget som planeras bakom saltmagasinen bidrar till att barn
och ungdomar pé ett mer tydligt sétt far tillgang till denna historiska
plats. En medborgardialog ska ligga till grund for utformningen av ak-
tivitetstorget, ddr gammal och ung ska fa tycka till.

Omnskoldsviks kommun
Sambhillsbyggnadsforvaltningen

Patrik Jansson Gunnar Lunnergérd

Stadsarkitekt Planarkitekt
Postadress Besdksadress Telefon Bankgiro
Samhallsbyggnadsférvaltningen Nygatan 16 0660-880 00 vx 188-4774
SE-891 88 Ornskéldsvik Férvaltningens e-postadress Fax
Org.nr 2120002445 samhalisbyggnad@ornskoldsvik.se 0660-887 05
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