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Detaljplanen har antagits av kommunfullmaktiga den 29 januari 2019.
Beslutet vann laga kraft den 22 februari 2019.

PLANBESKRIVNING

PLANENS SYFTE OCH HUVUDDRAG

Bakgrund

Sokande ldmnade den 4 augusti 2015 in en ansékan om planléaggning av befintliga
fritidshus som &r uppférda pa mark som &r planlagd som NATUR. Sékande vill gora
plan for kvartersmark for bostader for att legalisera befintliga hus samt ge mojlighet
att utoka sin byggratt. Fastighetsagaren ar inte sokande, men har gett tillstand till
planlaggning.

De befintliga fritidshusen inom omradet har funnits pa platsen sedan cirka 1950- och
1960-talen och har troligtvis ursprungligen fungerat som badhytter. Trots detta &r
marken inom omradet planlagd som naturmark, allman plats. Omradet omfattar totalt
cirka 1500 kvadratmeter. De tre fritidshusens arrendetomter upptar idag ca 600 kvm,
medan ca 400 kvm bestar av klippt grés och anvands som p-plats. Aterstiende del, ca
500 kvm, &r naturmark, paverkad av kompostering av tradgardsavfall som pagatt
under Iang tid. I direkt anslutning till omradet ligger andra fritidshus och
arrendestugor.

Syfte
Syftet med detaljplanen &r att andra anvandning av allméan platsmark, NATUR, till
kvartersmark, Bostéader.

Huvuddrag

Detaljplanen ska mojliggdra anvandningen kvartersmark, Bostader, for ett redan
ianspraktaget planomrade dar idag 3 fritidshus star. For de obebyggda delarna av
omradet kvarstar anvandningen, NATUR.

Eal —



PLANDATA

Lagesbestamning
Planomradet ar belaget i norra delen av Mellbystrand och ligger cirka 220 meter fran
strandlinjen.

Areal
Planomradets storlek &r cirka 1500 kvadratmeter, varav nuvarande arrendetomter
upptar cirka 600 kvadratmeter.

Markagoforhallanden
Amot 2:4 4gs tillsammans av 12 stycken delégare genom Amots fastighets AB.

Stugorna inom planomradet ags var for sig av enskilda dgare som arrenderar tomter
av fastighetsagaren.

TIDIGARE STALLNINGSTAGANDE

Kommunens mal och vision
Laholms kommuns vision lyder;

| Laholm vill vi bli fler, battre och starkare. Har forenas livskvalitet och tillvaxt for
en hallbar utveckling. ”

Detaljplanen beddms medverka till att uppfylla kommunens vision eftersom;
e Bostader behovs for att fler ska kunna fa en maéjlighet att flytta till och/eller
stanna kvar i Laholms kommun.
e Planomradets placering skapar livskvalitet da det finns ett bra underlag for
bland annat service och rekreation i nérheten.

Nagra av de inriktningsmal som finns for Laholms kommun &r att;
o utveckla kustomradet
e prioritera attraktiva och efterfragade omraden

Detaljplanen bedoms medverka till att uppfylla kommunens mal da Mellbystrand ses
som attraktivt och ar ett efterfragat omrade. Planforslaget i sig gar i linje med
kommunens mal att mojliggcra en utveckling av kustomradet da planen ger
mojlighet till permanent boende inom kustomradet.

Oversiktliga planer
| Laholms kommuns 6versiktsplan “Framtidsplan 2030, antagen av
kommunfullmaktige 2014-01-28, anges det att utvecklingsmal for Mellbystrand &r att
med hénsyn bl.a. till riksintresset for friluftsliv bor blandningen mellan permanent-
och fritidsboende bibehallas. Tillkommande bebyggelse skall placeras och utformas
med stor omsorg om ortens specifika forutsattningar och rumsliga kvaliteter. Vidare
ska Mellbystrand bevaras och utvecklas i dess roll som turistmal kombinerat med ett
attraktivt permanentboende. Samhallet &r i huvudsak fullbyggt vilket innebér att de
fysiska utbyggnadsmaojligheterna ar begransade. Darfor foreslas det att man ser dver
de géllande detaljplanerna och utvecklar de befintliga delarna som redan finns i
Mellbystrand.



I Laholms kommuns fordjupade dversiktsplan “Oversiktsplan for kustomradet”,
antagen av kommunstyrelsen juni 1999, anges det att foraldrade planbestammelser
ska ses dver. | samband med detta tillnor d&ven planomradet ett sadant omrade dar
bebyggelsen ska regleras till envanings bebyggelse.

Planforslaget ar forenligt med oversiktsplanen och den fordjupade 6versiktsplanen.

Detaljplaner och férordnanden

For omradet galler detaljplan Mellbystrand — norra delen, nummer 101 som vann
laga kraft 2011-05-26. Dess genomforandetid gick ut 2016-05-26.

Kommunala beslut i 6vrigt
Kommunstyrelsens beslut

Kommunstyrelsen har i beslut §226 2015-11-10 medgett att detaljplan for del av
fastigheten Amot 2:4 far &ndras. S6kanden tillats att med egen konsult paborja ett
detaljplanearbete med syfte att préva omrade for bostader, for de befintliga
fritidshusen, samt omrade for natur for de obebyggda delarna av omradet.

Beslutet villkorades med att detaljplanearbetet inte far paborjas innan
genomforandetiden gatt ut for gallande detaljplan, vilket var den 26 maj 2016.

Planavtal ska uppréattas med exploat6ren.
Milj6- och byggnadsnamnden

Miljoé- och byggnadsnamnden gor beddmningen att da marken redan ar
ianspraktagen for fritidshusbebyggelse i den ostra delen av fastigheten och har varit
sa under en langre tid, bedoms denna del sakna betydelse for allmanhetens tillgang
till natur och rekreation. Darmed bedéms det som rimligt att en detaljplan som
mojliggor bostader, for de delar som redan &r bebyggda, tas fram. Dock ska den
vastra delen av omradet lamnas obebyggd och fortsatt regleras som naturmark for att
tillgodose maojlighet till dagvattenhantering.

Naturomradet ska efter att detaljplanen vunnit laga kraft 6verga till kommunalt
huvudmannaskap och skotseln av omradet utforas sa att rekreations- och
naturvardena forbattras.

Detaljplanen ska uppréttas av exploatdren (sokande) med egen konsult och férvantas
kunna antas cirka ett ar efter det att planarbetet har paborjats av exploatéren.

Program och utredningar for planomradet

Planprogram har inte uppréttats. Planforslaget &r forenligt med Gversiktsplanens
intentioner.

Omradet &r aven utpekat i kommunens pagaende Gronomradesutredning som klass
2-omrade, som ar viktigt for 6versvamning, naturvard och rekreation.

Riksintresse

Omradet ingar i riksintresse for friluftslivet, Laholmsbukten (FN 14 samt riksintresse
enligt 4 kap. 48 MB, hogexploaterad kust.



Miljokvalitetsnormer
Miljokvalitetsnormer &r ett juridiskt bindande styrmedel som inférdes med
miljobalken ar 1999 med syfte att reglera utslapp som kan ha skadliga effekter for
maéanniskor och/eller naturen. En miljokvalitetsnorm kan anges som en halt, ett varde
eller alternativt med en beskrivande text och omfattas av ett tidskrav da normerna ska
vara uppfyllda. Idag finns miljokvalitetsnormer for vatten, luft, fisk- och
musselvatten samt omgivningsbuller.

Ett genomférande av planforslaget bedoms inte paverka miljokvalitetsnormerna
negativt.

Strandskydd

Aktuellt planomrade ligger cirka 220 meter fran strandlinjen och berdrs inte av
strandskyddet.

Miljokonsekvensbeskrivning

Detaljplanens genomférande antas inte medféra nagon betydande miljépaverkan,
dérav gors bedémningen att en miljokonsekvensbeskrivning inte behdver uppréttas.

BEHOVSBEDOMNING ENLIGT MILJOBALKEN (1998:808) SAMT
PLAN- OCH BYGGLAGEN (2010:900)

Enligt de lagar som galler for miljobedémningar av planer (Plan- och bygglagen
(2010:900) 4 kapitlet 8 34 och Miljobalken (1998:808) 6 kapitlet § 11) ska
kommunen genomféra en miljobeddémning for alla detaljplaner som kan medféra
betydande miljépaverkan, saval positiv som negativ. Som stod for kommunens
stallningstagande att planens genomférande medfor betydande miljopaverkan, gors
en behovsbeddémning.

Om behovsbedémningen visar pa betydande miljopaverkan
skall en miljobedémning goras i form av miljokonsekvensbeskrivning. Dar
identifieras, beskrivs och beddéms den betydande miljopaverkan.

Behovsbeddtmning

= Stéllningstagande

Ett genomforande av planen har ingen pavisbar negativ effekt pa miljo, halsa eller
hushallning med mark, vatten och andra resurser. Planen har ingen betydande
miljopaverkan och en miljokonsekvensbeskrivning enligt Plan- och bygglagen
(2010:900) 4 kapitlet 34 § erfordras inte.

= Natur- och kulturvard
Planomradet berors inte av riksintresse for naturvard.

= Rekreation och friluftsliv

Planomradet berdrs av riksintresse for friluftsliv samt hogexploaterad kust, men
bedoms inte ha ndgon paverkan pa detta.

sHélsa och sékerhet

Marken i Laholms kommun ar generellt klassad som lagradonmark och planomradet
beddms inte medfora risk for forhdjda radonhalter.



Da ett genomforande av planforslaget inte kommer att medfora nagot dkat utslapp i
luften beddms inte forslaget motverka till att miljokvalitetsnormen for luft foljs.

= Mark, vatten och miljé

| Mellbystrand finns idag inget stérre sammanhangande dagvattensystem utbyggt.
WSP har 2014 tagit fram en dagvattenutredning som omfattar stora delar av
Mellbystrand. Da liknande forutsattningar finns inom planomradet som det storre
omradet som omfattas av dagvattenutredningen bedéms resultat och atgarder kunna
overensstamma aven inom planomradet.

Ett konventionellt dagvattensystem kréaver stora ledningsdimensioner for att avleda
avrinningsomradets dagvatten medan det for ett trogt system kravs betydligt mindre
dimensioner. Genom att anvanda sig av ett LOD-system erhalls dven en battre rening
av dagvattnet innan det nar recipienten i jamférelse med ett konventionellt
dagvattensystem med direktavledning utan dagvattendammar. Sett till hela
avrinningsomradet sa har gronytor ringa betydelse for avrinningsomradets
dagvattenhantering. Da ar det viktigare att s& manga tomter som majligt fordrojer sitt
dagvatten lokalt inne pa sin tomt.

Vid en utbyggnad av detaljplanomradet ar det viktigt att avsatta omraden sa att
passage genom planomradet for erforderliga framtida dagvattenledningar gors. |
dagvattenutredningen har det framtagits forslag pa huvudledningsstrak genom
avrinningsomradet for att i framtiden kunna klara av att hantera hela
avrinningsomradets dagvatten.

= Maluppfyllelse

Planfdrslaget ar forenligt med Framtidsplan 2030, den fordjupade dversiktsplanen
samt Laholms kommuns mal och vision.

Foljande nationella miljomal berdrs av detaljplaneforslaget men bedoms inte
motverkas vid ett genomforande av detaljplanen;

[] Saker stralmiljo

(] Hav i balans och levande kust och skargard

1 God bebyggd miljo

[ Ett rikt vaxt- och djurliv



FORUTSATTNINGAR OCH FORANDRINGAR

Natur

= Mark och vegetation

Planomradet gransar till Margaretavagen i soder och &r planlagt som allmén
platsmark, NATUR. P& omradet star 3 fritidshus omgivet av grasytor, trad och
buskage. Omradet ar relativt flackt och gransar till bebyggelse i norr, ést och vast.
Bebyggelsen bestar av fritidshus, arrendestugor och aret-runt-boende.

Strandlinjen gar cirka 220 meter vaster om planomradet.

Planforslaget innebér att del av anvandningsomradet allman platsmark andras till
kvartersmark, bostader. Omradet foreslas delas upp i tre fastigheter pa redan
ianspraktagen mark. Totalt blir de tre fastigheterna ca 900 kvm inklusive parkering,
en storre och tva mindre. Andelen natur med biologiska varden kommer att 6ka fran
ca 500 kvm till ca 600 kvm om grasklippning och parkering upphér samt férbud mot
kompostering efterlevs.

Naturomradet vaster om de befintliga stugorna
anvénds idag delvis som deponi av
tradgardsavfall och bestar av tall och tata
buskage.




Mellan omradet och intilliggande fastigheter vaster om omradet ska det finnas 14
meters avstand samt 4 meters avstand norr om, dar den tidigare markanvandningen,
NATUR, kvarstar. Detta utrymme ar angelaget for att tillgodose mojlighet till
dagvattenhantering samt allménhetens tillgdnglighet. Planforslaget medfor att viss
del av grasytorna forsvinner da vag in till de norra stugorna samt parkering maste
anlaggas. Tillfarten (servitut) fran Margaretavagen till de tva norra stugorna)
sakerstalls med bestammelse for gemensamhetsanlaggning. Ledningsomrade for
vatten- och spillvattenledningar sékerstélls med bestammelse u och g, och blir 4 m
brett.

> Geotekniska forhallanden
Planomradet bestar av postglacial sand, med narliggande omraden av flygsand.

= Fornlamningar
Det finns inga kanda fornlamningar inom planomradet.

= Férorenad mark
Det finns ingen fororenad mark i ndaromradet som riskerar att paverka planomradet.

= Risk for skred/hdga vattenstand

Ingen risk for ras eller erosion bedoms foreligga. Planomradet ligger lagt, precis som
sin omgivning, och har pekats ut som avrinningsyta (klass 2) vid kraftiga regn. Ett
genomfdrande av detaljplanen innebér ingen storre forandring i andel hardgjord yta
varfor paverkan maste betraktas som liten.

= Radon
Marken i Laholms kommun &r generellt klassad som lagradonmark och planomradet
bedéms inte medfora risk for forhdjda radonhalter. Luften i mark har dock alltid s&
hdg radonhalt att halten inomhus kan bli for hég. Lufttrycket inomhus &r ofta lagre
an utomhus och det &r vanligt att radonhaltig jordluft sugs in i byggnader om
byggnaden inte &r radonskyddad eller radonsaker.

Bebyggelseomraden

= Omkringliggande bebyggelse
Det historiskt sett dominerande fasadmaterialet &r tra och fargskalan generellt ljus
men bebyggelsen i Mellbystrand har under aren successivt utvecklats och
kompletterats. Tillaggen har gjort att bebyggelsen blivit allt brokigare och
variationen i stil, farg och material har bidragit till en stor del av Mellbystrands
nuvarande karaktar.

Omkringliggande bebyggelse bestar mestadels av fritidshus och bostader i en vaning
med inredd vind. I géllande detaljplan for omkringliggande bebyggelse regleras
byggnadshdjden till hogst 3,5 meter och nockhgjden till hdgst 6,5 meter. For
smastugorna i stugféreningen norr om planomradet regleras byggnadshaojden till 2,7
m.

sPlanomradet

Ny- och ombyggnad av bebyggelsen pa de foreslagna fastigheterna regleras till en
byggratt p& 80 m? for den sodra stugan och 35 m? for de norra stugorna.
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Byggnadshojden regleras till hogst 3,5 meter och nockhdjden till hogst 6,5 meter i
enlighet med omkringliggande bebyggelse.

Syftet med detaljplanen &r att andra anvandningen fran allman platsmark NATUR till
kvartersmark for bostadsandamal. Detta for att sakerstalla befintlig bebyggelse, som
hittills inte haft stod i plan. Vid andring av anvandning tillskapas ocksa mojligheten
att stycka av tomterna till enskilda fastigheter samt bygga om och bygga till de
befintliga stugorna nagot.

= Skola
Mellbystrandsskolan med forskoleklasser upp till 6:e klass ligger ca 3 km fran
planomradet.

= Offentlig och kommersiell service
Mellby Center med ICA Maxi stormarknad och dagligvaruhandel ligger ca 2 km fran
planomradet.

Friytor
| narheten av planomradet finns det manga friytor. Bland annat ligger havet cirka 200
meter fran omradet med sin 12 kilometer langa strand, naturreservatet Hokafaltet
ligger cirka 500 meter norr om omradet. Runtomkring finns det aven olika
strévomraden.

Vattenomraden

= Strandskydd
Kustzonen omfattas av ett utokat strandskydd om 300 meter. D& planomradet sedan
tidigare &r planlagt ar strandskyddet upphavt. Aktuellt planomrade ligger cirka 220
meter fran strandlinjen men berors inte av ett aterintradande av strandskydd, da
strandskyddet endast aterintrader 100 meter fran kustlinjen.

Gator och trafik

= Gatunat, gang-, cykel- och mopedtrafik
For fritidsstugorna sker idag angoring till en befintlig infart fran Margaretavégen.
Till omradet ankommer man fran E6:an via Hassleholmsvégen, Kustvagen samt
Sibyllavagen. Fran Margaretavagen nar man Norra Strandvagen, vilken ligger utmed
stranden, parallellt med kustlinjen.

Vid genomforande av detaljplanen regleras tillfarten till de norra stugorna med ett
markreservat for gemensamhetsanlaggning pa kvartersmark sa att de, via en
skaftvag, angors fran Margaretavagen.

= Kollektivtrafik

Narmsta busshallplats ligger utmed Kustvagen vid Strandhotellet Mellbystrand, cirka
600 meter ifran planomradet. Har avgar bussar till och fran Laholm, Skottorp och
Skummesldvsstrand.

Laholms station ligger ca 5 km fran planomradet. Harifran gar tagtrafik norr- och
soderut langs véstkustbanan.
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= Parkering

Parkering sker idag pa allman platsmark pa klippt grasytan utanfor de befintliga
stugornas tomtmark.

Parkering for bebyggelsens behov ska anordnas inom respektive fastighet.
Teknisk forsorjning

= Dricksvatten, spillvatten och dagvatten

Planomradet bedoms som klass 2, viktig”, enligt ytavrinningsplanen i kommunens
klimatanpassningsplan. Planomradet &r dock redan till stor del utbyggt pa det sétt
som planforslaget medger och ett genomférande av detaljplanen bedéms darmed inte
oka ytavrinningen pa ett avgorande satt.

Befintliga byggnader &r anslutna till spill- och dricksvatten, och Laholmsbuktens VA
kommer att erbjuda servis till nya avstyckade tomter i gransen till kvartersmark.
Fastighetsagare kommer alltsa fa ha egna ledningar inom u/g omradet. Varje
avstyckad fastighet ska ha egna serviser for spill- och dricksvatten. Plats for
vattenmatare ska anordnas.

Dagvatten ska omhandertas genom fordrojning inom fastighet. Fordrojning sker i
forsta hand genom infiltrering i tomtmarken, vid utdkat behov kan metoder sasom
stenkistor anvandas for att fordrdja dagvatten inom tomtmark. Det &r av stor vikt att
sa stor andel tomtmark som majligt behalls som genomslapplig. Fastigheten ska
forberedas sa den i senare skede kan anslutas till dagvattenservis. Inget dagvatten far
anslutas till spillvattenservisen.

= El, bredband och uppvarmning

Eldistributionen ansvaras av Sédra Hallands Kraft. Sodra Hallands Kraft har
onskemal att i god tid fa reda pa effektbehovet for de nya bostaderna for att kunna
planera for eventuella natforstarkningar och samordna med andra ledningségare och
asfaltering.

Utbyggnaden av fiberoptik gors av Svenska stadsnat, intresset for att anslutas till det
tillkommande natet bér anmalas till dessa.

Fastighetsagaren ansvarar sjélv for val av uppvarmning.

= Avfall
Avfall ska hanteras enligt kommunens lokala foreskrifter gallande avfallshantering.

Da planomradet ar relativt litet och en vandplats dimensionerad for

renhallningsfordon tar mycket utrymme i ansprak, utgar planforslaget att hamtning
av sopkarl sker vid Margaretavégen.
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GENOMFORANDEBESKRIVNING

ORGANISATORISKA FRAGOR

Tidplan
Planen hanteras med standardforfarande och ska efter samrads- och
granskningsskede antas av Kommunfullmaktige.

Samrad april 2018
Granskning sept 2018
Antagande nov 2018
Laga kraft dec 2018

Genomfdrandetid
Planens genomforande tid &r 5 ar fran den dagen planen vinner laga kraft.

Ansvarsfordelning

Kommunen ansvarar for myndighetsutévande medan agarna till stugorna inom
planomradet anlitar och bekostar plankonsult. Framtagande av handlingar sker i

samrad med kommunen.

Huvudmannaskap
Kommunen &r huvudman for ren-, spill- och dagvattenledningar.

Kommunen foéreslas bli huvudman for allman platsmark.

Avtal

For planens genomfdrande krévs exploateringsavtal mellan exploatér och Laholms

kommun.

Exploattren ska:

e ansOka om och bekosta fastighetsreglering, avstyckning av nya tomter, samt

bildandet av gemensamhetsanlaggning och servitut

Laholms kommun ska:

e Dbli huvudman for allméan plats och blir darmed inldsensskyldig gentemot

fastighetségaren
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FASTIGHETSRATTSLIGA FRAGOR

Fastighetsrattsliga konsekvenser for berorda fastigheter

Fastighet Atgard Kostnader Ansvar
Styckas av, tre nya fastigheter | Exploattr Exploat6r
bildas.

Amot 2:4
Ansotkan om
gemensamhetsanlaggning Exploattr Exploat6r

Fastighetsbildning, gemensamhetsanlaggning mm

Da detaljplanen mojliggor att tomterna kring de befintliga stugorna styckas av
kommer nya fastigheter att bildas. Det innebar att en fastighetsreglering ska goras
hos Lantmateriet. De nya fastigheterna ska intrada i Mellby ga:5 for tillgang till vég.

En gemensamhetsanléggning for vag och VA ska bildas i samband med
fastighetsreglering for den yta som bildar ett skaft fran Margaretavagen. Detta for att
sakerstalla tillgangligheten fran Margaretavégen till fastigheterna inom planomradet.
Bildandet av en gemensamhetsanléaggning kraver en ansékan hos Lantmaéteriet.
Plankartan mojliggor for gemensamhetsanlaggning genom planbestammelsen g.
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EKONOMISKA FRAGOR

Planekonomi
Planekonomin regleras i ett ramavtal mellan Laholms kommun och Exploatoren.

Inldsen, ersattning
Déa kommunen foreslas bli huvudman for allmén plats inom planomradet kommer
kommunen att bli inlésensskyldig gentemot fastighetsagaren till Amot 2:4.

TEKNISKA FRAGOR

Tekniska utredningar
Dagvattenutredning delavrinningsomrade inom Mellbystrand, uppdragsnummer
10198020, WSP Samhallsbyggnad, Halmstad, 2014-08-29

Gronomradesutredning for Laholms kust, antagen kommunfullméktige 2015-12-15

Klimatanpassningsplan, Konsekvenser av ett forandrat klimat Inriktning pa kusten
och LIS-omraden i Laholms kommun. Antagen av kommunfullméktige 2015-02-24

KONSEKVENSER AV PLANENS GENOMFORANDE

Planforslaget kommer att férandra den planlagda anvandning av marken i ett omrade
som idag ar planlagt som naturmark till kvartersmark for bostader. Planen kommer
att medfora att den idag verkliga anvandningen av marken ocksa sakerstélls och

medges i detaljplanen.

Konsekvenser for berdrda fastigheter
Fastighet Konsekvens Ansvar

Bostadsandamal tillskapas, inom
fastigheten finns ett u-omrade
Amot 2:4 som begrénsar byggnation samt | Kommunen
ett g-omrade som tillater en
gemensamhetsanldggning.
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MEDVERKANDE TJANSTEMAN

Detaljplanehanlingarna &r upprittade av Emil Berger och Johan Thein pa
Arkitekterna Krook & Tjider.

Samhallsbyggnadskontoret

Fredrik Malmquist, Planarkitekt
Ingelév Karlberg Fast, Plantekniker
Hans Johansson, Projekteringsingenjor

Planeringskontoret

Miljékontoret

Laholmsbuktens VA

Laholm 2018-08-22, kompletterad 2018-12-19

Planarkitekt




