1496K-DP 691

PLANBESKRIVNING

PLANENS SYFTE OCH HUVUDDRAG

Syftet med detaljplanen ar att maojliggora fér grupphus i 6stra Hasslum.
Grupphusen ska félja det befintliga landskapet.

AVVAGNING ENLIGT MILJOBALKEN

Planférslaget bedéms vara forenligt med miljébalkens grundlaggande
hushallningsbestdmmelser (MB 3 och 4 kap). Omradet beddms vara
ldmpligt for bostader.

PLANDATA

Planomradet ar belaget i stadsdelen Hasslum, ca 2,6 km nordost om
Skoévde centrum. | sbéder avgransas planomradet av Insatsvagen. Fran
norr till séder delas omradet av Gnistvagen. Planomradet avgransas i vast
av det kommande villaomradet i Hasslum etapp lll. | 6ster angransar plan-
omradet finns befintlig naturmark.

Planomradet omfattar en total areal pa cirka 0,6 hektar.

Planomradet beror fastigheterna Gnistan 13 och Slackbilen 1-4, samtliga
fastigheter ags av Skdvde kommun.

TIDIGARE STALLNINGSTAGANDEN

I OP 2025 utpekas planomradet som omrade fér smahus.

Gallande Planprogram fér Hasslum godkandes av BN 2006-02-02 § 6.
Gallande detaljplan inom planomradet ar DP 680 Detaljplan fér Hasslum
etapp I, laga kraft 2016-01-08.

Planomradet ingdr inte i nagot riksintresseomrade.

PLANENS HANDLAGGNING

Detaljplanearbetet sker med utgangpunkt fran reglerna i plan- och
bygglagen (PBL 2010:900). Detaljplanen handlaggs med begransat
standardférfarande.

Miljébedémning och Miljékonsekvensbeskrivning

Sektor samhallsbyggnad bedémer utifran framtagen behovsbedémning
(se bilaga A) att ett genomférande av planen inte kan antas medféra en
betydande miljdpaverkan. Lansstyrelsen har i yttrande, daterat
2016-11-03, framfort att de delar kommunens bedémning i fragan.

FORUTSATTNINGAR OCH FORANDRINGAR

Planomradets norra del sluttar fran +128 ner mot +125 pa mitten av
omradet och upp till +126 i séder. Omradets topografi beror pa en rand-
moranbildning som tillkom under inlandsisens avsmaltning. Mer an halva
planomradet ingar i Naturvardsprogramsomrade 5715 (Randmoraner
Oster om Skovde). Planomradet beroérs inte av Natura 2000- omraden,
naturreservat, eller naturmiljéinventeringar.

Planomradet bestar av gammal betesmark. Omradet norr om planomradet
ar detaljplanelagt som allman platsmark och innehaller stora fullvuxna trad
och trad som i framtiden kan utvecklas till storre trdd samt buskvegetation.
Normal naturmarksskoétsel kommer att ske inom omradet.

Direkt 6ster om planomradet finns odlingsrésen som ska bevaras. | sam-
rad med kommunekologen har bedémts att dessa omfattas av det gene-
rella biotopskyddet enligt MB. Det ar inte aktuellt att ta bort odlingsrésen
och inte heller flytta dem. Stor restriktivitet kommer att tilldmpas i fraga om
fallning av trad pa allman platsmark.

En geoteknisk undersdkning har tagits fram av BG&M Konsult AB (PM
Geoteknik Hasslum etapp Ill, 2014-09-25, uppdrags nr: 514-715), se bila-
ga B. I understkningen framgar att jorden direkt under ytskiktet delvis
bestar av finsediment, sdsom silt och lera, som direkt eller via skikt av frik-
tionsjord, vilar pa for utforda sonderingar fast botten. Troligen moran,
block eller berg. Med hansyn till de tatare jordlagren inom omradet samt
ytligt vatten beddms lokalt omhandertagande av dagvatten genom perko-
lation som mindre lampligt. Jorden ar erosionbenagen och vid schaktning
och aterfyllning under grundvattennivan kravs att detta studeras innan
arbetet paborjas. Generellt beddms det ej foreligga nagra stabilitets-
problem inom omradet. Inga kdnda markféroreningar finns inom plan-
omradet. Marken klassas som hdgradonmark vilket innebar att byggnader
ska uppforas radonsakra.

Det finns en arkeologisk utredning utférd inom planomradet (2014-12-04,
Diarienummer 431-31100-2014). Vid utredningen framkom lamningar
efter stolphal inom planomradet och strax utanfér. Fornlamningarna ar
borttagna och omfattas inte langre av kulturmiljdlagens bestammelser.

BEBYGGELSEOMRADE

Det finns ingen befintlig bebyggelse inom planomradet.

Forslag till detaljplan tillater tomter for radhus, parhus eller kedjehus. Inom
planomradet far det uppforas 1-1'2-planshus med en maximal takvinkel
pa 38 grader och med en begransad nockhdjd till 8,1 meter. Enplanshus
med ensidig taklutning (pulpettak) far uppféras med en maximal takvinkel
pa 22 grader och hdgsta nockhgjd till 7,0 meter. Tvavaningsbyggnader far
uppféras med en hogsta nockhdéjd pa 8,1 meter och maximal takvinkel 22
grader. Uthus, garage och carport tillats en hdgsta nockhéjd pa 4,5 meter.
| planforslaget infors bestammelse om férbud mot kallare pa grund av rad-
onférekomst och det ndgot hdga grundvattnet. Niva pa fardigt golv ska
vara max 0,5 meter 6ver hoéjden pa den fardiga gata mitt for entrén till bo-
staden. Detta for att mojliggdra att byggnaderna foljer de befintliga héjd-
erna i omradet och fortfarande ar tillgangliga. Takbelaggning begransas
till lertegel eller betongpannor i tegelrdd farg om takvinkeln ar hdégre an
14°, for att omradet ska bilda en helhet med etapp I-lll. Huvudbyggnad
ska placeras med huvuddelen av fasadlivet i egenskapsgrans mot allman

gata, for att skapa en tydlig avgransning mot gatan, ge omradet en
sammanhallen gatumiljé och for att skapa en privat bakgard. Byggnads-
delar sdsom skarmtak, balkonger och farstukvist mm far sticka ut 1,2
meter fran egenskapsgrans mot gata, for att mojliggéra sma utstick men
fortfarande behalla byggnadslinjen langs gatan. Garage/carport ska
placeras 6,0 meter fran allman gata vilket &ven galler nar garage/carport
ar sammanbyggt med huvudbyggnad, detta for att ge plats for bil framfor
garage/carport. For att markera gransen mellan fastighet och naturmark i
omra- det, ska hack, staket eller liknande anldggas mot naturmark. Nar
fastig- heten ska anlaggas bor moétet mellan grannfastigheter sarskilt
studeras sd att slanter mots pé ett bra satt. Hogst en tredjedel av
fastigheten far bebyggas.

Plats for att anlagga en lekplats finns nordvast om planomradet inom
naturmark. Raddningsskolans (SRTC) évningsomrade gransar till
planomradet och ar éppet for allmanheten och kan erbjuda strovomraden.
Barn bor under besok i vningsomradet hallas under uppsikt av vuxen.
Tilltréde till dvnings- omradet sker pa egen risk.

GATA OCH TRAFIK

Utanfor planomradet finns gangforbindelser till naturen. Det finns ocksa
mojlighet att réra sig utefter kanten pa bebyggelsen i norr pa befintlig
vég till SRTC.

Planomradet angors via Insatsvagen fran Hasslumsvagen.

Gatan genom planomradet utformas med 6,0 meter bred kérbana och 1,5
meter bred gadngbana med kantsten pa en sida av gatan.

Narmaste busshallplats, Lovkullevagen A, vid Hasslumsvéagen finns
mindre an 300 meter gangvag fran planomradet. Det ar mojligt att
framfora kollektivtrafik langs Insatsvagen séder om planomradet.

Enligt Riktlinjer for att berdkna parkeringsbehov inom Skévde kommun
galler 1,5 bilplatser och 2,5 cykelplatser per bostad for grupphus. All
parkering ska ske pa kvartersmark, inklusive plats fér samlad parkering.

TEKNISK FORSORJUNING

Omradet ska anslutas till det kommunala VA-natet. Fastigheterna kommer
att anslutas till en pumpstation som ar placerad séder om planomradet.
Dagvatten ska omhandertas i enlighet med antagna riktlinjer for
dagvattenhantering, antagna av kommunstyrelsen 2011-02-14. Vid all
planering av exploateringsomraden ska en Oversiktlig dagvattenhante-
ringsplan upprattas samt godkannas av sektor service i samband med
tekniskt samrad. | detta fall innebar det att dagvatten ska omhandertas i
en befintlig dagvattendamm séder om planomradet. Huvudbyggnad ska
placeras hogre an den fardiga gatans hojd for att undvika att kraftig
nederbord forstér byggnaden. Marken ar ej lamplig for lokalt omhander-
tagande av dagvatten.

Planomradets avvattning sker i huvudsak via en liten back 400 meter norr
om planomréadet innan det ca 1,2 km senare, mynnar i Osan.

Nya byggnader foreslas forsorjas med el fran SkdvdeNat AB:s befintliga
natstation. Skovde Stadsnat har forberett med fiber inom omradet.
Planomradet féreslas darfor anslutas till Skévde Stadsnat som ar ett
Oppet nat. Uppvarmning anordnas som enskilda anlaggningar.

MILJOBESKRIVNING/STORNINGAR

Detaljplanen bedéms inte innebara betydande paverkan pa miljon, halsan
eller hushallning av naturresurser. Miljokvalitetsnormer (MKN) enligt 5 kap
Miljdbalken ar foreskrifter om miljokvalitet for mark, vatten, luft eller miljon
i 6vrigt inom ett geografiskt omrade. Detaljplanen bedéms varken 6ver-
skrida miljokvalitetsnormerna for luft eller for vatten.

Fastigheterna i planomradets sédra del ar mest berérda av buller. |
samband med bygglovprévningen ska placeringen av dessa hus sarskilt
studeras sa att angivna riktvarden for trafikbuller inte 6verskrids.Sektor
samhallsbyggnad bedommer att byggratten ar placerad pa ett acceptabelt
avstand fran Insatsvagen. Det finns goda mdjligheter att placera uthus
och bullerplank etc som skydd mot buller fran Insatsvagen. Det finns inga
hinder i detaljplanen fér byggtekniska I6sningar som kan skydda
bebyggelsen fran buller.

Planomradet ligger vaster om skyddsomradet for Raddningsskolans
verksamhet (SRTC). Stérningar fran verksamheten bestar framst av
rokutveckling, lukt av.ammoniak och ljud. Skyddsavstandet fran évnings-
omradet till det planerade bostadsomradet har bedémts som tillrackligt.
Norr om planomradet, pa ca 350 meters avstand, ligger garden Troentorp
som bedriver kottdjursuppfédning. Verksamheten omfattar ca 80 djur i
Hasslumsomradet. Stérningar som kan uppsta fran verksamheten ar
allergener, lukt fran gédselbrunnar, flugor och laten fran djur.

Vid en samlad bedémning anses avstandet till ladugarden med gbdsel-
anlaggningen vara tillrackligt stort for att inte halsorisker ska uppkomma.
Vid forsaljningen av tomter ska det tydligt klargéras i kopekontraktet att
ladugardsanlaggning och betesdjur forekommer i narheten av bostads-
omradet och att olagenheter i form av lukt, flugor etc. kan forekomma.

GENOMFORANDE AV DETALJPLANEN

Organisatoriska fragor

Planprocessen berdknas paga under 2016-2017, med samrad i december
2016. Kommunstyrelsen beraknas anta detaljplanen i februari 2017.
Sektor service ansvarar for allmant optonat och VA-ledningar. SkévdeNat
AB ansvarar for det kommunala elnatet. Sektor service ansvarar aven for
kanalisation for tele och bredband inom planomradet.

GRUNDKARTANS BETECKNINGAR

UPPLYSNINGAR

Detaljplanen ar upprattad enligt plan- och bygglagens (PBL
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Rutnatspunkt, matpunkt

Ekonomiska fragor

Kommunens kostnader i samband med exploateringen regleras i
exploateringsavtal som upprattas av Skévde kommuns sektor samhalls-
byggnad. Kostnaderna fér framtagande av detaljplan regleras inom
Skoévde kommuns verksamhet.

Teknisk forsorjning

Sektor service anvisar forbindelsepunkt fér vatten och avlopp.

Dagvatten ska omhandertas i fordréjningsmagasin pa allman platsmark.
Marken ar ej lamplig for lokalt omhandertagande av dagvatten (LOD).
Verksamhetsomradet for dagvatten kommer att utdkas sa att aven
planomradet ingar.

Fastighetsagaren ska halla med schakt och kanalisation at eldistributéren
SkovdeNat AB ifran elrum eller fasadmatarskap till tomtgrans dit Skdvde-
Nat AB anvisar. Elrum ska placeras mot yttervagg.

Fastighetsagare ska halla med schakt och kanalisation at Skovde
Stadsnat frdn mediacentral till tomtgrans dit Skévde Stadsnat anvisar.
Uppvarmning inom omradet ska ske individuellt.

Samrad kring utformning och placering av avfallslésning ska ske mellan
exploatéren, sektor samhallsbyggnad, och Avfallshantering Ostra
Skaraborg (AOS).

ADMINISTRATIVA FRAGOR

Detaljplanens genomférandetid ar 10 ar fran den dag planen vinner laga
kraft. Andras eller upphavs planen under genomférandetiden har
fastighetsagare ratt till ersattning for den skada denne asamkas. Efter
genomforandetiden fortsatter detaljplanen med dess byggratter att galla
men andras eller upphavs planen finns det ingen ratt till ersattning for de
byggratter som eventuellt gatt férlorade.

Genomforandetid

fardiga gatans hojd.

ADMINISTRATIVA BESTAMMELSER

Genomférandetiden ar 10 ar fran den dag planen vinner laga kraft

)
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