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SYFTE

Syftet med detaljplanen ar att mojliggora ett 40-tal nya bostdder inom
Apelsinen 1 dels genom nybyggnad pa garden och dels genom pabyggnad
av befintligt hus. For att uppné en gestaltning med stadsmaissig och djarv
arkitektur s& som Visionen och Fordjupad dversiktsplan for Kungsbacka
stad beskriver, har gestaltningsprinciper tagits fram.

Kompletteringen ska goras pa ett sddant sitt att gardens grona kvaliteter inte
gér forlorade. Inplacering av de nybyggda husen och gestaltning runt dessa
ar darfor av stor vikt.

FORENLIGT MED 3, 4 OCH 5 KAP | MILJOBALKEN
Planomradet ligger inom omrade som enligt kommunens dversiktsplan ér
avsett for titortsutveckling, vilket gor att atgdrden kan anses som forenlig
med 4 kap miljobalken.

Forslaget bedoms medfora en liten 6kning av utslédpp till f6ljd av en
marginell trafikokning. Enligt Fordjupad 6versiktsplan for Kungsbacka stad,
Konsekvensberdkning buller och luft, februari 2007 klaras gransvarden for
NO, och partiklar.

PLANDATA

Planomradet ligger centralt i Kungsbacka stad utmed Varbergsvigen och
omfattar Apelsinen 1 samt del av Kungsbacka 4:16. Apelsinen 1 dgs av
Eksta Bostads AB och Kungsbacka 4:16 av Kungsbacka kommun.

TIDIGARE STALLNINGSTAGANDEN

Oversiktsplan

Omradet ligger enligt kommunens dversiktsplan inom omréde for tétorts-
utveckling. Omrdadet ligger inom fordjupad 6versiktsplan for Kungsbacka
stad 1 ett omrade som &r lampligt att fortdta med bostader.

Detaljplan

For omréadet géller idag K74 gillande sedan 1979-10-29. Inom Apelsinen
1 ar anvdndningen bostidder med maximal byggnadshdjd 17 meter. For
Kungsbacka 4:16 dr anvindningen gigata.

Planprogram
Ett planprogram antogs av kommunstyrelsen 2008-02-19 § 16 som medger
fortitning av Apelsinen 1 med cirka 60 bostdder i tre punkthus om 6 och 8



véningar. Darefter har byggherren fort en dialog med kommunen angaende
utformningen av fortitningen. Ett nytt forslag arbetades fram utifrén
diskussionen. Forslaget godkidndes som underlag till samrddshandling 2009-
09-15 1 kommunstyrelsens arbetsutskott. Byggnadsndmndens arbetsutskottet
godkinde dérefter forslaget som underlag till samrddshandling 2009-10-20.

Behovsbeddmning enligt MKB-férordningen

For detaljplanen har en behovsbeddomning gjorts for att ta reda pa om
planens genomforande kan antas medfora betydande miljopaverkan eller
inte. Kommunen ska gora sin behovsbedomning enligt de kriterier som
anges 1 bilaga 4 till férordningen om miljokonsekvensbeskrivningar.

* Detaljplanen bedoms inte medge anvindning som innebéar betydande
paverkan pd miljon. (PBL 5 kap 18§)

* Detaljplanen bedoms inte innehalla verksamheter som kan paverka
Natura 2000-omréde.

* Detaljplanen bedoms inte medfora ndgon betydande miljopdverkan
utifran sina karaktéristiska egenskaper eller sina befintliga virden av
typen pdverkan.

Sammanfattningsvis har behovsbedomningen visat att detaljplanen inte
beddoms medfora betydande miljopaverkan.
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Kvarteret Apelsinen 1



FORUTSATTNINGAR, FORANDRINGAR & KONSEKVENSER

NATUR

Mark och vegetation
P4 garden finns ett hojdparti. Hojdskillnaden inom kvarteret dr 8 meter.

Geotekniska forhallanden
Omradet bedoms som byggbart. Vid detaljprojektering ska geoteknisk
undersokning genomforas.

Fororenad mark
Inga kénda fororeningar i mark finns inom kvarteret.

Radon

Apelsinen 1 ligger inom lagriskomrade for radon. Eftersom de nya husen
ligger pa berg finns dnda risk for radonforekomst. Byggeherren avser bygga
med radonséikergrund.

Fornlamningar
Det finns inga kénda fornminnen inom omradet.

BEBYGGELSEOMRADEN

Bostader

Inom kvartert finns idag cirka 70 bostader i ett =y

4-vanings tegelhus 1 L-form. b e,

Norr om kvarteret ligger butiker, en pizzeria . ‘gﬁ vy
och en storre parkeringsplats. Byggnaderna __;]:?*' ' ',_'.’%r— M~

ar envanings med platt tak. Ytterligare norrut,
vid Syréngatan, ligger 3-4 vaning bebyggelse 1
grén-vit ﬁirgséittning. Husen vid Syréngatan.

Oster om kvarteret ligger Blomstergatans
forskola. En rodmaélad trabyggnad i 1-1%2 vaning.

Vister om omréddet ligger ett omrade for foretag. De foretag som ligger
ndrmast dr Auson och Sand- och grusaktiebolaget Jehander. De flesta foretag
inhyses 1 1-2 vaningbyggnader. Det som sticker ut mest dr en silobyggnaden
pd Sand- och grusaktiebolagets fastighet som &r nidra 20 meter hog.

Soder om ligger ett kvarter som &r snarlikt Apelsinen 1. Ocksé detta kvarter
ar ett rott tegelhus 14 vaningar.

Den komplettering som foreslas ér en pdbyggnad om tvd vaningar och tre
trevaningshus runt kullen. Treviningshusen placeras sa att utsikten fran
kvarteret 1 nordost inte stors.

Pabyggnaden kommer inte skugga gardsmiljon i nagon storre utstrackning.
Den kommer ocksa att bli en positiv variation i ett mycket homogent
bostadsomrade. De mindre husen blir ocksé ett smaskalig tillskott vilket ar
positivt.



Offentlig och kommunal service
Omradet har god tillgidnglighet till
kommunal och offentlig service. Direkt norr
om kvarteret finns en mataffar och pa 700
meters gangavstand ligger innerstaden.

Nérmaste forskola gréansar till kvarteret och
nirmaste skola dr Halabédcksskolan som
ligger cirka 100 meter bort. Bada kan nés

utan att barnen behover korsa biltrafikerad Nordvést om kvarteret ligger mataffar och

Vﬁg. forskola. i bakgrunden skymtar Halabacks-
skolan

Tillganglighet

Exakt hur tillgédnglighet kommer att 16sas 1 kvarteret dr inte avgjort.
Projektet dr pd manga sétt angeldget da det handlar om tillskott av bostdder
1 centralt ldge som dessutom upplats som hyresrétt. Det handlar ocksa om
forbattringar som ger forldngd livslingd av befintligt hus som kan komma
att generera krav pa hiss 1 flertalet trapphus 1 den del av huset som byggs pa
(Allménna rad om dndring av byggnad). Eventuellt kan tillgdngligheten till
de tre gardshusen ocksa behova 16sas med hissar.

Avseende tillginglighet for Rdddningstjansten se rubriken Rdddningstjdnst.
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Bebyggelsen inom Apelsinen 1. Kvarteren séder om  Kullen pa garden kompletteras med tre 3-vaninghus
har stora likheter med detta. i suterrang

FRIYTOR

Lek och rekreation

I planprogrammet foreslogs punkthus om sex och atta vaningar. Nu foreslds
en pabyggnad pa befintligt hus och tre mindre gérdshus om tre vaningar

1 suterrdng. Med nuvarande forslag minskar paverkan pa solvirden och
kvaliteten pd kvarvarande natur pa kullen hojs. Grona ytor mellan husen
sparas och mgjlighet att nd bakomliggande gron yta kan ges pd ndgot stélle.

Den nu foreslagna pabyggnaden forsdmrar gardens solviden hogst
marginellt da den ligger i kvarterets norra del.

Garden som helhet behover ett lyft for att helheten ska bli bra vid en
fortitning. Extra viktigt 4r hur omradet runt entréerna mot garden utformas.

En remsa vid affdren av det som &r grasmatta och trdd idag kan enligt planen
byggas om till gdngbana. Kommunen dger remsan som i och med denna
plandndring foreslas bli kvartersmark.



GATOR OCH TRAFIK

Tillfart
Upp till de tre gdrdshusen kommer en slingrande vég att anldggas.
Tillgidnglighetsanpassade parkeringar anldggs i anslutning till husen.

Parkering
De nytillkomna bostédderna berdknas generar ett behov av 15 parkeringar per
1000 kvm bruttoarea. Det ger att cirka 55 parkeringar behdvs for projektet.

I Apelsinen 1 parkerar man dels inom kvarteret lings Rosengatan och dels
pa kommunens mark ldngs Blomstergatan.

Av de totalt 101 parkeringarna pa Rosengatan &r 41 stycken ar outhyrda
Cirka 15 parkeringar maste anldggas alternativt hyras i ndrheten. Inom
befintlig detaljplan for kvarteret finns utrymme att utoka med 15 platser.

STORNINGAR

Buller

En bullerutredning har tagits fram av Norconsult 2010-03-05. Den
baseras pé de trafikméngder som enligt prognos blir 2020. Det dr bara
1 pdbyggnadens vistra del ut mot Varbergsvigen som bulleratgirder ar
aktuella. Ovriga delar klarar riktvirdena.

En mojlig atgérd ar att forse utsatta 1dgenheter med en indragen balkong dér
balkongricket ar titt, &ven mot golvet. Récket méste ha en ytvikt av minst
15 kilo per meter. En annan mdjlig dtgérd kan vara ndgon typ av bursprék
dér vadring sker genom ett mindre fonster orienterat fran vigen.

TEKNISK FORSORJNING

Vatten, spillvatten och dagvatten
Planomradet kommer att anslutas till kommunalt vatten och spillvatten. Om
fler avsittningar till omradet behdvs kan sddana skapas.

En utbyggnad i planomradet ska om mojligt inte 6ka beslastningen med
dagvatten. Grona tak pé flera av byggnaderna ger goda forutsattningar att na
det malet.

Raddningstjanst

Runt kvarteret finns tre brandposter. Troligen racker inte dessa for att klara
brandvattenforsorjning for hela kvarteret. En ny brandpost gors dérfor
mojlig pa kvartersmark. Ett u-omradet 14ggs ut sa att en ledning med
kommunalt huvudmannaskap kan anliggas till brandposten.

Omradet har planerats utifrén principen att riddningsfordon ska kunna
placeras maximalt 50 meter frin entréer. Riddningsvig for gdrdshusen
kommer att gd nedanfor gardhusen och kullen. Vigen dimensioneras med
en minsta korbredd om 3 meter och en fri hojd pé 4 meter. Riddningsvigen
anldggs sa att markens bérighet morsvarande ett axeltryck pa 10 ton.



VARME

Omradet avses virmas upp med fjarrvarme eller annan miljovénlig energi-
killa. Kommunen har som ambition att verka for att nya bostdder utformas
energieffektivt. Eksta avser bygga for en energianvdandningenunder 45 kWh/
m?/ar.

SOPHANTERING

Erforderliga utrymmen for kéllsortering av sopor ska finnas inomhus och
utomhus. Sophanteringen ska ske med storsta hdnsyn till miljon samt
atervinning av energi och material.



GESTALTNINGSPROGRAM - KVARTERET APELSINEN

INLEDNING
Projektet bestar av tva delar

* en pabyggnad 1 tva vaningar mot norr och renovering av befintligt hus
* tre gardshus

Detta innebir en fordndring av gardsmiljon samt av miljon mot torget
1 norr och Rosengatan i vister. I planprogrammet, som ligger till grund
for detaljplanen och gestaltningsprogrammet, ges ett direktiv om att
konsekvenser for lek och rekreation ska belysas ytterligare 1 planen.

I projektet finns en hog ambition om att gora kvarteret energieffektivt.
Malsittningen &r att komma under 45 kWh per kvadratmeter och ar.

Solavskdarmning kommer att behdvas for att undvika kylbehov. Att utforma
solavskdrmning kommer att bli en viktig del av projektet.

Den energieffektiva malsdttningen hindrar inte att belysning anvinds som
en viktig faktor for utformningen. Energisnal LED-belysning kommer da att
anvéndas.

OMRADETS KARAKTAR IDAG

I denna del av Kungsbacka stad, kvarteren Apelsinen och Bananen bestar
av tre till fyra véningar hoga hus 1 rott tegel med balkonger at séder och
vaster. Takfoten dr obruten och byggnadskropparna ér ofta ldnga och
sammanbyggda. Det gor att kvarteren fran vissa hall upplevs som slutna
enheter. Att det finns fa portiker genom huskropparna forstiarker intrycket.
Fasaden mot gatan mot norr upplevs mork och sluten utan stor variation i
fasaduttryck. Den vistra fasaden mot Rosengatan har en 6ppnare karaktar
med bland annat vertikala band med balkonger.

Mellan kvarteren finns fina gdrdsmiljoer. Inte minst den miljé som finns
mellan Apelsinen 1-3 och Bananen 2. Hér gir en gang- och cykelbana som
gor miljon tillgdnglig for manga.

Garden pa Apelsinen 1 vetter fran gdngstraket och bestar av en planare

del ndrmast huset och en ganska brant bergssldnt med en nivaskillnad pé
ndra 10 meter i det branta partiet. I slinten ner mot huset finns en vacker
traddunge bjork tall och bok. Dér girden planar ut finns grisytor, sandlédor,
basketkorg, asfalterade gangar och enstaka mindre trad.

In mot garden ar kvarterets bottenvaning mycket sluten eftersom den
innehaller soprum, forrad, apparatrum och dirmed saknar stora fonster.
Entréerna mot Oster dr delvis mycket anonyma. Mot norr har bottenvaningen
delvis fonster mot lokaler och delvis helt sluten.
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NYBYGGNAD

Tre hus i natur byggs pa garden

Gardshusens gestaltning handlar om att placera in dem i terrdngen sa
de sparar sd mycket som mdjligt av kullen och traden. For att forstirka
intrycket av hus i natur kan med fordel sedumtak viljas.

Husen ska vara litta i sitt uttryck for att kontrastera mot det tyngre teglet.
Material och fargval ska framfor allt samspela med naturen och rent vitt ar
dérfor inte ett alternativ. En lasyrmélad trafasad i ddimpad féargskala far en
levande yta och dr ett exempel pa farg- och materialval som harmonierar
med naturen. Fasaden utformas med en slét panel och fasaden gestaltas med
omsorg vid byggnadens materialméten och detaljer.

Arkitekturen kan med fordel ha ett modernt anslag. For att uppna ett 14tt och
luftigt uttryck kan balkongriacken och loftgangar vara i tétt perforerad plat,
glas eller annat vl genomsynligt material.

I det fall hissar kommer att behdva byggas dr gestaltningen av dessa en
viktig del av arkitekturen.

OM- OCH PABYGGNAD

Pabyggnaden hor samman med huset men har ett lattare uttryck

For att virna solvdrdena pa gérdsmiljon tillater planen enbart pabyggnad
mot norr 1 tva véningar. Kvarteret far ocksa en mer varierad siluett.
Pébyggnaden ska goras sddan att byggnaden upplevs som en helhet utan att
dolja tillagget.

Sjilva pabyggnaden ska upplevas som den ldttaste delen av huset. Det kan
uppnds genom att anvénda stora glasade ytor och gradmalad tripanel eller
liknande. En indragen takvaning ger ett lattare intryck at pdbyggnaden. Ett
omvixlande taklandskap och en varierad takfot kan ocksa hjélpa till att ge
pabyggnaden ett l4tt och spannande intryck.

Hur pabyggnaden hanteras i horn ar viktigt. Vid gestaltning dir
pabyggnaden dras in vid horn finns mojlighet att byggnaden kan ges en egen
stark karaktar.

Till hoger syns en hustyp som till vanster har byggts pa med tva vaningar. Den indragna vaningen ger ett lattare och
lagre intryck &t huset. Fasaden har varierats genom att de delar av fasaden som har balkong har markerats med vitt.



Tydliga vertikala inslag lankar ihop pabyggnaden med resten av huset

Mycket av problematiken kring renovering och
pabyggnad gér hand i1 hand. Det handlar om att
gora fasaden mer varierad. Det kan géras genom
att infora vertikala inslag som utanpéliggande
trapphus och inglasade balkonger. Ett annat mer
okonventionellt sdtt som samtidigt skdrmar av
solen kan vara en hog smal spaljé som sitter en bit
frdn fonstren. Véxter som humle kan véxa flera
vaningar upp. En sddan gron solavskdrmning pa
nagra stillen pa kvarterets in- och utsida kan ge
kvarteret en helt egen och tilltalande identitet.

Mot norr dr det viktigt att i samband med
pabyggnaden létta upp fasaden. Burspraken i
morkare tegel bor lattas upp. De kan antingen
putsas eller slammas i en ljusare rod ton pa teglet.
Eller sa kan ett nytt material féstas pa fasaden. Ett
positivt tillskott vore belysning av norrfasaden da
denna vetter mot en offentlig miljon.

Mot sdder finns mer sjélvklara sétt an mot norr att
skapa de vertikala band som behdvs for att binda
samman pabyggnaden med resten av huset. Till
exempel kan inglasade balkonger vara ett sddant
satt. De inglasningar som gors ska ha ett enhetligt
intryck. Om hyresgéster i efterhand vill glasa in
en balkong ska samma system anvéndas.

For att uppfylla krav pa tillgédnglighet kommer
hissar att sdttas in. Det gors troligen genom att
trapphusen byggs ut mot garden. Ocksé en sadan
byggnadsdel ér en tillgang som kan vara en typ av
vertikalt band.

Den réda traden som binder samman
byggnaderna

Det ar vilgorande om det finns nagot som binder
samman utformningen av de nya gardshusen

och pdbyggnad/renovering. Till exempel kan
balkonger/loftgdngar ha samma utformning. Det
kan ocksé vara en firg eller ett material som skapa
slaktskap mellan byggnaderna.

For att skapa en bittre kontakt mellan

garden och norrsidan ska porten goras battre
annonserad, ljusare och tryggare. Till exempel
kan ljusare fargsittning och béttre belysning
inne i portgadngen skulle gora den attraktivare.
For att markera porten kan bade vixter och
markbeldggning anvéndas. Idealiskt vore om det
gick att 6ka portens hdgjd.

Balkonger ar exempel pa vertikala in-
slag som delar upp fasaden och skapar
variation. (Vasterfasaden)

e

Fran norr kan man idag komma in pa
gérden via en port. Porten ska goras
ljusare och tryggare. Kanske blir den
ocksa hogre.

Ombyggnaden av Ganglaten. Exempel
pa att en ljusare markbelaggning i
porten ger ljusare intryck.

11
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GARDEN

Variation kring entréerna pa
garden

Entréerna i omradet idag ar
ganska anonyma och orsakar
varmeforluster eftersom de saknar
vindfing.

Langs med befintliga husets fasad
bor varierad gronska efterstivas.

Entrézon idag — med pabyggda vindfang
och varierad med gronska kommer en mer
valkomnade milj6 att skapas

EERTTENE

Entréer ska gora tydligare och mer markerade vilket ger ett tillskott i den
annars slutna sockelvéningen inat garden. Omsorgsfull gestaltning i samma
anda som referensbilder 1dngst ner pé sidan ger ett vilkomnande intryck.
Tillbyggda vindfang eller skérmtak kan ge en intimare kénsla vid entrén.
Andra sitt att markera entrén dr med stensdttning, spaljévaxter sd som
kaprifol och laga belysningsarmaturer.

Befintliga entréer
blir vdlkomnande
och tydliggors
genom omsorgsfull
gestaltning. Entrén
#® markeras har med

spaljéstottade
vaxter.




Statliga trad far sta kvar

Mojligheter att 1 forsta hand spara och 1 andra hand aterskapa gronska nira
gardshus ska tas tillvara. Aterplantering av trid ska ske i dungar s att
dagens karaktér av naturligt skogsparti aterskapas.

Trad pa kullen har mitts in. For att kunna spara ett trad krivs att rotsystemet
ar sa intakt som mdjligt. En tumregel ar att tradets rotsystem har lika stor
utbredning som trddets krona. For att ha en rimlig chans att spara markerade
trdd ligger husens byggritter i planen aldrig ndrmare ett tridd &n cirka 5
meter. En beddmning gjorts av vilka trdd som dr mojliga att spara vid en
utbyggnad av forslaget, se plankarta. Nagra trad har ett hogt virde eftersom
de dels dr vackra och dels ligger som blickfang nir man nérmar sig omradet
fran norr respektive vister, se bilder nedan.

Trad som &r varda att bevara. Overst th: Boken som méter nar man gar in pa garden fran oster.
Overst tv: Dunge som moter nar man gar in p& garden fran norr. Ovan: Trad pa vag in pa garden
nar man kommer Gster ifran.



14

Naturen pa kullen blir tillganglig for alla och garden blir gronare

Det ar av stor vikt att kunna ta sig upp pé berget nerifrdn garden for att
motverka privatisering av mellanrummet mellan gérdshusen. Detta kan
géirna ske pa ett sd naturligt satt som mojligt, gérna i form av en grusad vig
eller kanske 1 form av en sé kallad asnetrappa anlagd med stockar kring de
langdragna stegen.

Pé garden finns idag ganska mycket asfalt. For att 6ka intrycket av hus

1 natur bor gang- och rdddningsvégar goras av delvis armerat gris. Till
exempel kan armerat grés kan anvéndas i samband med rdddningsvég och
géngvig, se princip pa ndsta sida.

Sociala funktioner for barn och vuxna som lekplats for mindre barn,
bollplank och basketkorg kommer ocksa i fortséttningen att samlas i det
befintliga husets horn.

Man bor striva efter att dela in den planare delen av garden i flera mindre
grona rum utan att for den skull minska tryggheten.

Den gardsbyggnad som finns idag dr r6d med svart plattak. For att
byggnaden ska smélta in i den grona garden kan taket ges ett léttare intryck.
Fasaden bor pé sikt fargas om i en ljusare kulor sa som grétt eller gragront.

B ERES

minska tryggheten.

Man bér striva efter att dela in den plnare delen av garden i flera mindre gréna rum utan att for den skull



GRASARMERING

Gréasarmering av
exempelvis jarn
foreslas i anslutnt
till

gangbana Gang-
vag

Grasyta Grasyta

Grasarmerad yta

Grasarmering av jarn foreslas i anslutning till gangbana

Grasarmering av jarn i narbild.

Principskiss 6ver gangbana och
radddningsvag. Raddningsvéagen i
anslutning utfors i armerat gras.

15
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KVARTERETS UTSIDA

Nya entréer mot utsida kvarter gor kvarteret mer valkomnande
Mojligheter till uteplatser fran de nya smaldgenheterna
i bottenvaningen ska tas tillvara. Laga klippta hiackar
ska anvéndas for att markera gréns till uteplatsen.

Om staket ska forekomma runt uteplats ska det
uppforas pd insida hiack. Kortare plank kan anvdndas
som avskdrning ndrmast husvédgg. Plank och hickar
runt uteplatser ska utformas enhetligt.

Porten och entréer till nya bostdder annonseras tydligt.
Mot norr foreslds en mer varierad gestaltning dér
mycket av hickarna tas bort och istillet planteras fler
trad.

Majlighet till entréer och uteplatser at norr och oster ger mer liv till kvarteret. Uteplatserna avgransas pa ett enhetligt
sétt till exempel med luftiga staket som pa bilderna till vanster och i mitten. Overst syns ett exempel dar hela den foére
detta grasremsan omvandlats till privata uteplatser. Till hdger visas yta dar uteplatser avses anlaggas.

BELYSNING

Gangvigar och entréer ska belysas och en utgdngspunkt ar att det ska
kdnnas tryggt och sikert. Belysningen ska ha en god fargédtergivning och
inte blinda.

Pé norrfasaden kan belysning anvéndas som ett sitt att ge liv at fasaden
under de morka timmarna. Denna sida vetter mot offentliga ytor och kan
med belysning fungera bra och kan minska behovet av 6vrig belysning.

Inne pa garden foreslas en ldgre och mer intim belysning. P& kullen skulle
en markbelysning kunna sitta langs gangvégen upp pa kullen.

Pa norrfasaden, som ska byggas pa med tva vaningar,
kan belysning anvédndas som ett satt att utforma fasaden
for de morka timmarna.




GENOMFORANDE
Ett exploateringsavtal mellan kommun och exploator uppréttas i samband
med detaljplanelédggning. Hiarigenom regleras bland annat exploatorens

tekniska, ekonomiska och fastighetsrittsliga ansvar av végar, ledningar m m.

Se vidare i genomforandebaskrivning.
MEDVERKANDE TJANSTEMAN

Detaljplanen har utarbetats av Plan & Bygg i samrdd med berdrda
forvaltningar, Eksta Bostads AB och Liljewall arkitekter.

Andrea Forsstrom, planarkitekt
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KUNGSBACKA KOMMUN

Detaljplan for del av kv Apelsinen 1
i Kungsbacka

Upprittad i mars 2010 Raviderad i Juni 2010
av PLANAVDELNINGEN

PLANBESTAMMELSER

Faljande galler inom omréden med nedanstiende beteckningar.
Endast angiven anvéindning och utformning #r tillaten.
Bestammelser utan beteckning galler inom hela planomridet.

GRANSBETECKNINGAR
—— Planomrédets grans
= === Egenskapsgrins

ANVANDNING AY MARK OCH VATTEN
Kvartersmark

Bostiider
UTNYTTJANDEGRAD
B, Stdrsta byggnadsarea dr 250 m? par byggnad exkiusive trappor,
balkonger och hisshus
BEGRANSNING AV MARKENS BEEYGGANDE
Marken fir Inte bebyggas. Murar och trappor far uppforas.

u Marken skall vara tillgnglig for allménna underjordiska ledningar

PLACERING; UTFORMNING; UTFORANDE

Utformning

Geslalningsprogram utgdr underiag fr préwvning enligt 3 kap plan- och bygglagen
och ska fljas, se baskrivning

Hogsta nockhdd | meter ver nollplanet

o0 Minsta resp stdrsta taklutning i grader

v Higsta antal vaningar

STORNINGSSKYDD
Hogsta till&tna ekvivalenta ljudniva inomhus ar 30 dBA

Hogsta tilldtna maximala ljudniva Inomhus nattetid 4r 45 dBA
Hogsta tillitna maximala ljudniva utomhus vid uteplats ar 70 dBA

Hégsta tilldtna ekvivalenta ljudniva utomhus ar 55 dBA altemativt 60 dBA under
Torutedttning att minst hélften av bostaderummen placeras mot tyst sida {mindre 8n
50 dBA vid fasad)

ILLUSTRATION
2] llluatrerat trad, ma)ligt att spara

ADMINISTRATIVA BESTAMMELSER

Genomfdrandetid

Genomfirandetiden #r fem ér fridn den dag planen vinner laga kraft
GENOMFORANDETIDEN SLUTAR.......comieasnens

o 10 o] 30 40 50 [ ™ o 20

100 m
J
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Kungsbacka
Samradshandling

GENOMFORANDEBESKRIVNING

till detaljplan fér bostader inom fastigheten Apelsinen 1 i Kungsbacka.

D173

1. INLEDNING

Planens syfte ar att méjliggéra byggnation av cirka 40 nya bostader.
Genomférandebeskrivningen redovisar atgarder och fragor som &r av betydelse for
ett samordnat och @ndamalsenligt genomférande av detaljplanen. Genomférande-
beskrivningen har ingen sjélvstandig rattsverkan.

2. ORGANISATORISKA FRAGOR

2.1 Markégare

Fastigheten Apelsinen 1 &gs av Eksta Bostads AB och fastigheten Kungsbacka 4:16
ags av Kungsbacka kommun.

2.2 Husbyggnation mm

Exploateringen kommer att genomfdras Eksta Bostads AB, nedan kallade exploatéren.
De cirka 40 bostadderna kommer att upplatas med hyresratt.

2.3 Huvudmannaskap - allméan plats

Ingen allman platsmark ar redovisad inom planomradet.

2.4 Anlaggningar inom kvartersmark

Inom kvartersmark ansvarar exploatéren for genomférandet av detaljplanen. Detta
innebar bl a att exploatdren bygger ut och bekostar kvartersgator, planteringar, gang-
vagar och parkeringsplatser.

2.5 Vatten och aviopp

Planomradet skall anslutas till det kommunala va-natet. Overenskommelse om
anslutningspunkter traffas med Teknik.

Apelsinen |, samrid/bs



Kommunen svarar for drift och underhall av de ledningar som ska inga i det allménna
natet for vatten, spillvatten och dagvatten. Ledningar som inte kommer att inga i det
allmanna natet kommer respektive fastighetsagare att ansvara for. Flyttning av
befintliga ledningar bekostas av exploatéren.

2.6 Avtal

Ett plankostnadsavtal finns redan som reglerar kostnaderna for detaljplanearbetet.

Ett exploateringsavtal kommer att tréffas mellan exploatéren och Kungsbacka
kommun. | avtalet avses bland annat foljande fragor regleras:

o Markoverlatelse
e Ansdkan om lantmateriférrattning
e Administrationskostnader
e VA-anslutningsavgifter
o Kommunens formedling av lagenheter
e Parkering
2.7 Tidplan

Planarbetet bedrivs med malsattningen att planen ska antas i slutet av ar 2010.
Arbetena kan pabdrjas nar beslutet om antagande av planen har vunnit laga kraft.

2.8 Genomforandetid

Genomférandetiden ar 5 ar raknat fran den dag planen vunnit laga kraft.

3. FASTIGHETSRATTSLIGA FRAGOR
3.1 Fastighetsbildning

Genom fastighetsreglering dverfors i planen redovisad kvartersmark for bostéder fran
kommunens fastighet Kungsbacka 4:16 till exploateringsfastigheten Apelsinen 1.

3.2 Servitut och ledningsritt

Rétten att disponera erforderlig mark for allménna ledningar inom kvartersmark séker-
stalls genom servitut eller ledningsrétt.

3.3 Ansokan om fastighetsbildning

Exploatoren ansvarar for att anséka om och bekosta de lantmateriférrattningar som
kravs for att genomfora planen.

4. TEKNISKA FRAGOR

4.1 Aliméant standardfragor

Gator och va-ledningar inom planomradet utfors enligt en for kommunen godtagbar
standard.



4.2 Uppvarmning samt vatten och avilopp
Omradets varmeférsorjning sker genom anslutning till Statkrafts fjarrvarmenét.

Planomradet kommer att anslutas till kommunalt vatten och avlopp. Overenskommelse
om foérbindelsepunkt tréffas med Teknik.

4.3 Brandpost och raddningsvag

En ny brandpost kommer troligen att behdvas inom kvartersmarken. Véag for
raddningsfordon skall anordnas inom kvartersmarken.

5. EKONOMISKA FRAGOR

5.1 Ekonomiska konsekvenser fér Kungsbacka kommun

Kommunen erhaller tédckning for sina kostnader genom det exploateringsavtal som
kommer att tecknas. Kungsbacka kommun far en intékt fran markférsaljningen.

5.2 Ekonomiska konsekvenser for exploatoren

Exploatdren skall bekosta foljande atgérder:
e Lantméateriférrattning
e Markforvarv
e Plan- och administrationskostnader
e Anslutningsavgifter va, el, fjarrvarme mm

Kommunstyrelsens forvaltning

Uppréattad i a[)ril 2010

Bertil Samuelsson






Kungsbacka

Kungsbacka kommun - Plan & Bygg
434 81 Kungsbacka - tel: 0300-83 40 00
plan.bygg@kungsbacka.se - www.kungsbacka.se





