/til(ll detaljplan |
Mortnas 1:203 m.fl.

Varmdo kommun
Stockholms lan

rslag |

November 2003

nnit laga
november 2

TN S A A

z:zfa*:za bai;/u_t har vu

g

{774

esseacssseseteaiasarPsIBItILL SISy

o,

ANTAGANDEHANDLING




Forslag till detaljplan for Antagandehandling

Mortndis 1:203 m.fl. November 2003

Varmdo kommun
Stockholms lidn

PLANBESKRIVNING

Handlingar

— Planbeskrivning

— Genomforandebeskrivning

— Plankarta med tillhérande bestimmelser
— Miljobedomning

Planens syfte och huvuddrag

Planen syftar till att anpassa markanvindningen till dagens verksamhet samt till att sdkerstélla
parkeringsmojligheterna for fastigheten 1:203. I géllande detaljplaners foreskrifter anges att
marken skall anvindas som mark for bostadsdndamal respektive omrdde for bostadsdndamal
och omréide for allmént dndamaél, detta kommer att dndras till skola respektive parkering.

Plandata

Léigesbestdmning och areal:

Planomradet &r beldget ca 4 km Gster om Gustavsberg centrum. Fastigheten Mortnds1: 203 ar
8948 m?. Omrédet som &r avsatt for parkering dr 748 m”. Planomrédet grinsar i norr till fas-
tigheterna Mortnés1: 202 och 1:122, i Oster till fastigheterna Mortnas 1:11, 1:602, 1:601,
1:120, 1:198, 1:183, 1:4, 1:204 och 1:80, i sdder till fastigheterna Mortnds 1:540, 1:585 ochl:
534 samt i vister till fastigheterna Mortnés 1:467, 1:589, 1:453, 1:454, 1:603, 1:593, 1:560.

Markégoférhéllanden

Fastigheten Mortnés 1:203 dgs av Varmdo kommun fastigheter AB.
Fastigheten Mortnés 1:540 4dgs av Varmd6 kommun.

Mortnés vagforening dr huvudman for Tjusarstigen och Skepparstigen.

Tidigare stillningstaganden

Oversiktsplanen

I 6versiktsplanen frén 1992 ar omradet betecknat som fortdtnings och omvandlingsomréde.

I 6versiktsplanen som kommer att antas under 2003 r omradet betecknat som prioriterat for-
tdtnings och omvandlingsomréade.

Detaljplaner
— Forslag till byggnadsplan for del av Mortnds- omrédet i Gustavsbergs kommun, Stock-

holms ldn Upprittad i november 1952



— Forslag till byggnadsplan for del av Mortnés- omradet i Gustavsberg k: n, Stockholms ldn
Upprittad i oktober 1954

Forslag till detaljplan fér Mortnés 1:581 m.fl. Planprogram

Programmet var ute pa samréd under perioden 27 augusti- 20 september, 2002. I detta plan-
omrade ingick ursprungligen forskolan Solbacken, Mortnis 1:203.

Den 11 november 2002 beslutar kommunstyrelsens planutskott att uppdra till kommunled-
ningskontoret att uppritta en separat detaljplan for forskolan Solbacken, Mortnds 1:605 m.fl.
(Mértnis 1:203). Detta skedde efter forfrigan frén Varmdo kommun fastigheter.

Dagvattenutredning
Geo markservice rapport nr: 03560 fran 2003-02-10.

Dagvattenutredningen omfattar inom ovanstéende planomréde endast fastigheten Mortnas
1:203 och Tjusarstigen forbi 1:203 ner till fastigheten Mortnés 1:453, d.v.s. forbi forskolan
Solbacken och Sills platindustri AB. D.v.s. den omfattar ¢j nedre delen av Tjusarstigen,
Skepparstigen eller parkeringen.

Inom undersokt omrade identifieras inga dagvattenproblem.

Omréadet ligger inom befintligt verksamhetsomrade for kommunalt VA.

Trafikundersokning
Det finns en rapport som heter “Forslag till utformning av trafiksystem avseende Mortnés och

Korpholmen i Virmdé kommun” (Bjérn Eklund Kulturgeografiska institutionen vid Stock-
holms universitet). Det har ocksa tagits fram ett forslag till program for hela Mortnis och
Korpholmen som kommer att skickas ut p4 samréd. I det programmet tas trafikfrigorna upp
som en viktig punkt.

Kommunala beslut

Byggnadsnimndens beslut om bygglov for forskola i Solbacken, Mortnés 1:605 (Mortnés
1:203), februari 2001 &verklagades av flera grannar via ombud till lansstyrelsen.
Linsstyrelsen avslog respektive tog ej upp 6verklagandena men detta beslut dverklagades via
ombud till 14nsrétten.

Linsritten avvisade dverklagandet respektive dndrade inte det 6verklagade beslutet (att lins-
styrelsen ej tar upp dverklagandena till prévning), men upphévde genom dndring av lénssty-
relsens beslut byggnadsnimndens beslut om bygglov, for fastigheten Mortnés1: 605, vad av-
ser tillbyggnaden.

2002-03-11 fick planenheten i uppdrag att uppritta detaljplan for Mortnés 1:581 m.fl. (omréa-
det vid Tjusarstigen),vilken dven ska omfatta dndring av detaljplan for Solbacken.
Byggnadsnimnden besldt efter detta 2002-04-06 med hénvisning till ovanstiende att bevilja
bygglov for tillfillig dtgard enligt 8 kap 14 § PBL t.o.m. 2007-04-16 i avvaktan pd att detalj-
plan dndras.

Byggnadsnamndens beslut éverklagades via ombud till ldnsstyrelsen med yrkande om inhibi-
tion.

Lansstyrelsen avslog yrkandet om inhibition. Lansstyrelsens beslut 6verklagades via ombud
till l4nsrétten. Lansritten avslog 6verklagandet av lansstyrelsens beslut om avslag av inhibi-
tionsyrkandet.

Kammarritten fann inte skil att forordna att byggnadsndmndens beslut vad avser &ndrad an-
_vindning tills vidare inte skall gilla. Kammarritten, som slutligt kommer att avgora malet,
limnade yrkandet om interimistiskt forordnande utan bifall.

2002-10-08 upphivde linsstyrelsen byggnadsndmndens beslut (2002-04-16) ang. tidsbegrén-
sat bygglov.



Virmdd kommun fastigheter AB 6verklagade lidnsstyrelsens beslut men detta avslogs av lins-
rétten 2002-11-28.

2002-11-11 far planenheten i uppdrag att uppritta en separat detaljplan for forskolan Solback-
en, Mortnés 1:605 m.fl.

Planeringsforutsittningar

Mark och vegetation

Omriadet ir kuperat med en sydlig sluttning. Fran norra delen av Mortnés 1:203 till den sodra
delen av fastigheten dr det en hgjdskillnad pa Gver 16 meter meter.

Geotekniska forhéllanden

Mortnds: Markens ytskikt bestar av berg i dagen med begransade partier med tunt jordlager.
Enligt stickprovsundersokning forekommer hdgaktivt omrade, berg eller grusas, strax séder
om omradet. Aven inom omréadet kan hogaktivt radon forekomma. Detta bor beaktas vid pro-
jektering och uppforande av nya byggnader samt till- och ombyggnad av befintliga byggna-
der. Extra byggnadstekniska atgirder (t.ex. radonsékert utforande av bottenplattor, och
genomforingar) bor tas for att forsikra minniskors hilsa och sékerhet. Vid métning i fastighe-
ten Mortnis 1:605 (1:203) 1997 uppmittes 1aga radongashalter.

Fororenad mark
I anslutning till omradet ligger en platverkstad. Det finns ingen dokumentation pd miljokonto-
ret om fororenad mark i omradet.

Riksintressen
Hela kust- och skirgirdsomrédet dr av riksintresse for sina samlade natur- och kulturvérden.
Se miljobedomningen for en noggrannare beskrivning.

Fornldmningar
Det finns inga kinda fornldmningar inom planomradet.

Befintlig bebyggelse

Mortnis bestér till 6verviigande del av enfamiljshus, ett antal radhus och ett mindre antal 13-
genheter i blandad stil. Inom omréadet finns flera olika detaljplaner med storre byggritter. De
flesta fastigheterna saknar dock detaljplan.

Antal fastigheter: 568

Varav fastigheter storre an 3000 kvm: 185

Vigar

I Forslag till utformning av trafiksystem avseende Mortnéds och Korpholmen i Virmdé kom-
mun sker en klassificering av befintligt vignat. I denna klassificeras Mortndsviagen som vag
med relativt hog standard samt att det gir bra att motas. Tjusarstigen och Skepparstigen klas-
sificeras som smal vig samt att det gir att métas. Fran Skéargardsvégen finns gingbana fram
till forskolan Solbacken, dock saknas gdngbana fran parkeringen langs Skepparstigen till for-
skolan. Mértnis vigforening ansvarar for drift och underhall av vigarna.

Kommunikationer

Trafiken till och frin omradet bestir huvudsakligen av personbilstrafik. Kollektivtrafiken be-
star av SL's reguljira stomnit med héllplats vid Grisslinge. I rusningstid passerar cirka 15-20
bussar per timme (9 busslinjer) och det tar ungefdr 30 minuter att dka till Slussen. Det finns i
dagsldget inga bussar som gar upp i omradet.



Det finns méjlighet att ta sig till fots frén Grisslinge till Solbacken via befintlig trottoar som
delvis iordningstilldes for forskolan av kommunen. Mortnds vigforening ansvarar for drift
och underhall iven av denna del sedan 2002-05-21. Likasa fran forskolans parkering vid
Skepparstigen gir det att ta sig till fots, dock finns ingen trottoar di ingen breddning av vigen
kan genomfdras pa grund av tomt pa ena sidan samt ravin pa motsvarande sida. Trafikintensi-
teten ar dock 1ag pa denna vig. Ett forslag till dtgirder for denna stricka ar framlagt frin ga-
tukontorets sida med belysningspunkter samt kolswaricke ldngs ravinen. 2002-12-03 gav
Mértnis vigforening, tillstind for dessa atgérder. Arbetena har dock ej paborjats.

Service

Cirka 2 kilometer fran Moértnis ligger Molnvik handelsomrade dar kommersiell service finns
och cirka 4 kilometer fran omrédet ligger Gustavsberg centrum dér kommersiell och offentlig
service finns.

Rekreationsomraden
Virmdoleden som gir mellan Skevik och Saltard passerar genom Mortnds.

Teknisk forsdrjning
Omradet ligger inom befintligt verksamhetsomrade for kommunalt VA.

Planforslaget

Se plankarta

Allmént

Planen syftar till att anpassa markanvéindningen till dagens verksamhet samt till att séikerstilla
parkeringsméjligheterna for fastigheten 1:203. 1 gillande detaljplaners foreskrifter anges att
marken skall anviindas som mark for bostadsindamal respektive omrade for bostadséindamal
och omréde for allmént indamal, detta kommer att dndras till skola respektive parkering.

Service
Denna planiindring kriver ej négot utokat serviceutbud i omrédet.

Tillgénglighet

Vid forskolan Solbacken finns parkeringsmdjligheter for de med sérskilda behov.

Varumottagning
Varumottagning sker via Tjusarstigen.

Storningar
Det finns ett befintlig plank mot fastigheterna 1:560, 1:593, 1:603 samt 1:454.

Parkering skall ske vid Skepparstigen, om sirskilda skil ej foreligger, utfart frén Solbacken
skall ej ske via Algardsvéigen och Gléntan.

Kommunikationer
En parkeringsplats for forskolan ar iordningstélld pd kommunens mark vid Skepparstigen. En
forbittring av gingbana lings Mortndsvigen och Tjusarstigen 4r redan genomford.

Teknisk forsérjning
Omradet ligger inom kommunalt verksamhetsomréde for VA.



Dagvatten
En sirskild dagvattenutredning har tagits fram i samband med detaljplanearbetet for Mortnés

1:581 m.fl.

Vattenomréade och strandskydd

Inget vattenomrade ingdr i planomrédet, strandskyddet &r 100 meter fran strandlinjen, dock
undantaget detaljplanelagt omrade. Lansstyrelsen kan efter sérskild begiran frain kommunen
upphiiva strandskyddet, ndr det foreligger sarskilda skél.

Administrativa fragor

Mértnis vigforening, som dr huvudman for samtliga vagar i Mortnis/Korpholmen, kommer
enligt detaljplaneforslaget dven fortsittningsvis att vara huvudman for vigarna inom omrédet.
Kommunen ir huvudman for vatten- och avloppsforsorjningen.

Ingemar Eriksson
Planchef



