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HANDLINGAR

o Planbeskrivning med genomférandebeskrivning och miljébedémning (denna
handling)

Plankarta med planbestammelser och illustration

Grundkarta, redovisas pa plankarta

Dagvattenutredning

Bullerutredning

Fastighetsforteckning

Arkeologiska utredningar

Detaljplanens syfte

Detaljplanens syfte ar att prova lampligheten av en stérre utbyggnad, i
huvudsak av bostader i anslutning till pagatagsstationen, i vastra delen av
Tagarp. Mgjlighet till mindre, icke stérande verksamheter kombineras med
boende och i delar med centruméndamal. Inom planomradet inryms natur-
och parkytor med méjlighet till bollspel, och skola alternativt vard.

HELSINGBORG

SVALOVS KOMMUN

PLANOMRADET

LANDSKRONA KOMMUN

2
A\ 17

LMO

Oversiktskarta, grén linje markerar jarvégen.
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Bakgrund och forutsattningar

Planomradet

Planomradet omfattar fastigheterna Gluggstorp 2:1, 2:4 och 2:17 samt Tagarp
3:91, som ligger vaster om Tagarp, séder om jarnvagen, 6ster om
Helsingborgs- och norr om Landskrona stad. Omradet omfattar drygt 24 ha
varav bebyggelseomradet omfattar ca 14 ha.

Baies e H e : % i i
Karta 6ver planomradet, som markeras med vit streckad gréns och snedskraffering.

Markédgoférhallanden

Fastigheten Gluggstorp 2:1 som omfattar storre delen av planomradet och
fastigheten Gluggstorp 2:17 och Alfastorp 2:27 ar privatagda. Gluggstorp 2:4 och
Tagarp 3:91 &gs av Svaltvs kommun. Vagen genom omradet Gluggstorp s:1 &r
allman. Trafikverket ar vaghallare.

Markanvandningen

Omradet ar idag i stort obebyggt och nyttjas fér produktion av jordbruksvaror.
Bebyggelse finns vid brukningscentrat, reningsverket och en mindre byggnad vid
kommunens vattenborra. Reningsverket och vattenborran laggs ner.

Inom planomradet finns ett méargelhal, vilket har nyttjats som deponi. Det ligger i
vastra delen séder om Harslévsvagen och kan innehalla sopor. Utanfér planomradet
norr om Tagarp 2:33 finns ytterligare ett margelhal, vilket ocksa fungerat som deponi.
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Deponin tangerar planomradet i séder, och innehaller enligt uppgift endast inerta
massor.

Geoteknik

Geoteknisk undersdkning gors i samband med lovhantering. Planomradet ligger inom
den vastra delen av kommunen som beddmts vara av typen lagriskomrade fér radon.
Ett omgéde betecknas som lagriskomrade for radon med markradonhalter under 10
kBg/m®.

Bostadsbehov

En arlig befolkningsékning med ca 100 personer i Svalévs kommun motsvarar
kommunens andel av férvantad 6kning i regionen. Detta innebar att cirka 40-60 nya
bostéder behdver byggas per ar och 160 - 240 bostader under fyraarsperioden 2014 -
2018, med varierande storlekar och upplatelseformer. Prognostiserad majlig
bostadsutbyggnad, inkluderat privata initiativ och fribyggartomter som finns for
forsaljning, under period 2014 - 2018 &r ca 52 bostader/ar. En utbyggnad i Tagarp
med 100 bostader inom perioden 6kar mdjlig utbyggnad i kommunen till 78
bostader/ar.

Genom ett brett utbud med olika boende- och dgandeformer med allt fran
egnahemsboende till radhus, flerbostadshus, ldgenheter och temaboende med
utokad service for dldre, mojliggdrs for manniskor i alla aldrar att kunna valja att bo
kvar i en socialt trygg och invand miljé. Efterfragan av bostader anpassade efter
aldres behov férvantas 6ka. Férutom stora arskullar pa 1940-talet hade Svaltvs
kommun under 1970-talet en stor inflyttning dar en betydande del av de vuxna
inflyttarna var fodda pa 1940-talet. Medelaldern i kommunen ar 40,5 ar.

Ekonomisk nedgang samt forandrade laneregler innebar att eget boende i smahus
for nyblivna barnfamiljer forsvarats. Tendensen &r ocksa att det &r svarare att l1ana till
eget boende i landsortskommuner med lagre andrahandsvarde. Byggnation av
lagenheter kan &ven erbjuda yngre méjlighet att bo kvar och &ldre, billigare villor
frigors for barnfamiljer. Fér unga kan en dverkomlig hyra vara en viktig faktor. Pa en
bostadsmarknad med lag omsattning och fa alternativ till villaboende har ungdomar
svart att hitta boende i rétt prislage och storlek

Tagarp omges av jordbruksmark. Férutsattningar for ny bostadsbebyggelse genom
fortatning av den smaskaliga orten &r begransade. Kommunen ager inte byggbar
mark annat &n pa befintlig fotbollsplan vid Raabanan och forlitar sig darmed pa
privata initiativ. lanspraktagandet av jordbruksmarken tillgodoser vasentliga
samhaéllsintressen bl.a. utbyggnad av bostéader, skola och temaboende (for dldre).

Genom att bygga i stationsnéra lage skapas forutsattningar for utnyttjande av
befintlig infrastrukturs maximala potential. Resande- och serviceunderlaget férstarks
och ett langsiktigt bra boende astadkoms. Med minskad bilanvandning minskar
koldioxidutslappen och darigenom total klimatpaverkan.

Utbyggnadstakten i en landsbygdskommun &r allt som oftast mattfull. Den vanligaste
formen ar fribyggartomter dér forséljning av tomter sker 6ver en langre tidsperiod.
Forhoppningen ar att med ett stérre, stationsnara utbyggnadsomrade intressera fler
exploatdrer och genom stordriftsférdelar astadkomma ett billig, attraktivt boende.
Med denna satsning @mnar kommunen bryta trenden och vara redo nér konjunkturen
vander.
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Tidigare stallningstaganden

FORORDNANDEN OCH RIKSINTRESSEN

Raans dalgang [M10] (delen i Sirek6pinge)

Motivering:

Dalgangsbygd kring Raan och svagt kuperat 6ppet odlingslandskap dar ett
omfattande och landskapsdominerande fornlamningsbestand vittnar om
bosattningskontinuitet alltsedan stenaldern. Stora bymiljéer, gards- och
sateribildningar som val speglar traktens bosattningsmonster och byggnadsskick
samt genom dalgangens rika lerfyndigheter, lamningar efter stenkols- och lerbrytning
samt betydande tillverkning av tegel och lergods fr.o.m. 1800-talets slut. (Kvarnmiljo,
Industrimilj©).

Riksintresse for kulturminnesvard,
avgrdnsas med kraftig rosafdrgad linje.

Uttryck for riksintresset:

Dalgangsbygd med fornldmningsmiljéer i form av bronsaldershégar och
jarnaldersgravfalt. Vidstrackt allékantat odlingslandskap praglat av stordriften kring
Sireképinge kungsgard och sateri, av medeltida ursprung med bebyggelse fran
framst 1700- och 1800-talen, sérskilt valbevarad arbetar- och ekonomibebyggelse,
hollandarmélla. Sirekdpinge medeltida och omgestaltade kyrka med tillhérande
kyrkby och Martina von Schwerins skola fran 1840-talet i medeltidsinspirerad stil.
(Miljdn berdr aven Helsingborg och Landskrona kommuner).

| omradet ingar dven:

Stationssamhallet Tagarp har vuxit fram fr.o.m. sekelskiftet 1900 utmed jarnvéagen
Malmoé - Helsingborg pa platsen for ett dldre vagmote med skjutshall och
gastgiverirorelse. Smaskalig och tidstypisk bostads- och affarsbebyggelse i tegel fran
1900-talets forsta decennier som ger samhallet dess karaktar.

Raans dalgang [N45]

Raans dalgang &r ett vidstrackt omrade som omfattar stora arealer jordbruksmark
kring kéllflédena fram till Tagarp. Vaster om Tagarp 6vergar omradet till en markerad
dalgang dominerad av betesmark.
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Riksintresse for naturvard, avgrdnsas med
kraftig grénfdargad linje.

Raans dalgang har stora
landskapsestetiska varden och en rik
biologisk mangfald som
kulturmarksmiljé och aven som
vattenmiljé.

Férutséttningar for att bibehalla och utveckla varden inom riksintresset

Den vastra delen av Raans dalgang &r till sin huvuddel langsiktigt skyddad genom
férordnande enligt miljébalken. Denna del berér Svalévs kommun endast med en
liten areal i anslutning till Tagarp. | Svalévs kommun &r riksintresset till stor del en
helakerbygd med framfér allt landskapsestetiska varden. Kommunerna samverkar
inom ramen fér Raans vattendragsférbund med atgéarder for att forbattra vattenmiljon.
Detta innefattar anlaggning av vatmarker, dammar, insatser i vattendragets naromrade
samt atgarder for att gynna fauna, flora och rekreation.

Jarnvag av riksintresse (MB kap 3:8)

: Riksintresse for kommunikation, markeras
Tégafp Svalov .,  med en mérkgra, streckad linje.

/
PLANOMRADET / Raa-banan utgér kommunikation av

é_banan ¥ riksintresse enligt Miljébalken (MB) 3:8.

LANDSKRONA KOMMUN

17 Billeber Banan ar ett viktigt jarnvagsstrak och
ga ; : e e
N I kommer att bidra till dess forutsattningar for
o1 2w ots W Teckomatorp  kollektivtrafik.
Ut = &

Jarnvagssystemet i Skane har utvecklats och anvands allt mer som stommen i det
kollektivtransportsystem som kommer att verka en lang tid framéver.

Strandskydd

For mindre del ca 1500 m? i nordvast galler strandskydd enligt miljsbalken. Det
aktuella strandskyddsomradet avgransas av jarnvagen. Strandskyddsomradet ar idag
jordbruksmark vilket medfor att tillgangligheten for allménheten ar begransad under
delar av aret. | detaljplanen upphévs strandskyddet inom planomradet.

Gron férg markerar strandskyddsomrade och
snedskraffering planomradet.
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Fornlamningar och arkeologi

Inom planomradet finns tva fornlamningar enligt riksantikvarieambetets register, en
norr om och en séder om Harslévsvagen. Enligt RAA:s fornminneskarta finns inga
ytterligare fornlamningar redovisade inom planomradet.

Y Utdrag ur RAAs fornminneskarta.

Tre arkeologiska utredningar har
~ genomférts 2004, 2011 och 2013 som inte
-~ féranledde ytterligare utredningar.

Vid undersdkningen 2011 gravdes sju
sokschakt (S1, S$3-8) pa det topografiskt

- basta laget inom fornlamningen, RAA 84.

~ Antalet I6pmeter schakt uppgick till en

i sammanlagd langd av cirka 160 meter.

/- Sex sokschakt gravdes pa topografiskt bra
~ lagen inom resterande del av
exploateringsomradet (S9, S13) med en
sammanlagd langd av cirka 125 meter.

Vid undersékningen 2013 gravdes sokschakt omfattande 260 I6pmeter. Inom den
kénda fornlamningen patraffades inte nagra lamningar men nordost om den framkom
tre gropar. | groparna patraffades keramik som kan dateras till bronséldern.

Patraffade lamningar ar inte av sddan omfattning att fortsatt undersckning ar
motiverad. All nédvandig dokumentation kunde genomféras inom ramen for
forundersokningen.

Nagra hinder finns inte langre fran arkeologisk synpunkt att fortsatta planerade
arbeten.

Om dolda fornlamningar patraffas i samband med markbeten ska arbetet, i enlighet
med 2 kap. 10 § lagen om kulturminnen mm, omedelbart avbrytas och Lansstyrelsen
underrattas.
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PLANFORHALLANDEN

Oversiktsplan

Oversiktsplan, antagen av kommunfullméaktige 2007, ligger till grund fér detaljplanen.
| géllande &versiktsplan visas markomraden i vaster, séder och 6ster sammantaget
utgdra en utbyggnadsreserv pa ca 200 bostader. Férutsattningarna fér expansion av
tatorten Tagarp ar begréansade. Orten har ett gynnsamt lage nar det galler
kollektivtrafik.

1 Bostader
Industri

Detaljplaner

Planomradet ar i stort inte tidigare planlagt, dock berérs tre detaljplaner. | norr berérs
tva planer dels "Andrad och utvidgad byggnadsplan fér Tagarps samhalle” (akt nr 997),
faststalld av lansstyrelsen 1972-03-14, dels "Detaljplan for Gluggstorp 1:9, Tagarp
3:112 m.fl.” (akt nr. 1096) faststélld av Lansstyrelsen 1988-02-05. | ¢ster "Detaljplan
for del av Gluggstorp 2:1 (Férskola) i Tagarps samhalle” (akt nr 1182), antagen 2008-
07-01.

| anslutning till planomradet finns ytterligare tva detaljplaner. | 6ster gransar
planomradet till detaljplan "Byggnadsplan for Tagarp” (akt nr. 620), faststalld av 2:13
(akt nr.1146), laga kraft 2001-01-02, aven den for bostadséandamal.

. IPLANOMRADE

Géllande 6versiktsplan.

Oversikt éver omgivande, géllande
detaljplaner.

Helsingborgs
stad

N

—

Landskrona
stad
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Planeringsforutsattningar

TILLGANGLIGHET

Nya bostéader inom planomradet omfattas av plan- och bygglagens bestdmmelser om
tillgénglighet. Fragan bevakas i bygglovsskedet. Hojdskillnaden inom omradet ar ca
22 meter fran sydvast till nordost, vilket fatt till konsekvens att kraven pa tillganglighet
precis uppfylls.

NATUR

Mark och vegetation

Planomradet utgérs i huvudsak av uppodlad jordbruksmark, som betecknats
"brukningsvard jordbruksmark”. All mark runt Tagarp utgérs av sadan akermark.
Marken i denna del av Tagarp har betecknats som klass 8 till skillnad fran den i
Tagarps 6stra del, som utgér jordbruksmark av klass 10. Tvars genom omradet gar
vag 1163, Harslovsvagen, delvis med allétrad. Inom omradet finns ett mindre buskage
som omsluter en vattentakt. | dvrigt finns tradgarden runt garden Annero med héga
trad och buskage.

Marken inom planomradet sluttar fran ca 53 meter 6ver havet fran sydvast till norra
delen av planomradet langs jarnvagen, till ca 31 meter 6ver havet.

Vy éver planomréadet och allén utmed Hérslovsvégen fran nordost at sydvéast.

Generellt biotopskydd galler for 16vtrad planterade i dubbel rad som bestar av minst
fem trad langs med en vag. Traden ska till dvervagande del utgdras av vuxna trad.

BEBYGGELSE

Inom planomradet finns i dstra delen brukningscentrat Annero med boningshus och
ekonomibyggnader. Boningshuset utgdrs av en traditionell, valhallen tegelbyggnad
med sadeltak. Ekonomibyggnaderna séder om bostadshuset utgdrs dels av en u-
gard dels en fristdende langa. Flyglarna i u-garden mot boningslanga ar uppférda i
gult tegel. Mellanlangan och den fristaende langan har fasader av till stor del
rodmalad tréapanel.
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Ekonomibyggnader fasﬁghetn Gluggstorp 2', brukningscentrat.

Inom planomradet vaster om brukningscentrat, s6der om Harslévsvagen, finns
ytterligare en byggnad, pumpstationen till vattentakten.

Plan och Arkitektur i Malm& AB, tel 0708-811672 11(30)



Norr om jarnvagen inom smaindustriomradet ligger reningsverket med en
l&nga och nagra mindre ekonomibyggnader.
A T e = :

Smaindustriomradet norr om jarnvégen

| sydost inom planomradet séder om brukningscentrat finns en forskola
uppford i slutet pa férra decenniet.

Befintlig férskola inom planomréadet.
| nordost intill pagatagsstationen finns aldre bebyggelse med tegelfasader och
sadeltak i mork farg.

s f % ; ﬁ 7 "".

= ralings (R

Bostadshus i fonden med bullerplanket vid pagatégsstationen.
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Utanfoér planomradet i sydost finns ett mindre bostadsomrade, Alfastorp, med
bebyggelse fran 2000-talet. Husen varierar i storlek fran ca 150 till 280 m?
inklusive garage. Gemensamt fér husen ar traditionella sadeltak och ljusa
farger.

Vy mot sydost. Bebyggelse utanfér planomradet.
SERVICE

| Tagarp finns grundlaggande kommunal service i form av en férskola. Férskolan ar
nybyggd och ligger i planomradets sydostra del. Billeshtgsskolan i Billeberga ar en
kommunal grundskola som har undervisning for barnen bade i Billeberga och Tagarp
till och med skolar 6. For skolar 7-9 &r undervisningen forlagd till Svalév dit barnen
aker med skolskjuts.

Ovrig service, kommersiell och kommunal, finns i Svalév och nds med buss. I
Billeberga finns livsmedelsbutik, idrottsplats, idrottshall, boulebana, bibliotek och
tillgang till ett avgransat rekreationsomrade i Dalen. Livsmedelsbutik, bibliotek, m.m.
finns &ven i Teckomatorp.

TEKNISK FORSORJNING
Den kommunala vattenférsorjningen i Tagarp sker via uttag i sjon Bolmen och képs
in via Sydvatten. Spillvatten leds till kommunens reningsverk.

Norr om jarnvéagen finns Tagarps reningsverk med ytterligare kapacitet fér ca 100
personekvivalenter. Kommunen avser att ersatta befintligt reningsverk med
overféringsledning till Landskrona via Asmundtorp. Avveckling av reningsverket ar
under pagaende.

GATOR OCH TRAFIK

Vagnat
Huvudvagnatet i Tagarp bestar av vag 110 genom samhallet i nord-sydlig riktning
och vag 1163, Harslovsvéagen, i dst-vastlig riktning genom planomradet mot Harslov.
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Kollektivtrafik

Tagarp har pagatagsforbindelse mot Malmd i séder och Helsingborg i norr. Till
Malmé tar resan ca tre kvart och till Helsingborg ca 20 min. Pagatagsstationen ligger
intill planomradets nordéstra horn, avskarmad med ett bullerplank mot bostaderna.

X b e AR R U

. WAL \/{ e =581

Péagatagsstationen bakom bullerplank, vy fran planomradets nordvéstra hérn.

Tagarp ligger ca 12 km fran Sval6év och Landskrona. Till Svalév och Landskrona finns
bussférbindelser. Resan till Svalév tar ca 20 min och till Landskrona ca en kvart.

STORNINGAR FRAN OMGIVNING

Niarbeldgen flygplats

Ca 4 km vastnordvast om Tagarp ligger sportflygklubben Enoch Thulins flygplats dar
Landskrona flygklubb LFK bedriver verksamhet. LFK:s regler och rutiner for landning
av motorflygplan regleras genom Transportstyrelsens bestammelser.

Enligt Tekniska Verken i Landskrona och Scandiaconsult i februari 1994 framtagen
miljdkonsekvensbeskrivning for Enoch Thulins flygplats, Landskrona framgar att for
mindre flygplatser ar det mest relevant att beskriva bullerstérningar med maximalniva
for enstaka bullerhdndelser. Maximalnivan 70 dBA utomhus utgér grund for
beddmning av stérningar av flygbuller.

Vagtrafik

Trafikmangden pa vag 1163, Harslovsvagen, en bit vaster om Tagarp uppmattes
2012 till 790 fordon/arsmedeldygn varav 90 lastbilar.

Tagtrafik

Raa-banan trafikeras med gods- och pagatagstrafik. Per dygn trafikerades banan ar
2011 med 38 persontag och 12 godstag.

For att klara ekvivalent ljudniva 55 dB(A) fran tagtrafiken erfordras en 3 meter hog
bullervall langs jarnvagen. For att klara max ljudet fran godstagen erfordras att
uteplats lokaliseras pa sydsidan av bebyggelsen utmed lokalgatan samt
juddampande fonster at jarnvagen. Férgardsmarken i kvarteren narmast har
breddats for att tillskapa uteplats. Rekommenderade ljudnivaer klaras utomhus i plan
2 pa sydsidan.

Buller

Bullerutredning kravs i samband med bygglov dar bullervarden riskerar att
Overskridas.

Plan och Arkitektur i Malmé AB, tel 0708-811672 14(30)



Riksdagen antog i mars 1997 riktvarden nedan for trafikbuller som normailt inte bor
Overskridas vid nybyggnad av bostader, vilket regleras med en sarskild
planbestammelse.

* 30 dBA ekvivalentniva inomhus

* 45 dBA maximalniva inomhus nattetid

* 55 dBA ekvivalentniva utomhus vid fasad

* 70 dBA maximalniva vid uteplats i anslutning till bostad.

Gallande bullerriktvarden for trafik enligt prop. 1996/97:53 innehalls vid uteplats med
1 meters hdg avskarmning langs Harslévsvagen norra sida. Pa vagens stdra sida
innehallas utenivan vid uteplats intill fasad som vetter fran vag 1163. Inomhusnivan
innehalls pa norra sidan av Harslévsvagen. Pa sédra sidan erfordras ljuddampande
fénster.

Djurhallning

| planomradets nérhet finns idag ingen djurhallning, dock finns en fére detta svinfarm
ca 300 meter sydvast om planomradet, med tillstand till anlaggning for djurhalining.
Lansstyrelsen ldamnade den 2 september 1993 tillstand enligt miljoskyddslagen till en
verksamhet bestdende av anlaggning for djurhalining om hégst 640 slaktsvinsplatser
i befintliga stallar pa fastigheten Alfastorp 4:1 i Landskrona kommun.

Alfastorp 4:1, séder om planomradet.
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Planforslag

Omradets gestaltning och disposition

Huvudsakligt syfte &r att astadkomma ett utbyggnadsomrade fér ca 200 bostader i
vastra delen av Tagarp. Utbyggnaden delas upp i etapper anpassade till
reningsverkets avveckling.
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Foreslagna atgarder

Planférslaget innefattar:

o pendlarparkering vid pagatagsstationen,

e kvartersmark for bostadséandamal for flerfamiljs-, rad- och enfamiljshus i
kombination med mindre verksamhet/handel samt centrumverksamhet,
nya utfarter mot vag 1163,

gang- och cykelstrak i omradet till pagatag och eventuellt skola/vard,
majlighet till utékning av befintlig forskola,

dagvattendammar och avskérande vall/dike,

natur- och parkmark med mdjlighet till bollspel,

skyddszon mot jordbruket i séder och vaster,

bullervall mot jarnvégen i norr,

alternativ anvandning mojliggdrs pa omrade for skola/férskola.

Bebyggelse

Genom ett brett utbud med olika boende- och &gandeformer utékad service,
mojliggérs for manniskor i alla aldrar att kunna valja att bo kvar i en socialt trygg och
invand miljo.

Forslaget mojliggdr ca 200 bostader. Bostaderna fordelas i 47 st. i 4-vanings
flerfamiljshus, 58 st. i 2-vanings radhus, 20 st. med gemensamhetslokal samt 76 st.
enfamiljshus. Ett framtida omrade for skola, vard alternativt boende majliggor
ytterligare 14 st. enfamiljshus. Befintlig férskola ges samma majligheter och foreslas
dessutom expandera vasterut med ca 3700 m? for att mojliggora ytterligare tva
avdelningar. | f.d. brukningscentrat, med centrumverksamhet, planeras en bilpool.
Ytterligare nagra bostader mojliggérs norr om garden. | omradet tillats mindre
verksamheter av icke stérande art, enligt Boverkets skrift "Battre plats fér arbete”,
exempelvis mindre butiker, kiosk, kontor, frisérer och motsvarande.

Bostadstomterna varierar fran ca 350 m? for radhusbebyggelsen till kring 1000 m? for
enfamiljshusen. Bebyggelsen féljer i stort héjdkurvorna. Den foreslas kvartersvis fa
en enhetlig karaktar. Enfamiljshusen ges en hégsta byggnadshéjd pa 4 meter,
radhusen pa 6,5 och 4-vaningshusen pa 13 meter. Garage placeras nagot mer
indraget sa att en vanlig personbil ryms framfor garaget. Komplementbyggnader far
placeras som narmast 1,3 meter fran fastighetsgrans dér inte annat anges. Tomterna
far bebyggas med 35 % och 40 % av fastighetsarean.

Gronstruktur och rekreation

Inom planomradet foreslas ett gronstrak i vaster med mojlighet till aktiviteter sdsom
bollspel, tennisbanor och lekytor samt dagvattendammar. En vall mot bebyggelsen
anlaggs i vaster for att undvika stérre regnvattensfléden fran backen. | norr langs
jarnvagen anlaggs en bulleravskarmning for att innehalla rekommenderade
ljudnivaer. Innanfor avskarmningen inom parkomradet séder om jarnvagen foreslas
dagvattendammar, gang- och cykelstrak mot Gluggstorp samt en lekplats. | séder mot
jordbruksmarken avsatts ett 30 meter brett grénomrade med vegetation som skydd
mot jordbruket och med ett dike och en svacka. En f.d. deponi regleras som allman
platsmark. Deponin, som enligt uppgift kan innehalla sopor, regleras i naromradet med
en sarskild bestammelse om jordprover. Ytterligare en deponi utanfor planomradet i
sydost, avgransas med ytterligare parkmark.
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Trafik

Biltrafik

Planomradet nas fran vag 1163, Harslovsvagen. For att angtra omradet foreslas fyra
anslutningar till védg 1163 tva at norr och tva at séder. En anslutningsvag foreslas till
pagatagsstationen och till en ev. skola. Temabostaderna med
gemensamhetsanlaggning nas med bil fran Annerogatan med infart gemensam med
forskolan. Dagens trafikmangd 790 f/ad berdknas pa 20 ar med 1,5 % arlig kning
uppga till 1080 ar 2034.

Forvantad hogsta hastighet efter utbyggnad ar 50 km/h i enlighet med
Trafikférordning (1998:1276) 3 kap. 17 § dar det anges att inom tattbebyggt omrade
fordon inte far féras med hogre hastighet an 50 kilometer i timmen. Om det &r
motiverat av hansyn till trafiksakerheten, framkomligheten eller miljon far kommunen
meddela féreskrifter om att den hégsta tillatna hastigheten inom ett tattbebyggt
omrade eller del av ett sddant omrade ska vara lagre exempelvis 30 eller 40
kilometer i timmen.

Géng- och cykeltrafik

Inom planomradet féreslas en gang- och cykelférbindelse mot pagatagsstationen.
Parallellt med bullervallen foreslas ett strak fran jarnvagsstationen med en framtida
anslutning till Gluggstorp. Séder om den ev framtida skoltomten féreslas en
gangforbindelse.

Kollektivtrafik

| nordost intill pagatagsstationen anlaggs allmanna parkeringsplatser och en ny tillfart
med vandplats till stationen. Ar 2030 prognostiseras persontrafiken éka till 70 tag per
dygn. Godstrafiken beraknas forbli som idag med 12 passager per dygn samt ett
diesellok.

Utformning av gator

Gatustrukturen ar utformad for att undvika vandplatser, dock med undantag av den
vid pagatagsstationen. Vagbanor inom omradet ges en bredd pa 6 meter. En lastbil
och en personbil kan med den bredden moétas i 1ag hastighet. Vissa gator ges en
bredare sektion i entrédelen. Den allmanna vagen med parkstrak bér belaggas med
samma kvalitet som kommunala gator.

Utformning av lokalgata fram till stationsnara parkering bér ske med hansyn till god
tillganglighet och trafiksakerhet, samtidigt som det ar viktigt att gator utformas med
hansyn till bostadsomradets och ortens karaktar. Enstaka trad ger liv at gaturummet
och samspelar med bebyggelsen. Langs infartsgator planteras trad eller annat
rumsbildande vaxtmaterial. Omradet planteras i stort enligt illustrationen.

Parkering

Parkering sker pa egen tomt. Gastparkeringar foreslas bade norr och séder om den
allménna vagen. | 6vrigt foreslas gastparkering ske pa gator. Dar mer parkering &r att
vénta har gator breddats till 9 meter exempelvis vid infartsgatan till stationen dar
mindre butiksetableringar kan forvantas. Vid pagatagsstationen anlaggs en storre
pendlarparkering som kan utvidgas vid behov. Parkering avskérmas fran bebyggelsen
med en tat hack av forslagsvis hassel eller liknande véxtmaterial.
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Teknisk férsoérjning

Vatten och aviopp

Planomradet ansluts till det kommunala natet for vatten och avlopp. Norr om jarnvagen
ligger befintligt reningsverk. Reningsverket avvecklas och avloppsvattnet pumpas till
Landskrona via Asmundtorp. Del av marken avsatts i detaljplanen for teknisk
férsdrjning.

Energiférsérjning

EON Gas Sverige AB har befintlig gasledning i omradet. Narheten till natur- och
biogasnat innebar att gas ar ett intressant energialternativ fér den planerade
bebyggelsen och verksamheten. Foér uppvarmningen féreslas enskilda anlaggningar.
Vattenburna uppvarmningssystem ger flexibilitet och ar darfér att rekommendera. Att
utnyttja nagon typ av varmepump i kombination med solfangare eller bergvarme
alternativt biobréansle ar mgjliga alternativ. Varmeanlaggning fér bl.a. férskola inryms
idag i ekonomibyggnader séder om befintligt bostadshus inom planomradet.
Varmeanlaggningen pa garden planeras férse den utokade férskolan samt bostaderna
kopplade till gemensamhetsanlaggningen med varme.

El
Tva transformatorstationer planeras inom planomradet en norr om Harslévsvéagen och
en sdder om for att klara omradets elbehov.

Dagvatten

Omradet planeras med mindre andel hardgjorda ytor. Icke genomslappliga
markbelaggningar ska undvikas dar sa bedéms lampligt for att underlatta infiltration av
dagvatten. Dagvattensystemet utformas sa att risken fér uppdamningsskador vid
kraftiga regn minimeras och féroreningsbelastningen pa recipienten minskas. En vall
anlaggs langs planomradets vastra grans som skydd mot regnvatten. | 6ster avstts
ett avskarande dike mellan befintlig bebyggelse och féreslagen bebyggelse for att
bl.a. hindra att dagvatten rinner over till befintlig bebyggelse. | sdder mot
jordbruksmarken avsatts ett 30 meter brett gronomrade med vegetation som skydd
mot jordbruket och med ett dike och en svacka for att ta upp smaltvatten som rinner
nerfér backen.

Dagvattnet bor om mgjligt utnyttjas som en estetisk resurs i stadsbyggandet genom
anlaggande av bl.a. dagvattendammar.

For att klara dagvatten vid 20 ars regn okat med 30 % erfordras férdréjning
motsvarande ca 5900 m? vattenyta med en meters djup. Dagvattenhanteringen l6ses
lokalt. Dagvattenférdréjning anlaggs inom planomradet dels i vaster, séder och norr
om Harslévsvagen. | vaster anlaggs tva dagvattenférdréjningar och i norr fyra férutom
fordréjningar éver den befintliga borran och vid Annerogarden. | norr anlaggs
dagvattendammar séder om bullervallen utmed jarnvdgen. Dammen i lagpunkten, i
norddstra delen, har férbindelse med Raan. Avrinningen till Rdan dimensioneras for
maximalt 1,5 I/s och ha. Fér att undvika problem i samband med stérre skyfall eller
snosmaltning anlaggs avskarande diken i sdder och nordost samt vallar i vaster.

En bred zon tillskapas fér en 600 dagvattenledning i planomradets dstra grans.
Geotekniska forhallanden

Geoteknisk undersékning gors i samband med nybyggnation.
Byggande i narheten av den f.d. vastra deponin ska féregas av jordprover.
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Renhéllning
Avfall fran omradet sop- och kallsorteras och tas om hand av renhallningsbolaget. P&
parkeringen, vid stationen i nordost, anordnas atervinning vid behov.

Forutséattningar for raddningsingripande

Utrymningssékerhet

En brandskyddsdokumentation upprattas i vilken férutsattningar for utférande av
brandskyddet och utrymningssituationen redovisas. Att erforderligt brandskydd och
utrymningsvégar sakerstalls i enlighet med Boverkets byggregler BFS 2011:6 och
utefter raddningstjanstens krav regleras i bygglovshanteringen.

Bebyggelse utformas sa att atkomlighet fér raddningstjanstens fordon kan anordnas
utefter raddningstjanstens krav. Ytterligare brandskyddsatgarder kan kravas i de fall
da raddningstjansten inte kan forvantas ingripa inom erforderlig insatstid.

Vid fénsterutrymning ska varje lagenhet vara atkomlig fér raddningstjansten. For
lagenheter som inte ar atkomliga for brandkarens utrustning ska utrymning
sakerstallas pa byggnadsteknisk vag.

Framkérningstider

For detaljplanen galler att hdnsyn ska tas till kommunens (raddningstjénstens)
utrustning d v s férmaga att kunna genomféra eventuell fonsterutrymning. | dagslaget
kan raddningstjansten i Svaldv inte tillhandhalla en betryggande utrymning via fonster
eller balkong inom foreskriven insatstid pa 10 minuter for byggnad dar héjden mellan
fonsters underkant/balkongracke och mark éverstiger 11 meter.

Brandvattenforsdrjning
Brandposter skall finnas enligt VAP P76 och VAP P83.
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GENOMFORANDEBESKRIVNING

Organisatoriska fragor

Tidplan
Detaljplanen handlaggs sa att den kan foras till antagande i kommunfullméktige under
2015.

Genomforandetid

Genomférandetiden &r 15 ar med olika starttider inom planomradet. Planen indelas i
etapper med bérjan med allt fran att detaljplanen vinner laga kraft till 5 ar efter dagen
planen vunnit laga kraft.

Ansvarsfordelning, huvudmannaskap

Téagarp utgor ett f.d. byggnadsplaneomrade med enskilt huvudmannaskap i hela
orten. Kommunen avser att ta pa sig huvudmannaskapet for allman platsmark
(gator/vagar, VA, park och natur) inom planomradet. Harslovsvagen (vag 1163) ar
allman vag som Trafikverket &r vaghallare for.

Inom mark som i féreliggande detaljplan ar utlagd som kvartersmark ansvarar berérd
mark&agare/exploatdr for byggnads- och anlaggningsarbeten.

Svalévs kommun iordningstaller kérvagar med tillhérande anlaggningar sasom
belysning samt vatten och avlopp. Ansokan gors hos Trafikverket for anslutningar till
vag 1136. Om eventuellt en gangpassage behovs éver vag 1163 skall en ansdkan i
god tid lamnas till Trafikverket som ar vaghallare for vag 1163. Planomradet kommer
att ligga inom kommunalt verksamhetsomrade for dricksvatten, spillvatten och
dagvatten.

Nar en gc-passage 6ver vag 1163 blir aktuell ska kommunen i god tid samrada med
Trafikverket om tidplan for ett genomférande."

Avtal

Genomférandeavtal/exploateringsavtal tecknas mellan Svalévs kommun och
fastighetségare/exploatér och godkénns senast i samband med detaljplanens
antagande.

Avtal mellan Svalévs kommun och Trafikverket tecknas och godkénns senast i

samband med detaljplanens antagande.

Ovrigt

Exploator sakerstéller att:

o Riktvardena for bullernivaer innehalls vid uppférande av ny bebyggelse med
avseende pa befintlig jarnvag och vag.

o Bullervallar utformas med stdd av Trafikverkets riktlinjer.

e Bullerplank placeras och utformas enligt VGU och Trafikverkets riktlinjer.

Fastighetsrattsliga fragor
Fastighetsbildning
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Lantmateriet utgor forrattningsmyndighet inom aktuellt detaljplaneomrade.

Foreliggande detaljplan mojliggér ett flertal nya registerfastigheter for
bostadsandamal.

Fastighetsbildning och 6vriga lantmateriatgarder inom planomradet bestalls av berord
markagare/exploatér/anlaggningsagare.

Gemensamhetsanlaggning (bl.a. samfallighet) nybildas eller omprévas via lantméateri-
férrattningen enligt Anlaggningslagen. Gemensamhetsanlaggningens lage,

deltagare, andelstal m.m. faststélls i ett anldggningsbeslut. Deltagare i
gemensamhetsanlaggningen ska vara de befintliga/tilkommande fastigheter som har
varaktigt behov samt nytta av de gemensamma anlaggningarna och den allmanna
platsmarken. Deltagarna ansvarar fér férvaltning av anlaggningarna i enlighet med i
forrattningen asatta andelstal. Deltagarna kan for att underlatta férvaltningen bilda en
sarskild samfallighetsférening. Anlaggningarna och dess réatt till utrymme ar samfallda
for de fastigheter som deltar. Pa plankartan med g och lek markerad mark norr om
vag 1136 ska blida en gemensamhetsanlaggning for lek och utevistelse. Deltagande
fastigheter utgérs av de bostadsfastigheter som bildar ett stérre sammanhéngande
omrade avgransat av gator.

Fastighetsplan

Det finns inga befintliga fastighetsplaner for omradet. Ett genomférande av planen
kan innebéra att kvartersmark utgors av en alternativt flera fastigheter. Behovet
beddms inte finnas att reglera fastighetsindelning i detaljplanebestdmmelser.

Fastighetsatgarder

Alfastorp 2:27, privatagd del som tidigare gj var planlagd erhaller nu byggréatt.
Atgarder avseende gc-vagar regleras i exploateringsavtal. Gluggstorp 1:9 ags av
Trafikverket och berérs i den del som ligger inom planomradet av bullervallen. Detta
regleras i sarskilt avtal med Trafikverket. Gluggstorp 2:1, exploateringsfastigheten ar
privatdgd och indelas enligt planforslaget i allman plats/gator samt kvarter.
Kvartersmark féreslas indelas i fastigheter i stort enligt illustrationen. Gluggstorp 2:4,
en kommunal fastighet som ska utgora parkmark med dagvattenanlaggning.
Gluggstorp 2:16 exploatérens fastighet, som ska inga i bullervall. Gluggstorp 2:17,
exploatdrens férskolefastighet, utdkas vasterut med del av Gluggstorp 2:1. Alfastorp
2:27, privatagd del som tidigare ej var planlagd erhaller nu byggratt. Tagarp 3:91 ar
en kommunal fastighet och berérs inte av nagon atgard.

Ledningsrétt

Om allmanna ledningar stracker sig dver kvartersmark kan ledningsagare alternativt
fastighetségare anstéka om bildande av ledningsratt, servitut eller motsvarande fér att
fastighetsrattsligt sékra ledningens stréckning. Ledningsratt bildas inom kvartersmark
som reserverats med u-omrade.

Inlbsen

Planférslaget innebar att mark till foljd av planens antagande kan komma att tas i
ansprak till allman platsmark, enligt 6 kap plan- och bygglagen. Gluggstorp 2:16 samt
del av fastigheten Gluggstorp 1:9 och 2:1 berérs.
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Ekonomiska fragor
Detaljplaneavgift uttas inte.

Kostnader fér genomférande regleras i exploateringsavtal mellan kommunen och
markagaren/exploatdren.

Byggnation och anldggningsarbeten bekostas av berérd markagare/exploator,
forutom utbyggnad gata till stationen inkluderat p-platser som bekostas av
kommunen.

Markagare/exploatdr (Gluggstorp 2:1) bekostar fastighetsbildning,
gemensamhetsanlaggning och fastighetsreglering inom planomradet.

Kostnader som ar forknippade med att tillskapa ratt for (servitut, ledningsratt,
och/eller annan nyttjanderatt) anlaggning pa annans mark bekostas av &gare av
anlaggningen/rattigheten om inte annat sarskilt avtalas.

Detaljerad geoteknisk undersokning, vilket kan kravas vid byggnation inom aktuellt
planomrade, bekostas av ber6rd exploatér/markagare.

Erforderlig komplettering av skyddsstangsel pa sodra sidan om sparet anordnas och
bekostas av markagare/exploatér.

Fastighetsagare bekostar de eventuella atgarder som erfordras avseende flyttning av
underjordiska ledningar och kablar samt eventuella utredningar kring alternativa
dragningar.

Trafiksdkerhetsfragor

Planomradet kommer att utgéra en fortsattning pa tattbyggt omrade i anslutning till
Tagarps tatort. Inom tattbyggt omrade ar hogsta tillatna bashastighet 50 km/tim. Om
det ar motiverat av hansyn till trafiksékerheten, framkomligheten eller miljon far
kommunen foreskriva lagre hastighet. Hastigheten i utbyggnadsomradet anpassas till
att félja utbyggnadstakten.

En tatortsport och andra hastighetssankande atgéarder utreds och eventuellt
genomfdrs i samband med att hastighetsgransen sanks, enligt éverenskommelse
med Trafikverket.

Tekniska fragor

Geoteknisk utredning och andra nédvandiga tekniska utredningar genomférs och
bekostas pa bestallning av markagare/exploatér i samband med lovhantering.

Omradet ansluts till ett nytt elnat. Nya transformatorstationer féreslas i nordost och
sydost.

VA ansluts till kommunalt ledningsnat. Ledningsgravar tatas for att undvika
strommande vatten langs dessa.

Kommunen ar huvudman for allmén platsmark. Kommunen férbinder sig, genom

avtal med markéagare, att inom angiven tid i detaljplanens etappindelningar ha
avvecklat reningsverket i Tagarp. Reningsverket ersatts med en 6verféringsledning
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till Landskrona via Asmundtorp. Ledningen dimensioneras for en framtida utveckling
av tatorten.

Eventuell ombyggnad av ledningar ska ske i ndra samarbete med ledningségare och
kabelvisning genomféras fore byggstart. Distributions- och servisledningar fér gas ar
underkastade Energigasnormens regler (EGN 2011) som bland annat innebéar ett
minsta skyddsavstand mellan ledning och byggnad inom tatbebyggelse pa 2 meter
samt narmaste grans fér omrade med forvantade gravningsaktiviteter pa 2 meter.

Markentreprendr ser till att nddvandiga férsiktighetsatgarder atas vid markarbeten.

Dagvattenavrinningen fran hardgjorda ytor okar efter hand som omradet exploateras.
Dagvatten tas om hand lokalt. Vid ett 20-arsregn med varaktigheten 8 timmar erhalls
den storsta dagvattenavrinningen, ca 7000 m®. Med en maximal tillaten avrinning pa
1,5 I/s och ha till Raan erfordras en magasinsvolym pa ca 6400 m®. Redovisade
dagvattendammar rymmer ca 6600 m®. Med en sadan utformning samlas dagvattnet
upp i dammar och fordrojs sa att ev. féroreningar kan sedimentera innan vattnet
rinner vidare till Raan.

ADMINISTRATIVA BESTAMMELSER

Genomforandetiden &r till 15 ar fran det datum planen vunnit laga kraft.

Fére genomférandetidens utgang far mot berérda fastighetsagares bestridande
detaljplanen andras eller upphavas endast om det ar ndédvandigt pa grund av nya
forhallanden av stor allmén vikt, vilka inte kunnat férutses vid planlaggningen.

Efter genomférandetidens utgang far planen andras eller upphavas utan att
rattigheter som uppkommit genom planen beaktas.

Genomférandet av detaljplanen etappindelas i flera skeden genom att
genomforandetiden pabérjas vid olika tidpunkter for skilda omraden. Férsta etappen
ar anpassad till tillganglig VA-kapacitet och krav pa skyddsavstand till reningsverket.
Nasta etapp borjar ett ar fran det planen vunnit laga kraft eller tidigare da
avloppsreningsverket avvecklats. En sista etapp bérjar 5 ar fran det att planen vunnit
laga kraft.

| exploateringsavtal mellan berérda parter avtalas om avveckling av reningsverket.

En bestammelse reglerar att bygglov inte far ges for skola, vard eller
bostadséandamal inom markerat omrade forrén jordprover visat att marken ar lamplig
for byggande intill den vastra fére detta deponin.
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Konsekvenser av planforslaget

ALLMANT

Planen mgjliggdr att ett ca 24 ha stort omrade ianspraktas fér huvudsakligen
bostéder vaster om Tagarp. Planomradet utgér en komplettering av Tagarp och &r i
huvudsak inte tidigare planlagt. Stdrre del av marken ianspraktas fér bebyggelse.

| Svaldov kommuns Oversiktsplan férvantas Tagarp byggas ut med ca 200 bostader.

Kultur

Narmaste kulturhistoriska varden finns bl.a. i kyrkbyn, gravhégarna och 6vriga
lamningar framst i narheten av Sirekdpinge.

Atgéard: Bebyggelsen utgér i stort en utbyggnad langs Harslévsvagen i anslutning till
befintlig bebyggelse i vaster, som idag avslutas ganska abrupt. Bebyggelsen ges en
skansk karaktar och en mjukare avslutning med gréna vegetationszoner mot
jordbrukslandskapet.

Sociala konsekvenser

Nar planomradet fardigstallts bedéms orten fa ett befolkningstillskott pa ca 500
personer varav ca 50 férskolebarn och ca 70 - 80 Skolbarn. Nya familjer med barn
ger ett 6kat underlag for férskola och skola.

Atgéard: Planomradet byggs ut i flera etapper. Detaljplanen medger utbyggnad av
forskola och skola inom omradet.

Areella naringar

Jordbruksomradet, som ianspraktas for bebyggelseédndamal, ar av klass 8. Runt
Tagarp finns bade jordbruksmark av klass 8 och10.

Atgéard: lanspraktagandet av brukningsvérd jordbruksmark tillgodoser vasentliga
samhallsintressen. Behovet kan inte tillgodoses pa ett fran allman synpunkt
tillfredsstallande satt genom att annan mark tas i ansprak. lanspraktaget omrade
utgdr Tagarps enda méjliga utbyggnadsomrade pa jordbruksmark av lagre klass med
narhet till jArnvégen. Med utbyggnaden férbattras resandeunderlaget.

Flora och fauna/naturmiljo
Inom omradet finns en allé utmed Harslévsvagen. | dvrigt finns ingen sarskild
naturmiljo bortsett fran produktionslandskapet.

Atgard: Alléen bevaras. Mangfalden i flora och fauna férvantas oka
genomplanteringar pa natur- och parkmark samt i villatradgardar.

VA

Norr om planomradet, pa andra sidan jarnvagen, ligger Tagarps reningsverk.
Reningsverkets kapacitet tillater att ytterligare ca 100 personekvivalenter (pe)
belastar anlaggningen. Reningsverket &r utrustat med mekanisk, biologisk och
kemisk rening.
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Atgard: Vattenverket och avloppsreningsverket i Tagarp, avvecklas. Vid nuvarande
avloppsreningsverk satts en pumpstation som pumpar avloppsvatten till Landskrona
via Asmundtorp. | planen gérs etappindelningar genom att genomférandetiden
pabdrjas vid olika tidpunkter for skilda omraden. Avloppsreningsverket ersatts med en
avloppspumpstation med ledning till Asmundtorp och vidare till Landskrona, vilket
mojliggér att bostader kan uppféras norr om Harslévsvagen efter 1 ar eller tidigare da
avloppsvattnet pumpas till Landskrona.

Dagvatten
Dagvattenavrinningen fran hardgjorda ytor 6kar efter hand som omradet exploateras.

Atgard: Dagvatten fran hardgjorda ytor tas om hand lokalt. Vid 20-arsregn under 8
timmar erhalls den stérsta dagvattenavrinningen, ca 7000 m®. Med en maximal
tillaten avrinning pa 1,5 I/s och ha till Raan erfordras en magasinsvolym pa ca 6400
m?®. Redovisade dagvattendammar rymmer ca 6600 m®. Med en sadan utformning
samlas dagvattnet upp i dammar och fordrdjs sa att ev. féroreningar kan sedimentera
innan vattnet rinner vidare till Raan. Paverkan pa miljékvalitetsnormer fér vatten
beddms med ovan beskrivna atgéarder som acceptabla. Vid haftiga regn och
sndsmaltning finns risk att ytvattenavrinning fran angransande hogre beldgna marker
kan orsaka éversvamningar inom delar av planomradet. Ytavrinningen vid kraftiga
regn och sndsmaltning fran omgivande marker i riktning mot planomradet avleds med
avskarande vallar eller diken tvars bebyggelsen norrut via ett svackdike ner mot
lagpartierna langs jarnvagen. Inom planomradet utformas gator och diken sa att inga
fickor uppstar dar vatten kan ansamlas.

Klimat/Luft

Paverkan pa klimatet bedéms bli marginell. Inom omradet kommer temperaturen att
oka nagot. Husen varmer vintertid.

Naturresurser

Jordbruksmarken forsvinner da omradet exploateras. Jordbruksmark kring Tagarp
varierar mellan klass 8-10.

Atgard: Inom planomradet ianspraktas endast klass 8. Qavsett var utbyggnaden sker
i Tagarp ianspraktas jordbruksmark.

Friluftsliv och rekreation
Jordbruksmarken ar inte tillganglig for rorligt friluftsliv.

Atgard: Gronomrade avsitts for lek och rekreation.

Landskapsbild

Omradet utgdr en komplettering till orten genom att ortens grans flyttas vasterut. Med
utbyggnaden férandras landskapsbilden framst i naromradet. Pa hall, fran riksvag 110 i
soder doljs exploateringen av hajdryggen. Fran dster skdrmas omradet av befintlig
bebyggelse. Fran norr och vaster upplevs omradet som en utbyggnad vésterut.

Atgard: Overgangen mot jordbruksmarken mjukas upp med grénzoner i séder och
vaster.
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HALSA OCH SAKERHET

Djurhallning

Ingen djurhallning av betydelse finns inom 500 meter fran planomradet och
inga hastgardar inom 200 meter. Anlaggningen med tillstand for slaktsvin ligger
pa ca 300 meters avstand sydvast om planomradet. P4 samma avstand till
anlaggningen finns redan befintlig villabebyggelse, som provats lamplig i
detaljplan som vann laga kraft 2001-01-02 utan skyddszon mot
jordbruksmarken.

Atgard: En 30 meter bred skyddszon med vegetation tillskapas mot
jordbruksmarken pa Alfastorp 4:1.

Farligt gods

Inga rekommenderade leder for farligt gods transporter férekommer. Ev. kan enstaka
farligt gods transporter férekomma pa Raa-banan.

Atgard: Nybebyggelse lokaliseras p& behérigt avstand bakom vall utmed jarnvagen.

Trafik

Med en beraknad trafikékning pa 1,5 % per ar blir trafikbelastningen pa vastra delen
av Harslévsvagen, vag 1163, ar 2034 ca 1080 fordon/arsmedeldygn (fd/amd).
Trafiktillskottet genererat av utbyggnaden beraknas uppga till hégst ca 1000
fordonsrorelser per dygn. Storst trafikbelastning erhalls i den 6stra delen av
planomradet som ar 2034 beraknas fa 2080 fd/amd.

Miljokvalitetsnorm

Inom planomradet bedéms inte géllande féroreningsnivaer (avseende kvavedioxid,
kvaveoxider, svaveldioxid, kolmonoxid, bly, bensen, partiklar — PM 10 och ozon)
dverskridas enligt forordningen (2001:527) om miljokvalitetsnormer for utomhusluft.

Buller

Hastigheten genom tatbebyggt omrade ar 50 km/h. Gallande bullerriktvarden for
trafik enligt prop. 1996/97:53 vid uteplats med 1 meters hég avskarmning langs
Harslovsvagen norra sida. Pa vagens sodra sida innehallas utenivan vid respektive
sydfasad. Innenivan innehalls pa norra sidan av Harslovsvagen. Pa sédra sidan
erfordras nagot ljuddampande fonster.

Ljudnivan fran sportflygplan vid Enoch Thulins flygplats bedéms inte vara av sa
stérande art att rekommenderade bullernivaer inte innehalls.

_ Hinderfrihetsomrade med
landningsbanans riktning.

Tagtrafiken pa Raa-banan
_ prognostiseras till 70 passager
' med pagatag, 12 med godstag
* samt ett diesellok ar 2030.
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Atgard: Uteplats anordnas vid fasad som vetter bort fran Harslévsvagen alternativt
anordnas erforderligt bullerplank. Med en 3 meter hog bullervall 1angs jarnvagen
innehalls frifaltsvardet 55 dB(A). Maxvardet 70 dB(A) klaras pa bostadshusens
sydsida langs lokalgatan. Motsvarande galler for plan 2. Pa nordsidan anvands
ljuddémpande foénster.

Gas

Véster om planomradet ligger en naturgasledning. Skyddsomradet utmed
gasledningen ar indelat i zoner. Zontillhérigheten bestdams med ett omrade som ar
400 meter brett och 1600 meter langt. Bredden raknas med 200 meter pa 6mse sidor
om ledningen. En hégre zon upphor 200 meter bortom den sista byggnaden. Befintlig
gasledning ar av lagsta zonklass (betecknat A). Inom zon klass A far hogst finnas 10
bostader beldgna i en eller flera byggnader. Ledningen bedéms inte utgéra nagon
risk eller fara fér framtida boende inom planomradet.

Atgard: Inga nya bostader tillats inom 200-meters zonen.

Séakerhet/risker

Generellt utgdr plankorsningar vag-jarnvag, det allvarligaste riskobjektet pa
jarnvagar. Arligen intraffar i Sverige omkring tjugo dédsfall i plankorsningsolyckor.
Ursparningar medfor ytterst séllan dodsfall.

Vid flertalet av de ursparningar som sker i landet blir konsekvenserna begransade.
Vanligen lamnar taget inte banvallen och féljderna inskranker sig till skador pa banan
och férseningar. | en tidigare studie har Banverket sammanstallt hur langt fran sparet
som tag kommit vid ursparningar. Enligt det underlaget ar langs det har aktuella
avsnittet, sannolikheten for att delar av ett tag, vid en ursparning, kommer mer an tio
meter fran banan cirka 3 %. Sannolikheten for allvarliga ursparningar dar delar av
taget kommer mer &n tio meter fran banan berdknas vid nulaget salunda till 0,002 per
ar, motsvarande en handelse per femhundra ar.

Sannolikhet for ett haveri, pa Lommabanan med 45 godstag per dygn, som leder till
utslapp av farligt gods beréknades fér 2003 till 0,0002, motsvarande en handelse per
cirka femtusen ar.

Atgard: Sammanfattningsvis bedéms att med en 3 meter hég bullervall och ca 66
meters avstand till bostad inga halso-, sékerhets-, stérnings eller riskproblem
foreligger. | avvaktan pa att reningsverket avvecklas tillats ingen bebyggelse narmare
verket &n 300 meters.

Om planerad skola kommer till stand séder om vég 1163 behotvs en trafiksdker
passage till skolan éver vagen dar en sadan markerats pa illustrationskartan.
Anlaggandet av en gc-passage 6ver vag 1163 gors da enligt verenskommelse med
Trafikverket.

Markféroreningar
Tva f.d. deponier finns inom eller i angransning till planomradet.

Atgard: Den vastra, inom planomradet med risk fér sopor, maste undersokas for ett
klargérande att marken ar lamplig for bebyggande innan bygglov far lamnas i dess
naromrade.
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Miljopaverkan

Bestammelserna i plan- och bygglagen om miljébedémning syftar till att integrera
miljdaspekter i planen, sa att en hallbar utveckling framjas. Vid upprattande av en
detaljplan ska kommunen beddma om planens genomférande kan antas medfora en
betydande miljépaverkan. Darfor ska en miljobedémning géras enligt 6 kap 11 §
miljdbalken. Bedémningen ska gdras med stod av bilaga 4 i férordningen om
miljdkonsekvensbeskrivningar. Pavisar miljsbedémningen en betydande
miljopaverkan ska en miljokonsekvensbeskrivning (MKB) uppréttas.

Bedomningskriterier, Bilaga 4

Planen beddms inte ha betydelse fér andra planers miljopaverkan.

Planen har inte betydelse fér integreringen av miljoaspekter.

Planen innebér inte nagra relevanta miljéproblem.

Planen har ingen betydelse fér genomférandet av gemenskapens miljélagstiftning.

Trafikékningen pa vagnatet ar marginell.

Paverkans totaleffekt beddms som ringa.

Paverkan bedéms inte vara av gransoverskridande art.

Riskerna fér manniskors halsa eller for miljén bedéms som ringa.

Paverkans storlek och fysiska omfattning, bedéms som liten.

Omradets bedéms inte ha betydelse och sarbarhet pa grund av intensiv

markanvandning, dverskridna miljdkvalitetsnormer, kulturarvet eller speciella

sardrag i naturen.

e Omradet utgor inte ett direkt utpekat omrade eller natur som har erkand,
gemenskaps- eller internationell skyddsstatus men ligger inom ett stérre omrade
av riksintresse for kulturmiljovarden och till mindre del riksintresse foér naturvarden.
Paverkan beddms inte innebar pataglig skada fér ovannamnda intressen.

o Planen bed6éms vara férenlig med hushallningsbestammelserna i miljébalken.

» Planférslaget bedéms vara férenligt med 3, 4 och 5 kap. miljobalken (jmf. 5 §

férordningen (1998:896) om hushallning med mark- och vattenomraden m.m.).

AVVAGNING ENLIGT MILJOBALKEN

Foreslagen utbyggnad tar jordbruksmark av klass 8 i ansprak. Med hansyn till
narheten till pagatagsstationen beddms ianspraktagandet av brukningsvard
jordbruksmark som ett tillgodoseende av vasentliga samhallsintressen som inte kan
tillgodoses pa ett fran allmén synpunkt tillfredsstallande satt pa annan mark.

Ett genomférande av planfoérslaget bedéms medféra begransade negativa
konsekvenser med avseende pa trafikbuller, vattenkvalitet och luftféroreningar i
narmiljén. En utbyggnad av orten forbattrar kundunderlaget pa sikt for bade service
och kollektivtrafik.

Sammantaget beddms ett genomférande av detaljplanférslaget inte vara av
gransoverskridande karaktar och inte medféra betydande negativ miljgpaverkan pa
miljé, halsa, hushallning med naturresurser eller strida mot nagon miljokvalitetsnorm.
Darfor kravs inte upprattande av en miljokonsekvensbeskrivning (MKB).
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PLANFORFARANDE

Detaljplanen bedrivs med normalt planférfarande. Under tva skeden innan antagande
har samrad med allmanhet och berérda sakagare hallits. Planforslaget har stallts ut i
kommunhusets foajé i Svalév och pa férskolan i Tagarp under minst tre veckor i bada
skeden. Samrad och granskning annonserades i dagspressen och kanda sakagare m
fl underrattades med brev. Kommunen hade samrad med Soderasens Miljoférbund,
Lansstyrelsen, Lantmaterimyndigheten m.fl. samt internt

Under planprocessen redovisas inkomna synpunkter och férvaltningens avvagningar
i samradsredogorelser och i granskningsskedet i utlatande till kommunstyrelsens
Tillvaxt- och samhallsbyggnadsutskott som beslutar om inriktningen for det fortsatta
arbetet. Yttranden som kommer in under samradsperioderna arbetas om mdjligt in i
den vidare utvecklingen av planen.

[ Beslut ]-P[Samrgd] Granskning HGranskningz Antagande J®|Laga kraft |

Samrad Samrad Samrad Ev. éverklagande
\mete T29are) omarbetning <J_> lénsstyrelsen
Planprogram

Ett planprogram bedéms inte nédvandigt da omradet i stort finns utpekat i
oversiktsplanen.

Plansamrad

Forslag till detaljplan upprattas och benamns i detta skede samradshandling.
Handlingar bestaende av plankarta med planbestammelser och illustrationskarta,
liksom planbeskrivning med genomférandebeskrivning och miljébedémning
redovisas. Intresserade informeras vid ett samradsmote.

Granskning (utstéllning)
Samrad och utstallning genomférs for det slutliga granskningsforslaget pa samma
satt som foér plansamrad.

Granskning 2 (utstéllning)
Med anledning av andringar efter granskningen halls ytterligare ett samrad
(granskning 2) fére antagande.

Stédllningstaganden och antagande av planen
Nar kommunstyrelsens Samhallsbyggnadsutskott beslutat godkéanna planférslaget
6verlamnas det till kommunstyrelsen och sedan till kommunfullmaktige for antagande.

Laga kraft

Detaljplanen vinner laga kraft tre veckor efter att justerat protokoll kungjorts vilket
innebar ca fyra veckor efter att planen antagits, om den inte 6verklagas. Den som
senast under granskningstiden skriftligen framfért synpunkter som inte tillgodosetts

kan overklaga beslutet att anta planen. ,
Vo fizleudir® Jhd B
Astrid Burton

Thor Heukens jold
Arkitekt SAR/MSA Planassistent
Plan- och Arkitektur i Malmo AB
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