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Planens syfte

Lage och areal

Markagarférhallanden

Syftet med planuppdraget &r att prova forutsattningarna for att
skapa nytt flerbostadshus med hélsocentral och
tandlakarmottagning i nedersta vaningsplanen. Planen mojliggor
for bostader med verksamheter knutna till vard, handel och
kontor i de tre nedersta vaningsplanen inom fastigheten Gripen
20, f.d. mejeritomten, i centrala Oskarshamn.

Planomradet, som ligger centralt i Oskarshamns stad, omfattar en
area av cirka 6900 m®.

Omradet avgransas av Képmangatan, Kallgatan, Lilla
Kopmangatan och fastigheterna Gripen 19 och 21.

Oskarhamns kommun &r markagare inom hela planomradet.
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TIDIGARE STALLNINGSTAGANDEN

Oversiktsplan

| Oskarshamns Gversiktplan fran 2000 ligger planomradet inom
Centrum omradet.

Oversiktsplanen sager att ny detaljplan skall uppréttas vid
féljande fall:
e Ny bebyggelse eller ny anldaggning pa rivningstomt.
e Ny bebyggelse som till form och/eller innehall avviker
fran befintliga byggnader som ska erséttas.
e Ny bebyggelse eller nya anldaggningar med betydande
paverkan pa omgivning.
e Vasentliga regleringar av trafiken.
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Gallande oversiktsplan for centralorten Oskarhamn

I den foérdjupade 6versiktsplanen for Oskarshamns stad som &r
under framtagande &r strategin for bostadsbebyggelse i staden
fortatning. Fortatning, eller komplettering i den befintliga
bebyggelsestrukturen i staden, har identifierats som rétt vag for
en hallbar samhallsbyggnad. | den fordjupade dversiktsplanen
pekas Mejeriplan ut som en lucka i stadsbilden som &r lamplig att
bebygga.

Fastigheten omfattas av géllande stadsplan fran 1914.

Oskarshamns kommuns samhéllsbyggnadsnamnd tog 2011-08-
24 beslut om att uppratta ny detaljplan for fastigheten Gripen 20
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Bostadsforsoérjnings-
program

Planprocessen och
Planfoérfarandet

— Mejeriplan. Detta for att mojliggora utveckling for bostéder,
handel, kontor och vardandamal centralt i staden.

Oskarshamns kommun har under 2011 tagit fram ett
bostadsforsorjningsprogram — Bostadsforsérjningsprogram for
Oskarshamns kommun, med sikte pa 2030. Programmet antogs
av Oskarshamns kommunfullmaktige 2011-12-12.

I bostadsforsorjningsprogrammet lyfts bl.a. fram att det ar viktigt
att skapa utrymme for bostéader i centrala staden och att det &r
viktigt att en omdisponering sker sa att central mark som idag
anvands for volymhandel, industriandamal, lager o.d. istallet kan
anvandas till bostdder. Man lyfter &ven att utéver omdisponering
bor aven fortatning kunna ske i centrala Oskarshamn. Mejeriplan
ar ett bra exempel pa en fortatning i centrala staden.

Planprocessen inleds nar en begaran fran en intressent om att fa
gora eller &ndra en detaljplan lamnas. Kommunen gor en
oversiktlig prévning av begéran och lamnar besked. Kommunen
kan ocksa ta initiativet att sjalv gora en ny detaljplan.

Arbets mad
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M]Iighet stt ISmna synpunkter

Under samradsskedet ska kommunen redovisa ett forslag till
detaljplan. Forslaget ska besta av en plankarta med tillhérande
bestammelser. Till plankartan ska det finnas en planbeskrivning
som ska innehalla de uppgifter som behovs for att man ska kunna
tolka och genomfora planen. Resultatet av samradet kring
planférslaget redovisar kommunen sedan i en
samradsredogorelse.

Nar eventuella justeringar efter samradet har gjorts stalls planen
ut for granskning under minst 3 veckor. Resultatet av
granskningen redovisas i ett granskningsutlatande. Efter
eventuella justeringar kan planen antas av Kommunfullméktige
efter godkénnande i Samhéllsbyggnadsnamnden.

Tidsplanen for detaljplanearbete kan variera kraftigt i langd
beroende pa handelseutvecklingen med utredningar och
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Planprogram

Riksintressen

Strandskydd

Behovsbeddmning

samradsprocessen. En detaljplan vars arbete flyter pa relativt
obehindrat kan forvéantas ta ungefar ett ar.

Detaljplan for fastigheten Gripen 20 och del av Oskarshamn
3:1.— Mejeriplan — drivs enligt ett s.k. normalt planforfarande,
vilket innebér att ett granskningsskede ska genomforas efter
samradsskedet.

Da planen omfattar ett fortatningsprojekt i centrala staden och
som ar forenlig med dversiktsplanens intentioner och i linje med
vad bostadsforsorjningsprogrammet sager sa bedoms ett program
inte vara nodvandigt.

Planomradet ligger ej inom omrade som omfattas av riksintresse
enligt 4 kap MB.

Planomradet omfattas ej av strandskydd.

Detaljplanens genomforande bedéms inte medfdra betydande
miljopaverkan i enlighet med MKB- férordningens tredje och
fjarde bilaga samt enligt 4kap 348 plan- och bygglagen (PBL)
(MKB- forordningens andra bilaga). Nagon miljébedémning
med separat miljokonsekvensbeskrivning bedéms déarfor inte
nddvandig.

Behovsbeddmningens stallningstagande motiveras enligt
féljande:

Detaljplanen bedoms inverka positivt pa Oskarshamns
stadskarna. En parkeringsyta i centrum fortatas och bidrar till en
forbattrad stadsmassighet och ett 6kat utbud av service och
bostader. FOr ndrboende kan fordndringen upplevas som en
forsamring. Ett gestaltningsprogram har uppréttas dar bl.a.
byggnadsvolymer/hodjder, fasadutformningar och entréer samt
sol/skuggforhallande behandlas. Solstudien visar pa att befintlig
bostadsbebyggelse inte kommer att paverkas av vasentligt
forsamrade sol- och ljusforhallanden.

Parkeringssituationen forandras. En central allmén parkering
med 87 parkeringsplatser forsvinner. En parkeringsutredning har
tagits fram som visar pa att parkeringsbehovet for stadskarnan
uppfylls aven om parkeringen pa Gripen 20 tas bort. Utredningen
rekommenderar att nya platser tillfors pa nuvarande resecentrum.

Trafikvolymen i sin helhet bedoms inte 6ka. En 6kning av
varutransporter samt inte akuta ambulanstransporter sker. En
omgestaltning av Kopmangatan beddms ge en sékrare
trafikmiljo.
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Miljo och halsa

For barns basta

Den nya foreslagna byggnaden ger visst reflektionsbuller men
verkar ocksa avskarmande pa omkringliggande fastigheter. En
sankning av hastigheten fran dagens 50 km/h till 40 km/h
forbattrar bullersituationen inom hela planomradet och for
angransande bebyggelse.

Detaljplanens genomforande bedoms positivt inverka pa att
uppna miljokvalitetsnormen for aktuell vattenférekomst da
andelen gronyta kommer att 6ka inom fastigheten och trafiken
beddms minska.

Behovsbeddmningen &r uppréttad av Samhéllsbyggnadskontoret
Oskarshamns kommun.

Trafikbuller

Da projektet ar ett fortatningsprojekt i centrala Oskarshamn
kommer de foreslagna bostaderna paverkas av trafikbuller fran
framforallt Képmangatan och Stengatan. Det &r viktigt att man ur
god boendemiljosynpunkt planerar bostaderna sa att alla
lagenheter far tillgang till tyst sida. Bullerberakningar har dven
gjorts for att visa pa eventuellt reflektionsbuller fran den
foreslagna bebyggelsen till befintliga kringliggande fastigheter.
(se bilaga 2, Trafikbullerutredning, samt planbeskrivning s. 15)

Byggnader ska anlaggas sa att riksdagens riktvarden gallande
buller fran trafik uppnas.

Enligt beslut i kommunfullmaktige 2007-03-12 skall alla barn
och unga ha ratt att leva och utvecklas i ett sékert och tryggt
Oskarshamn”. Som en del i att uppna detta har en checklista
tagits fram som ska genomarbetas i samband med planarenden.

Det beddms positivt ur ett barn- och ungdomsperspektiv att
stadskarnan fortatas med service och boende. Da fastigheten idag
bidrar till att trafik soker sig till omradet for parkering kan det
vara till foljd av detaljplanens genomférande att trafiken
minskar. En omgestaltning av Képmangatan inom planomradet
foreslas med en utformning som smalnar av gatan, har en
separerad gang- och cykelvag och med en ny upphdjd
gangpassage som gor évergang for gangtrafikanter sékrare.
Direkt dster om planomradet ska fortsattningen av Képmangatan
pa sikt byggas om till gangfartsgata. Trafikmiljon bedoms i sin
helhet bli sakrare for barn och ungdomar som gar och cyklar
genom omradet.
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Barn och unga kommer att fa delta i planprocessens
samradsskede via ungdomsradet och barn- och
utbildningsndmnden.

FORUTSATTNINGAR, FORANDRINGAR

Natur
Mark och vegetation

Planens riktlinjer

Geotekniska
forhallanden

Inom planomradet finns idag ingen natur eller vegetation for
utevistelse eller rekreation. Omradet anvands idag som
parkeringsplats i centrala staden. En kil med gronska finns pa
fastighetens norra del mot fastigheterna Gripen 19 och Gripen
21.

Planen innebér att man bebygger hela den befintliga parkeringen.

De framtida boende inom kvarteret kommer att fa en gron
innegard mot fastigheterna Gripen 19 och 21, avskilt fran
trafiken pa Kdpmangatan. Vegetationsrida/mur/plank eller
liknande ska finnas mot de angrénsade fastigheterna Gripen 19
och 21.

Totalt sett kommer planen medféra att andelen gront inom
fastigheten okar.

Geo & Markkonsult har pa uppdrag av Aptare Fastigheter AB
utfort en inledande dversiktlig geoteknisk utredning inom kv.
Gripen 20.

Inom planomradet &r grundlaggningsforhallandena goda. Fast
berg har patréffats vid 2 av 3 av provgropsgravningarna pa ca 06-
1,2 meter under markytan. | provgrop 3 Gverlagras berget av
diverse okontrollerad fyllning av asfalt, grus mylla mm.

Inom delar med okontrollerad fyllning erfordras utgrdvning och
uppfyllning med barkraftig friktionsjord eller bergkross.

Man har dven i samband med den geotekniska undersokningen
gjort provtagning av asfalten inom planomradet, detta for att
utreda om den innehaller stenkoltjara.

Utforda analyser visar att asfaltens innehall av PAH ligger
mycket under riktvardena som anges i VVagverkets rapport
”Hantering av tjarhaltig beldggning” Publikation 2004:90. Detta
innebar att man kan ateranvéanda belaggningen inom omradet
bade som slitlager och som barlager.
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Planens riktlinjer

Miljoteknisk
markundersokning

Planens riktlinjer

Radon

Planens riktlinjer

Fornlamningar

Nar byggnadernas lage och utformning har faststallts bor
kompletterande geotekniska undersékningar utféras for att
klargora bergnivaer samt den okontrollerade fyllningens
utbredning samt egenskaperna av eventuella jordlager ovan
bergytan.

En Oversiktlig miljoteknisk markundersokning av fastigheten
Gripen 20 har tagits fram. Detta for att 6ka kunskapen om
fastighetens eventuella fororeningssituation. Undersokningen
sammanfattas kort nedan.

Fyllnadsmassorna i omradet innehaller halter av PAH, alifater
och zink som 6verstiger det generella riktvardet for kanslig
markanvandning (KM).

Utbredningen av de férorenade fyllnadsmassorna har inte utretts i
detalj. Infor en byggnation och urschaktning av de
fyllnadsmassor som finns pa fastigheten rekommenderar
undersokningen att en detaljerad provtagning utfors for att
underlatta masshanteringen och logistiken inom omradet.

Utifran utforda porluftsmatningar ar det inget som visar pa
forekomst av klorerade alifater inom det undersokta omradet.
Undersokningen beddmer att det inte finns skél att ytterligare
undersoka eventuell forekomst av klorerade alifater.

Fororenade schaktmassor som avlagsnas i samband med
eventuell schaktning bor foras till godkand mottagningsplats.
Eventuella efterbehandlingsatgarder ska godkannas av
tillsynsmyndigheten. Tillsynsmyndigheten har dock rétt att krdva
ytterligare atgarder, om det anses skaligt.

Marklov eller bygglov far ej ges inom planomradet

forran sanering av mark utforts enligt tillsynsmyndighetens
beslut.

Planomradet ligger inom omrade med forhojda radonnivaer.
Bebyggelse ska uppforas radonskyddad.

Detta gors till exempel genom att 1agga slangar under
grundplattan som sedan, om problem uppstar, kopplas till en

flaktanordning som kan ventilera bort eventuell radonhaltig luft.

Inga kanda fornlamningar finns registrerade inom planomradet.
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Planens riktlinjer

Bebyggelseomraden
Bostader

Planens riktlinjer

Anmalningsplikt rader enligt kulturminneslagen om en
fornlamning patraffas inom planomradet. Om fynd gors av plats
eller foremal som omfattas av fornminnesskydd ska arbetet
stoppas och fyndet anmélas till L&nsstyrelsen, som har att besluta
om och pa vilka villkor arbetet far fortsatta.

Planomradet ar ej bebyggt. Idag ar planomradet en centralt
beldgen markparkering.

Kvarteret far beteckningen BDHK, bostader med majlighet till
verksamheter knutna till vardandamal, handel och kontor i de tre
nedersta vaningsplanen. | markplan/kallarplan far
parkeringsgarage byggas.

Forslaget omfattas av flerbostadshus med verksamhet knuten till
vardandamal i de tre nedersta vaningsplanen.

Vaningsantal ut mot Kéllgatan och Kpmangatan varierar mellan
4 och 7 vaningar. Detta for att fa en variation i fasaden,
stadsmassighet och upplevelsen om att det ar olika husvolymer.

Tomtmarken lutar ca en vaning fran vaster till oster. Det betyder
att garageplanet nas fran gatuplan i dster fran Kéallgatan och
ligger helt under mark i vaster.

I det syddstra hdrnet, ndrmast stadens centrum, forlaggs lokaler
for kommersiella verksamheter i gatuplan.

Fran entrén mot Kopmangatan nas Halsocentralen en halvtrappa
upp och Folktandvarden ytterligare en trappa upp.

Ambulansintag placeras pa gaveln mot vaster.

Bostadsentréerna &r separata och orienteras mot
soder/Koépmangatan och dster/Kallgatan. Balkonger riktas ut fran
kvarteret utmed Kdépmangatan och Stengatan, i évrigt in mot
garden.

Uteplatser finns endast in mot garden skyddade fran biltrafiken
pa Képmangatan och Kallgatan.

Vegetationsridad/mur/plank eller liknande ska finnas mot de
angransande fastigheter, Gripen 19 och 21, pa garden.
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Utevistelseyta for
de boende inom

Halsocentral

Kv. Gripen20: Nytt foreslaget flerbostadshus. Illustrerat av Arkitekthuset.

For att sékerstalla att det nya kvarteret ges en gestaltning som
stdimmer Overens med stadens ambitioner och for att belysa de
gestaltningsmassiga fragor som diskuterats under planprocessen
har planhandlingarna kompletterats med ett gestaltningsprogram.

Gestaltningsprogrammet som Oskarshamns kommun och
byggherren gemensamt tagit fram ska fungera som utgangspunkt
och végledning vid bygglovgivning for nybyggnad.

Gestaltningsprogrammet omfattar Kv. Gripen 20 och behandlar
byggnadernas utformning och markens anordnande.
Gestaltningsprogrammet finns tillgangligt som bilaga till
planhandlingarna.

, s
Kv. Gripen 20: Fagelperspektiv dver nytt flerbostadshus sett fran vaster, Stengatan.
Illustrerat av Arkitekthuset.
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. - .
Kv. Gripen 20: Fagelperspektiv 6ver nytt flerbostadshus sett fran sydast.
Kdépmangatan. Illustrerat av Arkitekthuset.

Kv. Gripen 20: Fagelperspektiv 6ver nytt flerbostadshus sett fran norr. Illustrerat av
Arkitekthuset.
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Kv. Gripen 20: Perspektiv dver nytt flerbostadshus sett fran Képmangatan.. lllustrerat
av Arkitekthuset.

Perspektiv 6ver nytt flerbostadshus sett fran Képmangatan. Illustrerat av
Arkitekthuset.

I gestaltningsprogrammet har &ven solstudier redovisats for att
kartlagga hur skuggbildningen fran fastigheten paverkar
omkringliggande befintliga fastigheter och gaturum. Solstudierna
finns i bilaga 1, Gestaltningsprogrammet, och finns tillgangligt
till planhandlingarna.

Verksamheter/service Inom omradet finns idag inga verksamheter/service.

Planens riktlinjer Detaljplanen mojliggor for etablering av verksamheter knutna till
vard, handel och kontor pa de tre nedersta vaningsplanen.

Bebyggelsekultur och Kv. Gripen 20, dven kallat Mejeriplan, har tidigare inhyst

gestaltning mejeriverksamhet. Oskarshamns Andelsmejeriforening bildades
1921. Vid den tiden var mejeriverksamheten inrymd i Castegrens
fargeri vid Bryggeriplan. Ar 1931 byggdes mejeriet i kvarteret
Gripen. | mejeriet fanns daven en mjolkbutik. Ost och smor
tillverkades vid Oskarshamns mejeri. Verksamheten upphdrde i
slutet av 1970-talet. Mejeriet revs 1981. Efter rivningen av
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Tillganglighet

Planens riktlinjer

Friytor
Lek och rekreation

mejeriet har fastigheten fungerat som en allman parkering,
tanken var att det skulle vara tillfallig parkeringsyta och att
fastigheten skulle bebyggas.

Koépmangatan mot dster. Kvarteret Gripen med Oskarshamn mejeri till vénster i bild.

Ett handikappolitiskt program for Oskarshamns kommun antogs
av kommunfullméktige 2002-01-14 (reviderat 2007).
Programmet &r en kommunal handlingsplan baserad pa FN:s
standardregler for delaktighet och jamlikhet for ménniskor med
funktionsnedséttning.

Det 6vergripande syftet med programmet ar att ange riktlinjer for
kommunens ndmnder, styrelser och forvaltningar i deras
planering av verksamheten. Detta for att forbattra
tillgangligheten for alla manniskor i Oskarshamns kommun.

Planen forutsatter att dess innehall anpassas for att uppfylla
gallande lagar och kommunens handikappolitiska program
rérande tillganglighet, och att eventuella atgarder for att uppfylla
tillganglighetskraven sker i forsta hand pa den egna fastigheten.

Planomradet anvands idag som parkeringsplats och lampar sig
inte for lek och rekreation.
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Planens riktlinjer

Gator och trafik
Gator/trafik/utfarter
Parkering/angoring
Gang- och cykel

Planens riktlinjer

Planomradet ska bebyggas med bostader och verksamhet knuten
till vardandamal.

De boende kommer att fa tillgang till gron vistelseyta inom
kvarteret. Gardsytorna utformas sa att de ger mojlighet till
plantering av trad och buskar i forhéjda nivaer. Plats for
lekplatser for de mindre barnen ska finnas pa alla nivaer.

Idag ar planomradet en centralt belagen markparkering.

In- och utfart sker fran Kallgatan samt utfart fran Lilla
Kopmangatan. Del av Képmangatan och del av Kéllgatan ingar i
planomradet. Gang- och cykelbana finns langs Képmangatan.

I markplan/kéallarplan far parkeringsgarage byggas, vilket ska
forsorja fastighetens behov. In- och utfart fran garageplan
kommer att ske via Kéllgatan.

Ambulanstrafik och varutransporter till halsocentralen kommer
att angora via Lilla Kdpmangatan.

Kv. Gripen 20: Ny kvartersutformning. Norrlage uppat i bild. Illustrerat av
Arkeitekthuset.

En omgestaltning av Kdpmangatan inom planomradet foreslas.
Tillkommande kantstensparkeringar och utformning smalnar av
gatan samt gor den mer stadsmassig (se skiss nedan). Nya
cykelparkeringar ska tillkomma i anslutning till entrén till
Hélsocentralen.
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Nya kantparkeringar langs
Képmangatan

Kollektivtrafik

lllllllll - L r

: Korsningen

'{é Képmangatan/Kallgatan :
““% byggs om och blir upphdjd for :
] _ 7 att oka trafiksakerheten och  :
/ B3 AN i sanka hastigheten.

g,

Koépmangatan. Utformning. Norrlage uppat i bild. Orange Iinjé visar lage pa
cykelbana, gul linje visar gangbana.

En parkeringsutredning har tagits fram som visar pa
konsekvenserna av att besoksparkeringen tas bort samt om
eventuella atgarder behover vidtas for att tillgodose
parkeringsbehovet for centrum (se bilaga 3, Parkeringsutredning
for Oskarshamns centrum). | parkeringsutredningens slutsatser
och rekommendationer star foljande:

Bilplatserna pa Mejeriplan fungerar véasentligt som
korttidsparkering vid inkdp i centrum. De upplevs sannolikt som
mycket lattfunna och praktiska sarskilt for kunder vasterifran. De
har dock inte en pataglig annorlunda funktion &n bilplatserna pa
Stora Torg eller vad andra platser i centrum kan antas ha.

Scenario 2, dvs. att bilplatserna pa Mejeriplan tas bort utan att
ersattas samt att antalet bilplatser pa Stora Torg pa sikt halveras
ar mojligt att genomfora. For att kompensera att de lattfunna
bilplatserna pa Mejeriplan forsvinner och motverka obalans i
bilplatstillgangen rekommenderas dock scenario 1, dvs. ett
tillskott pa ca 100 bilplatser pa nuvarande busstorg nar
bussarna flyttas till det nya resecentrat vid jarnvagsstationen.

Planomradet ligger centralt i Oskarshamns stad. Ingen
kollektivtrafik trafikerar Képmangatan vid planomradet idag.
Hallplats Resecentrum ligger ca 200 meter soder om
planomradet.
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Planens riktlinjer

Halsa och sékerhet
/Stérningar

Hallplats for kollektivtrafiken bor finnas i anslutning till entrén
for halsocentralen.

En 6versyn av kollektivtrafiken i centrum kommer att paborjas
da nuvarande resecentrum planeras att flyttas till
jarnvagsstationen och erséttas av en storbusshallplats.

Raddningstjanstens insatstid till planomradet beréknas vara
mindre &n 10 minuter.

Trafikbuller

Soundcon har gjort en trafikbullerutredning daterad 2012-06-11.
Soundcon har aven gjort ett tillaggs-PM med kompletterande
bullerberakningar daterad 2012-10-12 for att visa pa eventuellt
okade bullernivaer fran reflektionsbuller pa befintliga
kringliggande fastigheter.

Trafikbullerutredningen och tillaggs-PM finns att ldsa i sin helhet
som bilaga till planhandlingarna. En kort sammanfattning foljer
nedan.

Trafikbullerutredning

Trafikbullerutredningen (for ny foreslagen bebyggelse) visar att
man overskrider riktvardet 55 dBA pa dygnsekvivalent ljudniva
vid ett flertal fasader ut mot gatorna. Inga ekvivalenta nivaer
Overstiger 65 dBA.

De ekvivalenta ljudnivaerna 6verstiger saledes riktvardet pa 55
dBA vid de planerade lagenheterna. For att mojliggora
bostadsbebyggelse langs dessa gator skall saledes en bedomning
av bostédernas lamplighet och mojligheten till eventuella avsteg
fran riktvarden med hansyn till trafikbuller goras. For mer
végledning kring dessa fragor hanvisas till Boverkets Allméanna
rad 2008:1 "Buller i planeringen - Planera for bostader i omraden
utsatta for buller fran vag - och spartrafik”.

For att avsteg fran riktvardena skall kunna medges anges i radet
bl.a. att det gar att astadkomma en tyst sida (hogst 45 dBA vid
fasad) eller i varje fall en ljudddampad sida (45 — 50 dBA vid
fasad) vid halften av bostadsrummen.

Med foreslagna skarmlésningar och planlésningar kan man
erhalla en ljuddampad sida for halften av bostadsrummen for
samtliga bostéder.

Avseende maximala ljudnivaer sa kan man for de bostader dar
ljudnivan 6verstiger 70 dBA anordna en gemensam skyddad
uteplats pa gard som ej 6verstiger riktvardet.
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Riktvarden for trafikbuller inomhus kan nas genom korrekt
utford dimensionering av fasader, fonster och eventuella
uteluftdon.

PM — kompletterande berakningar, trafikbuller
Trafikbullerberdkningarna i PM har utférts med samma
forutsattningar som i foregaende rapport. Det gjordes aven
berékningar pa en hastighetssankning fran 50 km/h till 40 km/h
langs Kopmangatan. PM med kompletterande berékningar finns
att lasa i sin helhet som bilaga till planbeskrivningen.

Trafikbullerberdkningarna for Kdpmangatan och Kallgatan, dar
fasadreflektioner inkluderas fran den foreslagna bebyggelsen,
visar att for husen séder om Képmangatan (fastigheterna Pilen 3
samt Pilen 11) stiger ekvivalentnivaerna (de maximala paverkas
inte) vid fasad med 0,5 — 0,8 dBA. Alla lagenheter, med fonster
at Képmangatan, i fastigheten Pilen 3 & genomgaende. |
fastigheten Pilen 11 finns det tio stycken enrumslagenheter ut
mot Kopmangatan som ej ar genomgaende. De har dock inglasad
balkong.

For husen 6ster om Kéllgatan sjunker nivaerna vid fasad med 0 —
2 dBA med det nya foreslagna huset (foreslagen bebyggelse
skarmar mot K6pmangatan).

Berakningarna i PM visar att en hastighetssankning fran dagens
50 km/h till 40 km/h pa K6pmangatan resulterar i en sankning av
den ekvivalenta ljudnivan pa 2 dBA vid fasader mot denna gata,
aven med ny bebyggelse inom fastigheten Gripen 20. En
sénkning av hastigheten skulle inte bara bidra till en sékrare
stadstrafik och gatumiljo utan &ven ge battre boendemilj6é och
stadsmiljo.

Da fastigheten idag bidrar till att trafik soker sig till omradet for
parkering kan det vara till foljd av detaljplanens genomférande
att trafiken minskar. Det finns dven planer pa att omvandla
forlangningen av Kopmangatan till en gangfartsgata (Férdjupad
oversiktsplan dver Oskarshamns stad, del 1,
Granskningshandling). Trafik som inte har sin direkta malpunkt
langs gatan eller mitt i stadskarnan bedéms darav minska, vilket
ytterligare skulle bidra till en béattre stads- och bullermiljo for de
boende kring Képmangatan samt de som vistas i staden.
Hantverkargatan kommer pa sikt stangas av for genomfartstrafik
vilket kommer bidra till minskad trafik forbi planomradet.
Atgarder gallande géngfartsgator i centrum behandlas i
Stadsmiljoprogram for Oskarshamns centrum, godként i
Oskarshamns kommunstyrelse 2011-12-20. Arliga
investeringsmedel fram till och med 2018 for atgarder enligt
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stadsmiljoprogrammet finns avsatt i kommunens arsbudget 2012,
faststélld av kommunfullmaktige 2011-11-21.

Planens riktlinjer Byggnader ska anlaggas sa att riksdagens riktvarden gallande
buller fran trafik uppnas.

Teknisk forsorjning
Vatten, dagvatten och VA- och dagvattenledningar finns i angransande gator till Kv.
aviopp Gripen 20.

Planens riktlinjer Fastigheten ska anslutas till det kommunala ledningsnatet.
Gronytorna hjélper till att fordroja fastighetens dagvatten.

Miljokvalitetsnormer for yt- och grundvatten

Den vattenforekomst som ar berord enligt
Vattenforvaltningsférordningen ar Doderhultsbacken
(SE635201-153307) vilken ar recipient for omradets dagvatten.
Enligt VISS (januari 2013) har Déderhultsbacken
otillfredsstallande ekologisk status och god kemisk
ytvattenstatus. Miljokvalitetsnormen som ska uppnas ar god
ekologisk status 2021 och god kemisk ytvattenstatus 2015. |
omradet finns ingen berdrd grundvattenforekomst.
Daoderhultsbackens avrinningsomrade paverkar i sin tur Inre
Oskarshamnsomradet (SE571552-162848).

Trafiken inom planomradet bedéms kunna minska pa grund av
att en allman parkeringsyta forsvinner samt omgestaltning av
gaturum, och darmed inte generera mer utslapp i dagvattnet.
Totalt sett kommer planen ocksa att medfora att andelen gront
inom fastigheten okar.

Fastighetens dagvatten leds idag till befintliga
dagvattenledningar i Kallgatan. Dagvattnet kommer &ven efter
projektets genomférande ledas till befintliga dagvattenledningar
da lokalt omhandertagande av dagvatten (LOD) ej ar mojligt
inom fastigheten. Andelen grényta kommer 6ka inom fastigheten
och pa sa satt skapa en fordrgjning till dagvattnet.

Sammantaget anses detaljplanens genomfdrande positivt inverka
pa mojligheten att uppna miljokvalitetsnormen for aktuell
vattenforekomst.

El/ivarme Elledningar finns i angransande gator till Kv. Gripen 20.

Fjarrvarmeledningar finns i angrdnsande gator.
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Planens riktlinjer

Avfall

Planens riktlinjer

Fastigheten ska anslutas till befintliga elledningar.

Fjarrvarmeledningarna behover byggas ut da kapaciteten ar for
lag i dagslaget.

En ny transformatorstation kan komma att behovas. Ett E-
omrade pa plankartan sékerstaller ett eventuellt behov och ska
forlaggas under mark i anslutning till garageplan.

Planomradet omfattas av kommunens renhallningsordning.

I Oskarshamns kommun finns 20 st. permanenta
atervinningstationer samt ett par mobila stationer. Inom en radie
om ca 1 km fran planomradet finns tre stycken
atervinningstationer, en i hamnen — Norra Strandgatan, en pa
parkeringen vid Ica Maxi samt en i Kikebo — Stengatan.

Omhandertagandet av avfall skall ske enligt Oskarshamns
kommuns renhallningsordning.

Avfallshantering sker i miljérum pa strategiskt valda platser for
vardverksamhet respektive boende. Gallande krav och riktlinjer
om tillganglighet ska uppnas.

Sophantering fran bostaderna hamtas i anslutning till
garagenedfart fran Kallgatan.

Sophantering fran Halsocentralen hamtas i anslutning till
ambulansintag fran Lilla Kopmangatan.

Sophantering fran Tandlakarmottagningen hamtas i anslutning
till garagenedfart fran Kéllgatan.

ADMINISTRATIVA FRAGOR, KONSEKVENSER AV PLANENS GENOMFORANDE

Genomfdrandetid

Fastighetsplan

Avtalsservitut

Detaljplanens genomforandetid ar fem ar fran det datum da
detaljplanen vunnit laga kraft.

Fastighetsplan (f.d. tomtindelning) A3920, Kv. Gripen, faststélld
1968-06-28, upphor att galla.

Det finns ett avtalsservitut bildat 1968-10-08 som belastar Gripen
20 till forman for Gripen 21. Avtalsservitutet géller utfartsvag till
gata samt VA-ledningar. Da fastigheten Gripen 20 avses
bebyggas behdver avtalsservitutet upphéavas.
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Konsekvenser av
planens genomférande

El-, vatten- och avloppsforsorjning samt utfart for fastigheten
Gripen 21 ska sakerstallas (se sidan 22).

En fortatning med bostader och verksamheter sker i stadens
centrala delar. Ny halsocentral, tandldkarmottagning och
mojlighet till butikslokaler/kontor tillkommer och mindre
hyresratter bebyggs i centrala Oskarshamn.

En allman parkeringsplats med 87 platser forsvinner, ett mindre
antal nya tillkommer langs Képmangatan. En
parkeringsutredning for Oskarshamns centrum har tagits fram
som visar pa att det finns ett bra underlag med parkeringsplatser
men att ett tillskott pa nuvarande resecentrum &r att foredra nar
fastigheten Gripen 20 bebyggs.

Paverkan pa kringliggande fastigheter:

Skuggpaverkan

Den foreslagna bebyggelsen kommer framst att paverka
bebyggelse inom fastigheten Merkurius 17. Bostaderna i
fastigheten ar hyreslagenheter och alla lagenheter utom en
lagenhet pa vindsvaningen har fonster mot fler sidor an Kallgatan
(gatan mellan fastigheterna Merkurius 17 och Gripen 20). Mitt pa
den foreslagna huskroppen mot Kallgatan pa fastigheten Gripen
20 &r byggnadens hojd sankt for att 6ka solinstralningen for
befintlig fastighet pa motsatt sida om gatan. Den féreslagna
oppna gardslésningen i norra delen inom kvarteret Gripen 20
bidrar till att minska skuggningen av angransande privat
tomtmark pa fastigheterna Gripen 19 och 21.

Sammanfattningsvis innebar den nya bebyggelsen mattliga
forsamringar av ljusforhallandena for intilliggande bebyggelse
och far anses normalt da en stad utvecklas och fortatas.

Trafikbuller

Trafikbullerberdkningarna for Kdpmangatan och Kallgatan, dar
fasadreflektioner inkluderas fran den foreslagna bebyggelsen,
visar att for husen sdder om Képmangatan (fastigheterna Pilen 3
samt Pilen 11) stiger ekvivalentnivaerna (de maximala paverkas
inte) vid fasad med 0,5 — 0,8 dBA. For husen 6ster om Kallgatan
sjunker nivaerna vid fasad med 0 — 2 dBA med det nya
foreslagna huset (foreslagen bebyggelse skdrmar mot
Kopmangatan).

Berakningarna i PM visar att en hastighetssankning fran dagens
50 km/h till 40 km/h pa K6pmangatan resulterar i en sankning av
den ekvivalenta ljudnivan pa 2 dBA vid fasader mot denna gata,
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aven med ny bebyggelse inom fastigheten Gripen 20. En
sankning av hastigheten skulle inte bara bidra till en sakrare
stadstrafik och gatumiljo utan dven ge battre boendemiljé och
stadsmiljo.

Trafiken bedoms minska inom planomradet da en allmén
parkeringsyta forsvinner samt att forlangningen av Képmangatan
planeras goras om till gangfartsgata och Hantverksgatan stangas
av for genomfartstrafik.

GENOMFORANDEBESKRIVNING

Genomforandebeskrivningen redovisar de organisatoriska, fastighetsrattsliga, tekniska och
ekonomiska atgarder som behovs for att astadkomma ett samordnat och andamalsenligt
genomfdrande av detaljplanen.

Genomforandebeskrivningen har ingen sjalvstandig rattsverkan. Avsikten med beskrivningen
ar att den ska vara véagledande vid genomférandet av detaljplanen.

Organisatoriska fragor

Tidplan Planarbetet bedrivs enligt foljande tidsplan:
2012
Augusti/September — Samrad
2013

Mars/April — Granskning
Juni - Godkéannande
September — Antagande

Genomférandetid Genomforandetiden ar 5 ar fran det datum planen vinner laga
kraft.
Under genomforandetiden ska planen normalt inte andras eller
upphévas om inte sarskilda skal finns. Om kommunen inte dndrar
eller upphéaver planen efter genomforandetidens utgang fortsatter
den att gélla och ge byggratt som tidigare.
Efter genomforandetidens utgang kan dock planen andras eller
upphévas utan att uppkomna réttigheter i planen behdver beaktas.

Ansvarsfordelning/ Byggandet inom kvartersmark, betecknat med BDHK pa
huvudmannaskap plankartan, avses ske i enskild regi. Tillaten anvandning ar mark
for bostader, vard, handel och kontor. | markplan/kallarplan far

Detaljplan for fastigheten Gripen 20 och del av Oskarshamn 3:1, "Mejeriplan”
Uppréattad av WSP Samhéllsbyggnad juli 2012, reviderad juni 2013

21 (24)



Avtal

Planavtal

parkeringsgarage byggas.

Oskarshamns kommun ska vara huvudman for allmén plats enligt
plankartan och betecknas med LOKALGATA.
Huvudmannaskapet innebdr att kommunen ska ansvara for
utbyggnad, drift och skotsel.

Exploateringsavtal kommer att upprattas mellan exploatdren och
kommunen. Detta reglerar bland annat ansvars- och ekonomiska
ataganden mellan kommunen och exploatéren som féranleds av
detaljplanen.

Planavtal finns uppréttat mellan exploatéren och Oskarshamns
kommun angaende detaljplanens upprattande.

Planavgift ska darmed inte tas ut vid kommunens
bygglovhantering avseende berort exploateringsomrade.

Fastighetsrattsliga fragor

Fastighetsreglering

Fastighetsplan

Avtalsservitut

Gripen 20 ska enligt exploateringsavtal séljas till exploatdren.
Del av Gripen 20 kommer att regleras till kommunens
exploateringsfastighet Oskarshamn 3:1

Exploatoren bekostar den fastighetsbildning som erfordras for
detaljplanens genomférande.

Ansokan om fastighetsbildning initieras av Oskarshamns
kommun.

Fastighetsplan (f.d. tomtindelning) A3920, Kv. Gripen, faststélld
1968-06-28, upphor att galla.

Auvtalsservitut bildat 1968-10-08 avses upphévas genom
forrattning. Avtalsservitutet géller utfartsvag till gata samt VA-
ledningar som belastar Gripen 20 till forman for Gripen 21.

Kommunen staller genom exploateringsavtalet krav pa
exploatdren att vid ett genomforande av detaljplan for Gripen 20
sékerstélla el-, vatten och avloppsforsorjning och utfart med nytt
garage for fastigheten Gripen 21, samt att bekosta den
lantmateriforrattning som behdver genomforas. Garage kan
ordnas direkt mot allman gata med stéd av den detaljplan som
géller for fastigheten Gripen 21. Ny anslutningspunkt och
ledningar till byggnad/er inom Gripen 21 ska anléggas.

I och med att servitutet upphévs bor ett civilrattsligt avtal mellan
berorda parter upprattas dar nodvandiga atgarder med anledning
av upphavandet av servitutet faststalls. Alternativt far
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Allméan plats

Ledningsratt

Anstkan om
lantmateriforréattning

Tekniska fragor

Utredningar

Ytterligare utredningar

Ovrigt

ersattningsfragan l6sas i den lantmateriforrattning som behdver
genomfdras for att upphdva servitutet.

Ovanstaende atgarder syftar till att séakerstalla el-, vatten och
avloppsforsorjningen samt utfart, inkluderat nytt garage, for
fastigheten Gripen 21, vilket kan ske direkt mot allmén gata.
Fastigheten Gripen 21 anses harmed dven efter ett upphévande
av avtalsservitutet vara lamplig for sitt andamal enligt 3 kap. 1§
fastighetshildningslagen. Ett upphavande av servitutsforhallandet
mellan Gripen 20 och 21 leder sammantaget till att en mer
andamalsenlig markanvéandning vinnes och att férdelarna harav
overvager de kostnader och oldgenheter som upphévandet
medfér. Atgarden dr genomforbar enligt 5 kap. 4 §
fastighetsbildningslagen.

Oskarshamns kommun dger marken som pa plankartan ar
redovisad som allmén plats.

Detaljplanen ger Oskarshamn Energi AB mojlighet att ansoka
om ledningsratt for transformatorstation inom fastigheten Gripen
20.

Oskarhamn Energi AB ansOker om och bekostar
lantmaéteriforrattning for ledningsréatt for transformatorstation.

Utredningar som gjorts under planarbetet:
Trafikbullerutredning

PM, trafikbullerutredning, tillaggsberékningar
Geoteknisk undersokning

Miljoteknisk markundersokning
Parkeringsutredning

Utredningar som behover géras med anledning av exploateringen
i det fortsatta arbetet:
o Kompletterande geoteknisk undersokning

For detaljplanens genomférande krévs utbyggnad av vatten- och
avloppsnatet. Planomradet ingar i VA-verksamhetsomradet for
den allmanna VA-anlaggningen i Oskarshamns tatort.
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Ekonomiska fragor

Planekonomi Utgifter
Gatuombyggnad............ccoiiiiii 360 000 SEK
VA-omkoppling servisledningar Kv. Gripen 21...100 000 SEK
Uppdimensionering av vattenledning samt utbyggnad av

brandpost i Lilla Kdpmangatan.......................150 000 SEK
Utbyggnad av brandpost Kopmangatan............... 50.000 SEK
Inkomster

Férsaljning av mark enligt avtal®

VA-anslutningsavgift (exkl. moms).................. 921 000 SEK

(enligt 2012-ars taxa)

*) Kostnader for mark med mera regleras i exploateringsavtal
mellan kommunen och exploatéren.

Medverkande Detaljplanen har upprattats av:
tjansteman )
Maria Kromnow, WSP Samhallsbyggnad Ostergotland

i samarbete med Samhallsbyggnadskontoret och Tekniska
kontoret, Oskarshamns kommun:

Frida Kjall, Samhallsbyggnadskontoret

Par Hansson, Samhallsbyggnadskontoret
Stefan Samfors, Tekniska kontoret

Goran Landenius, Samhallsbyggnadskontoret
Hakan Johansson, Samhéllsbyggnadskontoret
Jerry Svensson, Tekniska kontoret

Arne Pettersson, Oskarshamn Energi AB
Anders Engstrém, Oskarshamn Energi AB
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