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Meddelande om lagakraftbevis i frdga om detaljplan
fSér delar av Stubbarp 34:2 och 37:1 i Viken, Hoganis
kommun

Byggnadsndmnden i HOgands kommun har den 1 juli 1991
antagit detaljplan for delar av Stubbarp 34:2 och
37:1 1 Viken, Hogands kommun,

Lansstyrelsen har beslutat att inte prdva kommunens
hHeslut att anta detaljplanen.

LAGAKRAFTBEVIS
Dé kommunens beslut inte overklagats enligt 13 kap

2 § PBL har beslutet vunnit laga kraft den 31 juli
1991
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ANTAGANDE HANDL ING

GENOMF ORANDEBESKRIVNING tillhdrande

detaljplan for
delar av STUBBARP 34:2 och 37:1 1 Viken,

Hogands kommun, Malmthus lan.

ORGANISATORISKA FRAGOR.

Detal jplanens syfte dr att dndra gédllande plan for att ge mojlighet
till att uppftira bostadsbebyggelse med hyres- och bostadsratt. Vidare
utékas ratten att anvdnda marken f@r bostader till att ocksad omfatta
vard, t ex minidlderdomshem, samt eventuell barnstuga.

—— Huvuddragen i genomforandet omfattar byggandet-av ce 30 bostéder med———
hyresratt och ca 65 med bostadsratt. Vidare innebar genomfdrandet en
rad dnnu inte genomftrda atgdrder pd allmdn mark, visserligen utanfor
. planomrédet men dock nddvdndiga for genomf@randet av bostadsbebyggel-
‘ sen. Oet gdller utbyggnad av sdvdl gator som anldggningar pa parkmark.

Ansvarsfordelning och exploateringsavtal.

Kommunen at formellt inte huvudman for den allmidrna platsmarken. Dock
finns betr t ex vaghdllningen ett frivilligt kommunalt atagande. De
delar av huvudmannaskapet som e} omfattas av detta atagande avses reg-
leras genom avtal. For allminna vatten- och avloppsanlaggningar samt
elledningar, gatubelysning och transformatorstation ansvarar kommunen
genom sitt-gatukontor resp elverk. Sydgas AB ar huvudman for ev gas-

ledningar.-

Kommunen dger all mark inom planomradet, dvs uteslutande kvartersmark, |
| och dven omgivande allmdn platsmark utanfor planomrddet. Kvartersmarken ‘
; for bostader, minidlderdomshem och en ev mindré barnstuga avser kommu- |

nen overldta till exploatdren. Det vdstra kvarteret avses i framtiden |

handhas av ett fOrvaltningsbolag och uppldtas med hyresrdtt och de tre |

Bstra kvarteren av en eller flera bostadsréttsfdreningar. Ett exploa-

teringsavtal, som reglerar genomffrandet av erforderliga atgérder pa

kvartersmark, avses bli upprattat mellan kommunen och exploatdren.

~ Exploateringsavtalet avses dven omfatta genomfbrandet av vissa av nedan-
stdende Atgarder pd allmin platsmark utanfor planomradet (nr 1, 4, 6,
7, 9, 10, 13, 14). ' :

Kommunen kommer genom elverket att utfdra ledningsafbeten och belys-
ning pa allmin mark ( nc 2,5, 8, 11, 15). For genomfirandet av arbeten
med gasledningar svarar Sydgas AB (nr 3, 12, 16).
| .
i Erforderliq fastighetsbildning initieras av kommunen.
l Tidplan.'
|

Planarbetet bedrivs mgd sikte pa att detaljplan ska bli antagen och
vinna laga kraft under 1991. :

| Genomfdrandetid.

Genomforandet iden ska sluta 1997..01.0%. Darefter finns ingen garanterad
ratt att erhalla bygglov. :
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TEKNISKA FRAGOR.

Bebyggelse

I bostadsférsdr jningsprogrammet fér 1991-93 ingdr Stubbarpsomradets
flerbostadshus med 80 lagenheter, férdelade pa periodens bada forsta
2r med vardera 40. Planerad igdngsdttning dr under andra halvaret
1991. Fdr bostadsbyggandet svarar privat exploatOr.

Utbyggnad av bostaderna skall borja med det vastra kvarteret, som
skall utgdra en etapp. De Ostra kvarteren byggs ut norrifran och

utgor delar av en andra etapp. Den sydligaste deletappen byggs ut
sist och i den omfattning som beslutas senare. _

Tekniska anldggningag mm.

Utanfdr planomrddet krdvs genomfdrande av ett flertal atgdrder pa
allmén platsmark for att bostadsbebyggelsen skall kunna tas i bruk.
De viktigaste redovisas nedan med en etappindelning som hanfdr sig
till bostadsbebyggelsens etapper. -

Nr  Atgdrd Ansvar Etapp
1 Lokalgator 1 vdster fram till Prasta- Gatukonteret 1
vdgen 1 nordvdst, inkl vatten- och av- :
loppsledningar, samt dagvattenledning
till Bokvagen
2 Elledningar till det vastra kvarteret Elverket 1
samt gatubelysning pd ndmnda lokalgator
3 Gasledningar till det vdstra kvarteret Sydkraft
4 Parkanldggningar norr, Oster och sdder Gatukontoret 1
om det vastra kvarteret sami Oster om
Vikenskolan ink]l den nord-sydliga huvud-

—

GC-vagen. .
5 Belysning pa parkens GC-végar Elverket
) Buller-och vindskyddsvall mellan kvar- Gatukontoret 1-2

teren och ost-vdstlig infartsgata
7 Ost-vidstlig infartsgata med undantag for Gatukontoret — 2A
GC-tunnel, som genomfdres forst 1 samband
med iansprakstagande av omraden norr om
gatan.
Gatubelysning pa infartsgatan Elverket 24
9 Lokalgata i Gster fram till det mellersta Gatukontoret 2A-B
kvarterets tillfart, inkl vatten- och
avloppsledningar. _ .
10 Parkanldggningar kring det nordligaste Gatukontoret  2A-B
och det mellersta av de dstra kvarteren
fram till den nord-sydliga huvud-GC-vagen
vaster om dessa, inkl huvudlekplatsen.
11 Elledningar till ndmnda kvarter sami be- Elverket 2A-B
lysning pd namnda lokalgata och pé
parkens GC-v3gar. ' o
12  Gazledningar till de bada ovanndmnda Sydkraft 2A-B
kvarteren.
13 * Aterstdende lokalgata i Oster, inkl er- Catukontoret 2C
forderliga vatten- och avloppsledningar,
med undantag fgr GC-tunnel som genom-
Fires fdrst i samband med ianspraksta-
gande av omrdden dster om gatan

a3
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14  Aterstaende parkanldggningar vdster om Gatukontoret  2C
det sydligaste av de Ostra kvarteren.
15 £lledningar till ovannamnda kvarter samt Elverket 2C

belysning p& ndmnda lokalgata samt pa
parkens GC-védgar.
16 Gasledningar till det ndmnda kvarteret Sydkraft - 2C

FASTIGHETSRATTSLIGA FRAGOR.

For bebyggelsens genomfdrande krédvs fastighetsbildning f&r fyra exploa-
teringsfastigheter, - vardera omfattande ett kvarter.

Behov av fastighetsplan bedoms inte foreligga.

FKONOMISKA FRAGOR.

finansiering genom. avtal.

Kostnaderna for utbyggnaden och anlédggandet av de ovan ndmnda &tgdrderna
pd allmin platsmark kommer att regleras genom exploateringsavtal.

Kostnader for planarbete mm och for erforderliqg fastighetsbildning
regleras genom sadrskilt avtal.

MEDVERKANDE T JANSTEMAN.

F6ljande representanter fdr fdrvaltningarna har deltagit i utarbetandet
av genomfdrandebeskrivningen:

Elverket: Uno Nilsson

Gatukontoret: Lars Kjallkvist

Kommunkansliet: ULf Peterzon

Mark- och exploateringskontoret: Ulf Andersson

Stadsbyggnadskontoret: Kerstin Nilermark

REVIDERING.

Datum for eventuella revideringar noteras under denna rubrik.

Stefdn Romare "Christer Jarnlo
Arkitekter SAR

nd 199185. 30 . B ‘
éﬁ?‘%}. %‘m@; & (,L.’,u T Jn: ti f

Detaljplanen har:
antagits av BN 1991.07.01
vunnit laga kraft 1991.07.31
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ANTAGANDEHANDL ING

UVEHLANHMATARMYND@HETEN
PLANBESKRIVNING tillh&rande Malméhus ian
detal jplan for .
delar av STUBBARP 34:2 och 37:1 i Viken. 91, 11 g,
Héganas kommun, MalmOhus 1&8n. Dnr......
HANDL INGAR

Detaljplanen &r upprdttad pa ett blad. Detta innehdiler utdrag ur
aktuell fastighetskarta, plankarta.med dartill horande plan-
bestammelser. P& bada kartorna &r planomradet sirskilt redovisat.
Plamen innebdt inte nagon &ndring av granslinjerna i gillande plan,
faststalld 1977.03.04. Vidare ingar som separata handlingar denna
planbeskrivning, genomfdrandebeskrivning samt efter samrad dven
ett sarskilt utladtande Over inkomna synpunkter, da planen avses
handldggas som enkelt planforfarande. Slutligen utqor fastighets-
forteckning en handling som atfoljer planen. :

PLANENS SYFTE

Planens syfte dr att &ndra gdllande planbestdmmelser f&r att mdj-
liggbra bostadsbebyggelse med hyres- och bostadscéatt i stillet fir
radhusbebyggelse pa egna tomter. Vidare 4ndras bestammelserna sa
att gdllande mackanvandning for bostdder utfkas till att ocksd om-
fatta vard, t ex minidalderdomshem, samt barnstuga.

PLANFAKTA

/)\.

\ ya X
NN LN T

Planomradet bestdr av fyra separata kvarter och ligger i narddstra
delen av Viken omedelbart norr och nardost om Vikenskolan och nir-
liggande idrottsplats.
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Areal Planomradets totala areal &r ca 2,8 ha.
Markagoforhdllanden Hela planomrddet dgs av kommunen.
TIDIGARE STALLNINGSTAGANDE
Oversiktsplan En Oversiktsplan &r under utarbetande och berdkmas bli antagen

under 1991. I oversiktsplanen papekas att byggande i Viken hehovs
om befintlig service ska kunna utnyttjas. Antalet dldre okar obe-
roende av utbyggnad, varfor behov av bostdder for aldre bdr sar-

planomradet som lampligt utbyggnadsomrade fdr bostader.

Cetal jplan Fér planomraddet och angrdnsande omraden giller byggnadsplan fast-
stalld 1977.03.04.

Program Planomradet var under hdsten 1990 fdremdl for en totalentreprenad-
tavling omfattande alla byggnads- och anlaggningsarbeten inom t&v-
lingsnomraddet. Segrande forslag utsags genom beslut i kommunstyrel-

. Iy S ; - _
arbetande av detal jplamen enligt beslut 1 byggnadsnamnden 1991.04.29.

Bostadsforsdr j- Den planerade bostadsbebyggelsen ingar i bostadsfirstrjningsprogram-
ningsprograr met 1991-93 med en utbyggnad av 40 lagenheter vardera i flerbostads-
hus under 1991 och 1992.
BEFINTLIGA FORHALLANDEN

Bebyggelse, mark, Planomraddet bestar av obebyggd jordbruksmark. Terringen &r helt plan
vegetation och vegetation saknas.

Bebyggelse och Narmast sdder om planomradet ligger Vikenskolan med enbart hégsta-
anlaggningar i dium samt en idrottsplats. Soder darom i Norra Hage- omradet finns
omradets nédrhet tat smihusbebyggelse och en centrumanldggning med bl a en barnstuga

och en mindre livsmedelsbutik. Vdster om planomradet pa andra sidan
Prastavagen ligger 1 nordvast ett delvis utbygqt smdindustriomréde
samt smahusbebyggelse i Svanebdcksomrddet. Norr och Gster om plan-
omrddet finns jordbruksmark med enstaka gardar.

Fornlamningar Under mark dolda fasta fornlamningar kan finnas inom planomradet.
Sddana fornldmningar &r skyddade jamlikt lag av den 30 juni 1988
om kulturminnen mm och Far inte utan tillstand utgridvas, rubbas,
gverhdljas eller pa annat sdtt forandras eller borttagas. Alla
gravnings~ eller schaktningsarbeten bor ske under amtikvarisk kontroll.

PLANENS INNEHALL

Fdrandringar Gillande grdmslinjer andras inte. Nya beteckningar och bestammelser
infores for att kumna bygga bostader med hyres- och bostadsratt i
stdllet for radhus pa egna tomter. Samtliga hus far uppfdras i
hdgst tva vaningar med lagenhetsskiljande bjalklag , dock med olika
byggnadshdéjder, en hojd for det vastra kvarteret och en anmnan fOr
de tre Ostra kvarteren. Markanvandningen utbdkas till att omfatta
bostdder, vard och barmstuga i stdllet fdr embart bostidder. Pa kors-
prickad mark uttkas byggratten till att forutom for uthus ocksa
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Nybebyggelse

Storningar

Teknisk for-
sor jning
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gélla for del av huvudbyggnad dar sa provas lEmpligt. Hogsta
byggnadshd jder Okas nagot och taklutningen preciseras. En sar-
skild bestammelse om storningsskvdd infbrs. 1 enlighet med plan-
och bvgglagens krav anges en genamforandetid.

Det véstra kvarteret bestdr av sex korta huskroppar i tvad hela
vaningar utan vindsinredning. Det sydligaste buset utgfr ett
minidlderdaomshem med 8 bastdder, 4 i varje plan, samt gemensamma
lokaler. Huvudentré sker fran norr. Mitt pd sydsidan av detta
tvavaningshus finns-en vinkelrdt tillbyggnad i farm av ett enva-
ningshus. Detta &c internt férbundet med tvavaningshusets botten-
vining ach innehdller lokaler for gemensam samvara samt lagenbets-
forrdd. P& sydsidan finns vidare en gemensam uteplats. Ovriga fem
huskroppar innehdller bostader med hyresrdtt. Varje hus innehaller
tre bostdder i bottenvdningen aoch lika manga i ovanvaningen. De
senare nas via utvindiga trappor och for mittbostaden med hjdlp

av en kort loftgdng. Entréerna ligger pa nordsidan medan uteplatser
ach smd firradsbyggnader.ligger pa sydsidan. I en av huskrapparna
ersitts en bostad av lokaler for panncentral, tvattstuga och fastig-
hetsskbtare. Samtliga hus och fdrrdd kommer att fa ca 30" taklutning.
Centralt i kvarteret finns en mindre torgplats med smabarnslek. Bil-
tillfart sker fran vdaster pa tva korta gator utmed vilka friliggande
villor kommer att uppfbras. Dessa gator och villar ligger utanfir
planomrddet . Parkeringen ardnas gemensamt i tvd parkeringsgardar
beldgna invid de korta villagatornas vandplatser.

De tre Ostra kvarteren &r i princip utformade lika men i Sydkvartei
ret kan en huskropp ev komma att innehalla barnstugelokaler. Vidare
placeras i mittkvarteret ett gemensamhetshus med lokaler for pann-
central, tvittstuga, fastighetsskitare och gemensam samvara. I Gvrigt
bestar varje kvarter av olika langa huskroppar i en vaning med vinds-
inredning. Har blir det bast&der med bostadsrdtt. P& vinden kan det
bade finnas separata bostdder, som nds via utvandiga trappar, och
avandelen av bostader i tvad vaningar med invadndig trappa. Entréerna
ligger pa Bstsidan medan uteplatser och smd fdirradsbyggnader ligger
pd vdstsidan. Samtliga hus ach forrdd kommer att fa ca 40 ° tak-
lutning. Varje kvarter innehdller en liten torgplats med smibarns-
lek. Biltillifart sker fran ndrliggande gata i Oster utanfor plan-
omradet. De tre kvarteren har parkeringen samlad i var sin garage-
ach parkeringsgard beldgen intill gatan i Oster.

Det finns risk for stérningar i form av buller och avgaser fran
biltrafiken pa gatan ndrmast narrc om planomradet. Denna gata
kommer i framtiden att utgbra en infartsled fran ny strdckning
av vdg 111 dster am Viken. Da den senare #nnu inte &r upptagen

i vagverkets flerarsplan finns det ingen aktuell trafikprognes,
varfor en bullerutredning inte kunnat gdras. Dock bedoms trafiken
pd namnda gata i norr bli sa omfattande att en generell plan-
bestammelse infors som innebdr att higsta ekvivalenta 1judnivan
inte far overskrida 30 dB(A) inomhus ach 55 dB(A) pd uteplatser.
Framst gadller detta husfasader och uteplatser narmast vagen i
norr. Fasaden maste utformas med bra fonster och omsorgsfull
titning s& att den reducerar 1judnivan och uteplatserna maste
skyddas med vall el dyl.

Omcadets vatten- och avloppsledningar ansluts till befintliga
huvudledningar sydvdst och sdder om planomradet.

For distribution av elkraft inom planomradet finns plats for
en transformatorstation omedelbart sydvdst am planomradets vastra
kvarter.
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Bebyggelsen avses bli uppvdrmd med naturgas som tillhandahilles
via en befintlig huvudledning stder om planomradet vid Bokviagen.

Skyddsrum Enligt skyddsrumsplan fdr Hogands kommun ingir planomradet i
skyddsrumsemrade Svanebdck med ett skyddsrumsbehov som kommer
att beaktas 1 samband med bygglovsprovningen. Eit skyddsrum av-
ses bli uppfort i planomradets vdstra kvarter. Det utnytt jas
under fredstid som del av det tidigare nidmnda minidlderdomshemmet
och utgdr har stdrre delen av dess envaningsflygel. Ett annat
skyddsrum avses bli uppfért vid parkeringsgarden till det mel-
lersta av de tre Ostra kvarteren, .

Administrativa Planens genomfdrandetid ska sluta 1997.07.01. Darefter finns

fragor ingen garanterad rdtt att fa bygglov. Kommunen ska formellt inte
vara huvudman for de allmdnna platserna. Dock finns beir t ex
vaghdllningen ett frivilligt kommunalt &tagande enligt en gammal
Bverenskommelse fran tiden for kommunsammanslagningen. Som en
féljd av att kommunen inte &r huvudman fdr de allmdnna platserna
far kommunen efter genomfdrandetidens utgdng inte ldsa mark, som
ev inte har bebyggts 1 huvudsaklig Overensst&mmelse med detal j-
planen. :

Grundkarta, Grundkartan for gdllande plan ar upprdttad i oktober 1966 av lant-
fastighetskarta matare Nils Ragstedt, KM AB i Helsingborg, och kompletterad i maj
: 1975 av stadsingenjdrskontoret i Hogands. Inom planomréadet har
inga forandringar intrdffat mer &n att fastighetsbeteckningarna
dndrats. Men utanfdr planomraddet i sdder har Vikenskolan uppfdrts -
och en idrottsplats anlagts pd Stubbarp 37:2 resp 37:3.

Fastighetskartan ar framstdlld genom kopiering och sammanstdllning
av fastighetskartan blad nummer 531 59 88 och 531 69 (08, upprédttad
1967 1 lanslantmdterikontoret och reviderad 1991 av stadsbyggnads-
kontoret.

MEDVERKANDE FORVALTNINGAR

Elverket, gatukonteret, kommunkansliet,lmark— och exploaterings-
kontoret, rdddningst jansten samt stadsbyggnadskontoret kontaktas
i samradsskedet.

Lund 1991.05.30
C:;ic"/ﬁs\?b NAC 4 %L,hﬁg’%, .

\SteF n Romare Christer Yarnlo
Arkitekter SAR

Detal jplanen har:
antagits av BN 1991.07.0%
vunnit laga kraft 1991.07.31
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OVERLANTMATARMYNDIGHETE ﬁs 1

Malméhos 1an

SARSKILT UTLATANDE tillhdrande

detal jplan for
delar av STUBBARP 34:2 och 37:1 1 Viken,

Hogands kommun, Malmbhus lan. k. o1, 11 08
Ony

Berdrda sakagare, arrendatorer samt ldmsstyrelsen har beretts till-
fille till samrad och underrdttats om innehdllet i foreslagen detalj-
plan fér delar av Stubbarp 34:2 och 37:1. Detta har skett genom att
till dem har Oversénts fastighetskartan, plankartan med tillh&rande
planbestammelser och de separata plan- och genomfBrandebeskrivningarna,
samtliga daterade 1991.05.30.

Under ‘undercéttelsetiden har endast lansstyrelsens samradsyttrande
inkommit. Lansstyrelsen finner forslaget till minialderdomshem po-
sitivt liksom beredskapen att kunmna inradtta barnstugelokaler, Detal j-
planen bdr atfdljas av en bullerutredning med forslag till atgarder.
Bestamme lser om utfartsfdrbud bor redovisas. Ytterligare formella
synpunkter har under hand framforts.

Lansstyrelsens synpunkter fdrdndrar inte planforslagets sakinnehall
utan foranleder endast redaktionella kompletteringar och fortyd-
liganden av plankartan, planbeskrivningen och genomforandebeskriv-
ningen. P& plankartan har bl a infdrts D i betydelsen vard, dvs mini-
3ldecrdomshem, och S 1 betydelsen barnstuga i de l3gen som fran bor-
jan angavs endast i beskrivningen. Redovisat utfartsftrbug pa plan-
kartan har kompletterats med en bestammelse om utfartsforbud. Plan-
beskrivningen har fértydligats sd att det framgar, att vigverket

dnnu inte arbetat fram nagon aktuell trafikprognos, varfér en bullec-
utredning inte kunnat goras. Dock har bestammelsen om stdrningsskydd
preciserats. Sammantaget fdranleder lansstyrelsens yttrande ingen
revidering av planforslaget.

Lund 1991.06.21

%Qt (ond] ”gﬂ ennts
Ste é;

Romare Christer Jarnlo
Arkitekter SAR



