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2. Tillhdr kommunfullmiktiges i Ostersund

beslut den W™ (D[ 19.5% § 1Y betygar
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DETALJPLAN
for delav TORVALLA,

OSTERSUNDS KOMMUN
(Arbetsomréde del 4)

PLANBESKRIVNING

HANDLINGAR

Planforslaget redovisas pd detaljplanekarta med planbestam-

melser pd kartan. Till handlingarna hor dessutom denna plan-

beskrivning, en genomforandebeskrivning och en samréddsredo-

gorelse.




Syfte

Huvuddrag

Laget

Areal, mark-
dgoforhallanden

PLANENS SYFTE OCH HUVUDDRAG

Detaljplanen dr ett led i den fortgdende planlaggningen av
arbetsomrddet i Torvalla. Planetappen ar den forsta pd ovre
(norddstra) sidan av E75. Syftet dr att skapa planmdssiga
férutsattningar for etab]ering av mer ytkrdvande

verksamheter.

Hela planomrddet avsdtts for industridndamdl. Industrikvar-

teren n3s via industrigator anslutna till en huvudgata, som

4 sin tur utgdr fran trafikplatsen i Torvalla.

PLANDATA

Planomrddet 1igger i norra delen av Torvallaomradet, se
kartbild p& omslaget. E75 utgdr plangrdns i sydvdst. I
nordvist-nordost blir den nya huvudgatan planavgransning

och i oster f&r en blivande naturmarkremsa samma funktion.

Planomrddet omfattar ca 15 ha.
Kommunen dger all mark inom omradet.



Oversikts-

plan

Detaljplaner,

forordnanden

Program for

planomradet

Kommunala
beslut i

ovrigt

TIDIGARE STALLNINGSTAGANDEN

Planomrddet ingdr i "Dispositionsplan for Torvalla" antagen
av kommunfullmiktige den 26 oktober 1978. Till dispositions-
planen hor ett kompletterande "Program for stadsplaner i
Torvalla" godkint av kommunstyrelsen den 7 december 1983.
Dessa planer kan betraktas som en fordjupad del av gver-
siktsplanen for Ostersunds kommun.

I sydvast grdnsar planomrddet till en detaljplan faststdlld
1985 som huvudsakligen omfattar industrimark. E75 ingdr i
denna detaljplan.

Planomraddet ingdr i skyddsrumsplan for Torvalla.

I-ovannémnda “program for stadsplaner i Torvalla" fran 1983
redovisas de sirskilda programiItredningar m m som dessforin-
nan gjorts for arbetsomrddena i Torvalla, se bilaga (utdrag
ur programmet). I programmet foreslds bl a gatustrackningar

och standard.

Kommunfullmiktige beslot i januari 1979 att uppvdrmningen
i Torvalla skulle ske med fjarrviarme. Undantag skulle dock
kunna goras for omrdden med gles bebyggelse, exempelvis fri-
Tiggande smdhus. Som villkor fdr anslutning till fjarrvarme-
ndtet gdller dessutom att installationerna skall vara dimen-

sjonerade for s k lagtemperatursystem.

I samband med upprattande av planprogram for T3-omrddet
hosten 1988 har Ostersunds Fjidrrvdarme AB meddelat att fjdrr-
varme kan Tevereras dven till de g]esafe bebyggda delarna

av omradet. En forutsdttning dr dock att samtliga fastig-

heter i varje delomrdde ansluts till fjdrrvdrmendtet.



Mark och

vegetation

Grundfor-

hallanden

FORUTSATTNINGAR OCH FORANDRINGAR

Andrad markanvidndning

Jamtlands 13ns landsting har inlett undersdkningar for Toka-
lisering av ett framtida ldnslasarett. Ett av de Tdgen som
hittills diskuterats 3r omrddet nordost om E 75 i anslut-
ning till trafikplatsen i Torvalla. Med anledning hdrav
13mnas den del av arbetsomrddet som enligt oversiktsplanen
Tigger norr om den planerade huvudgatan tills vidare utan-

for detaljplanen.

Natur

Hela planomrddet bestdr av skogsmark (barrskog) i svag lut-
ning mot sdder, ungefar 1:40.

-

Grundundersdkning av omradet gjordes 1981. En1igf utlatan-
det fran denna undersdkning bestar grunden av finkorning
normalblockig mordn som pd djupet Svergdr till skiffermordn
och krossad skiffer. Fast berg, lerskiffer och/eller kalk-
sten, Tigger i regel djupare En 2.5 m. Marken ar blockfat-
tig} Grundvattenytan Tigger normalt pd mer &n 2 m djup, men
vattenforande linser kan férekomma lokalt i morsnen pé

hogre niva.

Grunden 3r tjalfarlig. Byggnader bér grundldggas pd natur-

Tigt lagrad moran.

Med stdd av senare gjorda grundundersdkningar i Torvalla be-
doms dven omradet nordost om E75 utgdras av s k normalradon-
mark. Byggnader skall med hdnsyn hdartill utfdras radonskyd-
dande. Kompletterande radonundersdkning kommer att gdras
inom arbetsomrade del 4 under sommaren 1989.



Arbets-
platser

Bebyggelseomraden

Hela planomrddet &r avsett fér industribebyggelse och andra
verksamheter som har behov av ndgot stdrre arealer. Till

omridet ska dven kunna lokaliseras mindre anldggningar som

"blir for storande for att kunna placeras i arbetsomraddena

sydvast om E75.

Industrikvarteren ska kunna delas in i olika stora tomter
med viss flexibilitet. ITlustrationskartan visar ett

exempel av manga pd en tankbar fastighetsindelning.

Planomradet ir pa alla sidor inramat av naturomrdden. Mot

E 75 i sydvdst och mot huvudgatan i nordost - nordvdst ar
den befintliga vegetationen 1 naturomriddesremsorna tankt
att med viss komplettering fungera som insynsskydd. Aven i
naturomridet ldngs planomrddets syddstra sida skall skogen
behd1las och kompletteras som en avskiljande del i industri-

omradet nordost om E 75 som helhet.

Fér att de forbipasserande p& E 75 ska fd veta att omrddet

i nordost innehdller en del verksamheter som kan vara av

intresse foreslds att skyltar och/eller orienteringstavior
far sittas upp lings genomfartsvdgen. Eventuellt bdr dven
vissa luckor kunna tas upp i tradriddn for insyn i lampliga

ldgen, se illustrationskartan.

Skyddsrum

Skyddsrumsbesked skall begdras hos byggnadsnamnden i sam-
band med att anstkan om bygglov upprattas.

Friytor

Lings omrddets ostra sida avsdtts ett ca 30 m brett natur-
omrade avsett for en huvudled for GC-trafik samtidigt som
den ska dela upp arbetsomrddet. Befintlig skog skall be-
varas och kompletteras.



Gatunat

(o GC-trafik

Koltlektiv-
trafik

Angdring,
parkering

Kring planomrdadet i ovrigt fores1as naturomrdden med be-
fintlig och kompletterad vegetation som insynsskydd. Ldngs
E 75 blir naturomridet 25 m brett och langs huvudgatan i
nordvast- nordost 15 m.

Gator och trafik

Planomriddet trafikmatas via en huvudgata som utgdr fran
trafikplatsen vid E75 och strédcker sig langs planomrddets
nordvistra - nordostra sida. Inga enskilda tomtutfarter

medges pa huvudgatan.

Huvudgatan bor enligt anvisningar frén tekniska avdelningen
vara 17,0 m bred med plats for trddrader i de 5,0 m breda
sidoremsorna. Gatusektion enligt bilagan Utdrag ur "Program

for stadsplaner i Torvalla 1983" bdr kunna gdlla i princip.

Aven industrigatorna skall enligt tekniska avdelningen vara
17 m breda. Gatusektionen for "lokalgata" i ovanndmnda
bilaga galler s&tillvida att gatubredden ska ge utrymme for
en GC-bana ldngs ena sidan och skiTjeremsor pa omse sidor

om kdrbanan.
}

En huvudled for GC-trafik planeras i naturmarkremsan l&angs
omridets &stra sida. Den korsar E75 i tunnel under véagen

och férbinder arbetsomridet med Torvalla Centrum. I andra
riktningen, mot nordost, leder den ut i terrdngen norr om

arbetsomradet. GC-Végen ar avsedd att asfalteras.

Arbetsomridet skall enligt de dversiktliga planintentioner-
na forsdrjas med busstrafik pd sikt. Bussen kommer i s&
fall att g& langs huvudgatan genom arbetsomradet.

H&11platser bdr ordnas i anslutning till industrigatorna.

De olika tomterna disponeras.med tillfart via industriga-
torna. P& varje fastighet skall utrymme finnas for det

parkeringsbehov den alstrar.



Vatten och
aviopp

Varme

El

Teknisk forsorjning

Vatten- och spillvattenledningar ar byggda fram ti1l plan-
omrddet invid gdngtunneln under E75 i omrddets sddra horn.
Dagvattenaviedning planeras mot sydost Tangs E75. VA-ndtet

b1ir preliminart forlagt till gatustrdckningarna.

Fjarrviarme kan erhd1las dven i arbetsomrdadena om “vdrme-
tatheten" (behovet) blir tillrdckligt stort. Osdkerhet
rader dock angdende behovet av vdarme och tidpunkt for eta-

blering av de verksamheter som kan bli aktuella i arbetsom-

- r&det. Projektering och utbyggnad av fjdrrvarmendtet miste

dirfor anstd till dess sdkrare uppgifter i dessa avseenden
foreligger. I avvaktan pa detta kan varmeforsdrjning ordnas
exempelvis genom tempordra panncentraler. Varmesystem i
fastigheterna skall dock alltid vara ldgtempererat vatten-
buret system.

Arbetsomrddet kommer inledning3vis att forsdrjas med el-
kraft via en provisorisk matarledning ldangs hogspannings-
ledningen parallellt med E75.

Administrativa frdgor

Genomforandetiden foreslds till fem &r rdknat fran detalj-

planens laga kraft datum.

Ostersund den 1 juni 1989
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6.5

Bilaga

Utdrag ur "Program fér stadsplaner i Torvalla 1983"

ARBETSOMRADEN

Arbetsomrddena i Torvalla omfattar totalt ca 150 ha, vilket
berdknas kunna ge mellan 2 000 och 4 000 arbetstillfdllen.
Omrddets storlek dr baserat bl a pd den beddmning av mark-
behov for industri, hantverk och kontor m m som gjordes i
samband med upprdttandet av Dispositionsp]an for Torvalla
1978. B1 a 18g omrddets attraktiva ldge i anslutning till
nya E 75 och invid den nya stadsdelen till grund for
dimensioneringen. _

Utbyggnaden dr avsedd att ske etappvis varvid varje etapp
skall kunna erbjuda olika tomtstorlekar och andra varia-
tioner i tomtutbudet. '

Arbetsomrddena har varit foremdl for en sdrskild utredning
med syfte att ge underlag for bl a beslut om zonindelning
for verksamhetstyper och tomtstorlekar samt etappvis ut-
byggnad och forsorjningssystem m m(Hojer - Ljungqvist Ark.
kontor AB och Allmdnna Ing.byrén 1979.12.06). Foreslagen zon-
indelning bygger p& att de mer arbetsintensiva verksamheterna
lokaliseras ndarmast centrum pd mindre tomter med relativt

hog exploateringsgrad. Ddrutanfor sker en gradvis dvergdng
till storre tomter/tomtdjup och ldgre exploatering, se
kartfigur 6. Den etappvisa utbyggnaden enligt utredningen
framgdr av kartfigur 7. I enlighet med den allmdnna mdl-
sdttningen i Dispositionsplan fér Torvalla 1978 ang goda
arbetsmiljoer foreslog utredningen dessutom relativt hog
gatustandard i arbetsomrddet med breda p1anter1ngs— och
skyddszoner pd allmdn mark ldangs gator och GC-vdgar.

'Vid remissbehandlingen av utredningsforslaget framkom bl a

att foreslagen gatustandard med hdansyn til1l tomtpriserna m m
mdste sdnkas och att en ndgot ldgre standard i detta avseende
bor kunna godtas for omrédet nordost om nya E 75. Vidare
foreslogs att den inledande utbyggnaden inriktas pa omréadet
sydvdst om nya vdg E 75 under ndgot langre period dn vad som
framgdr av utredningsforslaget. Dessutom efterfrégades
flexibla tomtstorlekar och tomtdjup i viss omfattning och
sarskilt omrdde for uppsta11n1ng av léngtradare i arbetsom-
rddet.

Principerna for zonindelning enligt utredningsforslaget
1979-12-06 foresl&s som riktlinjer for planldggning och ut-
byggnad av arbetsomrddet. I samband hdrmed bor mojligheterna
att inom viss del av omrddet kunna erbjuda flexibla tomt-
storlekar och tomtdjup utredas. Aven den etappvisa utbyggnad-
en bor 1 princip kunna ske enligt utredningsforslaget med '
vissa jdmkningar med hdnsyn till fdrvdntad efterfré&gan pa
industrimark och till 1dmplig tidpunkt for att pdborja
exploater1ngen nordost om nya E 75. Programmet for arbets-
omrddet bor dven omfatta utrymme for uppstdlining av ]énga
lastfordon.



I samband med remissbehandlingen av en forsta planetapp inom
arbetsomrddet (vdstra delen) sommaren 1981 diskuterades en
ndgot enklare gatustandard jdmte vissa justeringar av gatu-
strdckningarna. B1 a fdreslogs p]aneterlngszgner.pé tomtmark
istdllet for pd gatumark langs vissa ggtustrackn1ngar”och.
huvudgéngstrék. Kven denna 16sning bedomdes bli alltfor
kostsam och i htg grad begrdnsa anvdandbarheten av kvarters-

marken.

Gatustrdckningarna i arbetsomridet enligt utredningsfor-
slaget (se kartfigur 6) bor i princip f& gdlla i det fort-
satta planldggningsarbetet. Vissa jamkningar betr lokalgator-
na kan dock bli erforderliga for att ovannimnda dnskemil om
flexibla tomtstorlekar och -djup ska kunna tillgodoses.

Med Tedning av remissynpunkterna p& gatustandard m m och fort-
satta samrdd foreslds typsektioner for gator m m inom arbets-
omrddet enligt figur 8 nedan. Gatubredderna ger utrymme for
snoupplag som inte behover fraktas bort annat in i undantags-
fall. Ldngs en av huvudgatorna foreslas planterade trddrader
pd bdda sidor pd de strdckor dir gatan skiljer arbetsomriden
frén bostadskvarter (dvs fran Torvalla Centrum ti1l Torvalla-
backen och mittfor T3-omrddet). En trddrad foreslds dven mel-
lan uppsaml=gatan och GC-vdgen ddr dessa 16per parallellt

i nordostlig riktning genom arbetsomr&dets centrala del. Gatu-

bredderna medger dessutom trdd- eller buskp]anterin? ldngs
huvud- och uppsamlingsgator ifall detta blir aktuellt.

Forsdrjningssystemen i ovrigt i arbetsomridet (VA-ndt, fjarr-
vdrme etc) behandlas i avsnitten 6.9 - 6.11.

Viss extern kommersiell verksamhet bor kunna lokaliseras till
arbetsomrddet, exempelvis partihandel, distributionscentraler
och Tiknande. -

Unskemdlet att f& ti11 stdnd arbetslokaler och icke stdrande
verksamheter i bostadskvarteren har kunnat genomforas i endast
begrdnsad omfattning i de planlagda och bebyggda delarna av
T1-omrddet. Med hdnsyn ti1l de boendekvaliteter i olika av-
seenden en s&dan samlokalisering kan erbjuda foreslgs dnda att
mé&lsdttningen bibehd11s i den fortsatta planldggningen och
exploateringen av Torvallaomridet.



FIGUR 6. ARBETSOMRADEN, ZONINDELNING MM
L y Tt e

Z ',///
G4

O T s LV
q rlLHm 'I%i:' x: ( "' ‘Iv:‘kh‘imw N .'// '<///
) I %ﬁ: .‘3- ),/1.ﬂr / ;/Al////{//é&-—. : —
N ' ==

Nk DX ///f’// -
<X 2N 72554
[l R %g///

I

« N7 VA ;
TO R VA LLA mmuusm,::m u.".\. <

ARBETSOMRADE .
UTREDNINGSSKISS i i":‘,."”““'

HOUER - LIUNGOVIST ARKITEKTKONTOR A8 [, MEDELSTORA TOMTER
VALLINGBY 19T9-11-0% W =3ma
- . % 28-30 FISOLIATIA /'RA
STORA TOMTER
>3nm

9 ]QO v lE')(;()M 10+ 28 FYRSELEATTA /A \ 7 2 |
I N - oo visiageyte/ temnyie K 5%
EmMEN  NYA E75 (GENOMFART) AN\
o HUVUDGATA ' :”'ﬁﬂiilﬁa.fy/////////,,

- N e
e UPPSAMLINGSGATA '} ‘
——— LOKALGATA | ARBETSOMRADET e
eesvesees HUVUDLED FOR GC-TRAFIK e
........... GC-VAG ‘

FIGUR 7. ARBETSOMRADEN, ETAPPINDELNING
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FIGUR 8. GATU-OCH VAGSEKTIONER | ARBETSOMRADET

- 4— Sidoomrddena kan forses
med trddplantering

4— Sidoomrédena breddas vid
trafikplatserna E75 (for uppbankning)
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Tidplan

Genomfdran-
detid

Ansvars-

fordelning

Tilthor kommunfullmakﬁces i Ostersund

beslut den \MH if/\ 19...... }l betygar
UA Dliv V)
DETALJPLAN u’L
for delav TORVALLA
OSTERSUNDS KOMMUN
(Arbetsomride del 4)

GENOMFORANDEBESKRIVNING

ORGANISATORISKA FRAGOR

Detaljplanen &r tankt att kunna féras fram till antagande i
kommunfullmdktige i september 1989.

A1l mark inom planomrddet dgs av kommunen.

VA-ledningar och elfdrsédrjning forutsdtts bli anlagda under
sommaren 1983 i erforderlig omfattning for att mojliggora
byggstarter inom omrddet under hosten 1989. Detsamma giller
erforderliga gator och vdrmeanldggningar.

De regler och rekommendationer som anges i Planverkets
skrift “Plats for arbete- omgivningspiverkan" bor beaktas
vid lokalisering av och tillstdndsgivning for féoretag till
omradet.

Genomforandetiden foreslds till fem dr rédknat fran detalj-
planens laga kraft datum.

Kommunen ansvarar for byggande av gator, VA-ledningar, GC-
vdgar och dvriga anldggningar pd allmint plats-mark.

Jamtlandskraft AB och Ostersunds Fjidrrviarme AB svarar for

el- och vdrmeférsdrjningen.

Industritomterna dverldts till enskilda eller fdretag, som
sjdlva stdr for byggandet



10.

FASTIGHETSRATTSLIGA FRAGOR

Gemensamhets- Detaljplaneutformningen, som i viss man medger flexibla
anldggningar tomtstorlekar, kan komma att leda till behov av gemensam-
hetsanldggningar eller dylikt avseende fastighetstill-

farter.
Fastighets- Ti1ls vidare bedoms fastighetsplan ej vara erforderlig inom
plan planomradet.

EKONOMISKA FRAGOR

Planekonomi Exploateringskalkyl &r &nnu ej wupprdattad. Fastighets-

kontoret anser dock att planen bdr kunna genomfdras till

rimliga tomtkostnader.

Ostersund den 1 juni 1989

Planingenjor



