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Detaljplan for fastigheterna Romberga 23:40 och 23:43
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Planens syfte ar att andra géllande markanvandning for fastigheterna
Romberga 23:40 och 23:43 fran garageandamal med bilservice till

handels- och kontorsandamal.

Pa fastigheterna finns idag verksamheter som inryms inom markan-

vandningen handelsandamal. Dessa verksamheter &ar inte planenliga
utan har tillfalliga bygglov. Avsikten med detaljplanen ar att mojliggéra

permanenta bygglov fér verksamheterna.

Planomradet ar belaget i industri- och handelsomradet i Romberga,

aven kallat Myranomradet. Myranomradet ligger éster om Salavagen
mellan E18 och jarnvagen. Planomradet angransar till Salavagen,

Lastbilsgatan, Malmagatan och Vagnsgatan.

Planomradet omfattar fastigheterna Romberga 23:40 och 23:43. Fas-

tigheternas arealer &r 5829m?2 respektive 4946 m2,

Lagfaren agare till fastigheten Romberga 23:40 ar Birgitta Borg. Fas-
tigheten Romberga 23:43 ags av Ackes fargcenter AB.

TIDIGARE STALLNINGSTAGANDEN

For omradet galler fordjupad dversiktsplan for Enkopings tatort, anta-
gen 1993-06-23. Planen anger att omradet ar avsett for industri eller

Oversiktliga planer

Detaljplaner

annat verksamhetsomrade.

Gallande detaljplan for omradet ar S170,
faststalld 1985-10-18. Planen anger att om-
radet ar avsett for andamalet garage med
bilservice. For detta &andamalet samhdriga
kontors-, affars- och utstallningslokaler far
anordnas.

Hogsta tillatna byggnadshojd &r 8.5 meter.
Byggnaders utbredning pa marken begran-
sad genom att delar av omradet ar markerat
med byggférbud genom sk prickmarksbe-
stammelse.

Planomradet genomkorsas i den sddra och
den norra delen av sk u-omraden. Det inne-
bar att marken ar reserverad for allmanna
underjordiska ledningar.

Utmed fastighetsgrans mot Salavagen (vast)
och Lastbilsgatan (syd) rader utfartsforbud.
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Miljokonsekvens-
beskrivning

Kommunala beslut i
ovrigt

MBN 2004-06-15 § 198

Delegationsbesiut,
2003-02-19

MBN 2002-12-03 § 354

MBN 2002-03-26 § 87

BN 2001-10-09 § 318

Enligt plan- och bygglagen skall en miljoékonsekvensbeskrivning upp-
rattas om detaljplanen medger en anvandning av mark eller av bygg-
nader eller andra anlaggningar som innebar en betydande paverkan pa
miljo, halsan eller hushallningen med mark och vatten och andra re-
surser. Miljokonsekvensbeskrivning har ej bedémts nédvandig vid upp-
rattande av detaljplan for omradet.

Nedan foljer kommunala beslut from 2001 som ber6r bebyggelsen pa
fastigheterna Romberga 23:40 och 23:43.

Fastighetsagaren till fastigheten Romberga 23:40 har i samband med
planandringen for ICA Kvantum patalat att aven grannfastigheterna
Romberga 23:40 och 23:43 ar i behov av att detaljplanen andras. Miljo-
och byggnadsnamnden beslutar att ge Miljo & Stadsbyggnad i uppdrag
att andra detaljplan for fastigheterna Romberga 23:40 och 23:43.

Bygglov for nybyggnad av obemannad bensinstation pa fastigheten
Romberga 23:43.

Forhandsforfragan. Forfragan avser avstyckning av tomt for uppféran-
de av en obemannad bensinstation for personbilar inom fastigheten
Romberga 23:43. Namnden stéllet sig positiv till en avstyckning.

Forhandsforfragan. Andrad anvandning fran garage med bilservice till
detaljhandel som tillfallig atgard for fastigheten Romberga 23:40. Miljo-
och byggnadsnamnden lamnar bygglov for andrad markanvandning
inom fastigheten Romberga 23:40 som tillfallig atgard t o m 2007-04-30
i avvaktan pa planandring.

Bygglovsansdkan, dndrad anvandning av lokal for bilférséljning till
farghandel for fastigheten Romberga 23:43. Byggnhadsnamnden bifaller
ansdkan om bygglov for fastigheterna Romberga 23:43 for féreslagen
andrad anvandning som tillfallig atgard t o m 2006-12-31 i avvaktan pa
planandring.

FORUTSATTNINGAR, FORANDRINGAR OCH KONSEKVENSER

Bebyggelse

"

Omradet &r i gallande plan avsett for andama- #
let garage med bilservice. P& fastigheterna
finns tillfalliga bygglov som medger verksam-
heter med handelsandamal.

Fastigheterna ligger inom det stora handels-
omradet Myran. Det ar darfor lampligt att aven
fastigheterna Romberga 23:40 och 23:43 ges
markanvandningen handelsandamal samt
kontorsandamal.

Planomradet ér till stor del bebyggt eller an-
lagt med hardgjorda ytor. Stdra delen av om-
radet bestar av en obebyggd grusad yta.
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Romberga 23:40

Bebyggelse Romberga 23:40, entrésida, vy fran ost.

Pa fastigheten Romberga 23:40 ar en byggnad uppférd i vinkel. Bygg-
naden varierar fran en till tva vaningar.

Romberga 23:43

Aekes MmocenTin

Bebyggelse Romberga 23:43.

Pa norra delen av fastigheten Romberga 23:43 ar en byggnad i en va-
ning uppford.

Den sddra delen av fastigheten bestar av en obebyggd grusad yta. For
denna yta har bygglov tidigare medgivits for uppférande av en auto-
matstation for drivmedelsforsaljning. Genom att detaljplanan andras
och det u-omrade som belastar fastigheten i dst-vastlig riktning tas
bort, har fastighetsagaren inte langre 6nskemal att anlagga en atuo-
matstation. Genom att u-omradet tas bort ges majlighet for befintlig
bebyggelse att utvecklas stderut. Detaljplanen medger ej langre ben-
sinstationsandamal.

Gator och trafik Planomradet angransar till Salavagen, Lastbilsgatan, Malmagatan och
Vagnsgatan. Mellan Salavagen och planomradet gar en gang- och
cykelvag.

Korsningen Lastbilsgatan och Vagnsgatan &ar under vissa tider en pro-
blematisk korsning. Fordon som skall ut p& Salavagen kan i rusnings-
trafik bli stdende langt in pa Lastbilsgatan och blockera korsningen
med Vagnsgatan. Kommunen har diskuterat att bygga om korsningen
till en cirkulationsplats. Detaljplanen hindrar inte en sadan framtida
utbyggnad. Det finns kommunal mark séder om korsningen som kan
tas i ansprak for cirkulationsplatsen om ytbehovet ar stérre an den yta
som nyttjas for korsningen idag.

Utfartsférbud Utfartsférbud rader mot Salavagen, Lastbilsgatan och Malmagatan
samt pa Vagnsgatan narmast korsningen med Lastbilsgatan. Angéring
till fastigheterna skall ske via Vagnsgatan.
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Kollektivtrafik Buss i linjetrafik trafikerar Salavagen.

Parkering Det parkeringsbehov som uppstar pga verksamheter inom respektive
fastighet skall I6sas inom den egna fastigheten. Parkeringsbehovet
motsvarar 15 platser/1000m?2 BTA industri och hantverk, 15-20 plat-
ser/1000m2 BTA kontor och 35 platser/1000 m2 handel inklusive lager.

Stérningar Verksamheter inom omradet far ej vara stérande for omgivningen.

Byggnader skall utformas med tanke pa eventuellt trafikbuller fran Sa-
lavagen. Fasader skall dampa till en ekvivalent ljudniva inomhus pa

hogst 40 dB(A).

Teknisk forsorjning

Vatten och avlopp Fastigheterna skall anslutas till det kommunala vatten- och avloppsna-
tet.

Planomradet genomkorsas pa tva stallen av allmanna ledningar for
vatten och avlopp. Omradena reserveras i detaljplan for allmanna un-
derjordiska ledningar. For omradena finns aven ledningsratt inskrivet i
fastighetsregistret.

Fjarrvarme Fjarrvarme ar utbyggt i Romberga och en ledning ligger i Vagnsgatan
och pa fastigheten Romberga 23:43. Fjarrvarmeledningen ligger i an-
slutning till de kommunala vatten- och avloppsledningarna som ge-
nomkorsar planomradet. Omradet reserveras i detaljplanen for allmén-
na underjordiska ledningar. For omradet finns ledningsratt inskrivet i
fastighetsregistret.

Kommunen férutsatter att eventuellt utékat varmebehov tillgodoses
med fjarrvarme.

Tele Omradet berors ej av nagra allméanna teleledningar.

El Pa fastigheten Romberga 23:43 ar i gallande plan ett u-omrade utlagt i
ost-vastlig riktning fér allméanna underjordiska ledningar. Inom omradet
har Graninge en elkabel. Graninge har dock meddelat att kabeln inte
langre ar i drift och att Graninge inte har for avsikt att nyttja kabeln. Det
ar darfor upp till fastighetsagaren om kabeln kan ligga kvar eller skall
tas bort. Fastighetsagaren far ansvara for och bekosta en sadan at-
gard.

Omradet behover darmed ej langre reserveras for allmanna ledningar
varfor u-omradet tas bort i detaljplanen. Fastigheten belastas aven av
en ledningsratt for ovanstaende omrade. Fastighetsagaren har mojlig-
het att ans6ka om forrattning for att avskriva ledningsratten da behovet
av en ledningsratt inte kvarstar.

Angransande till planomradet ligger en transformatorstation. Stationen
berdrs ej av detaljplanen.

ADMINISTRATIVA FRAGOR
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Genomfdrandetid Genomforandetiden ar 5 ar fran den dag planen vinner laga kraft.

GENOMFORANDEBESKRIVNING

ORGANISATORISKA FRAGOR

Tidplan Detaljplanen hanteras med sk enkelt planférfarande. Planférslaget be-
raknas godkannas for samrad av miljé- och byggnadsnamnden 2004-
12-07 och antas av namnden i borjan av 2005.

Ansvarsfoérdelning Kommunen ansvarar for upprattande av detaljplan. Fastighetsdgarna
ansvarar och bekostar atgarder pa fastigheterna.

FASTIGHETSRATTSLIGA FRAGOR

u-omraden | planen utlagda u-omraden sakerstaller rétt till mark for allmanna led-
ningar, deras skotsel och underhall.

Ledningsratt Fastigheten Romberga 23:43 belastas av ledningsratter varav led-
ningsratten for elkabel inte langre nyttjas. Fastighetsagaren far ansoka
om lantmaéteriforrattning for upphavande av denna ledningsratt. Ans6-
kan om forrattning stélls skriftligen till Lantméaterimyndigheten i Uppsala
l&an, Box 986, 751 09 Uppsala.

EKONOMISKA FRAGOR

Planekonomi Fastighetsdgarna bekostar upprattande av detaljplan. Kostnadens stor-
lek regleras i avtal med fastighetséagarna.

Patrik Holm Marianne Hagman
Planavdelningschef Planarkitekt



	GENOMFÖRANDEBESKRIVNING

