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PLANBESKRIVNING

PLANENS SYFTE OCH HUVUDDRAG

Syftet med detaljplanen ar att tillskapa mojlighet for uppférande av ny bostadsbebyggelse i
ett attraktivt och naturskont lage i anslutning till befintlig bebyggelse. Detaljplanen
mojliggdr uppforande av ca 23 nya bostadshus i forsta hand avsedda for permanent
boende. Tomterna, som blir stora, ger forutsattningar for att kunna bibehalla delar av
berghallar och naturlig vaxtlighet inom bostadskvarteren. Boendemiljon inom foreslaget
planomrade medfor en hog livskvalitet for manniskorna. Narheten till sjon Vattern och
angransande Krakeryds naturreservat ar en stor tillgang for boende inom planomradet.

| och med en utbyggnad av nya bostader kommer en ny anslutningsvag anlaggas till
omradet fran vag 918. Gemensamhetsanldggningar for vatten och for avlopp kommer
anlaggas till vilka dven befintliga bostader kommer kunna ansluta.

PLANDATA

Lagesbestdmning

Detaljplaneomradet ar beldget ca 5 km sydvast om Odeshégs tétort i anslutning till Granna
vagen (vag 918), Krakeryds naturreservat och i nara anslutning till sjon Vattern.

Aredl

Planomradet omfattar en areal av ca 13 hektar.

Markagoférhdllanden

Marken inom foreslaget planomrade &dgs privat. Storsta markdgare ar Hans och Irene
Carlsson som bl.a. dger Odeshogs-Ang 2:1.

TIDIGARE STALLNINGSTAGANDEN
Oversiktsplan 2010-2030 fér Odeshdgs kommun

Gallande 6versiktsplan for Odeshdgs kommun antogs 2010-10-25 § 87 av Odeshégs
kommunfullmaktige. Planomradet ligger vid omrade som i dversiktsplanen utpekats som
utvecklingsomrade for bostadsbebyggelse. Onskemalet om en levande landsbygd &r en
viktig utgangspunkt for ett fortsatt byggande pa landsbygden.

Kommunen stravar efter att i forsta hand férlagga ny bebyggelse i anslutning till befintlig
bebyggelse med hansyn till hushallningen med naturresurser i form av jord- och skogsbruk
och ordrda naturomraden samt for mojligheten att erhalla goda VA-16sningar och
samordnad sophdmtning.

Aktuellt planforslag beror aven befintlig bebyggelse. Detaljplaneforslaget stammer i stort
dverens med Oversiktsplanen.

Detaljplaner



Omradet berdrs ej av nagra géllande detaljplaner.

Ovriga kommunala beslut

Detaljplanearbetet paboérjades redan 2012 da kommunstyrelsen (2012-01-25 § 8/12) lamnade
sitt medgivande till provning av en ny detaljplan fér omradet. Miljo- och byggnamnden fick i
uppdrag att uppratta detaljplanen for fastigheterna Odeshdg Ang 2:1 med flera till &ndamalet
bostadsbebyggelse.

BEHOVSBEDOMNING AV MILJOKONSEKVENSER

Enligt plan- och bygglagen (PBL) ska en miljokonsekvensbeskrivning upprattas om
genomforandet av planen kan antas medfora en betydande miljopaverkan. Behovsbedémning
ar den analys som gors for att avgora om forslaget kan antas paverka miljon sa mycket att en
miljobedémning och miljokonsekvensbeskrivning behovs.

Kommunens slutsats vid samradet var att den aktuella detaljplanen inte bedémdes ge upphov
till betydande paverkan pa miljo, halsa eller hushallning med mark, vatten eller andra resurser
och att nagon MKB enligt 5 kap 18 § PBL darfor inte bedomdes vara nodvandig.

Vid samradsforfarandet ansag dock lansstyrelsen att en MKB behovde upprattas. En MKB har
darefter tagits fram och bilaggs planhandlingarna. Planforslaget har efter samradet
omarbetats parallellt med att MKB:n och en kompletterande naturvardesinventering har
tagits fram. Slutsatsen i MKB:n ar att den nu aktuella detaljplanen inte medfor en betydande
miljopaverkan.

FORENLIGT MED 3, 4 OCH 5 KAP MB

De atgarder planen medger beddms vara férenliga med en ur allman synpunkt lamplig
anvandning av mark- och vattenresurserna enligt bestimmelserna i miljdbalkens 3, 4 och 5
kap.

FORUTSATTNINGAR OCH FORANDRINGAR

Riksintressen och strandskydd

Vattern med narliggande strandomraden utgor riksintresse. Stora forkastningar i
berggrunden har skett i och i anslutning till Vattern. Vid Krakeryd hojer sig klippkanten ca
60 m Over Vattern. Nara utanfor strandlinjen ar vattendjupet ca 100 m. Foreslaget
planomrade ligger utanfor det unika forkastningsomradet.

Omradet mellan planomradet och Vattern utgors i huvudsak av Krakeryds naturreservat.

Riksintressen for friluftsliv galler inom detaljplaneomradet men beddéms inte paverkas
menligt med hansyn till att planomradet i stora delar redan ar bebyggt och i 6vrigt bestar
av brukad dkermark. Viss dngsmark forekommer.

Nar det géller riksintresse for naturvard berors endast den sydvastra delen av
detaljplanomradet. Harvidlag finns redan 9 stycken bostadsfastigheter varfor ingreppet i
riksintresset ar begransat och beddéms inte utgora hinder i detaljplanelaggningen.



Natura 2000-omradet Krakeryd gransar mot men ligger helt utanfor planomradet. Planens
eventuella paverkan pa Natura 2000 ar belyst i MKB:n som hor till planhandlingarna.

Nar det galler strandskydd ligger nu befintlig och planerad bebyggelse helt utanfor
strandskyddsomradet.

| planomradet har stor hansyn tagits till riksintressena, naturvarden, paverkan pa
landskapsbild och arkeologi varfér nackdelarna med framlagt detaljplaneférslag for miljo
och kultur ar sma.

Natur
Mark och vegetation

Inom foreslaget planomrade utgors cirka en tredjedel av tomtmark med avstyckade
tomter. Den ovriga delen avsedd for bostadsbebyggelse utgors i huvudsak av mager
akermark med inslag av berg. Storre delen av den magra akermarken betas. Goda
mojligheter att kompensera bortfallet av betesmarken finns séder om planomradet dar
tamligen artrika igenvaxande grasmarker finns enligt till detaljplanen hérande MKB.

Akermark med battre kvalitet har lamnats utanfor planomradet. Det &r av stor vikt att inte
bebygga bra jordbruksmark ur samhallsekonomisk synpunkt.

En naturvardesinventering for planomradet har utforts under 2014 med en
kompletterande inventering av hégsommaraspekten fran 2016. Enligt utredningen berors
inte planomradet av klass A, mycket hoga naturvarden, ej heller av B1, med hoga
naturvarden. Daremot berors planomradet till vissa delar av B2-omrade dér man om
mojligt ska ta hansyn till mark och miljo. Stor hansyn har tagits till mark- och miljéfragorna.

Enligt naturvardesinventeringen finns tva odlingsrosen belagna inom kvartersmark centralt
i planomradet. Odlingsrosena far inte skadas och skyddsbestammelsen g for odlingsrosena
finns darfor i detaljplanen.

Generellt sett inom Vatterstrandsomradet finns héga naturvarden knutna till 6ppna
hallmarker och bergklackar som omges av naturlig flora. Har har t.ex. flera rodlistade
sdllsynta dagfjarilar sina uppvaxtmiljoer. Den naturliga fargstarka torrdngsfloran med t.ex.
axveronika, angssyra, fetknopp och styvmorsviol pryder dven pa tomtmark.

En rekommendation vid nybyggnation i omradet ar darfor att sa langt som majligt spara
naturpartier med uppstickande héllar/berg i dagen och randzoner runt dem med en
naturlig vaxtlighet. Tomternas storlek, som minst maste vara 1 700 m2, mojliggor att
bebyggelse kan placeras med hansyn till bade landskapsbild och naturvarden. Det ar ocksa
positivt att, om mojligt, spara naturligt férekommande trad och buskar pa tomterna.

Under byggskedet far inte ytor som ska bevaras eller som ar markerade som "natur"
anvandas for upplagring eller transport.
Geotekniska férhdllanden

Marken som i huvudsak bestar av moran och delvis berg ar gynnsam ur barighetssynpunkt
for planerad bebyggelse. Nagra geotekniska problem foreligger ej.



Radon

Enligt uppgift har radonmatningar utforts pa befintlig avstyckad tomt i norra delen av
planomradet dar l1aga radonvarden uppmattes. Grundlaggning av nya bostadshus bor dock
utforas radonsakert.

Risk fér héga vattenstdnd

Risk for hoga vattenstand foreligger ej. Planomradet ligger cirka 60-70 m over Vatterns
vattenyta.

Fornlémningar

Arkeologiska utredningar etapp 1 och 2 har utforts inom foreslaget detaljplanomrade.
Utredningar utvisar att planomradet och angransande omraden ansprakstagits av
manniskor langt tillbaka i tiden. Stor hansyn har tagits till fornldmningarna vid vidare
utformning av detaljplanearbetet. | soder har flera tomtplatser slopats for att pa basta satt
skydda och bevara det som finns kvar av vara forfaders skapande. Det géller bl.a. rester
efter husgrunder, gravar och inte minst laget for en gammal vag sa kallat halvag fran
jarnaldern beldgen 6ster om den sodra delen av planomradet. Den norra delen av
skissforslaget till detaljplan bestdende av utfartsvag och mindre del av tomtmark har tagits
bort pa grund av intressant arkeologiskt omrade dar man vid gravningar (arkeologisk utr.
del 2) funnit bl.a. husgrunder och eldstader. Det ar viktigt for samhallet i stort och inte
minst for de boende inom planomradet och dess narhet att de arkeologiska vardena
bevaras och skyddas.

Bebyggelseomrdden
Landskapsbild

Den féreslagna forhallandevis glesa bebyggelsen tillats hogst en vaning vaster om den
gamla befintliga byvdgen. Oster om och ldngs med ovannamnda vég tillats tva vaningar for
att man bl.a. skall fa battre sjoutsikt fran sina hus. Den hégre beldgna bebyggelsen ansluter
mot skog vilket minskar paverkan pa landskapsbilden genom att den férhindrar eventuell
siluettverkan. For de tva dstra kvarteren, med foreslagen ny lokalgata, galler samma
princip som langs den gamla byvagen.

Foreslagna huslagen ar val anpassade i landskapet med f6ljd att nagon negativ
landskapsbild ej kommer att uppstad. Detta har studerats sarskilt i planens MKB.

Bostdder

Inom planomradet finns i dag 13 stycken befintliga bostadshus och nagra
ladugardsbyggnader.

Framlagt detaljplaneforslag mojliggdr uppférande av ca 23 nya bostadshus i forsta hand
avsedda for permanent boende. Huvuddelen av bostadsbebyggelsen foreslas med
friliggande hus pa egen tomt. Behovet av mindre bostdder har pa senare tid 6kat vilket har
tillgodoses i framlagt detaljplaneforslag. Det Ostra kvarteret i detaljplaneforslaget ger



moijlighet till uppforande av kedje- och radhus som ldmpligen kan fungera som hyresratter
eller bostadsratter.

Minsta storlek pa fastigheterna skall vara minst 1 500 m2. Med hansyn till de
forhallandevis stora tomterna foreslas en total byggnadsarea (huvudbyggnad och
komplementbyggnader) per fastighet vid envaningshus av 350 m2 och vid tvavaningshus
250 m2. Utformningen av detaljplanen medfor att man erhaller en "luftig" bebyggelse dar
man inom tomterna kan spara uppstickande berghéllar med randzoner runt omkring. Aven
enstaka trad och buskar kan sparas.

For det Ostra kvarteret, vid uppforande av kedje- eller radhus, foreslas en hogsta total
byggnadsyta om 1 500 m2.

Ovrig bebyggelse

Nagon ovrig bebyggelse finns ej inom planomradet.

Offentlig och kommersiell service

Offentlig och kommersiell service med forskolor, skola, vardcentral, apotek och affarer
m.m. finns i Odeshdgs tatort pa ett avstand av ca 5 km.

Tillganglighet

De nya foreslagna tomtplatserna ar till stora delar plana och valanpassade for
rorelsehindrade personer. Nagot samre ar forhallandena for rorelsehindrade personer
betraffande den befintliga bostadsgruppen i planomradets sydvastra del.

Kulturmiljé

Befintlig bebyggelse inom planomradet ar fran olika tider och av skilda karaktarer. Dock
finns nagra aldre bostadshus utmed den gamla bygatan som ger en karaktar at omradet.
Planbestammelsen f har darfor tillkommit som innebar att ny bebyggelse i kdnsliga lagen
sett fran byvagen ska utforas med fasader av locklistad panel fargad falurdd eller
herrgardsgul alternativt putsad vit fasad. Taken ska utformas som sadeltak eller valmat tak
och taktackas med rott lertegel eller tegelfargat betongtak. Solpaneler, som redan finns pa
flertalet hus inom omradet, ar dock tilldtna.

Friytor
Lek och rekreation
Den egna tomten och i 6vrigt narliggande stora omraden ger mojligheter till lek och

rekreation. Sist men inte minst vardefullt ar sjalvfallet Krakeryds naturreservat i direkt
anslutning till planomradet for rekreation.



Trafik
Tillfartsvdgar

For att trafikmdssigt na planomradet géller allmanna vagen 918 Jonkdpings lansgrans -
Odeshég (Grannavagen) som ger méjlighet att nd europavag E4 dels norr ut vid Odeshog
och dels s6der ut vid Vida Vattern.

Lokalgator

Nar det galler trafik fran allmanna vagen 918 och delar i direkt anslutning till
bostadskvarter foreslas en ny lokalgata med korbanebredden 4,0 m med erforderliga
motesplatser for mote med tung trafik. Personbilar kan moétas vid en kérbanebredd av 4,0
m. Lokalgatan skall byggas ut med god standard betraffande barighet- och plan- och
profilsynpunkt dar hogsta lutning inte bor dverstiga 7 %.

Huvudanledningen till utbyggnaden av en ny tillfartsvag till vag 918 &r att erhalla en mer
andamalsenlig vag samtidigt som den gamla byvagen kan behallas i sitt nuvarande skick,
vilket ar viktigt ur miljosynpunkt.

Den nya lokalgatan berdknas ta mer dn halva trafiken till omradet. Lutningar pa byvagen i
ndra anslutning mot vag 918 uppgar till ndra 10 % vilket inte ar godtagbar lutning i
samband med in- och utfartsvag for hela planomradet, sarskilt vid halt vaglag. Tva utfarter
mot allmanna vagen 918 &r ur trygghetssynpunkt, bl.a. vid eventuella olyckor inom
omradet, till stor fordel.

Under inledningen av samradsforfarandet var Trafikverket negativ till féreslagen ny utfart
mot vdg 918 men efter fortsatt samrad har Trafikverket 2017-07-04 beviljat tillstand att
ansluta en ny lokalgata mot den allméanna vagen 918.

| anslutning till den nya utfarten bor en busshallplats for kollektivtrafiken tillskapas.

Gdng- och cykelvéig

Gang- och cykeltrafik kommer att ske inom gatuomradet. Byvagen kommer avlastas pa
biltrafik genom att en ny anslutningsgata fran vag 918 anlaggs vilken da battre kan nyttjas
som gang- och cykelstrak. Fragan om att tillskapa en gang- och cykelvag utmed
Grannavéagen fran planomradet till Odeshdg finns med som ett prioriterat projekt fran
kommunens sida men behandlas i den regionala lanstransportplanen.

Kollektivtrafik

Bussforbindelser, bestallningsresor, passerar detaljplaneomradet langs vag 918 Jonkopings
lansgrans - Odeshog.

Parkering

For tomterna inom omradet géller parkering pa den egna tomten.



Teknisk forsérjning

Vatten, avlopp, dagvatten

En VA-utredning har utforts av kommunen dar man undersokt om det ar ekonomiskt
mojligt att ansluta planomradet till kommunens VA-nat i Odeshég. Kommunen anser att en
sadan VA-l6sning inte ar mojlig. VA-utredningen foreslar istallet gemensam
avloppsreningsanlaggning och vattenverk inom planomradet.

Ett avloppsreningsverk foreslas forlaggas i nara anslutning till allménna vagen 918 langs
foreslagen lokalgata pa ett behorigt avstand fran Vattern och bebyggelse.

Moijlighet kommer att ges dven for de redan boende inom Krakeryd att ansluta sina avlopp
till det nya avloppsreningsverket. Det ar positivt for de befintliga fastigheterna och inte
minst for Vatterns vattenkvalitet att mojlighet ges till anslutning av befintliga avlopp till ett
nytt reningsverk enar vissa egna avloppsanlaggningar kan vara bristfalliga.

Detaljplaneftrslaget medfor en miljoforbattring for omradet.

Vattenfragan for planomradet avses 16sas med en bergborrad brunn, med aktiv
riktningskorrigering i hdjd och sidled, som har kontakt med Vattern. | bergbrunnen
monteras en djupbrunnspump som via en vattenverksbyggnad med erforderlig utrustning
kommer att distribuera vattnet via ett ledningsnét till respektive fastighet. Aven vad giller
vattenfragan erbjuds de befintliga fastigheterna inom omradet att ansluta sig till
ledningsnatet. Dessutom har reservatsforvaltaren for Krakeryds naturreservat visat
intresse for att erhalla vatten fran planomradets gemensamma vattentakt i avsikt att
tillgodose de pa reservatet betande djurens vattenbehov.

Med hénsyn till att de befintliga fastigheternas gemensamma gravda brunn har sinat under
hosten 2016 och storre delen av 2017 ar behovet akut att |6sa vattenfragan inom
Krakerydsomradet. Kostnaderna for anslutning och drift kommer att redovisas vid senare
tillfalle. Lansstyrelsen har givit tillstand att borra och ta vatten fran Vattern.

Vissa ledningsomraden betecknade med u har redovisats pa plankartan. Med hansyn till
bl.a. stora tomter och infiltrerbar mark féreslas dagvattnet att |6sas lokalt pa varje tomt var
for sig.

Dagvattnet skall omhandertas lokalt LOD pa egen tomt genom oversilning dar vattnet
rinner ut Over grasmatta eller grusyta, vattnet leds till stenkista i jord eller vattnet leds till
dagvattenkassett.

Vidrme
Bostadshusen kommer att uppvarmas individuellt.

El
Transformatorstationer finns dels centralt inom planomradet och dels strax norr om

planomradet varifran planerad bebyggelse kommer att erhalla strom.



Bredband, tele
Avsikten ar att i samband med utbyggnaden av VA-ledningar och elledningar ldgga tomror

for senare dragning av fiberkabel. Langs Grannavagen, vag 918, finns fiberkabel utbyggd.
Vissa andringar av befintliga teleledningar kan bli aktuella vid utbyggnaden av

planomradet.

Avfall
Kommunen hamtar soporna vid respektive fastighetsgrans dar plats skall finnas for
uppstallning av soptunna.

MEDVERKANDE

Planbeskrivningen har utarbetats av undertecknad i samrad med plan- och byggchef
Rebecka Back.

Linkdping 2018-05-14
Sandstréoms Projekteringsbyra AB — Linkdping

Bo Sandstrom

Planforfattare
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GENOMFORANDEBESKRIVNING

ORGANISATORISKA FRAGOR
Tidplan

Planarbetet paborjades 2012. Samrad holls under varen 2016. Granskning av planen

genomfordes under varen 2018. Planen berdknas vinna laga kraft under sommaren 2018.

ADMINISTRATIVA FRAGOR

Genomfdrandetid

Genomférandetiden upphor 15 ar efter det att antagen detaljplan vunnit laga kraft.

Huvudmannaskap
Kommunen ar inte huvudman for allman plats.

Lokalgata, naturomraden samt VA-anlaggningar kommer att skotas av berdrda
fastighetsagare via en samfallighetsforening reglerad av gemensamhetsanlaggning.

Ansvarsférdelning

Exploatdren ansvarar for utbyggnaden av ny lokalgata och VA-anldggningar.

FASTIGHETSRATTSLIGA FRAGOR

Foreslagna tomtplatser skall avstyckas och darmed bilda egna fastigheter.

Gemensamhetsanlaggningar och eventuella servitut bildas lampligen i samband med
tomtavstyckningarna.

Gemensamhetsanlaggningarna kommer att omfattas av lokalgatan, VA-anlaggningar och
naturomraden.

Av lantmateriforrattningen kommer att framga hur drifts- och underhallskostnaderna av
anldggningarna skall férdelas mellan fastigheterna.

Som riktvarde kan ndmnas att en aretruntfastighet ges andelstal 1,0, sommarboende 0,5
och obebyggd tomt 0,2.

Storleken pa ovanndmnda andelstal avgors av forrattningslantmaétaren.

All fastighetsbildning begars och bekostas av respektive markégare nér detaljplanen vunnit

laga kraft.

EKONOMISKA FRAGOR

Kostnaderna for utbyggnad av gata och VA-anlaggningar ansvarar exploatoren for.
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TEKNISKA FRAGOR

Tekniska utredningar

Utbyggnad av vagar och Va-ledningar bor foregds av projektering med dartill hérande
handlingar.

MEDVERKANDE

Genomférandebeskrivningen har utarbetats av undertecknad i samrad med plan- och
byggchef Rebecka Béack.

Linkdping 2018-05-14
Sandstréoms Projekteringsbyra AB — Linkdping

Bo Sandstrom

Planforfattare
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