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Plan- och byggenheten

Planomradet

. Markagoférhallanden

Detaljplaner

Bebyggelseomraden

PLANBESKRIVNING
P04001

Detaljplén for
PERSHAGEN 27:16 mm
inom Pershagen i SODERTALJE

Upprattad den 2004-09-21
UTSTALLNINGSHANDLING

Handlingar

Detaljplanen utgors av plankarta i skala 1:1000 med
planbestammelser. Till planen hor dessutom:

e denna planbeskrivning

¢ genomférandebeskrivning

» fastighetsférteckning

Planens syfte och huvuddrag

Planen syftar till att mgjliggora en komplettering av befintliga
bostadskvarter i Pershagen med ytterligare
smahusbebyggelse.

Plandata

Omradet &r belaget inom stadsdelen Pershagen, ca 6 km fran
Sodertalje centrum och omfattar drygt 4000 kvm. Det gransar
i dster till Branningestrandsvagen, i séder mot Trollsjovagen, i
vaster till ett gang- och cykelstrak och i norr mot
bostadskvarteret Tafsen.

Marken inom omradet &gs delvis av Sodertalje kommun
(Pershagen 27:16 samt del av Pershagen 1:1 och Branninge
Gard 1:1) och ar delvis i privat ago (Tafsen 9).

Tidigare stéllningstaganden

Far den kommunéagda delen av planomrédet géller stadsplan
fran 1980, som anger att Pershagen 27:16 skall vara
markreserv. Tafsen @ omfattas av stadsplan fran 1980, som
anger att fastigheten skall anvandas for bostadsandamal.

Férutsattningar och férandringar

Planomradet utgbrs av en bebyggd villatomt, Tafsen 8, som
innehaller ett tvaplans enbostadshus, samt ett mindre 1 % -

103)




’

e A

Gator och trafik

Teknisk forsérjning

Miljkonsekvenser

Huvudman

Genomférande
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planshus som idag anvénds som komplementbyggnad. Den
kommunagda tomten ar en obebyggd traddunge, med bland
annat bjérk, gran och tall.

Planandringen innebar att dven den kommunagda tomten kan
bebyggas med bostader. Planen mojliggdr bebyggelse i upp

. tili tva plan pa hogst en femtedel av tomtytan. Storsta tillatna

sammanhangande byggnadsyta i huvudbyggnad ar 150 kvm
och i uthus 40 kvm.

Fristdende huvudbyggnad skall placeras minst 4 meter fran
tomtgrans och garage/uthus minst 1 meter fran tomtgransen.
Emellertid far saval huvudbyggnader som garage
sammanbyggas i grans mot granne dar sa provas lampligt.
Syftet med denna bestammelse ar att mdjliggora saval
fristdende smahus som kedjehus och parhus i kvarteret.

| den norra delen av planomradet tillats endast uthus med en
hogsta byggnadshdjd av tre meter, med hansyn till den
naraliggande grannbebyggelsen.

Planomradet omfattar en del av Trollsjdvagen. Enligt gallande
plan skall en grénzon finnas utmed Trollsjovagen. Detta
omrade tas bort och ersatts med ett utdkat omrade med
kvartersmark och enbreddning av gatumarken med en dryg
meter, for att mojliggdra en bredare gangbana utmed
kvarteret.

Omradet skall anslutas till det kommunala VA-natet. Befintliga
ledningar finns inom omradet. Dagvatten skall i enlighet med
Sodertalje kommuns dagvattenpolicy i mojligaste man
omhandertas inom tomtmark.

Direktverkande el eller fossila branslen kommer inte att tillatas
for uppvarmning. Anslutning till fjarrvarmenatet kan erbjudas i
omradet. Over planomradet gar ett strdk med el- och
fiarrvarmeledningar. Detta markeras med u i detaljplanen.

Planfarslaget beddms inte medféra nagon betydande
miljdpaverkan, utdver den paverkan som bebyggelsen har pa
berbrda granntomter.

Administrativa fragor
Kommunen ar huvudman fér allmén plats.

Genomftrandetiden ar fem ar raknat fran dagen efter det att

planen vunnit laga kraft, da planen férvantas genomforas
omgaende.
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Medverkande tjanste-
man
- kommunen Gorel Hallkvist, Strategi- och exploateringsenheten.
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Detaljplan for
PERSHAGEN 27:16 mm
inom Pershagen i SODERTALJE

Upprattad den 2004-09-21
UTSTALLNINGSHANDLING

Handlingar

Detaljplanen utgérs av plankarta i skala 1:1000 med
planbestdmmelser. Till planen hér dessutom:

¢ denna genomfdrandebeskrivning

¢ planbeskrivning

o fastighetsférteckning

Planens syfte och huvuddrag

Planen syftar till att mojliggéra en komplettering av befintliga
bostadskvarter i Pershagen med ytterligare
smahusbebyggelse.

Marken &r i kommunal 4go. Marken inom omréadet 4gs delvis
av Sodertadlje kommun (Pershagen 27:16 samt del av
Pershagen 1:1 och Brénninge Gard 1:1) och &r delvis i privat
ago (Tafsen 9).

‘Organisatoriska fragor

Detaljplanen avses att féras fram till antagande under andra
halvaret 2004.

Genomférandetid for planen ar 5 ar fran och med dagen efter
att planen vunnit laga kraft.

Kommunen &r huvudman for allméan plats.

Fastighetsrittsliga fragor
Nya bostadsfastigheter kan bildas genom avstyckningar fran
Tafsen 9 och Pershagen 27:16.

En smal remsa av fastighetema Pershagen 1:1 och Branninge
Gard 1:1, dverférs till bostadsfastigheterna genom
fastighetsreglering.
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| omradet finns ledningar for el och fjarrvarme som delvis
hamnar inom kvartersmark, inom omrade markerat med ui
detaljplanen. For dessa skall ledningsratt bildas.

Ekonomiska fragor

Genomforandet av planen innebar inkomster fér kommunen
vid forsaljning av tomt- och gatumark samt avgifter for plan-
och bygglov. '

Kostnaden for fastighetébildning skall belasta exploatoren.

Planavgift Planavgift skall tas ut i samband med bygglov enligt vid tiden
géallande taxa.
‘ Tekniska fragor
Byggande inom Byggnation samt andra anlaggningsatgarder pa kvartersmark
kvartersmark utféres och bekostas av fastighetsagaren.

Tekniska utredningar  Erforderliga geotekniska undersdkningar avilar exploatéren.
Detsamma galler fér eventuella radonundersékningar, och
andra undersdkningar som kan bli aktuelia.

Vatten och aviopp Den kommande bebyggelsen skall anslutas till kommunens
vatten- och avioppssystem. Anslutningsavgifter fér vatten och
avlopp erlaggs av foreningen enligt vid tiden gallande
anlaggningstaxa.

Medverkande tjanste- Gorel Hallqvist, strategi- och exploateringsenheten
Man, kommunen.
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