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PLANPROCESSEN

Samrdd Underréttelse Granskning E;:r::z:gs' Antagande

Planprocessen bestar av flera olika skeden, i denna planprocess ingar
foljande skeden:

Samrad:

Under samradsskedet (29 juni — 3 september 2018) gavs mojlighet till
insyn och paverkan av forslaget. Samrédet syftar till att & fram ett s&
bra beslutsunderlag som mojligt.

Granskning:

Under granskningstiden (28 maj - 1 juli 2019) gavs ytterligare en moj-
lighet att paverka planforslaget som finns tillgdangligt pA kommunens
hemsida, stadshuset och biblioteket.

For att vara sdker pa att senare ha rétt att overklaga beslutet att anta de-
taljplanen ska skriftliga synpunkter lamnas senast under granskningsti-
den.

Antagande:

Beslutet att anta detaljplanen togs i kommunfullméktige den 14 maj
2020.

Overklagande:

Antagandebeslutet kan Gverklagas av den som senast i gransknings-
skedet har ldamnat skriftliga synpunkter och inte fatt dem tillgodosedda
samt bedoms vara berord av forslaget.

Laga kraft:
Detaljplanen vann laga kraft den 18 juni 2020.

Medverkade tjinsteman
Detaljplanehandlingarna har framtagits av stadsbyggnadsarkitekt
Ossman Sharif, stadsbyggnadsforvaltningen.

Arbetsgrupp

Trafik- och gatuenheten, teknik- och fastighetsforvaltningen

Natur- och parkenheten, teknik- och fastighetsforvaltningen
VA-enheten, teknik- och fastighetsforvaltningen

Mark- och exploateringsenheten, teknik- och fastighetsforvaltningen
Milj6forvaltningen

Karlstads raddningstjénst

Planenheten, stadsbyggnadsforvaltningen

Konsulter: SWECO, Rambdll och Akustikverkstan
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PLANBESKRIVNING

Inledning

En planbeskrivning skall redovisa planens syfte samt beskriva planens innebérd och
konsekvenser av dess genomférande. Aven planens férutsittningar skall redovisas.
Planbeskrivningen har ingen egen rittsverkan utan det édr plankartan som ér juridiskt

bindande.

Planbeskrivningen for fastigheten Tullholmssagen 4 m.fl. 4r uppdelad i fem delar:

Inledningsdel — beskriver bland annat syftet med planen, planprocessen och
sammanfattar planbeskrivningen.

Tidigare stillningstaganden — redogdr £6r huruvida planen Gverensstimmer
med tidigare beslut eller stillningstaganden sdsom t.ex. éversiktsplan och riks-
intressen.

Forutsittningar och planférslag — innehdller en beskrivning av nuliget och de
planbestimmelser som finns pa plankartan (stiar med fet stil inom paran-
tes).

Genomférande — beskriver de organisatoriska, fastighetsrittsliga och ekono-
miska atgirder som beh&vs for att dstadkomma ett samordnat och dndamals-
enligt genomfdérande av detaljplanen. Genomfdrandebeskrivningen har ingen
rattsverkan.

Konsekvenser av planens genomférande — beskriver konsekvenser och redo-
visar utfallet av behovsbedémningen.

Handlingar

Planen omfattar f6ljande handlingar:

Plankarta med bestimmelser

Plan- och genomférandebeskrivning (denna handling)
Miljokonsekvensbeskrivning

Samrddsredogorelse

Granskningsutlatande

Planillustration

Utredningar

Luftkvalitetsutredning — den 13 juli 2017 och kompletterade den 12 feb 2019
- Rambéll Géteborg

Markteknisk undersékningsrapport (MUR) och geotekniska forutsittningar
for planarbete — den 13 september 2017 - SWECO i Karlstad

Milj6teknisk markundersékning — den 5 december 2017, kompletterade den
31 maj 2018 och den 11 april 2019 SWECO i Katlstad

Solstudie — den 31 maj 2018 och kompletterade den 4 mars 2019 — Tovatt
Arkitekter Stockholm

Bullerutredning — den 14 juli 2017 och kompletterade den 23 januari 2019 -
Akustikverkstan i Lidképing

Inventering av strandomrade 1 Tullholmsviken den 21 oktober 2017 —
SWECO i Katlstad

Miljokonsekvensbeskrivning — den 18 april 2019, kompletterade den 08 janu-
ari 2020 — SWECO 1 Karlstad

PM-6versvimningsrisker — den 17 april 2019, kompletterade den 09 januari
2020 — SWECO i Karlstad
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[
Karlstad
[ ]
[
stad
Planforfarande

PM-trafikkonsekvenser den 9 januari 2020 - Ramboll i Malmo
PM-dagvatten- och skyfallshantering den 25 februari 2020 - Rambéll 1 Karl-

Tullholmsviken kompensationsitgirder den 8 november 2019 — SWECO i

Planindringen upprittas genom utdkat planforfarande enligt PBL (2010:900) 5 kap,
vilket innebdr att samradet f6ljs av ett granskningsforfarande.

Prelimindr tidplan f6r arbetet:

Samrad tredje kvartalet

2018

Granskning andra - tredje kvartalet 2019
Antagande forsta kvartalet 2020

Tiderna kan komma att férdndras under arbetets gang, bland annat beroende pa syn-

punkter under samrad.

Bakgrund

Omrédet ligger centralt i Karlstad och sedan 1960-talet har det anvints av Konsum
Virmland f6r tillverkning och hantering av livsmedel. Konsum Virmland har beslutat
att flytta sin verksamhet frin omradet och samtidig utveckla tomten till bostadsbebyg-
gelse med inslag av verksamheter. Omradet tillsammans med kv. Skepparen och kv.
Stillverket har tidigare studerats i ett 6vergripande planprogram som ir godkint av
stadsbyggnadsnimnden i februari 2018.
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Oversiktskarta med planomrddet markerat

Planens syfte

Planens syfte dr att méjliggéra en stadsutveckling med en blandning av bostider, verk-
samheter, service och strandpromenad samt att utforma korsningen Packhusgatan —
Tullhusgatan — Sjomansgatan som en ny urban trafikldsning. Ny bebyggelse och all-
min mark férutsitts att utformas med hog arkitektonisk kvalitet sa att projektet blir

ett positivt tillskott i omradet.

Huvuddrag

Planomradet ligger i ett centralt lige i ett omrdde som tidigare anvints f6r industridn-
damal. Med sitt unika lige mellan Tullholmsvikens strand, den pagdende stadsutveckl-
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ingen och Stadstridgirden har omradet alla méjligheter att bli en attraktiv stadsdel.
Utmaning dr att den nya exploateringen ska bli en naturlig férlingning av stadsutveckl-
ingar i Inre hamn och skapa en tydlig koppling till Stadstridgarden och vidare norrut
mot Karlstads centrum. Omradet ges en tithet som understddjer serviceunderlag och
ger manga Karlstadbor maoijlighet att leva centralt, utan att vara beroende av bil f6r
vardagslivet. Planens utformning ér att skapa goda férutsittningarna fér en levande
stadsmilj6 s att manniskor kan réra sig genom omradet och har anledning att vistas
dir under olika tider pa dygnet.

Det bullerstorda ldget kraver att bostadsbebyggelsen slutes mot Packhusgatan for att

skapa gardar med en bra boendemiljé. Mot séder méter planen Orrholmens bostads-
bebyggelse och Landgangens radhus vilket ocksa stiller krav pa att forslaget anpassas
genom en mer smaskalig struktur med mindre byggnader i ligre héjd.

Forslaget omfattar drygt 1000 ldgenheter med inslag av en yta f6r en Coopbutik samt
en forskola pd 4-5 avdelningar. Strandkanten férutsitter att vara allmén platsmark i
form av kaj 1 férlingning av Tullholmskajen och park med gingvig lings Tull-
holmsvikens vistra strandkant.

Plandata
Planomrade och markagoforhallanden

Planomradet ligger inom stadsdelen Viken ca 400 meter frin centrum och omfattar
drygt 60 000 kvm. Planen avgrinsas av Packhusgatan, Tullhusgatan, Nabbgatan och
Tullholmsviken. Plandndringen omfattar fastigheterna Tullholmssagen 4, Kostern 10
och en mindre del av fastigheten Viken 2:1. Konsum Virmland AB dger fastigheten
Tullholmssdgen 4 och har tomtritt pa fastigheten Kostern 10. Fastigheten Viken 2:1
dgs av Karlstads kommun. Planen berér ocksa en smal remsa av bade fastigheterna
Styrmannen 2 som dgs av Lansforsikringar Virmland AB och Barkassen 5 som dga av
Lundbergs Fastigheter AB.
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Forenlighet med 2, 3, 4, och 5 kap MB

Inom den fysiska planeringen finns hinsyn och avvigningar som behdver géras r6-
rande annan lagstiftning i allmdnhet och miljobalken i synnerhet. Féljande lagrum be-
hover sarskilt beaktas;

2 kap. MB — Allminna hinsynsregler
Planen bedoms nppfylla kraven pa héinsyn.

3 kap. MB — Grundliggande bestimmelser f6r hushillning med mark och vattenom-
raden, framst riksintressen.

Planomridet ingar i det rorliga frilufislivet, intresset ska beaktas i samband med exploatering eller
ingrepp i miljon (4 kap 2 §). Stor del av Karlstads centrum ingar i detta intresse. Riksintresset hind-
rar inte utveckling avy befintliga titorter. Planomradet grinsar inte direkt till Hammarileden som dr
av riksintresse. Detaljplanen bedoms inte paverka nagot riksintresse negativt.

4 kap. MB — Sirskilda bestimmelser f6r vissa omraden.
Detaljplanen bedims inte paverka dessa omraden.
5 kap. MB — Milj6kvalitetsnormer.

Miljokvalitetsnormerna syftar till att skydda minniskors miljé och hilsa. Idag finns det
sirskilda normer for:

* olika féroreningar 1 utomhusluften (SES 2010:477)

* olika parametrar i vattenférekomster (SFS 2004:660)

* olika kemiska foreningar i fisk- och musselvatten (SFS 2001:554)
* omgivningsbuller (SFS 2004:675)

Planforslaget bedims inte paverka dessa mifjikvalitetsnormer. Luftkvalitén har utretts och det kan
utredas ytterligare i det fortsatt planarbetet.

7 kap. MB — Skydd av naturen, strandskydd, biotopskydd, naturreservat, Natura 2000
m m.

Strandskydd dar upphdvt i omridet men behover provas pa nytt i planarbetet. Eventuellt kan vissa al-
léer i omrddet omfattas av biotopskydd. 1 dvrigt bedoms inte ovanstiende paverkas.

Tidigare stallningstaganden

Riksintressen

Planomraidet berdrs av riksintresse avseende ”Vinern med 6ar och strandomriden”
enligt 4 kap 2§ (MB), omrdden ddr turismens och friluftslivets intressen sdrskilt ska
beaktas. Planforslaget berdr dven riksintresse fOr yrkesfiske enligt 3 kap 5§ MB (Tull-
holmsviken och Maribergsviken som en del av Vinern).

Utanfor planen pé ett avstind av ca 500 meter Gsterut, passerar Hammardleden (riks-
vig 236) som dr av riksintresse f6r kommunikationer enligt miljobalken 3 kap 8 §.

Strandskydd

Strandskyddet inom storre delar av planomradet 4r redan upphivt genom tidigare
(dnnu gillande) planer. Strandskyddet dterintrdder ndr dessa planer ersitts med ny de-
taljplan. Detta innebir att strandskyddet intrdder automatiskt och behéver hanteras i
planarbetet.

Natur 2000 och Naturvardsprogram

Omrédet berdrs inte av Natura 2000-omrade. Néirmaste grians for Natura 2000-
omraden ligger pa ett avstind av ca 400 meter fran plangrinsen. Omradet ér inte hel-
ler utpekat i kommunens naturvardsprogram.
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Kulturmiljoomrade

Det kulturmiljbomradet som berdr planen enligt Karlstads kulturmiljéprogram bestar
av fabrik- och industrianligening med homogen tegelfasad. Anldggningen har ett
samhallshistoriskt virde som lokal industri f6r en av landets storsta livsmedelsprodu-
center. Planomradet grinsar i séder till Orrholmens bostadsbebyggelse som ocksa ér
utpekade som virdefulla milj6er i Karlstads kulturmiljéprogram.

Biotopskydd

Tridalléerna lings Tullhusgatan, Ndbbgatan och utmed cykelvigen intill Tullholmsvi-
ken dr biotopskydd enligt Miljébalken. Tridalléerna lings Tullhusgatans béada sidor dr
ocksa utpekade som virdefulla trdd i en tridinventering som togs fram av linsstyrel-
sen 2008.

Yrkesfiske

Planomradet grinsar till yrkesfiskeomrade i 6ster.

Fiskevardsomrade

En stor del av Karlstads titort ber6r fiskeviardsomrade som stricker sig frin E18 och
s6derut fram till Hammaré kommuns grins.

Oversiktsplan 2012

I Oversiktsplanen 2012, didr omridet utpekas som utbyggnadsomrade for stadsut-
veckling, framgiér tydligt att anvindningen och utformningen av bl.a. det aktuella om-
radet utreds och prioriteras f6r planldggning.

I 6versiktsplanen framgar ocksa foreslagen utbyggnadsinriktning med fortitning som
ledord i en koncentrisk utveckling av staden. Olika avvigningar behdver géras mellan
fortitning med ny bebyggelse och behovet av transport-, parkerings- och rekreations-
funktioner. Dessutom férordar Oversiktsplanen ocksa att utveckla staden genom att
fortita staden inom ett fyra kilometers cykelavstand till centrum. Utifrdn de ovan
nidmnda ledorden och riktningarna bedéms att planen ir férenligt med gillande 6ver-
siktsplan.

Strategiska planen

Den strategiska planen anger 6vergripande mal f6r kommunens verksamhet. Till den
strategiska planen kopplas ocksa tre hallbarhetsstrategier; Tillvixtstrategin, Folkhilso-
strategin samt Miljé- och klimatstrategin. Dessa bygger pa de tre begreppen ekono-
misk, ekologisk och social hallbarhet. Planférslaget bedéms innebira ett tillskott av at-
traktiva bostider med inslag av verksambheter i ett centralt ldge, vilket bedéms att det
ligger i linje med ovanstiende visioner och strategier.

Bostadsforsorjningsprogram

Planen finns med i Karlstads kommuns bostadst6rsdrjningsprogram som mdilig bo-
stadsproduktion f6r perioden 2018 - 2019.

Planarbetsprogram
Detaljplanen har getts prioritet i planarbetsprogram f6r 2018 - 2019.

Fortatningsstudie

Planomradet ligger inom det omrade som omfattas av studien Firtitning inom centrala
delar av Karlstad, som godkindes av Stadsbyggnadsnimnden den 14 april 2009.
Gronstrukturplan

Gronstrukturplanen har analyserat tre avstaindsmal (100 m till mindre gronomrade,
300 m till storre gronomrade och 30 min promenadavstind till ett nirstrovomrade).
Planomraidets ldge med nirheten till Stadstrddgarden, angrinsande gronytor inom
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Orrholmen, Wennbergsparken och Mariebergsskogen bedéms ha goda foérutsittningar
tor att uppnd dessa mal.

Planprogram

Detaljplancarbete £6r bl.a. Tullholmssdgen 4 m.fl. har foregatts av ett Gvergripande
planprogram - planprogram f6r Tullholmen. Omradet bendmns som delomrade 1 1
planprogram fér Tullholmen. Programmet godkindes av stadsbyggnadsnimnden i
tebruari 2018.

Gallande detaljplan

Omradet 4r planlagt i sin helhet och omfattas sammantaget av 6 detaljplaner. Genom-
térandetiden f6r tva av planerna har inte gatt ut. Det foreslagna planomridet omfattas
helt eller delvis av f6ljande detaljplaner med genomférandetider i kronologisk ordning,
nyast forst:

e  Detaljplan for del av Viken 2:1-Nibbgatan. 1780K-21-P2014/07 vann laga kraft den
4 april 2014.

e Detaljplan for kv. Kanoten m.fl. 1780K-21-P2013/15 vann laga kraft den 16 juli
2013.

e  Detaljplan for Landgingen 1780K-25-P2006/03 vann laga kraft den 12 januati 2006.

e Detaljplan for del av Tullholmssdgen 1780K-21-P2004/06 faststilldes den 19 januari
2004

e Detaljplan f6r Tullholmssigen. 1780K-21-P98/12 faststilldes den 20 juli 1998
e Detaljplan for kv. Skeppaten. 1780K-82/1978 faststilldes den 31 oktober 1978

Generellt anger planerna allmén platsmark i form av gronomrade, lokalgata mm. och
kvartersmark for verksamheter, parkering, handel, industri och kontor. Viningsantalen
ar begrinsade till mellan 5 och 8 vaningar, 4ven om den nya detaljplanen fér kv. Ka-
noten tillater ett hdghus pa 10 véiningar.

Beslut om planlaggning

Stadsbyggnadsnimnden beslutade 1 juni 2016 att stadsbyggnadsférvaltningen fér i
uppdrag att uppritta ny detaljplan for fastigheterna Tullholmssdgen 4 m.fl.
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Forutsattningar och planforslag

Markanvandning

Det aktuella omrddet har historiskt anvints for sagverk fram till 1940-talet och sedan
avvecklades sagverket och omradet utvecklades med industri- och lagerverksamheter.
Pa fastigheterna Tullholmssdgen och Kostern 10 bedrev Konsum Virmland sin verk-
samhet fran 1950-talet fram till idag. Planomradet omfattas dven av mindre gronyta
och ndgra asfalterade ytor som anvinds f6r markparkering, lastkaj och logistik. Den
mindre gronytan i Oster har en parkkaraktir med klippta grisytor som avgrinsas mot
fastighetsmark med en rad trid, som utgér en allé. Lings planomrades 6stra sida 16per
ett ge-strdk som knyter ihop Orrholmen med bl.a. Packhusgatan och kv. Kanoten.

Befintlig bebyggelse inom planomridet

Planférslag - kvartersmark

Den huvudsakliga markanvindningen inom planomradet dr bostider (B), dock ¢j i
bottenplan lings Packhusgatan (By). I begreppet bostider (B) ingar alla slag av varakt-
igt boende tex. vardboende, studentboende, seniorboende osv. Pé vissa delar av plan-
omradet, dir det anses att anvindning av bottenplan dr viktig for stadsliv, stéller pla-
nen krav pa lokaler 1 bottenplan (Cy). Inom vissa kvarter tillits det ocksa vard (D) och
centrumfunktioner (C). I begreppen centrumindamal (Cy) och (C) ingar alla slag av
kontor, virdcentral, folktandvird, service, restaurang, kultur, teater, hantverk, gym och
friskvard, frisor och hudvard.

Inom omradets sydvistra del medger planen mdéjlighet f6r inomhusidrott i forma av
traningshall/paddelhall (Ry) och en kommunal férskola (S) for 4-5 avdelningar med
utemiljé pa ca 1750 kvm. Lings korsningen Packhusgatan — Tullhusgatan -
Sjémansgatan planerar Coop Virmland bygga en butik (H) med kundparkering i plan
2 eller delvis i bottenplan (P2). Planen medger parkering i killare (Py). Planen reserve-
rar omrade for transformatorstation (teknisk anldggning) pa parkmarken betecknas i
planen som (E). Den féreslagna elnitstationen ska integreras och gestaltas som en del
av parkens utsmyckning,

Planférslag - vattenomrade

Vattenomraden inom planomradet regleras som Sppet vattenomrade (W) samt vat-
tenomrade ddr allmidnna gangbryggeor vattenlekplats och badplats far anliggas (Wr).

Planférslag — allménplatsmark

Anvindning av allmianplatsmark bestar i huvudsak av ytor for biltrafik, gang och cykel
samt utevistelseytor fr allminheten. Marken i foérlingning av Relingen (Tullholmska-
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jen) ska fortsitta som allminplatsmark i form kaj med en bredd av ca 12 meter (kaj).
Ett diagonalstrak I6per norrifrin och slutar i en torgyta lings Tullholmsviken, som i
planen dr betecknat (TORG). Grénytan lings Tullholmsvikens vistra sida planldggs
som parkmark (PARK) med méjlighet fér gangvig. Diagonalstriket, kajen och parken
med gangvigen mots pa en torgyta och en vattenspegel i form av vattenlekplats och
bassing, bendmns som (W1) pd plankartan. Centralt inom bostadskvarteren medges en
yta pd ca 700 kv 61 lekplats, ges beteckningen (PARK).

Gatumarken inom exploateringsomradet dr ocksa allmanplatsmark med kommunen
som huvudman. Packhusgatan med korsningen benimns som (HUVUDGATA). Hir
16per huvudstriket f6r gc-vig och som binder ihop vistra Katlstad (Marieberg,
Kvarnberg, Centralsjukhuset) med pendlarstraket mot Hammar6 kommun via kv.
Kanoten. Tullhussdgen med anslutande tvirgator forutsitts att vara for lokaltrafik, be-
tecknas som (LOKALGATA). Mitt i omridet féreslar planen en annan typ av gata,
dir man firdas pa fotgingares villkor, betecknas som (GARDSGATA). Befintlig gc-
vig lings Tullhusgatan far en bekriftelse i planforslaget.

Bebyggelse och skala

Bebyggelsen inom planomridet dr utspridd och bestar i huvudsak av kontor, industri-
och lagerverksamhet som uppfordes i mitten av 1960-talet. Bebyggelsen priglas av
storskaliga lager- och industribyggnader 1 2 - 3 vdningar som ér avsedda f6r Konsums
verksamhet. Planomradet omfattas dven av ndgra obebyggda ytor som anvinds f6r
parkering.

Planférslag

Planens férutsittning dr att omradet utvecklas fran gleshet till tithet och struktur som
byggs upp med ett stadsmassigt, effektivt och flexibelt gatunit. Bebyggelsens innehall
dr 1 huvudsak bostider med inslag av lokaler i bottenplan f6r verksamheter pa vissa
stillen.

Byggritterna reglereras dels genom hégsta antal viningar och dels genom stérsta till-
ldtna antal kvm i bruttoarea 6ver girdsnivd, planbestimmelse (er). Bruttoarea f6r bal-
konger och underbyggda parkeringsgarage riknas inte in i bestimmelsen (e1). Exploa-
teringsgrad kommer att 1 genomsnitt ligga pd 40 - 45% andel av byggritten. Inom
vissa delar av planomradet saknas exploateringsgrad vilket gor att hela ytan far utnytt-
jas for exploatering. Planen begrinsar ocksa byggritterna f6r handel, centrumindamal
och delvis parkering i bottenplan genom bestimmelserna (ez), (e3), (€s) resp. (es).
Inom kvarteren lings torget stills krav pad att det ska iordningstillas lokalyta f6r verk-
samheter 1 bottenplan, planbestimmelsen (es).
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Llustrationsplan som visar hur ett entresolplan kan utformas i forballande till foreslagna byggnadshijder
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Llustrationsplan som visar kvarterstruktur med foreslagna byggnadshijder — Tovatt Arkitekter

Sekion 8.5

Sekion G-

Principsektioner A-A, B-B, C-C och D-D som visar volymer, parkeringar, bottenplan - Tovatt Arkitekter

Hojden pd bebyggelsen kommer i huvudsak att variera mellan 6-7 vaningar dvs. 7 va-
ningar i delarna lings Packhusgatan och 6 vaningar i inre delarna nidrmast vattnet och
kajen. Planen tilliter ocksa utéver angivet hdgsta antal vaningar, en ytterligare vaning
under férutsittningen att storsta tillatna bruttoarea (eq) inte 6verskrids. Inom vissa
kvarter tillits en indragen takvaning pa minst 1.5 meter fran fasadlinjen som ytterligare
tillskott till vaningsantalet (v1). Bestimmelsen tilldter upp till 20 % av takvéiningens fa-
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sadlingd tillats dock ligga i fasadliv med som lingst 10 meter per avsnitt. I planomra-
det nordéstra del, lings korsningen ges byggritt for ett punkthus 1 16 vaningar, dér
Coopbutik tillits i de nedre vaningarna. Avsikten med det huset dr att markera platsen
och méta de andra hogre bygenaderna pa kv. Féren och kv. Tyggardsviken. I anslut-
ning till Coopbutik tillater planen utéver hdgsta antal vaningar ett entresol-
plan/mellanvaning for parkering (P2) om max 2300 kvm, planbestimmelsen (v2).

Totalt sett kan byggritterna i planen gd upp till drygt 1000 ligenheter, 10 000 m?2 yta
t6r centrumverksamheter (kontor, butiker, mm), 2500 m? f6r handel och beséksinten-
siv néring i bottenvaning och en sirskild byggritt pd ca 1800 m2 1 BTA {6r férskola.

Kulturhistoriska karaktarsdrag

Planen ber6r en del kulturhistoriska miljéer och byggnader sa som industrispar, Kon-
sums fabrik- och industrianliggning lings Tullhusgatan. Anliggningen har ett sam-
hillshistoriskt virde som lokal industri f6r en av landets storsta livsmedelsproducen-
ter. Den utpekade anldggningen byggdes 1956 - 1966 och ir tidstypisk £6r folkhemse-
poken och vilplanerad med ett genomtinkt system f6r varudistribution med tig och
lastbil.

Befintligt bagm'b; -

Planférslag

Bagerihuset (tegelhuset lings Nabbgatan) och industrisparet som bedéms att vara en
intressant del av industriminnet skyddas i planen genom planbestimmelserna (qy) re-
spektive (qz) och rivningsférbud (r). For industrisparet giller skyddsbestimmelse (q2).
Atgirder och 6vertickning av avgrinsade partier, tilldts dir detta 4r nodvindigt av
drifts-, sikerhets- eller tillginglighetsskil, kan undantas fran skyddsbestimmelsen (qp2).

For Bagerihuset giller rivningsférbud (r) och skyddsbestimmelse (q1) som innebir att
byggnadens exterir s som tegelfasad ska bevaras och inte tickas 6ver. Undantag fir
gobras f6r nya dorr- och fénsterdppningar. Skyddsbestimmelsen (q1) omfattar ocksa
befintlig skylt med texten "BAGERI” och lastbryggan med sitt skirmtak som signale-
rar mycket tydligt bdde byggnadens tidigare anvindning och élder.

Planen efterstrivar ocksa ett aterskapande av industriminnet tex. genom fasadmaterial
i form av rétt tegel och namnsittning pd vissa kvarter och gata som édr kopplat till
livsmedelsfabriken. Eventuella pabyggnader ska utforas pa ett stt som bidrar till att
lyfta fram det gamla tegelhuset. Detta kan goras genom form och materialval som kan
sitta 1 kontrast till det r6da tegelhuset.
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Visionsbild som visar nytt hus som sitter i kontrast mot bageribuset — Tovart Arkitekter

For Bagerihuset forutsitter planen ocksa en varsamhetsbestimmelse (k) betriffande
byggnadsvolym, proportioner och materialval. Starkast karaktirsskapande for huset dr
de fyra storre, liggande fonsterpartierna av glasbetong som vetter mot vister (Tullhus-
gatan). Befintlig fonstersittning ska i mojligaste médn kvarsta. Generellt giller att bygg-
nad med varsamhetsbestimmelse vid alla férindringar ska behandlas varsamt, sa att
dess byggnadstekniska och kulturhistoriska virden kvarstar. Vi f6rindring av huset ska
féljande gilla:

- Pabyggnad med ytterligare vaningsplan ska vara anpassad till byggnadens karaktir
och ursprunglig byggnadsvolym ska kvarstd som ldsbar.

- Hisschaktets utrymme ovanpd byggnadens hogdel ska ha fasader av falsad plat i
m6rk kulor.

- Befintliga tolv liggande fénsteréppningar pa byggnadens hégdel mot Nédbbgatan i
sOder ska bibehallas och inte kompletteras. Fonster ska vara av glasblock (glasbetong).
Hogdelen far kompletteras med nya fénsteréppningar mot norr, vister och dster

- Befintliga fyra fonsteréppningar mot Tullhusgatan i vister ska i huvudsak bibehallas.
Oppningarna fir kompletteras eller forstoras med utformning anpassad efter byggna-
dens karaktir. Inslag av glasblock (glasbetong) ska finnas.

- Fonsterrad pa plan 2 mot séder i byggnadens ldgdel ska bibehdllas. Fasaden far
kompletteras med nya Sppningar i plan 1 och 2. Inslag av glasbetong ska i méjligaste
min finnas i en utstrickning motsvarande befintligt.

- Placering och utformning av alla dérrar och fonster ska vara vil anpassade till bygg-
nadens karaktir.

Vaxtlighet och natur
Land

Marken inom planomradet utgérs idag frimst av industribyggnader och stora 6ppna
parkeringsytor for bilparkering. Lings Tullhusgatan och Nibbgatan planterades pa
1960-talet en lindallé. Strandkanten mot Tullholmsviken bestar av en klippt grisyta
som avgrinsas mot industrimarken med en rad trid. Flera av dessa trid dr utpekade i
kommunens tridinventering.

Mellan grisytan och den 6ppna vattenytan vixer ett brett vassbilte, med viss fore-
komst av kaveldun. Direkt intill strandkanten vixer ocksa silgsly. Infér ansékan om
tillstind £6r brygganligening i anslutning till den kaj som nu dr under byggnation ut-
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férde Sweco en omfattande inventering av strandmiljon, dér delar av ber6rt planom-
rade ingick!. Inventeringen omfattar vegetationen pa land och i vatten, fisk, botten-
fauna och faglar. Ur inventeringsrapporten framgér att miljén pd land domineras av
infrastruktur och bebyggd mark. Vegetation i berért vattenomrade domineras av blad-
vass. | samband med figelinventeringen observerades 19 figelarter, varav tva rodlis-
tade, stare (rédlistad som VU= sdrbar) och sivsparv (ocksa rodlistad som VU). Vikens
norra del bedémdes utgéra méjligt hickningsomride f6r sdvsparv. Ingen rédlistad art
observerades i inventeringsomradet som omfattade hela viken.

Vatten

Vattenomradet som berérs av planen ingick delvis i den ovan nimnda inventeringen.
Vassbiltet utgdr virdefullt habitat f6r bade fisk-, fagel och bottenfauna i omradet. Fi-
skinventeringen i strandkanten visar att Tullholmsvikens norra del som ingir i plan-
omradet utgor lek- och uppvixthabitat £6r biade gidda och lake. Bottenfaunasamhillet
i Tullholmsviken 4r artrikt och bedéms hysa héga naturvirden.

Planférslag

Virdefulla trid inom planomradet ska virnas. Allén lings med Nibbgatan och Tull-
husgatan bedéms omfattas av det generella biotopskyddet. P4 de delar av Tullhusgatan
dir tridrader avses finnas har plankartan forsetts med planbestimmelsen (nz) vilken
anger att tridplantering lings gatan ska finnas. Triden far foryngras, ersittas med
andra arter som lever bittre och lingre i stadsmiljo eller ersittas i nytt lige lings gatan.
Att sdkerstilla att tradraderna fortsatt finns 4r motiverat av flera skil utéver funktion-
en som restbiotoper. Tridraderna har en kulturhistorisk koppling, fungerar f6r tempe-
raturreglering och motverkar virmerdar. Samtidigt dr de positiva f6r gatubilden da ga-
tans skala bryts ner och ger en trivsammare stadsmilj6. Bestimmelsen innebir att det
allminna biotopskyddet upphér att gilla. Planen férutsitter ocksd att innan eventuell
avverkning av allétrid ska ske kommer dispens att s6kas fran Linsstyrelsen. Lings
Packhusgatans/Packhusalléns bada sidor foreslir planen ocksé en fortsittning av
tridplantering, planbestimmelsen (ni).

Strandskydd

Det generella strandskyddet i Sverige 4r 100 meter. En stor del av planomradet i Oster,
berdrs av strandskyddet frin Tullholmsviken. Enligt miljébalkens nuvarande lydelse
intrider strandskydd nir ny detaljplan upprittas, och frigan om upphivande av
strandskyddet ska provas i den nya planen.

Planférslag

Strandskyddet f6reslds fortsatt vara upphivt inom hela planomradet férutom f6r 6p-
pet vattenomrade betecknat (W) och parkmarken (PARK) som direkt griansar till
Tullholmsviken. Strandskyddet upphivs inom en del av planomridet genom administ-
rativa bestimmelsen (a).

Skal f6r att upphiva strandskyddet 4r att:

e Det aktuella dterinférandet av strandskyddet som avses att upphévas it till
storsta delar beldget pa redan ianspraktagen mark f6r industriverksamheter,
parkering och biltrafik som gor att det saknar betydelse for strandskyddets
syften.

e Endel av det berérda omridet dr avskuret frin stranden och vattnet genom
en cykelvig och saknar dirfor betydelse for allmidnhetens friluftsliv.

e  Omradet ir starkt paverkat av industriverksamhet som pagatt under drygt 100
ar.

1 Inventering av strandomrade i Tullholmsviken den 21 oktober 2017 — SWECO Karlstad
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e Detavser ett omrade som behdver tas 1 ansprak for att tillgodose ett angeldget
allmint intresse i form av fOrtitning av befintlig bebyggelse som inte kan ske
utanfér omradet. Planen kan ticka flera ars utbyggnadsbehov for centralt be-
ligna bostider, arbetsplatser och andra centrumverksambheter i ett lige som
fran héllbarhetssynpunkt dr synnerligen férdelaktigt och intressant.

e Iden foreslagna exploateringen kommer det f6r allménheten viktiga omradet,
dvs. strandomradet, att utgdras av allmin plats (torg, gang- och kajpromenad)
och dirmed vara tillgingligt. Dessutom foreslés att i anslutning till strand-
promenaden och torget anligga en allmin badplats/vattenlekplats som kom-
mer att frimja det r6rliga friluftslivet, vilket verensstimmer med strandskyd-
dets syfte.

Gator och trafik
Biltrafik och gatumiljo

Planen omfattar en del av bide Packhusgatan och Tullhusgatan. Trafikflédet pa Pack-
husgatan dr drygt 12 000 £/d medan pa Tullhusgatan i h6jd med Konsums anldggning
bedoms det vara ca 3000 f/d. Trafiken pa norra delen av Tullhusgatan i hojd med
Stadstridgarden uppskattas till 8000 f/d. Packhusgatan linkar det 6vergtipande trafik-
nitet och utgor en viktig link mellan E18 och stadens sédra/sydostra omriaden och
Hammard. Tullhusgatan ér ett brett gaturum som f6rsdrjer bostadsbebyggelsen inom
Orrholmen.

Planférslag

Planen forutsitter att de tillkommande byggritterna ska angdras fran Packhusrondel-
len och Tullhusgatan. Utfartsférbud giller £6r hela Packhusgatan. Korsning Packhus-
gatan-Sjomansgatan-Tullhusgatan f6reslas att fi en ny stadsmissig trafiklésning 1 form
av rondell, ddr olika trafikslag och siktstrak kan vivas ihop. Utformning av korsning-
en/cirkulationsplatsen studerades under planarbetets ging genom en forprojektering
och det kommer att sdrskilt studeras nirmare i detaljprojekteringen. Den f6reslagen
rondellen har dimensionerats sa att den kan ta emot eventuell trafikdkning pga. den
hir exploateringen och resecentrum.

Trafiksidkerhet

Korsningen Packhusgatan - Tullhusgatan - Sjémansgatan utgor idag tidvis en otrygg
trafikmilj6 f6r oskyddade trafikanter. Detta ger upphov till en relativt hog trafikering, i
en milj6 dir utrymmet framfor allt vintertid dr begrinsat och didr méinga gdende och
cyklister rr sig.

Planférslag

De atgirder som planen férutsitter handlar framférallt om att planera 6vergingsstil-
len i direkt anslutning till den planerade cirkulationsplatsen. Trafiksikra passager fOr-
utsitts att utféras genom refug och férhojda Gvergangsstillet i nirheten till rondellen.
Ett f6rhojt 6vergangstille dr en trafiksikrare 16sning 4n trafikljus. Framkomligheten
tor oskyddade trafikanter och trafiksikerhetshdjande atgirdernas placering och ge-
staltning ska sdrskilt studeras nidrmare i detaljprojekteringen.

Angoring

Pagdende verksamheter inom planomradet har sina infarter via Nidbbgatan, Timmer-
gatan och Lagergrens gata vister om MSB.

Planférslag

Planen férutsitter att utfartstérbud giller lings Packhusgatan vilket gor att tillkom-
mande bostadskvarter lings Packhusgatan miste ang6ras frin Lagergrens gata vister
om MSB. Garage/nedgrivda parkeringar ska i forsta hand angéras fran tvirga-
tor/Timmergatan och det ska placeras pa limpligt stille med hinsyn till trafiksikerhet
Ett vanligt och limpligt stille £6r infarten 4r i mitten av bostadskvarter.
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Limning och himtning f6r den planerade férskolan foreslas att ske pa kringliggande
lokalgator som ligger direkt intill férskoletomten. Det ar viktigt att anslutande gator
som direkt ligger intill skoltomten, gestaltas med hinsyn till limning och himtning ge-
nom anordning av 4-6 p-platser i form av korttidsparkeringar pd gatumark.
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Lémning och héntning pﬁ anshitande gata till forskolan

Bilparkering
Planférslag

Grundprincipen gillande parkering dr att varje exploateringsprojekt ska 16sa sitt eget
parkeringsbehov inom fastigheten i enlighet med den nya godkdnda parkeringsnor-
men. Kommunens gillande parkeringsnorm? f6r stadsdelen Viken dr 1-8 platser per
1000 kvm i BT'A £6r flerbostadshus och 1-5 platser per 1000 kvm 1 BTA {6r kontor
och verksamheter. Med hinsyn till omradets goda gang- och kollektivtrafikférbindel-
ser och nirheten till service bor en ligre parkeringsnorm kunna tillimpas ev. mindre
an 8 platser per 1000 kvm i BT'A exklusive besdksparkering.

Planen forutsitter att parkering ska 16sas pa kvartersmark, tex. genom parkeringsga-
rage i ett eller tva plan under tillkommande byggnader. Malsittningen ér att parke-
ringsplatser f6r boende, besékande och verksamheter ska kunna samnyttjas i sa hog
utstrickning som méjligt, vilket méijliggor att det samlade parkeringsbehovet kan re-
duceras ndgot. Korttidsparkering i form av kanstensparkeringar fér besdkande ska
finnas lings kringligeande gator. Befintliga kanstensparkeringar lings Tullhusgatan ska
i stort sett fortsitta fungera pa samma sitt som idag.

Gron resplan och bilpool

En Gron resplan innebir konkreta innovativa och mjuka atgarder (Mobility Manage-
ment) for ett minskat bilanvindande och didrmed ett minskat parkeringsbehov. Gron
resplan kan vara anvindbar i projekt dir det finns indikatorer som pekar pa att det
egna bilinnehavet inte 4r givet/helt nédvandigt.

Det aktuella omradet med sitt lige bedoms ha férutsittningar f6r att i framtiden ar-
beta med 4tgirder som kan forvintas ge ett minskat bilbehov. Atgirder som bilpool
t6r kommande boenden, all parkering i garage eller p-hus och ytterligare dtgirder som
ger ett minskat bilbehov, som kan ingi i den gréna resplanen. Med de atgirderna

2 Parkeringsnorm for Karlstads kommun, godkindes av kommunstyrelsen den 13 december 2016
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skulle p-talet kunna sinkas. En férutsittning for att byggherrarna ska kunna tillgodo-
rikna sig det sinkta p-talet dr att avtal tecknas med Karlstads kommun, dir samtliga
villkor och detaljer kring mjuka atgirder regleras.

Behovet av exakta antal p-platser och tillimpning av Gron resplan kommer att stude-
ras vidare vid bygglovsprévning,.

Cykelparkering

I kommunens gillande parkeringsnorm hinvisar behovet av cykelparkering till storlek
av ldgenheter, stadsdel och funktioner.

Planférslag

Kommunens gillande parkeringsnorm for planomradet dr 30 - 35 cykelplatser per
1000 kvm i BTA £6r flerbostadshus, 25 platser per 1000 kvm i BTA £6r verksamheter
och 12 - 16 platser per 1000 kvm i BT'A f6r dagligvaruhandel. Det ska dven vara en-
kelt och smidigt att parkera cykeln f6r bes6kande i omradet i ndra anslutning till bo-
stiders och serviceinrittningars entréer.

For att cykelparkeringarna ska vara godkinda giller att cykelparkeringsplatser i mark-
plan ska alltid vara placerade nira entrén och minst hilften av p-platserna ska vara va-
derskyddade. Detta giller £f6r bade bostider och verksamheter.

Gang- och cykeltrafik

Omradet nis idag via ndgra ging- och cykelvigar som ingir i det Svergripande cykeln-
dtet. Lings planomréidet 16per tva viktiga gang- och cykelstrak, ett strak lings Tull-
holmsviken, ett annat strak lings Packhusgatan samt en giangvig lings Tullholmsvi-
ken. Gang- och cykelstraken kopplas till stadskdrnan genom tva jirnvigsundergingar
vid centralstationen resp. Lofbergs kafferosteri. En tydlig sammankoppling mellan
straket lings Sjomansgatan och lings Tullhusgatans vistra sida saknas.

Planférslag

Ging- och cykeltrafik kommer att fa olika karaktirer. En mer stadsmissig gc-vig lings
Packhusgatan i forlingning av Sjomansgatan och vidare dsterut mot Hammar6.
Denna cykelvig kommer att ingd som en viktig komplettering i huvudstraket som
binder ihop vistra Karlstad (Marieberg, Kvarnberget, Centralsjukhuset) med pendlar-
straket mot Hammaré kommun via kv. Kanoten. Planen féresldr ocksa gang- och
promenadstrik lings Tullholmsviken framfér bostadshusen, dir karaktiren av strand
och nirheten till vattnet bevaras. Befintlig cykelvig lings Tullhusgatan som I6per frin
Orrholmen och norrut mot centrum fir en bekriftelse i planen.

Kollektivtrafik

Idag ir det busslinje 7 som trafikerar planomradet. Nirmaste busshallplats for linje 7
finns pd Nibbgatan i direkt anslutning till planomradet i sdder. P4 Packhusgatan finns
ocksd busshallplats f6r Virmlandstrafik.

|

; ‘ _

gdng ‘ korbana I busshaliplats l korbana | busshaiiplats | kérbana zon for stolpar  cykel gdng
sndupplag
osfar asfar Kantsten, LOADR strak ostor antston, LOANR strak asfat Kartsten asfar
smy

Principsektion som visar busshallplats och utrymme for bilister, cyRlister och gaende
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Lllustrationsplan som visar-on stadsmdssig trafiklisning med busshallplats och utrymme for olika trafikslag

Planférslag

Det planerade Karlstadsstraket som ska binda ithop stadens viktiga delar planeras att
strdcka sig genom hela Karlstad fran universitetet i Gster och vidare visterut pa Sjo-
mansgatan fram till Bergviks kopcenter. Karlstadsstraket foreslar att fa en busshall-
plats pa Tullhusgatan i h6jd med Stadstridgarden. Busshéllplatsen dimensioneras for
bide Karlstadsstriket och Virmlandstrafik.

Folkhalsa
Trygghet

Trygghet dr bl.a. att kunna réra sig i staden utan att uppleva sociala eller fysiska be-
grinsningar. Ett omrade dir det finns minniskor och ”6gon” som ser vad som hinder
upplevs oftast tryggare dn ett folktomt omrade. Flera gang- och cykelvigar korsar
planomradet och bidrar till en 6ppenhet och méjlighet till vigval. Dessa bidrar till en
6kad upplevd trygghet. Det aktuella omradet kan uppfattas som otryggt under kvills-
tid, nar skolan avlutar sin verksamhet.

Planférslag

En stadsdel som ersitter ett verksamhetsomride med bostidder innebir att fler kan bo
och vistas i niromridet under stérre delen av dygnet. Detta medfor att det aktuella
omradet blir mer tryggt férst och frimst under kvillstid. En tryggare upplevelse kan
skapas med tillfredsstillande belysning pa parkeringsytor, gang- och cykelvigar och
runt entréer.

Jamstalldhet

Det finns inom omradet tillgang till kollektivtrafik och ging- och cykelvigar, vilket ér
viktiga jimstéilldhetsvillkor vid planering av ett omrade.

Tillganglighet

Mboijligheten att nd omradet med manga olika trafikslag och omrddets plana topografi
gor det littillgdngligt £6r rérelsehindrade personer.

Planférslag
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Vid utarbetande av planférslaget har kravet pé god tillginglighet och anvindbarhet f6r
funktionshindrade beaktats. Kraven pi tillginglighet i detalj kommer att tillgodoses
och avgoras 1 samband med byggnads- och markprojekteringen och vid kommande
bygglovsprévning.

Barnperspektiv

Generellt anvinds omradet inte av unga vuxna och barn.

Planférslag

Forslaget innebir i princip ett bilfritt omrade med flera publika ge-strak. Detta 6kar
barns mojlighet att r6ra sig fritt inom planomrddet. Den befintliga gronytan sparas
och forutsitts att vara park med gingvig. Gronskan har stor betydelse fr barns vil-
befinnande och utveckling. Den nya stadsdelen kommer att vara f6r bostider med
allminna lekplatser och anvindas under olika tider vilket dr bra f6r barnens hilsa.

Mark och geoteknik

Grundlaggning och geoteknikforhallande

Omrédet dr 1 huvudsak plant med marknivéer kring ca +46,00 och 46,90. I grénomria-
det ndrmast Tullholmsviken ligger nuvarande marknivaer mellan ca +44,50 och 45,50.
Inom aktuellt omrade finns idag bebyggelse i form av kontorsbyggnader och byggna-
der for mindre/latt industri. Planomradet 4r till viss del ett utfyllnadsomride som fick
sin befintliga utbredning férst under 1900-talets mitt och sedan vixte fram genom
muddring av Tullholmsviken och uppfyllnad av de strandnira omradena. Infor plan-
arbetet har en geoteknisk- och stabilitetsutredning f6r det aktuella planomradet ut-
forts3.

Jordlager

Omrédet utgérs av utfylld mark, fyllningen har varierande miktighet och innehall.
Under fyllningen bestar naturligt lagrad jord av finkorniga sediment ovan fast frikt-
ionsjord pa berg. Den befintliga fyllningens maktighet 6kar fran Tullholmsvikens vat-
tenomrade 1 riktning mot Packhusgatan och har dir en miktighet pd ca 10 m. Inom
Tullholmssdgen 4 och Kostern 10 varierar fyllningsmaktighet med mellan 2 och 5 m.
Utférda undersékningar visar att fyllningens sammansittning kan variera markant vid
torflyttningar pa enbart ndgon meter i plan. Djupet till berg 6kar generellt frin séder
mot nott och dr minst i sydost ca 2,5 m och som stérst i nordost ca 18 m.

Sdttningar - generellt

Sittningar kommer att utvecklas i jorden, leran, f6r all form av ny permanent lastok-
ning/spanningsokning. Sittningarnas storlek ir forutom lerans sittningsegenskaper
beroende av lermiktighet, lastens intensitet och utbredning i plan samt lastens verkan
6ver tiden. Till £6ljd av fyllningens varierande sammansittning och fasthet kan sitt-
ningar dven utvecklas 1 fyllnadsmaterialet.

Grundliiggning

Strandpromenaden och planerade byggnader inom huvuddelen av omréidet erfordrar
djup grundliggning med palar for ett sittningsfritt utférande. I den sédra delen av fas-
tigheten Tullholmssdgen 4 med ringa lermiktighet bedéms mindre byggnader kunna
grundliggas ytligt. F6r huvuddelen av omradet kommer omgivande mark inte héjas el-
ler enbart héjas lite varfér enbart férsumbara sittningar bedéms uppstd. I anslutning
till Tullholmsvikens vattenomrdde och den nordéstra delen av omradet kommer dock
sittningar i omgivande mark uppstd och uppfyllnad gors till en motsvarande nivd som
6vriga omradet.

Stabiltetsforhdllanden

3 Markteknisk undersékningsrapport (MUR) den 13 juli 2017 utférts av SWECO i Karlstad
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Stabiliteten mot Tullholmsvikens vattenomrade ar tillfredstillande i omradets s6dra
del (frin plangrinsen i séder och ca 120 m norr ut), om gangvigen lings Tullholmsvi-
ken hojs och/eller flyttas lingre Oster ut mot vattnet kan dock tryckbank i vassomra-
det bitvis erfordras. For den avslutande delen av gangvigen ca 55 m innan torget krivs
geotekniska forstirkningsatgirder med littfyllning ndrmast torget och sedan utflack-
ning av slinten for att erhdlla tillfredstidllande stabilitet f6r gangvigen pa niva +46,5 m.
I omridets centrala och norra del planeras for ett torg (strandpromenad och/eller kaj-
konstruktion). Fér denna del kommer geotekniska forstarkningsatgirder att erfordras.
Omfattningen av dtgirderna beror pa hur ldngt ut i vassomradet de placeras och vil-
ken niva pa botten (vattendjup) utanfér dem som planeras. Utférda stabilitetsberdk-
ningar visar pi att strandpromenad och/eller kajkonstruktion kan bygeas (beridkningar
med arbetsbidd och last fran maskiner har utforts).

Planférslag

Geotekniska forhallanden och stabilitet mot vattenomraden med ev. restriktioner och
atgirder ska beaktas vid detaljprojektering.

Radon
Inga radonmitningar har utforts.

Planférslag

En radonmitning ska utféras 1 samband med prévning av bygglov.
Tekniska system

Vatten och spillvatten

Vatten- och spillvattenledningar finns framdragna i Packhusgatan och Tullhusgatan.
Detaljplaneomradet ingar i verksamhetsomradet f6r spill- och dricksvatten.

Planférslag

Den nya bebyggelsen ska anslutas till det kommunala VA-nitet. For att 16sa VA-
térsorjningen f6r omridet kommer det kommunala VA-nitet behéva byggas ut 1 tvir-
gatan genom omradet (nuvarande Timmergatan). Tillkommande bebyggelse kan inte
ansluta till redan befintliga ledningar pa Timmergatan. Vid anslutning fran exploate-
ringen mot Packhusgatan krivs att nuvarande huvudvattenledning forstirks.

Dagvatten

Dagvattenledningar inom omradet 4r dimensionerade fér 2-drs regn. Ledningarna av-
leds till Tullholmsviken. Planomridet dr redan idag exploaterat med 6vervigande as-
falterade ytor och byggnader. Planomradet ingér i verksamhetsomridet f6r dagvatten.

Planférslag

Planen forutsitter att dagvattensystemet ska dimensioneras i enlighet med P110. Detta
innebdr att befintliga ledningar mdste liggs om.

Dagvatten frin planomradet ska i méjligaste man omhindertas lokalt innan det avleds
till det allménna natet. Utgdngspunkt i planen 4r att tillskapa ytor och miljéer med
gronstruktur och vixtlighet vilket ger férutsittning f6r lokal omhindertagande av dag-
vatten. Det lokala omhindertagandet av dagvatten inom omradet ska begrinsas till
fordrojning/infiltration pa gardar, tridgropar och gronytor lings vigar och cykelvigar
samt i parkerna och pa gristak. Lings 6stra del av Packhusallén sker idag f6rdr6jning
och rening av vigvatten genom vixtbdddar, vilket fOreslas att 1 fortsittningen gilla
dven resten av Packhusgatan. En ny stamledning behévs i tvirgatan genom omradet
for att klara nuvarande dimensioneringskrav for dagvatten. Aven nuvarande dimens-
ion for dagvattenledning i Packhusgatan behéver ses dver. Nytt utlopp i Tullholmsvi-
ken krivs.
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Dagﬂattenbanteﬁng genom ett s.k. b]) agmﬂmyxtem — Packhusgatan/ Packbusallén

Skyfall och flédesstrak

Planerat dagvattensystem klarar inte av att avleda ett s kallat extremregn. Kommunen
har tidigare tagit fram en skyfallskartering f6r 100-arsrgen &ver hela titorten. Enligt
den framtagna skyfallskarteringen ber6rs planomradet av skyfallstrak lings Tullhusga-
tan och en lokal ldgpunkt runt korsningen Tullhusgatan-Nibbgatan.

Planférslag

Marken inom planomrddet maste hojdsittas sa att vatten i flédesstraket kan rinna fritt
mot lagpunkter lings gata och inte éversvimma féreslagen bebyggelse. Berérda gator
torutsitts att hojdsittas med hinsyn till skyfall 100-arsregn och detta ska dven bevakas
i den fortsatta projekteringen i enlighet med PM: dagvatten och skyfallshantering som
utforts av Rambollt. Hojdsattning ska utféras sa att dagvatten fran ett extremregn fritt
kan ytavledas ut mot Tullholmsviken i dster. Det dr viktigt att inga barridrer i form av
héjder skapas sa att det inte skapas instingda omrdden dir intilliggande bebyggelse
kan skadas vid ansamling av vatten. Det dr ocksd av stor vikt att avrinningsstrik pa
markytan, dit vatten naturligt kommer att séka sig vid stora skyfall, ska hallas 6ppna
for att erbjuda sikra avrinningsvigar.

Fjarrvarme
Fjirrvirmeledningar finns framdragna i Tullhusgatan och delvis i Packhusgatan.
Planférslag

Ny bebyggelse férutsitts att virmas upp och anslutas till fjarrvirmeledningar som
finns i omradet.

Elnat

Idag finns nagra nitstationer inom omradet. De befintliga nitstationerna kommer ev.
inte klara att f6rsd1ja hela den nya exploateringen med el. Planen berér ocksa en 130
kV elledning som férsérjer Heden samt att det méjliggdr en reservvig att kunna fo1-
sOtja de centrala delarna av Karlstad med el.

Planférslag

Hela planomradet kommer att behéva minst 2 st. nya el-stationer. Norra delen av 130
kV elledningen foreslas att flyttas at ster till gatumark - Packhusgatan. Resten av led-

4 PM dagvatten- och skyfallshantering — den 25 feb 2020 utférts av Ramboll i Karlstad
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ningen som berdr planen och hamnar pa kvartersmark forutsitts att flyttas eller om-
liggas.

Stadsnat

Karlstads Stadsnit finns 1 anslutning till planomradet.
Tele

Planen ber6r en byggnad 6r teleanligening som dgs av Telia Sverige Net Fastigheter
AB samt teleledningar som dgs av Skanova AB. Ledningsritter dr bildade f6r byggnad
och teleledningar.

Planférslag

Diskussion har forts med ledningsrittshavarna, genom Telia Company, om mdjlighet
att flytta teleanldggningen. Enligt verksamhetsutévaren Telia Company kommer tele-
anliggningen att kunna flyttas till en 6verordnad telestation och den behover inte vara
kvar inom planomradet.

Avfallshantering
Planférslag

Avfallshanteringen inom omradet dr avsedd att hanteras inom kvartersmark. Planen
torutsitter att sophantering i forsta ske pd gator som betecknas med (Lokalgata) i
plankartan. I anslutning till korsning mellan (Lokalgata) och (Gardsgata) kan tre-
vigskorsning i stillet f6r vindplan f6r sopbilar anordnas. Sophanteringar ska placeras i
markplan alternativt underjordiska behéllare med en god tillgdnglighet fér sopbilar.
Avfallsutrymmen bor dven vara tillrdckligt stora f6r att méta behovet av fullvirdig
killsortering, bade nu och framat. Planeringen av avfallshanteringen ska ske i samrad
med Karlstads Energi. Det dr viktigt att Karlstads Energis vigkriterier uppfylls och att
renhdllningsfordon kan stanna nira fastigheternas utrymmen f6r avfallshantering och
att backning undviks.

Storningar, halsa och sakerhet
Trafikbuller

Planomradet exponeras for trafikbuller fran Packhusgatan. Ndrmaste byggritten for
bostider enligt planen ligger pa ett avstind av ca 11 meter frin Packhusgatans nirm-
aste kérbanekant.

For att forebygea oldgenheter £6r méinniskors hilsa finns riktvirden i Férordning (SES
2015:216) med fordndring (SFS 2017:356) om trafikbuller vid bostadsbyggnader som
ska efterstrdvas vid nybyggnad av bostider.

Foljande riktvirden giller £6r buller fran vigar:

Plats Ekvivalent Maximal
ljudniva ljudniva
Pa fasad 60 dB(A) -
Vid uteplats 50 dB(A) 70 dB(A)

e Om ljudnivin vid fasad dndd Sverskrider 60 dB(A) ekvivalent ljudniva bér en
skyddad sida uppnis dir bullret uppgar till hogst 55 dB(A) ekvivalent ljudniva
och maximal ljudnivd mellan kl. 22.00 och 06.00 uppgar till hégst 70 dB(A)
vid fasad och som minst hilften av bostadsrummen 4r vinda mot.

e  For mindre bostider om hdgst 35 kvadratmeter bor bullernivin 65 dB(A) ek-
vivalent ljudniva inte verstigas.

e De riktvirden som anges i tabellen ovan for uteplats giller dven f6r nybyggda
skolgardar och férskolegirdar.

Planomradet exponeras redan idag for trafikbuller, frimst fran Packhusgatan och
Tullhusgatan. Trafikmingden pa dessa vigar férvintas 6ka i framtiden. I avsnitt kon-
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sekvenser beskrivs forvintade trafikbullernivier i planomradet. I avsnitt konsekvenser
beskrivs konsekvenser f6r trafikbuller.

Planférslag

En trafikbullerberikning® f6r en framtida situation har genomfdrts med en trafikpro-
gnos baserad pa kommunen trafikmodell. Den bestillda utredningen visar att ekviva-
lenta ljudnivéer frin trafik pa fasader lings Packhusgatan éverstiger riktvirdet 60
dB(A) enligt férordning SFS 2017:359. For dessa hus kan man antingen f6rldgga
mindre ligenheter om hogst 35 kvadratmeter eller gbra ligenheter genomgiende s att
minst hilften av bostadsrummen i en bostad 4r vinda mot en sida dér 55 dB(A) ekvi-
valent ljudnivé inte dverskrids vid fasaden, och minst hilften av bostadsrummen ir
vinda mot en sida ddr 70 dB(A) maximal ljudniva inte 6verskrids mellan kl. 22.00 och
06.00 vid fasaden. Ovriga hus som inte har fasad i direkt anslutning till Packhusallén
har fasadnivaer som understiger riktvirdet pa fasad 60 dB(A).

Planen foreslér att bostadskvarteren lings Packhusgatan och Tullhusgatan priglas av
sammanhingande och slutna kvarter pa ett sitt sa att bebyggelsen kan skdrma av tra-
tikbuller. Fér att uppnid god boendemiljé och uppfylla bullerkraven forutsitts planen
att bostadsbebyggelse lings Packhusgatan och Tullhusgatan ska utforas slutna i syfte
att skapa ljudddmpad sida, planbestimmelse (p1). F6r bostadskvarter lings Packhusga-
tan och hérnet mot korsningen Packhusgatan-Tullhusgatan férutsitter planen till-
sammans med placeringsbestimmelsen (p1) 4ven bullerbestimmelserna (mg).

Planen forutsitter ocksd att den planerade férskolan i sydvistra hérnet av omradet ska
ha tillgéng till del av giard med hogst 50 dB(A) ekvivalent ljudniva och hégst 70 dB(A)
maximal ljudniva, planbestimmelse (ms).

Markfoéroreningar

Planomrddet omfattar en yta dir Konsum Virmland till nyligen bedrivit tillverkning av
livsmedel mm. Tullholmssigen som var i drift mellan 1875 och ndgon ging pa 1940-
talet, var placerat i planomradets sydvistra del.

Markundersékningar av jord har genomforts 1 flera omgingar 1 hela planomridet och
det kan konstateras att verksamheten vid Tullholmens sdgverk har gett upphov till
markféroreningar inom sagens delar av omradet. Féroreningar har dven konstaterats i
fyllning som anvints i omradet.

Marken bestar generellt av fyllnadsmassor med en miktighet pa ca 2-3 m. Fyllnads-
massornas miktighet varierar pd omrddet men dr generellt som minst vid Tullhusga-
tan/Packhusgatan och ¢kar ner mot Tullholmsviken.

Grundvattennivin i omrddet bedémdes i de filtundersékningar som genomfdrts till
1,2-2,7 m under markytan. Nivan ér ligst vid Tullholmsviken och 6kar med avstindet
till Tullholmsviken. Grundvattnet strommar mot Tullholmsviken.

Sediment har undersokts 1 anslutning till planomréidet. Analyserna visar att det frimst
ir tributyltenn (TBT) som 6verskrider miljokvalitetsnormerna (MKN). Ovriga para-
metrar visar pa halter under MKN, eller pa laga halter enligt s.k. tillstindsvirden.

Jord
Skruvprovtagning

I samband med planarbetet har en sammanstillning® av de tidigare genomfdrda utred-
ningarna for fastigheterna Tullholmssdgen 4 och Kostern 10 samt del av Viken 2:1 ta-
gits fram. Vidare har en kompletterande miljéteknisk markundersdkning utférts med
skruvprovtagning. Kompletteringen har utfGrts for att fa ett bittre underlag avseende
hela det aktuella omradet. Undersdkningarna visar pd forhojda halter av framforallt
PAH:er, men dven metaller, olja (alifater, aromater), och dioxin i vissa delomraden.

5 Trafikbullerutredning den 14 juli 2017 kompletterade den 23 januari 2019 - Akustikverkstad i Lidképing
6 Miljsteknisk markundersékning den 5 december 2017 kompletterad den 31 maj 2018 och den 11 april 2019 - SWECO i
Karlstad.
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Planomradet har, baserat pa ovanstdende utférda provtagningar, kategoriserats i 3
olika delomraden:

Delomride 1 (mark vid och pa Kostern 10) 4r det delomrade dir flest antal férore-
nade prov har patriffats. PAH:er har patriffats i halter 6verstigande det generella
riktvirdet f6r KM (kidnslig markanvindning, ex bostider) i flera punkter. Forore-
ningarna har patriffats pa nivan 0-3 m.

I delomrade 2 (mark vid Packhusgatan) dr patriffade féroreningar framforallt lokali-
serade i 6versta metern. Aven i detta delomride ir det frimst PAH:er som &verstiger
det generella riktvirdet f6r KM. Dock har dven nagra djupare férorenade prov pa-
traffats (djup 1-2 m samt 3-4 m).

Delomrade 3 (6vrig mark) dr det delomradet dir ldgst f6roreningshalter har patrif-
fats, de féroreningar som har patriffats dr frimst pa nivan 1,5-2 m.
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med pmypﬂﬂkﬂm placering samt indelning av omride 1-3. Delomrade 1- rod, delomride 2- gul och del-
omride 3- grin

Utredningarna som har utférts pa aktuellt omrade 4r relativt omfattande och bedéms
ge en god generell bild av féroreningssituationen. Det finns dock vissa delomridden
dir provtagning av mark inte har kunnat genomféras (under byggnader och vid befint-
liga ledningsstrdk). Féroreningsbilden i de icke provtagna delomridena férvintas likna
téroreningsbilden i den generella undersdkningen, med samma typ av féroreningar.

For samtliga kvarter pa omradet kommer kompletterande provtagningar utforas. Vid
behov kommer dven kompletterande provtagningar utféras vid dvrig mark, som gator,
torg etc.

Kompletterande provgropsgrivning

Kompletterande provtagning har utfrts under december 2019 och januari 2020 i
kvarter 1,4 5, 8 och 10.

Provtagning i kvarter 8 och 10, som ir lokaliserade i delomride 1, utférdes genom

provgropsgrivning i rutnit om 25 rutor/kvarter. Provtagning utférdes i fyllnadsmas-
sor och ner 1 beddmd naturlig mark. I kvarter 10 har samtliga rutor provtagits, medan
ca hilften av rutorna hittills har provtagits i kvarter 8. Provtagningen visar, som i tidi-
gare undersékningar, pa stillvisa féroreningar av framférallt PAH:er i fyllnadsmassor,
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samt pa férhojda fororeningshalter av metaller, PAH:er och dioxiner i fyllnadsmassor
innehallande spin/organiskt material. Samtliga analyser pa bedomd natutlig mark pi-
visar liga foéroreningshalter. Djupet till bedémd naturlig mark ir generellt mellan 1,5-
2,5 m.

I kvarter 5, som ér beldgen i delomrade 3, har tre st. provgropar grivts ner till bedémd
naturlig mark. En av provgroparna dr beligen i nirhet till oljecisternomradet. Provtag-
ningarna visar pa samma resultat som i tidigare undersékningar, dvs laga férorenings-
halter, understigande KM, 1 savil fyllnadsmassor som bedémd naturlig mark

I kvarter 1 och 4, som ir beldgna i delomride 3, utférdes provtagning i firre punkter
dn 1 kvarter 8 och 10, da syftet var att kontrollera tidigare beddmning av omradet, dvs
att marken innehaller laga féroreningshalter. Provtagningen utférdes dven 1 dessa
kvarter i fyllnadsmassor och ner i bedémd naturlig mark. Fyllnadsmassornas miktig-
het var mellan ca 1-3 m. Analyssvaren visade generellt pa liga féroreningshalter, un-
derstigande KM, i savil fyllnadsmassor som i bedémt naturligt underlagrande massor.
I nagra delomraden pitriffades dock, liksom i kvarter 8 och 10, ett organiskt skikt
med PAH-halter 6verstigande KM precis ovan de bedémt naturligt underlagrande
massorna.

Ovriga kvarter och mark kommer att provtas nir omradena ir tillgingliga, dvs nir
byggnader ir rivna och ledningar frinkopplade/borttagna. Omfattning pa den vidare
provtagningen beror pa masshantering och dtgirdsbehov och utférs i samrdd med till-
synsmyndighet.

Sediment

Tidigare utférda och nu utférd provtagning av sediment i Tullholmsviken i anslutning
till planomridet visar pa f6rhéjda halter av frimst tributyltenn (TBT) och PAH-H. 1
jamforelse med riktvirden fOr jord har enstaka halter av PAH-H nagot 6ver KM kon-
staterats, medan Ovriga dmnen visar pd halter under KM.

Vid jimférelse mot miljékvalitetsnormer (MKN) £6r sediment dr det framst TBT (tri-
butyltenn) som 6verskrider MKN. Det 4r oklart om antracen, som dr en PAH-
térening, 6verskrider MKN, péd grund av att rapporteringsgrinsen f6r genomfdrda
analyser dr 4 ganger hogre an MKIN. En halt av antracen 6ver MKN har konstaterats.
Ovriga parametrar visar pa halter under MKN, eller pa ldga halter enligt s.k. tillstands-
virden.

Planférslag
Startbesked

Planen férutsitter genom planbestimmelse (administrativa bestimmelser) pa
plankarta, att startbesked for byggnation inte fir ges forran férorenad mark har atgir-
dats i enlighet med tillsynsmyndighetens krav och foreslagna dtgirdsmal som beskrivs
nedan, rubriken Atgéirdsmél.

Planen férutsitter dven att masshantering sker i samrid med tillsynsmyndighet. Innan
schaktningsarbeten sker ska samrad ske med tillsynsmyndighet avseende eventuellt
behov av kompletterande undersékningar pa aktuellt omrdde. Detta giller bade pa
land och i vatten.

Atgirdsmdl

Planen forutsitter att foljande overgripande dtgirdsmal ska gilla f6r planomrédet.

Overgripande atgirdsmal

Féroreningar inom planomradet ska inte utgdra oacceptabla hilsorisker f6r manni-
skor som bor eller arbetar inom omridet eller for tillfilliga besokare.

Bad och friluftsliv ska kunna bedrivas i sjdomradet utan oacceptabla hilsorisker f6r
minniskor.

Féroreningar inom planomradet ska inte utgdra den begrinsade faktorn for att
kunna uppritthalla n6dvindiga markfunktioner.
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- Féroreningar inom planomradet ska inte ge upphov till oacceptabla risker for akva-
tiska ekosystem.

- Fororeningar som hirstammar fran planomradet ska inte ge upphov till oacceptabla
risker £6r méinniskor vid konsumtion av fisk.

Miitbara atgirdsmal

Mitbara atgidrdsmal har inte faststillts 4nnu utan det kommer att ske av tillsynsmyn-
dighet i ett senare skede. Féroreningshalter i mark ska uppfylla kraven enligt Natur-
virdsverkets generella riktvirden f6r kdnslig markanvindning (KM) alternativt kraven
en for platsspecifik riskbedomning/riskvirdering.

Atgiirdsplan for respektive delomride

Uppschaktade massor ska hanteras pd ett korrekt sitt 1 enlighet med tillsynsmyndig-
hetens krav. Massor som 4r moijliga att ateranvinda ska ateranvindas si mycket som
méjligt inom detta projekt eller i andra kringligeande projekt.

Det kommer att ske en etappvis utbyggnad av kvartersmarken allt eftersom exploate-
ring sker. Detta innebir att bortgrdvning av de férorenade massorna foljer den etapp-
visa exploateringen. For att avgrinsa sanerat omrade frin ej sanerat omréade ska geo-
textil anvindas. Om féroreningar som kan orsaka aterkontaminering patraffas ska
dessa saneras i sin helhet.

Kompletterande provtagning kan komma att ske f&r att underséka féroreningshalten
under byggnader samt pa platser dir provtagning inte kunnat ske pga. ledningar etc.
Provtagning kan dven komma att genomfGras for att klassa 6verskottsmassor.

Anmilan om avhjilpandeatgirder av férorenat omrade limnas in till tillsynsmyndig-
heten allt eftersom omriadet exploateras.

Genomférda undersdkningar” indikerar att f6ljande atgirder krivs:

Delomrade 1

De undersékningar som hittills genomférts indikerar att det i fyllnadsmassor finns
téroreningar 6ver de generella riktvirdena f6r KM samt 1 vissa fall f6r MKM pd nivan
0 - 3,5 m under mark. Féroreningar ska saneras i erforderlig omfattning. Mitbara at-
girdsmal kommer tas fram i samband med anmalan till tillsynsmyndighet.

Delomrade 2

Unders6kningen i detta delomrade visar att fyllnadsmassor pa framforallt nivan 0 - 1
m under mark innehaller féroreningar i halter mellan de generella riktvirdena f6r KM
och MKM. Féroreningar ska saneras 1 erforderlig omfattning. Mitbara atgdrdsmal
kommer tas fram i samband med anmilan till tillsynsmyndighet.

Delomrade 3

Inom delomradet har bara enstaka féroreningar i halter som Gverstiger de generella
riktvirdena f6r KM patriffats. Ndgon sanering bedéms inte krivas 1 nuldget. Om fo1-
orening patriffas kommer mitbara dtgirdsmal tas fram i samband med anmilan till
tillsynsmyndighet.

Masshantering och samhdllsekonomi

Planen forutsitter att behovet av parkeringar ska 16sas pd kvartersmark tex. i garage
under flertalet av byggnaderna, varfor schaktning maste ske oavsett om sanering ska
ske eller inte. Totalt bedéms 60-75% av kvartersmarken forses med garage dér schakt
ner till 1,5 eller 3 m kommer att ske. Mellan byggnaderna kommer det finnas gator
med ett strak av ledningar, vilket ocksd medf6r att schaktarbete maste ske ner till ca

2 m. Detta innebir att kostnaderna fOr sanering till storsta delen utgdrs av transport-
kostnader samt mottagningsavgifter for de férorenade massorna.

" Miljsteknisk markundersékning den 5 december 2017 kompletterad den 31 maj 2018 och den 11 april 2019 - SWECO i
Karlstad.
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Kostnaden for sanering bedéms i ett virsta scenario omfatta ca 50 000 m? och kost-
naden for atgirder uppga till knappt 50 Mkr. Planen mojliggor byggritter £f6r ca 1000
nya bostider i ett centralt, attraktivt och vattennira lige varfor forsiljningen av bygg-
ritterna bedéms kunna béra kostnaderna f6r avhjilpandedtgirder av de férorenade
massorna.

Luftkvalitén

Exploatering av omradet och 6vriga delar av staden genererar 6kad trafikmingd pa
Packhusgatan och Sjémansgatan som 16per norddst resp. vister om planomridet.
Okad trafikmingd kan innebira 6kade halter av luftféroreningar vid vigarna och
kringliggande milj6 vilka 4r skadliga f6r savil ménniskors hilsa som f6r miljon.

I Luftkvalitetsférordningen (2010:477) anges miljokvalitetsnormer £Or ett antal olika
imnen bland annat kvivedioxid, bensen och partiklar. Miljdkvalitetsnormerna giller
f6r utomhusluft och r till £6r att skydda miljon och minniskors hilsa. Vid planering
och planliggning ska kommuner och myndigheter ta hinsyn till normerna.

Riksdagen har ocksd beslutat om 16 nationella miljékvalitetsmal f6r Sverige varav ett
midl giller Frisk luft. Malen beskriver den kvalitet och det tillstind f6r Sveriges miljo,
natur- och kulturresurser som ar ekologiskt héllbara pd lang sikt. Malet Frisk luft inne-
bir att luften ska vara sd ren att minniskors hilsa samt djur, vixter och kulturvirden
inte skadas. Malet f6r Frisk luft har angetts som hogsta halt av ett antal luftférorening-
ar. Miljdmalen utg6r en del av beslutsunderlaget £6r myndigheter vid beslutsfattande
men 4r inte lagreglerade.

Karlstads kommun miter regelbundet luftkvaliteten i centrala Karlstad. De frore-
ningar som mits ir partiklar PM10, kvivedioxid NO2, svaveldioxid SO2, bensen och
ozon. Sedan sommaren 2016 miter kommunen kviavedioxid NO2, svaveldioxid SO2
och partiklar PM10 med en ny mitstation vid jirnvigsstationen pd Hamngatan. Enligt
en sammanstillning av dokumentet ”Objektiv skattning av luftkvalitet 1 Karlstads
kommun 2018” kommer miljékvalitetsnormerna (MKN) inte 6verskridas i Karlstads
kommun? Diremot &verskreds nedre utvirderingstréskel INUT) f6r kvivedioxid
(NO2) och partiklar (PM10). Det kan noteras att luftkvalitén i Karlstad under de
senaste drtiondena 2017 - 2018 blivit allt bittre, men de senaste tre-fyra dren har
minskningen av kvivedioxid NOZ avtagit. Vid halter 6ver den nedre utvirde-
ringstroskeln ska kontinuerliga mitningar tillimpas enligt 12 § NFS 2016:9 vilket idag
sker vid den mitstation som finns pda Hamngatan (Jarnvigsstationen). For Gvriga pa-
rametrar som bedéms ligga under NUT kan objektiv skattning eller modellberdkningar
anvindas f6r kontroll.

PM10 bedéms ligga 6ver NUT®

Utsldppen av PM10 kommer i f6rsta hand frin vigtrafiken. PM10 mits kontinuerligt
vid en mitstation pda Hamngatan (Jarnvigsstationen) dir trafikflédet dr 14 000 for-
don/dygn (2018). Arsmedelhalten av PM10 var 17,9 pg/m3 under 2018 vilket ligger
under NUT (20 pg/m3) och miljokvalitetsnormen (MKN) (40 ug/m3). Diremot
overskreds NUT dygnsmedelvirde (25 ug/m3) vid 69 av 35 tillitna ginger under dret.
Antal 6verskridanden av MKN dygnsmedelvirde (50 pg/m3) var 15 av 35 tillitna
ganger.

Kvivedioxid (NO2) Bed6ms ligga 6ver NUT*

Utsldppen av kvavedioxid kommer i forsta hand fran vigtrafiken. Kvivedioxid mits
kontinuerligt vid en mitstation pA Hamngatan (Jirnvigsstationen) dar trafikflodet 4r
14 000 fordon/dygn (2018). Arsmedelhalten av kvivedioxid var 20,9 pg/m3 under
2018 vilket ligger under NUT (26 pg/m3) och MKN (40 pg/m3). Diremot Gvet-
skreds NUT dygnsmedelvirde (36 pg/m3) vid 15 av 7 dllitna ginger under dret. NUT
timmedelvirde (54 pg/m3) Gverskreds 282 av 175 tillitna ganger. Antal Gverskridan-
den av MKN dygnsmedelvirde (60 pg/m3) var 0 av 7 tillitna ginger och f6r MKN

8 Mitningar av luftféroreningar i Karlstad 2018, Miljéforvaltningen, Objektiv skattning av luftkvalitet i Karlstad.
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timmedelvirde (90 ug/m3) 17 av 175 tillitna ganger. Indikerande mitningar av kvive-
dioxid utférs vid Radhuset (urban bakgrund), Hamngatan 16 (gaturum) och Drott-
ninggatan 32 (gaturum). Ar 2018 var halterna 11,3 pg/m3 vid Radhuset, 22,8 pg/m3
vid Hamngatan 16 och 11,7 pg/m3 vid Drottninggatan 32, dvs samtliga indikerande
mitningar lig under NUT arsmedelvirde (26 pg/m3).

Infér planarbetet har luftféroreningsberidkning for omradet tagits fram®. Berdkningar
har gjorts for ett framtida scenario, dir omréidet dr fullt utbyget enligt planen med ny
bebyggelse lings Packhusgatan, respektive Tullhusgatan (basscenario). Utredningen vi-
sar att utsldppshalterna av bade kvivedioxid, partiklar och bensen ligger under milj6-
kvalitetsnormerna. Diremot visar resultaten att miljdmalet NUT) f6r NO2 &verskrids
och i scenario 3 (Vvirsta scenariot”) kan dven PM10 6verskridas. Vid halter 6ver NUT
ska kontinuetliga mitningar tillimpas. Berdkningarna har gjorts f6r de snitt dir de
hégsta halterna forvintas uppsta. Resultatet av berikningarna ska dirfor tolkas som
ett "virsta fall" och luftkvaliteten i omradet kan komma att bli bittre i verkligheten.

Partikelhalten 6verskrider de ldgst satta riktvirdena f6r ars- och dygnsmedelhalter i be-
rikningssnittet lings Packhusgatan. Detta innebdr att halterna ska f6ljas upp med kon-
tinuerliga mitningar och berikningar for att kontrollera att halterna inte stiger. Samti-
digt ska beaktas att SIMAIR-modellen utgar fran att gaturummet dr odndligt med ho-
mogen struktur, vilket inte dr fallet i verkligheten dir Sppningar mellan husen bidrar
till 6kad ventilation och att de verkliga halterna séiledes kan vara ldgre dn berdknat.

Planférslag

Planen férutsitter att friskluftsintag inte far placeras mot Packhusgatan, planbestim-
melse (my) och att kommunen som 4r vighallare regelbundet ska f6lja upp luftkvalitén
genom mitning, se genomférandebeskrivning.

I avsnitt konsekvenser beskrivs konsekvenser for MKN luft.

Brand och raddningstjanstfragor

Planen nis idag med riddningstjdnstens fordon frin omgivande gator och ytor.

Planférslag

Planens utformning gor att varje kvarter kan nis med riddningstjanstens fordon fran
planerade gator och ytor. Atkomst fér riddningstjanst och utformning av brandskydd
och utrymningsvigar blir fastlagda i kommande bygglov da byggnaden ska dimension-
eras utifran kraven i BBR. Framkomlighet och brandvattenf6rs61jning i nya planom-
raden ska beaktas i projekteringen.

Oversvamning

Omrédet grinsar till Tullholmsviken i Sster som 4r en del av Vinern. Karlstads kom-
mun har nyligen fattat ett beslut om riktlinjer f6r planering och bygglov'? med hinsyn
till Gversvimningar frin Vinern. Den nya riktlinjen anger +46,48 (RH2000) £6r bosti-
der som en 6versvimningsniva vid 200-drshindelse 1 Vinern. Mesta delar av planom-
radet ligger pa+ 46,80 moéh (RH 2000). Pa hornet narmast Tullholmsviken ligger mar-
kniviéer lite ldgre, mellan ca +45,50 och +46,00. Vigarna inom och in till planomradet
ligger lite hégre i férhédllande till marknivd. Tullhusgatan har en héjd mellan +46,7 och
+46,9 och Packhusgatan ligger mellan +46.7 och +46.90.

9 Luftutredning den 13 juli 2017 och kompletterade den 12 februari 2019 — Ramboll i Géteborg,.
10 Riktlinje for planering och bygglov den 25 januari 2018 godkindes av Kommunfullmiktige.
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Oversvimningsnivi vid 200-Grshindelse +46.48 Oversvimningsniva vid dimensionerade +46.7 7 exkl.vind
Planférslag

Exploatering av omradet innebir en fortitning inom befintlig infrastruktur. Det finns
redan firdigbyggda gator och miljéer som ligger pa +46.77 - dimensionerad Gver-
svimningsniva exklusive vindpaverkan. En stor del av Packhusgatan dr redan byged
och hojdsatt pa +47.1 dimensionerande niva. Resten av Packhusgatan (sista etappen)
fortsitter att byggas ut och héjdsittas till samma niva i enlighet med detaljplanen f6r
kv. Kanoten m.fl.

Utgangspunkten enligt planen ir att det aktuella omrddet som helhet utom kajen” ska
klara 6versvimningsniva f6r Vinern vid 200-arshindelse och dven tillkommande
byggritter med anslutande gator kommer att klara dimensionerande vattenniva exkl
vindpaverkan dvs. (+46.77 RH 2000). En héjdsittning pd berérda gator till minst
+46.77 enligt planen innebdr i princip att firdig golvnivd for tillkommande bostadsbe-
byggelse kommer att per automatik ligga pa en nivd som skulle kunna motsvara hégsta
dimensionerande vattenniva alltsa +47.07, se principsektionen. Planen genom en ge-
nerell planbestimmelse stiller 4ven krav pa att firdig golvnivé f6r bostadsbebyggelse
och tekniska anlidggningar (el, va osv.) ska minst klara av +47,07 RH 2000.

FG +47.07 bottenplan FG +47.07 bottenplan

Nedgrévd parkering/garage Nedgrévd parkering/garage

suewspiBioy
suewspiBioy

1.50mi I 15.00 m- i |1.50m

Gatuprofil som visar hgjdsitining av tex. Timmergata

Nir det giller hégsta dimensionerande vattenniva inkl. vind +47.07 ligger det planom-
radet i direkt anslutning till Packhusagatan som klarar hégsta dimensionerande vatten-
niva. Detta innebir att tillgingligheten gillande riddningstjinsten och ambulans vid
hogsta vattenniva kommer att klaras via Packhusgatan och till viss del via Tullhusga-
tans norra del.
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Elektrisk och elektromagnetisk stralning

En nedgriavd 130 kV elkabel I6per genom planen frin Packhusgatan och vidare s6-
derut lings strandkanten mot Nibbgatan. I gillande Oversiktsplan fér Karlstads
kommun ér inriktningen att ny bostadsbebyggelse bor placeras pé sddant avstand fran
kraftledning att magnetfiltsnivin normalt inte Gverstiger 0,2 mikrotesla.

Planférslag

Planen foresldr att elledningen som ber6r byggritterna inom planomradet flyttas till
gatumark pa Packhusgatan.

Gestaltning och utformning

Vision

Tullholmssdgen utvecklas till en levande, inspirerande och inbjudande stadsdel med
unika kvaliteter och egen identitet. Omradet ir beldget centralt och har alla méjligheter
att bli en levande och urban stadsdel. Gestaltning av stadsdelen ska ddrfor utformas sa
att den samspelar med kringligegande stadsdelar och den miljé som tillhér omradet.
Detta giller savil val av material, placering, formsprak och utformning av bostads-
kvarter och den offentliga miljén. En hég exploateringsgrad med blandade boende-
former, verksambheter, service, handel och rekreativa méjligheter bidrar till att skapa

trygga, kreativa och stimulerande métesplatser samt varierade och detaljrika miljéer
med hég kvalitet £f6r sdvil boende som besékare.

Generellt

Rent generellt ska utformningen av byggnader och landskap i Tullholmssigen vara
stadsmissigt och tydlig. Med det menas att stadsrum ska utformas med vil definierade
grinser mellan det privata och det offentliga dir anvindning och utformning av sta-
dens rum stdds av de byggnader som formar dem.

Byggnader som angrinsar mot torg eller platsbildning ska ha lokaler och entréer vinda
mot dessa platser pa ett sitt som stéder anvindningen av torgytor for uteserveringar,
uppstillning av varor for butiker eller annan publik funktion.

Fasader mot en gata ska ha entréer till trapphus, gemensamhetslokaler och 6vriga
funktioner som skapar rérelser och de ska ges en utformning som dr inbjudande och
ldsbar. Med ldsbarhet menas dels att sockel i gatuplan utformas med en tydlig riktning
som foljer stadsrummets form utan onddiga pring och tilliter den publika sfiren att
dominera. Dels att byggnadens funktion annonseras mot gatan vilket ocksd bidrar till
rytm i stadsrummet.

Byggnader mot gardar och parker ska ha tydligt begrinsade privata uteplatser dir de
boendes omsorg om dessa kan ge liv 4t de angrinsande rummen.

Sirskild omsorg ska liggas i vergingen mellan olika typer av stadsrum sd som gata
och gird, park och uteplats dir 6vergingen ska vara tydlig och dverensstimma med
ytans anvindning. Rumsliga och funktionella 6vergingar mellan privat och offentlig
plats ska utformas med visuella samband utan att kompromissa den privata sfiren for

de boende.

Omradets karaktar

Omrédets karaktir, utformning och materialval ska inspireras och kopplas till omra-
dets industriella historia. Detta kan ske 1 bade formspriak och materialval. For form-
spraket kan det innebira till exempel tydliga volymer med inslag av stora och enkla
byggnadskroppar. Det kan dven inspirera i kompositioner och fénstersittning med in-
slag av upprepning och enkelhet i kombination med unika element som asymmetriskt
bryter mot klassiskt geometriska kompositioner. Det kan dven bidra till inspiration i
den mindre skalan dir till exempel konstruktiva detaljer lyfts fram.

Vad giller materialval kan dels Tullholmssagens historiska koppling till sig och tri tas
upp, tegel som klassiska material som for tankarna till traditionell industribebyggelse
kan bidra till omridets karaktir.
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Kvarterskaraktarer - gestaltningsdiagram

Bebyggelsen inom Tullholmssagen far olika karaktir beroende frimst pa lige i f6rhal-
lande till befintlig bebyggelse och kringliggande gronstruktur. Tullholmssagen som
helhet upplevs skiftande i de tre karaktirsomridena. De tre karaktirsomradena ér: slu-
ten kvartersstruktur dvs. métet med staden (Packhusgatan-Tullhusgatan), métet med
inre gator och 6ppen kvartersstruktur med gavelstilld eller snedstilld bebyggelse mot
vattnet dvs. métet med vattnet och naturen lings Tullholmsviken, se figurerna nedan -
llustrationsbilden som visar de tre karaktirsomraden och 3D vy som visar de olika karaktirsom-
raden — gestaltningsdiagram.

Lilustrationsbild som visar de tre karaktirsomriden/ kvarterstruktur (mirkbli dr slutna kvarter, fjuscyan dr uppbrutna
bebyggelse med fler Gppningar in till gardar och [juslila dr mer fristaende bebyggelse med siktlinjer mot vatiner)

- Den norra och vistra delen grinsar mot Packhusgatan resp. Tullhusgatan ska priglas
av tydliga, slutna och sammanhingande kvartersstrukturer med fa 6ppningar till gardar
och med ldsbara skillnader mellan olika vaningshdjder. Lings dessa huvudgator ska
det liggas stor omsorg kring materialval, entréer och de verksamheter/funktioner som
intar bottenvédningen, hindelser som aktiverar fasaden och bidrar till stadsmassighet i
den trafik- och bullerutsatta delen av planen, planbestimmelse(fy). Material och firg
ska samordnas mellan kvarteren. Kvarteren ska utformas individuellt och ge uttryck
for byggherren och arkitektens ambition att skapa en del av en storre stadsviv. Sock-
elvaningen ska vara hogrest och bostider direkt i markplanet mot Packhusgatan ir ¢j
tillatna.

- I kvarteren mot de inre gatorna ir variationen storre, skalan mer uppbruten och med
fler 6ppningar in till girdar och dir vissa volymer kan uppfattas som fristdende bygg-
nader snarare dn hela kvarter. Material, firg och utformning kan avvika 1 stor utstrick-
ning mellan kvarter savil som inom samma kvarter. De hégresta bottenvdningarna (se
principsektion) ska ge utrymme f6r entréer, publika dndamaél och bostadskomplement
sdsom tvittstugor, lokaler och cykelparkeringar. Bostider ska ligga minst en meter
6ver gatumark medan stédfunktioner som cykelférrad mm med fordel far ligga 1 héjd
med gatumark.

- Bebyggelsen utmed vattnet bestar av 6ppen kvartersstruktur, planbestimmelse (fs).
Varianten med kvartersstruktur som 6ppnar sig mot vattnet visas i figurerna, #lustrat-
tonsbild som visa de tre karaktarsmorden och 3D vy som visar de olika karaktdrsomrdiden - ge-
Staltningsdiagram. Bebyggelsen fOreslar att vara gavelstillda eller snedstillda mot vattnet
och ha mer fristiende volymer. Bebyggelsen ska bearbetas som en komposition dir
byggnaderna ges individuell prigel dir hushéjd, firg och material inte upprepas. Ater-
kommande teman och likheter kan givetvis dterkomma mellan volymerna, detta kan
vara en firgskala, en balkongtyp, ett material eller liknande. De linga vyerna éver vatt-
net ska beaktas sdvil som detaljering av bottenviningar dir publika eller kommersiella
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verksamheter ryms. Gestaltningen av utemiljon lings vattnet forutsitts att bygga pa ett
koncept dir naturen och vattnet méter stadsdelen, med en gradient i vegetationsan-
vindningen och andel gronska fran den omgivande naturen mot den urbana milj6n.

Bebyggelsen utmed kajstraket och torgytan dras minst 2 meter tillbaka fran fastighets-
grins, planbestimmelse (fs). Syftet med bestimmelsen ér att mota allmianplatsmark
och dven skapa foérgirdsmark i mindre storlek. Den férgardsmark som skapas bildar
sma platsbildningar som de boende kan nyttja och méblera. Hir skapas dven plats for
trid, gronska uteserveringar etc. En annan effekt av delvis dragning fran fasadliv 4r,
att kajstraket kan upplevas som mer attraktivt ur publik synvinkel.

A s
3D vy som visar de olika karaktirsomriden - gestaltningsdiagram

Principskiss - bebyggelsen mot kajstraket dras delvis illbaka [or att skapa forgardsmark i mindre 0r/,€ o
Fasadliv
Fasader mot allmin platsmark

Fasadliv mot gata ska i princip vara raka och kontinuerliga parallellt med fastighets-
grins. Entréer kan vara indragna om det ir lokalt runt entrén och inte husets fasad fol-
jer med in pé ovanliggande viningar. Balkonger och bursprik utmed allmin platsmark
ir tillitna fran 3,6 meter ovan mark/prickmark. Utformningen av balkonger och
bursprak ska vara pa sadant sitt att fasadens huvudsakliga liv ska framtrdda med tex
utanpdliggande eller helt indragna balkonger.

Fasadliv kan vara indraget frin fastighetsgrins och da kan férgardsmarken utformas
avvikande frin det publika rummet i 6vrigt med en utformning som tydligt avspeglar
funktionen bakom fasaden. Ev. férgardmark mot ldgenhet far vara upphéjd fran om-
kringliggande mark i samma nivd som ligenheten. Méte mellan allmin platsmark och
kvartersmark kan hanteras dels genom plantering av férgardsmark och dels genom fa-
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sadmateria som kan ticker sockeldelen. Utformning av férgardsmark ska samordnas
med angriansande allman platsmark, se nedanstiende visionsbilder.

Fasadmaterial ticker sockeldelen

Forgardsmark och cykelparkering — Plantering av fb@ardmar/é

Fasader mot gard

Ligenheter mot gird pd forsta vaningsplanet sett fran garden ska ha méjlighet till pri-
vat uteplats pa samma niva som ligenheten. Mot girden kan volymhanteringen vara
friare med volymer som sticker in pa girden. Eventuell f6rgardmark intill park mot ld-
genhet far vara upphdjd fran omkringliggande mark i samma niva som ldgenheten.
Fasader, fristiende volymer (med dessa syftas hus mot vattnet samt hdgre byggnads-
kroppar som avsevirt skiljer sig frin omgivande byggnader inom samma kvarter).
Utformning ska understtdja att huset uppfattas som en sammanhéllen volym. Material
ar fritt som tex trd eller metall sa vil som puts och tegel. De fristiende volymerna kan
alla ha en egen karaktdr. Formen kan vara fri i relation till 6vrig bebyggelse och sta i
avvikande vinklar mot fastighetsgrins, ha organiskt formsprik, veckade fasader etc.

Torget

Torget tillsammans med diagonalstraket dr planens viktigaste motesplats som annon-
serar Tullholmssagen mot Tullholmsviken och Stadstridgarden. Det dr viktigt att
rummet upplevs inbjudande och till f6r alla med en offentlig karaktir sa att det kan bli
en gemensam motesplats f6r boende 1 stadsdelen. Fér att skapa variation och liv i om-
radet som frimjar méten mellan minniskor dr det viktigt att ge plats 4t mindre métes-
platser som till exempel gréna ytor, lekplats och tridplanteringar.

Moétet mellan gronytan, kajkanten och vattenomradet ska utféras omsorgsfull sd att
befintliga naturmiljGer i sd stor utstrickning kan vixa igen. Detta kan goras dels ge-
nom att lita vassvegetationen pa gronytor (PARK) runt torget vixer igen vilket for-
stirker kinsla av deltalandskapet och dven gynnar den biologiska méngfalden i omra-
det. Det idr av stor vikt att vergingen mellan torgytan och vattnet utférs exempelvis 7
form av sandstrand som bidrar till att vattnet i Tullholmsviken kan fortsitta fungera
som ett naturligt reproduktionsomrdde f&r den rika bottenfaunan.

Visionsbild som visar méte mellan torg/ kaj och vattnet - sandstrand
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Bottenvaningar mot diagonalen ska ha sirskild betoning pa gestaltning dér lokaler 1
bottenviningar ska kunna kliva ut och ta delar av det offentliga rummet i besittning,
Rent generellt ska val av material utféras med hinsynstagande till drift och underhall.

U’y fran Tullbolmsviken mot torget - bebyggelsen utmed vattnet dr mer fristiende volymer — Tovatt Arkitekter

Gardar

Gardar ska vara tydligt avskilda fran gata och gangstrak lings vatten. Grinsen kan tyd-
ligg6ras med hojdskillnader, laga murar och planteringar. Utformningen av grinsen
mellan privat och offentlig ska vara inbjudande och 6ppen, ¢j med hoga staket eller
héga buskar. Vid hoég héjdskillnad mellan gird och omkringliggande mark ska minst
en koppling med trappa anordnas. Héjdskillnaden ska inte utformas som en sluten
mur utan terrasseras i flera steg som landskap eller innehélla publika funktioner. Last-
zoner och infart till parkering i sockel ér tilliten och ska utformas med extra omsorg
pa ett sadant sitt att utformningen blir en del av en komposition av byggnaden som
helhet. Detta giller framfrallt kvarter mot den planerade cirkulationsplatsen. Eventu-
ella smitvigar genom kvarter ska tydligt uppfattas som tillhérande girden och inte ha
karaktir av offentlig passage. En del av girden ska utformas som en 6ppen storre
sammanhallen grisyta som kan anvindas f6r boende. Sittplats och lek f6r de yngsta
anordnas pa girden.

Park

Stadsdelen ansluter mot naturmarkspartier i ytterkanterna lings Tullholmsviken. Natu-
ren tas in som ett gestaltande element i kanten mot torget och i métet med kajen. Ve-
getationen och triden lings Tullholmsviken har héga ekologiska och upplevelsemass-
iga virden. Den utgér blickfing och fungerar som rumslig avgrinsning fér torget.
Grinsen mot parken utformas i markbeliggningen med tydlig grins, men dr ytan dr
tydligt definierad och karaktiren Gvergar frin gronyta till stadsmassigt rum. Planen £6-
reslir en parkyta som ligger mitt i bostadsomradet. Parkytan med lekutrustning ska ge-
staltas lekfull. Passagen mellan parken och torget ska ocksa utformas och héjdsittas sa
att det fungerar som en link. Géngstrik mellan diagonalen och parkytan ska gestaltas
som en del av torgytan och niviskillnad i form av trappor undvikas.




Detaljplan for Tullholmssagen 4 m.fl. Planbeskrivning 37

Entréer

Placering av entréer mot allmin platsmark har en stor betydelse for trygghet och
stadsliv. Entréer ska vara genomgdende frin lokalgata mot bostadsgardar. Entréer och
trapphus ska markeras i fasaden, se generella planbestimmelsen pa plankartan.

Gatustruktur/gatuhierarki

Milbilden f6r omradet redovisar en struktur f6r det lokala gatunitet ddr gatorna har
getts olika funktioner. Detta ger en hierarki och déirigenom en orienterbarhet inom
omradet som kan f6ljas upp 1 materialval och ljussittning. Vigarna tillférs en mer
stadsmissig gatukaraktir med fickparkering och gatuplanteringar.

Vigdiagram | gatubierarki inom planomrédet
Infartsgator

- Packhusgatan dr stadsdelens ryggrad. Arbete med byggnation och gestaltning av
Packhusgatan/Packhusallén pigir kontinuerligt. Den utformningen av Packhusgatan
innebdr en vilgestaltad stadsgata i form av en esplanad med korfilt, trottoar, tridplan-
tering och cykelbana med mdijlighet till s.k. kantstenparkeringar pa sédra sidan. Pack-
husgatan ska i fortsittningen gestaltas och kompletteras med samma karaktir.

- Tullhusgatan som 16per genom stadsdelen frin Orrholmen i séder fram till stadskit-
nan utgdr huvudinfart till stadsdelen. Gatan har en bred kérbaneyta vilket gor att den
upplevs som trafikled. Tullhusgatan ska utformas genom att minska kérbaneytan med
hjilp av trottoar och kantstensparkering pa émse sidor om gatan.

Kvartersgator

Kvartersstadens inre gator i nord-sydlig rep. 6st-vistlig riktning fortsitter att gestaltas
grona med tradplantering/regnbidddar som varvas med patrkering. Gaturummet ska
vara timligen smalt, ca 15 m, med traditionella trottoarer f6r giende medan cykling
sker 1 gatan. Utemiljon ska gestaltas sa trivsam att méinniskor viljer att vara mycket ut-
omhus.

Gardsgator

Gatorna inne i kvarteren (gardsgator) ska vara intima tranga miljéer dir alla funktioner
samspelar. Gardsgatorna fOreslds att vara smala, ca 9 m och de kan vara kérbara pas-
sager dir framkomligheten sker pa de giendes villkor. Gaturummet ska karaktériseras
av husens fasader och av ett sammanhingande golv.
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Lokalgata Tullhusgatan Packhusallén

Principsektion pa Timmergatan, Tullbusgatan och Packhusgatan/ Packbusallén

Parkering

For att uppna den stadsmissighet och tithet som efterstrivas i Tullholmssagen krivs
att parkeringen 16ses pd ett genomtinkt och yteffektivt sitt. Fint utformade och vil
placerade patrkeringsgarage i strategiska ligen 16ser huvuddelen av stadsdelens parke-
ringsbehov. Halvnedgrivda parkeringar ska omgirdas av butiker, bostadskomplement
i form av entréer och cykelparkeringar osv, se generella planbestimmelsen pa
plankartan. Markparkering och gatuparkering sker i mindre omfattning ddr sa behdvs
och utformas omsorgsfullt. P4 de gator som har tridplanteringar placeras gatuparke-
ring mellan triden.

Principbilden nedan visar ett méjligt sitt f6r hur halvnedgravd parkeringen i Tull-
holmssdgen kan 16sas och omklidddas av lokaler, entréer, cykelparkeringar osv.

Principskisser for gardsgata som visar nedgravda parkeringar som dr inbéiddade/ omklidda av bostadskomplement/ entréer

bER D

Principskisser for lokalgata visar nedgrivda parkeringar som dr inbiddade/ omklidda av lokaler

Bebyggelsehojder

Den varierade kvartersstadens bebyggelse dr mellan 6 och 7 vaningar hog. Bebyg-
gelsen 4r ldgst intill Landgdngens radhus for att sedan trappas upp med byggnader pa
6-7 viningar lings kanterna mot Packhusgatan och Tullhusgatan. Det h6ga huset mot
rondellen i korsningen mellan Pakhusgatan och Tullhusgatan ska utformas med tanke
pa dess funktion som landmirke.
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T/j/ ﬁﬁﬂrfé//bo/mwi/éeﬂ som visar laga byggnader intill Landgingens radbus

Material och detaljer

Omrédet ska ha inslag av olika material sa som tegel, trd och plat for att ge en tydlig
materialitet och koppling till omridets historia. Varje kvarter ska ha ett storre inslag av
minst ett av dessa tre material. Med stérre menas tex en stérre byggnadsvolym, bot-
tenvaningars insida mot gird/utsida mot gata eller kvarter i sin helhet, ¢j endast lokala
inslag kring entréer eller fénsterband, indragen takvaning eller liknande. I val av en av
dessa material rekommenderas trd mot vattnet och tegel mot Packhusgatan och Tull-
husgatan. Utformningen far girna ansluta till omradets industriella historia i dess de-
taljering dir till exempel konstruktiva detaljer syns eller framhivs.

Balkongricken ska formges med industriellt tema vilket kan handla om smide, detaljer
och kul6r och ska samordnas mellan byggherrarna.

En ateranvindning av antal kvadratmeter av omradesspecifikt material., f&rslagsvis te-
gel i synliga delar av varje kvarter s som sa som entréer, sockel eller pa gard efterstra-
vas.
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Genomforande

Organisatoriska fragor

Ansvarsfordelning for genomforande

Stadsbyggnadsférvaltningen Detaljplanearbete, bygglov och
bygganmilan, grundkarta, nybygg-
nadskarta.

Lantmiterimyndigheten Fastighetsbildning,.

Teknik- och fastighetsf6rvaltningen Uppritta genomférandeavtal, an-

slutningspunkter for vatten, spillvat-
ten och dagvatten, ombyggnader
inom allmin plats.

Milj6torvaltningen Tillsyn och kontroll enligt miljébal-
ken.
Exploat6r Antikvarisk dokumentation for

kulturhistoriskt intressanta byggna-
der som avses rivas 1 omradet innan
markarbeten inleds.

Exploatering inom kvartersmark,
exploateringsbidrag och ombyggna-
der inom allmin plats enligt exploa-
teringsavtalet, flytt- omldggnings-
och anliggningsarbeten vad avser
allminna VA-ledningar som krivs
med anledning av exploateringen.
Ansvarar f6r och bekostar flytt av
befintliga tele- och elledningar, kab-
lar och telestationer som krivs med
anledning av exploateringen.

Avtal

Planarbetsavtal dr upprittat mellan stadsbyggnadsforvaltningen och Konsum Virm-
land KB.

Exploateringsavtal dr upprittat mellan kommunen och exploator/fastighetsdgare om
térdelning av kostnader och ansvar for atgirder som krivs for exploateringen. I ex-
ploateringsavtalet regleras bl.a. exploateringsomradets andel i utbyggnad av cirkulat-
ionsplatser, ombygenad av Packhusgatan inklusive GC-vig, utbyggnad av lokalgator,
utbyggnad av torget, samt ombyggnad av giangvig lings Tullholmsviken. En del av
ovanstdende dtgirder kan komma att ligga utanfér planomradet.

Avtal bor upprittas mellan exploator/fastighetsigare och ledningsinnehavare si som
Katlstads El- och Stadsnit AB, Katlstads Energi AB och Telia Company/Skanova AB
innehéllande ansvars- och kostnadsfordelning gillande flytt av berérda ledningar och
anldggningar

Genomforandetid
Genomforandetiden dr 10 (tio) ar frin det datum planen vinner laga kraft.

Under genomfoérandetiden har fastighetsdgaren ritt att exploatera i enlighet med pla-
nen och detaljplanen fir inte dndras utan att synnerliga skil féreligger. Efter genomf6-
randetidens utging fortsitter planen att gilla men kan dd dndras eller upphivas utan
att fastighetsdgaren har ritt till ersittning (f6r exempelvis forlorad byggritt).

Huvudmannaskap

Karlstads kommun dr huvudman f6r allmin platsmark.
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Fastighetsrattsliga fragor
Fastighetsbildning

Planen innebir att en rad fastighetsbildningar beh6ver géras med hinsyn till att en del
gatumark Overgdr till kvartersmark, eller vice versa. Nya fastigheter f6r freslagna
markanvindningar kommer att beh&va bildas eller regleras. Nir planen vunnit laga
kraft ska fastighetsigare ansoka hos lantmiterimyndigheten om fastighetsbildning.

Tredimensionell fastighetsbildning

Delar av planomridet kommer att underbyggas med underjordiska parkeringshus. Det
underjordiska garaget skulle kunna definieras som ett 3D-fastighetsutrymme alterna-
tivt bilda en egen 3D-fastighet genom avstyckning. Den i detaljplanen allménna plats-
marken beteckning TORG kommer likaledes delvis att underbyggas med underjor-
diska parkeringshus. Parkeringsutrymmet under torget kan utgéra ett 3D-
fastighetsutrymme till angrinsande fastighet.

Upphiivd fastighetsbestimmelse (tomtindelning)

Genom denna detaljplan upphivs tomtindelning/fastighetsindelning som faststilldes
1960-12-30 och som ir registrerade som tomtindelning akt 1780K-354/1960.

Ledningsriitter, gemensamhetsanliggningar och servitut

Ledningsritter skapas f6r de omrdden som reserveras for ledningsdragning. Lednings-
ritt skapas for elledningar, VA och fjirrvirme.

Beroende pé hur kvarteren inom omréadet utformas och hur upplitelse- eller dgande-
formen blir kan behov uppsta av bildande av ledningsritter f6r VA forsorjning av om-
ridet. Om befintliga ledningar och anliggningar méste flyttas sd behover avtal upprit-
tas med berérda dgare avseende ansvar, kostnader med mera.

Gemensamhetsanldggningar kan komma behévas £6r att kunna ordna med effektiva
parkeringslésningar.

Ekonomiska fragor

Kostnader

Utbyggnad och ombyggnad av allminna anliggningar som krivs for exploateringen av
det aktuella planomradet ska finansernas genom exploateringsbidrag.

For atgirder gillande projektering, flytt, ombyggnation, anliggning mm avseende all-
minna VA ledningar, el- tele- och fjirrvirmeledningar samt anlidggningar till £6ljd av
exploateringen bekostas av exploatoren.

Avgifter

Planavgiften betalas i forskott enligt planarbetsavtalet och ska inte tas ut 1 samband
med bygglov eller bygganmailan. Bygglovsavgift tas ut i samband med bygglovet. An-
slutningsavgifter fr vatten, spillvatten och dagvatten tas ut enligt gillande taxa vid
den aktuella tidpunkten.

For atgirder gillande projektering, flytt, ombyggnation, anldggning mm avseende all-
minna VA ledningar, el- tele och fjirrvirmeledningar samt anldggningar till £6ljd av
exploateringen bekostas av exploatdren.

Fastighetsbildning

Atgirder for bildande av exploateringsfastigheter bekostas av exploatéren.

Tekniska fragor
Verksamhetsomrdde for VA

Kommunens verksamhetsomride f6r dricksvatten, spillvatten och dagvatten omfattar
planomradet.

VSD- ledningar
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VSD- ledningar finns framdragna till planomradet, exploatoren ansvarar och bekostar
eventuell anslutning till dessa ledningar.

Dagvatten
Exploatéren ansvarar f6r och bekostar f6rdréjningen av dagvatten.
Uppvirmning

Fjirrvirmeledning finns framdragen till planomradet, exploatéren ansvarar och bekos-
tar eventuell anslutning till denna.

Parkering
Parkering f6r bostidder och verksamheter I6ses inom den egna fastigheten.
Dokumentation

Exploator/fastighetsigare tar fram en antikvarisk dokumentation f6r kulturhistoriskt
intressanta byggnader som avses rivas inom planomradet innan markarbeten inleds.

Markfororeningar

Exploatoren svarar for sanering av eventuella markféroreningar inom deras fastig-
hetsgrins. Detta enligt tillsynsmyndighetens, miljéforvaltningens krav.

En komplettering av miljéteknisk markundersékning genom provtagning ska utféras
efter rivning av byggnader dvs. nir marken under betongplats blir tillginglig.

Om markfSroreningar patriffas, till exempel vid schaktning, ska tillsynsmyndigheten
(milj6forvaltningen) informeras enligt 10 kap 9 § Miljobalken. Exploatoren ska dé ut-
fora/komplettera markféroreningsundersékning och sanering om det behévs.

Anmdilan och tillstand (markfororeningar)

Schaktarbete i férorenad jord dr anmilningspliktig enligt miljébalken och ska anmalas
till tillsynsmyndighet (miljéférvaltningen) i god tid innan schaktarbetet paborjas.

Aven avhjilpandeitgirder av fororeningar dr anmilningspliktigt enligt miljébalken. I
det fall avhjilpandeitgirder behéver utféras ska en anmilan limnas in till tillsynsmyn-
dighet (milj6férvaltningen) i god tid innan atgirderna utfors.

Uppfoljning av lufisituationen

Kommunen ir skyldigt att f6lja upp luftsituationen pa Packhusgatan ev. genom be-
rikningar och sedan luftmitningar for att kontrollera att halterna inte stiger.

Miljofarlig verksamhet mm

En skola/forskola ir anmilningspliktig enligt forordningen om miljofatlig verksamhet
och hilsoskydd och ska anmilas hos miljdnimnden och far pabdtjas tidigast sex (0)
veckor efter det att anmdlan gjorts. Livsmedelsanldggningen ska ocksd anmalas for re-
gistrering hos miljénimnden senast tva (2) veckor innan den 6ppnar.

Tillstand och anmdlan enligt Miljobalken (vattenverksamhet)

Bryggor, forstirkningsatgirder och andra anliggningsatgirder i vattnet kan innebéra
anmailning eller tillstindspliktiga vattenverksamheter enligt 11 kap 9 § Miljobalken.

Muddring- och utfyllnadsarbete under byggskedet skulle kunna paverka Natura 2000-
omrddet negativt och dr ddrmed ocksd tillstindspliktig enligt 7 kap 28a § Miljobalken.

Dispens enligt Miljobalken (biotopskydd)

Skyddet behéver beaktas. Atgirder som kan skada berérda alléer kriver dispens enligt
7 kap. 11 § miljébalken (1998:808).

Atgirdsplaner/program for vatten

Behovet av ett helhetsgrepp i form av dtgirdsplaner f6r vattenférekomster utifran mil-
jokvalitetsnormer for vatten finns. Ett uppdrag for lokala atgirdsplaner/program finns
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inte idag men processen fOr att starta upp uppdraget ir i startgroparna och en arbets-
grupp av tjanstemin fran olika kommunala férvaltningar kommer troligen att bildas.

Kompensationsdtgiirder

Kommunen ansvarar f6r utférande av kompensationséatgirder i enlighet med MMD:s

beslut M 4003-15. SWECO:s rapport Karlstad den 4 dec 2018 ligger till grund f&r ut-
térande av kompensationsatgirder.
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Konsekvenser av planforslaget
Miljobedomning - MKB

En behovsbedémning gjordes den 5 mars 2018. Slutsatsen blev att utférandet av de-
taljplanen inte antas medfora en betydande miljépéaverkan eller paverkan pa hilsa och
hushdllning med mark, vatten och andra resurser. Med tanke pa att planen berdr ett
antal miljéfradgor och planens stotlek, lige och antalet bostidder har en miljckonse-
kvensbeskrivning (MKB) infér granskning av detaljplanen tagits fram. Den framtagna
milj6konsekvensbeskrivningen behandlar sirskilt detaljplanens paverkan pé stads- och
landskapsbild, kulturhistoriska virden, boendemiljo, luftkvalitet, befintliga férorening-
ar, risk- och sikerhet, friluftsliv och rekreation, naturmilj6 inklusive Natura 2000, vat-
tenmiljé inklusive miljékvalitetsnormer (MKN), markanvindning och resurshushall-
ning.

Miljokonsekvenser

Fortitningen innebir inte att gronyta tas i ansprak utan det upptar mark som redan ér
ianspraktagen for verksamheter. Strandzonen utmed Tullholmsviken med sina natur-
virden kommer i viss utstrickning bevaras dels genom markanvindningen (PARK)
och dels genom placering av bebyggelse med stor hdnsyn och sa smé ingrepp i strand-
vegetationen som méjligt. En mindre del av stranden som berérs i planen och tas 1 an-
sprak dr redan planlagd f6r kontor och parkering, men dr inte bebyggd.

Natura 2000 konsekvenser

Potentiella risker f6r paverkan pa Natura 2000-omridet Klardlvsdeltat bedéms utgdras
av risk for morfologisk paverkan genom omférdelning av bottensediment till £6ljd av
eventuell muddring/utfyllnad i samband med anliggandet av torget och kajen. Sedi-
mentspridningen har utretts av Sweco 2017 i samband med tillstindsansékan infér an-
liggandet av kajen 1 norra delen av viken. Slutsatsen var att det inte foreligger nagon
risk £6r paverkan i Natura 2000-omradet. Muddring och borttagning av vass bedém-
des i det fallet inte ge upphov till mérkbara férindringar pé siktdjup eller bottentopo-
grafi. Eftersom det aktuella planomradet ligger 1 direkt anslutning till omradet som ut-
reddes i ovan nimnd rapport kan man pd goda grunder anta att liknande férutsitt-
ningar féreligger dven i det planlagda omradet. Féljaktligen bedéms det inte féreligga
ndagon risk for en paverkan pa Natura 2000-omradet.

Arten Brun Kiérrhok har under Swecos fagelinventering 2017 observerats f6do-
sOkande i Tullholmsviken. Dess f6doséksomrade bedéms dérfér kunna paverkas av
anldgening av torg och nybyggnationer i anslutning till stranden. Vassjungande faglar,
som den rédlistade sdvsparven, beddms kunna paverkas av fragmentering av vassbal-
tet i samband med anliggande av torget, bassingen och eventuell muddring/ utfyll-
nad.

Realiseringen av detaljplanen bedéms dock inte paverka bevarandestatusen fér utpe-
kade naturtyper eller arter inom Natura 2000-omradet. En minskning av arealen vass i
Tullholmsviken bedéms inte paverka bevarandestatusen f6r utpekade arter, dd vass-
omriden av hégre kvalitet och stérre utbredning finns i Natura 2000-omradet samt i
den sydvistra delen av Tullholmsviken. Utbredningen av naturtypen 3150 (naturligt
niringstika sjéar) inom Natura 2000-omridet paverkas inte av planerade atgirder. At-
girderna bedéms inte paverka strukturer och funktioner inom Natura 2000-omradet.

MKN vatten konsekvenser

Planerat planomrade ingar i vattenférekomsten Vinern- Hammar6sjon. 1 direkt nirhet
angrinsar vattenférekomsten Klarilven - Suttersilven.

Vinern-Hammar5sjon

Tullholmsviken ingar i vattenférekomsten Vinern-Hammar6sjon. Vattenférekoms-
tens status 4r 1 VISS bedémd till ’otillfredsstillande’ (enligt senaste bedémning 2019-
09-04). Utslagsgivande parameter f6r bedémningen ir fisk. Bedémningen av vattenfo-
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rekomstens kemiska ytvattenstatus ar 'uppnir ej god kemisk ytvattenstatus’ p.g.a.
kvicksilver och bromerad difenyleter, som 6verskrider grinsvirdena i, i princip, alla
ytvattenférekomster.

Miljokvalitetsnormen f6r vattenférekomsten ir ’god ekologisk status 2027’ respektive
’god kemisk ytvattenstatus’. Kvalitetskraven f6r kemisk status har undantag i form av
mindre stringa krav gillande pentabromerad difenyleter och kvicksil-
ver/kvicksilverforeningar samt i form av tidsfrist gillande tibutyltennforeningat.

MKN vatten konsekvenser - Hammaroésjon

Forvekligande av planen innebir ianspraktagande av vattenomrdde (frin Tullholmsvi-
ken vilket utgdrs av en liten del (ca 0,001 %) av hela vattenférekomsten Hammaro-
sjon. Sett till hela vattenférekomstens storlek dr paverkan pa kvalitetsfaktorerna och
prioriterade dmnen av planens implementering obetydligt.

Pa lokal nivd innebdr anlidggandet av torg, kaj och strandpromenad med bryggor och
bassidng att en mindre yta beh6ver muddras inom vattenomrddet f6r anldggandet av
bryggor som omringar bassingen. Anliggande av torg, kaj och strandpromenad med
bryggor och bassing betyder att vattenomradet i Tullholmsviken paverkas i en mindre
omfattning. Pi lokal niva kan bide de ekologiska och kemiska parametrarna férsimras
under en begrinsad tid under byggskedet men vidtagande av skyddsatgirder minime-
rar risken f6r detta.

Efter genomfort anldggningsarbete, innebdr mark och eventuell sedimentsanering
samt forbittrad dagvattenhanteringen att mindre féroreningar slipps ut i Tullholmsvi-
ken vilket dr positivt f6r vattenkvalitén pa sikt. Vattenférekomstens potential att
uppni god ekologisk status och god kemisk ytvattenstatus 2027 {6t hela vattenfore-
komsten beddms inte paverkas av planen om korrekta skyddsdtgirder och kompensat-
ionsatgirder utfors.

Halsa och siakerhetskonsekvenser
Trafikbuller

Det aktuella omradet ér redan utsatt for trafikbuller fran Packhusgatan och Tullhusga-
tan. Den bedémda trafikbkningen inom planomridet innebér en hogre bullerbelast-
ning fran végtrafik. Utférda bullerberikningar!! visar att delar av de planerade bo-
stadshusen nirmast Packhusgatan kommer att utsittas for en ekvivalent trafikbuller-
niva 6verskridande gillande riktvirde (ekvivalentniva utomhus, vid fasad).

Bullerberikningen visar att exploateringen utmed Packhusgatan kommer att bli utsatt
tor ekvivalenta ljudnivder upp till 64 dB(A), ett virde som ligger dver nuvarande rikt-
virde 60 dB(A) enligt férordning SES 2017:356. For dessa bostadshus kan man an-
tingen forldgga mindre ligenheter om hogst 35 kvadratmeter eller gbra ligenheter ge-
nomgaende sa att minst hilften av bostadsrummen i en bostad dr vinda mot en sida
dir 55 dB(A) ekvivalent ljudnivé inte 6verskrids vid fasaden, och minst hilften av bo-
stadsrummen 4r vinda mot en sida dédr 70 dB(A) maximal ljudniva inte Gverskrids
mellan kl. 22.00 och 06.00 vid fasaden. Ovriga hus som inte har fasad i direkt anslut-
ning till Packhusgatan har fasadnivder som ligger under riktvirdet pa fasad 60 dB(A).
Uteplatser/balkonger placeras i ligen sd att man uppfyller den ekvivalenta nivan pa 50

dB(A).

Berikningsresultaten visar dock att nya bostider 1 de foreslagna ligena kan utformas
sd att alla boende kommer att ha tillging till goda ljudmiljéer, under férutsittning att
bullerskyddsatgirder utférs, planbestimmelserna (p1) och (m2). Vidare bedéms det
finnas goda moijligheter att utforma relativt tysta innergardar inom planomradet. St6r-
ningar fran vigtrafikbuller kan dock inte uteslutas.

" Trafikbullerutredning den 14 juli 2017 och kompletterade den 23 januari 2019 - Akustikverkstan i Lidképing
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Luftkvalitén

Genomférande av detaljplanen innebir en fortitning av omradet, vilket bedoms gene-
rera en Okad trafikbelastning och dirmed en 6kning av trafikrelaterade luftférorening-
ar inom planomradet. Vigtrafik bidrar bland annat med utslipp av koldioxid, med en
6kad vixthuseffekt som f6ljd. Trafiken bidrar dven med utsldpp av bland annat kvi-
vedioxid, partiklar och bensen samt bidrar till 6kad bildning av marknira ozon. Kvi-
vedioxid bidrar till férsurning av mark och vatten och kan paverka lungfunktionen hos
minniskor samt forvirra astma. Marknira ozon ir en sekundir luftférorening som
bildas via en serie kemiska reaktioner som drivs av energi fran solljuset. Utgangsdm-
nena dr frimst kviveoxider och flyktiga organiska dmnen. Marknira ozon irriterar
slemhinnor och lungor samt skadar vixtligheten. Vigtrafiken orsakar dven utslipp av
partiklar via ofullstindig férbrinning samt via slitage av vigbanan. Luftburna partiklar
ir skadliga f6r luftréren och kan orsaka astma, lungcancer och hjirt- och kirlsjukdo-
mar. Bensen férekommer bland annat som tillsats i bensin och kan orsaka cancer hos
minniskor. Vigtrafikens utslipp av bensen paverkas av andelen katalysatorférsedda
fordon, brinslets bensenhalt, trafikmingd och kébildning.

En luftutredning har tagits fram inf6r planarbetet!? dir berdkningar gjorts for ett
framtida scenario dir omradet dr fullt utbyggt enligt planprogrammet med ny bebyg-
gelse lings Packhusgatan, respektive Tullhusgatan. Utsldppshalterna av kvivedioxid
(NOy), partiklar (PMig) samt bensen har berdknats. Utredningen visar att utsldppshal-
terna for de berdknade luftféroreningarna ligger under miljékvalitetsnormerna. Dock
overskrids nedre utvirderingstroskeln/miljomalet Frisk luft for partiklar (PMio) lings
Packhusgatan. Det innebir att det kommer att krivas kontinuerliga mitningar av PMio
péa Packhusgatan for att kontrollera att inte halterna stiger. Eftersom miljokvalitets-
normerna till skydd f6r minniskors hilsa klaras bedéms konsekvenserna av de 6kade
utslippen av luftféroreningar vara mattliga.

Markfororeningar

En sammanstillning och komplettering av tidigare markunderstkningar f6r planom-
radet har under planarbetets ging utférts. En 6versiktlig bild av féroreningssituation-
en i jord, grundvatten och sediment i omréidet har skapats. Eventuella marksaneringar
fran tidigare verksamhet och utfyllnad ir en forutsittning for planens genomférande,
och konsekvensen blir saledes att omradet beftias frin eventuella férorenade massor
genom att planen genomférs. Det innebir en forbittring gentemot dagens situation
och planen kan dirfor sdgas verka i riktning mot att uppfylla milj6kvalitetsmalet f6r
giftfri miljo.

Oversvimning

Planen f6rutsitter att det aktuella omrddet som helhet “utom kajen” ska klara 6ver-
svamningsniva fér Vinern vid 200-drshindelse och dven dimensionerande vattenniva
exkl. vindpéaverkan dvs. (+46.77 RH 2000). En héjdsittning pa berérda gator till minst
+46.77 enligt planen innebdr i princip att firdig golvnivé for tillkommande bostadsbe-
byggelse kommer att per automatik ligga pa en niva som skulle kunna motsvara hogsta
dimensionerande vattenniva alltsd +47.07. Detta innebir att planomradet kommer att
klara sig vid 200-arshindelse resp. dimensionerande vattenniva exkl. vindpaverkan
utan stora Gversvimningsatgirder. Planomridet kommer dven att vara tillgingligt for
riddningstjansten och ambulans vid hogsta vattenniva via Packhusgatan och till viss
del via Tullhusgatans norra del. Planen forutsitter ocksé att den planerade 6versvim-
ningssatgirden lings Packhusgatan f6rlings visterut mot Sjémansgatan. Nir dessa tvé
gator (Packhusgatan och Sjdmansgatan) éversvimningssikras kommer férbindelsen
till stora omraden som Centralsjukhuset, Orrholmen, Viken osv. vid en eventuell
Oversvimning forbattras.

En hoéjdsittning av gator i genomsnitt med +10 cm pga. 6versvimningsrisker bedéms
inte f4 mirkbara konsekvenser varken pa kulturmilj6 eller pa kringliggande bostidder

12 Luftutredning den 13 juli 2017 och kompletterade den 12 februari 2019 - Rambéll i Géteborg
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utan snarare kommer kringliggande bostadsomradet att vara tillgingligt vid dimens-
ionerande vattenniva exkl. vindpaverkan nir Timmergatan upphdijs till +46.77 (RH
2000).

Trafikkonsekvenser

Dagens trafikmingd pa Packhusgatan i det aktuella avsnittet som berdr planen be-
déms uppga till ca 12 000 fordon per drsmedeldygn. Exploatering av omradet innebir
delvis ett Okat trafikflode pa Packhusgatan och Sjomansgatan. En grov uppskattning
av trafikalstringen fran det nya omradet ger max 3000'3 fordon per drsmedeldygn.
Stadsdelens lokala trafikstruktur enligt planens intention kommer att dndras och ka-
raktidriseras av I6sningar som ér stadslika och i den miljéanpassade trafikens anda, dér
bilen 4r tilliten men bara pa “mjuka trafikantslags” villkor.

Ett genomf6rande av planen skulle dven innebira positiva effekter for cyklister lings
Packhusgatan och dven i framtiden lings Sjémansgatan, med bittre anslutning av
gang- och cykelvigar, sikra passager 6ver Sjomansgatan och Packhusgatan och mdj-
lighet till en férbittrad kollektivtrafik.

Dessutom innebir planen i sig en avveckling av Konsums charkfabrik, vilken medfor
att ca 250 tunga lastbilar per dygn kommer f6rsvinna fran omradet.

Landskapsbild/stadsbild konsekvenser

Genom att planen tar i ansprik ett verksamhetsomrade med stora lagerlokaler blir
konsekvenserna for stadsbilden att industribyggnaderna ersitts med en nya bostads-
kvarter med hégre bygenader. De forslagna bostadsbebyggelserna kommer att sticka
upp, lika hég som bebyggelse inom kv. Kanoten, vilket gor att konsekvensen for
stadsbilden och stadssiluetten blir mérkbar.

Kulturmiljokonsekvenser

Karlstad kulturmiljoprogram pekar ut Konsums fabrik- och industrianliggning som
ett samhallshistoriskt virde f6r lokala industri- och livsmedelsproducenter. Den stora
torindringen f6r kulturmiljon dr ersittning av industri- och verksamhetsbyggnader
med ny bostadsbebyggelse. Planen forutsitter att bagerihuset och industrisparet som
representerar industriminnet ska skyddas och virnas genom skydd- och varsamhetsbe-
stimmelser.

Sociala konsekvenser
Barnperspektiv

Enligt FN:s barnkonvention ska barns bista sittas i frimsta rummet. Féreslagen be-
byggelsestruktur inom omradet frimjar méjligheten till en aktiv fritid i en stimulerande
milj6. Gang- och cykeltrafik kommer att prioriteras inom omradet vilket ger goda f6r-
utsdttningar for en trafiksiker milj6 f6r barn att vistas och firdas i. Planen férutsitter
en yta for lekplats mitt i omradet. Dessutom ligger Stadstridgarden och Orrholmens
IP inom gangavstiand fran planomradet vilket skapar goda f6rutsittning f6r barnfamil-
jer att bo i omradet.

Stadsliv

Planens syfte 4r att skapa en attraktiv och levande stadsdel med ett rikt och varierat
folkliv. Ett kollektivtrafikstrak centralt utmed plangrinsen kar flédet av minniskor i
omradet, sirskilt med ett hallplatsldge i direkt anslutning till planomradet.

Mingfald och integration

Olika typer av bostider inom planen frimjar befolkningssammansittningen, t ex seni-
orboende, vardboende och flerbostadshus. Olika upplitelseformer, prisnivier och li-
genhetstyper leder till att olika slags manniskor (dlder, ekonomi, etnicitet) kan bo i

13 Underlag till resvaneundersékning — Karlstads kommun 2014
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stadsdelen. Med ett blandat utbud av bostidder och med arbetsplatser blandat med bo-
stiderna skapas fOrutsittningar f6r ménniskor i olika sociala situationer att bositta sig
och verka i omradet. Detta skapar méjligheter till méten med andra slags méinniskor
dn en sjilv, vilket kan bidra till en 6kad acceptans av olikheter. Det kommer att finnas
minniskor 1 omridet under hela dygnet, vilket dr positivt f6r det sociala livet. Det
tinns dven god tillgang till gronytor med bdde skog, lekplats och promenadstrak 1 nir-
heten, vilket 6kar den sociala stabiliteten.

Barridr

Konsums verksamheter utgdr idag en kraftig barriir mellan Orrholmen och innersta-
den. Planen foreslar en struktur som linkas till 6vriga delar i staden. En 6kad tillging-
lighet till omradet minskar dagens barridreffekt mellan Orrholmen och stadskérnan.
Bittre fysiska kopplingar inom och till omgivande stadsdelar 6kar det sociala utbytet
med 6vriga staden och minskar barridrerna.

Kommunal och kommersiell service

Behovet av kommersiell service tillgodoses genom befintlig och ny etablering av han-
del i Viken. Det centrala liget innebir att dven innerstadens utbud av kommunal och
offentlig service finns tillgingligt inom gangavstind. Behovet av férskola och en be-
grinsad yta for handel i omradet har tillgodosetts inom den struktur som planen fore-
slar.

Ekonomiska konsekvenser

For Karlstads utveckling och tillvixt dr bostadsfortitning nédvindigt. Behovet av bo-
stider behover tillgodoses £6r att inte férhindra tillvixten. Fortdtningar dr av stor be-
tydelse och behéver ske parallellt med de mindre utbyggnadsprojekten f6r att mota
olika behov.

Att planera bostider 1 anslutning till pagiende stadsutveckling inom ett omrade och
dir redan utbyged infrastruktur kan nyttjas dr ekonomiskt férdelaktigt liksom det dr
god hushdllning med naturresurser. Planen innebir att allminna anliggningar (som t
ex gator, ging- och cykelvigar, lekplats och planteringar) ska byggas ut vartefter beho-
vet uppstar. Exploateringen medfér ocksa ett stort behov av férskolor som kan serva
det aktuella omradet och delvis dven kringligeande stadsdelar.

Solstudie/skuggstudie

En solstudie utifrdn planférslaget dr genomférd f6r att dels se hur ljusférhéllandena
blir f6r den nya bebyggelsen, men dven studera hur de eventuellt paverkar omkringlig-
gande bebyggelse. Solstudien visar att tillkommande bebyggelse enligt detaljplanen
med en maximalt utbyggd inte kommer leda till betydande skuggning f6r intilliggande
omraden, se bilder nedan.
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Solstudien visar ocksa att bebyggelsen i planférslaget édr placerad for att skapa sa goda
ljusforhéllanden {6t innergirden som méjligt. Enligt forslaget kommer garden fram-
forallt ha bra solférhallanden under dagen, medan det under eftermiddagarna under
den mérkare delen av aret kan bebyggelsen ge viss slagskugga.
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