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PLANBESKRIVNING

Handlingar

Till forslaget hor utéver denna beskrivning:

- situationsplaner, skala 1:4000 och 1:1000

- plankarta med bestimmelser, skala 1:1000

- illustrationsskisser, skala 1:400

- genomforandebeskrivning

- skrivelser fran tekniska kontoret, daterade 91-11-12 och 91-11-25
- fastighetsforteckning daterad 92-03-13

Planens syfte

Det har ldnge funnits onskemal frén savil foretag som yngre och dldre skérgérdsbor att
l6sa fragan om hyresbostdder i skdrgdrdsomradet. Det hidr dr Roslagsbostiders forsta
forsok att tillgodose dessa behov. Det handlar om fyra parhus i en vaning innehéllande
atta lagenheter om 1, 2 och 3 RoK. Sirskild vikt kommer att ldggas vid den yttre miljon
Husen kommer att utféras med stor hédnsyn till kringliggande bebyggelse.

Plandata
Lige | Omradet dr beldget centralt inom Blido kyrkby i Blidoé socken. Avstandet
langs vég till farjeldget i Norrsund dr 7 km och till Norrtdlje ytterligare 30
km. Busshallplats finns vid fastigheten. Linje 634 till Norrtélje omfattar f n
6 turer/dag.
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Areal Planomradet omfaftar hela och endast fastigheten Blido 1:359. Arealen ar
3600 kvm.

Markdgare Fastigheten dgs av Roslagsbostider AB, Norrtilje.

Tidigare stillningstaganden

Oversikt-  1971-72 upprittades forslag till byggnadsplan omfattande stérsta delen av

liga planer Blido kyrkby. Den kom ej att foras till faststillelse bl a for att vatten- och
avloppsfrégorna ej kunnat 16sas. Planforslaget har dock tjénat som praktisk
végledning vid behandling av bygglovansokningar inom omrédet. I bygg-
nadsplanen, som inte ldngre kan ségas vara aktuell, ingdr Blido 1:359 i ett
kvarter avsett fér bostadsdndamal.

Foutsittningar

Fastigheten Planomradet utgor i sin helhet en dldre, forfallen tradgérdstomt med vild-

vuxna buskar och frukttrdd. Den sluttar svagt mot sydvést och &r mycket
vl lampad att nybebyggas sedan befintligt mindre bostadshus rivits.

Nagon geoteknisk undersokning av markbeskaffenheten har pa detta tidiga
stadium ej niarmare gjorts, ej heller har forekomst av radon i marken utretts
Nagra byggnadstekniska svarigheter forutses emellertid inte.

Tomten korsas av ett ledningsstrak for kommunalt vatten och avlopp till vil-
ket hdnsyn méste tas vid projekteringen av omrédet. Befintlig utfart mot
den allménna végen bor stingas av trafiksékerhetsskil och ny infart an-
laggas fran befintlig lokalviag soder om fastighetsgriansen.

Blid6 1:359 ingér som en del i en gammal skdrgérdsby. Miljon ér kénslig
med dldre, blandad bebyggelse som vuxit upp kring hamn, kyrka, préastgard
och miktiga allétrad. Stor hdnsyn méste sjilvklart visas for denna kulturhis-
torisk sdrpraglade miljo vid utformningen av den nya bebyggelsen. Det gil-
ler husens skala och form, material och fargséttning.

Planforslaget

Bostiderna Som framgar av bilagda skisser foreslds tomten disponeras pa sddant sitt,

att de fyra parhusen grupperas kring en dppen gérd, dir plats finns for lek.
Mot lokalvédgen anordnas erforderlig parkering helt eller delvis i carport
samt utrymme for gistparkering.
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Husen utfores i trd med stdende, liktad ytterpanel. Enkla sadeltak liggs
med lertegel. Naturligt fargval dr falur6tt men andra milda kulérer i gult,
vitt och ljusgratt kan ocksé tinkas med hénvisning till kringliggande be-
byggelse.

Ligenhetsfordelningen och -storlek dr preliminirt:

2 st 1 RoK 50 kvm + 7,5 kvm forrad
4 st 2 RoK 72 kvm + 8 kvm forrad
2 st 3 RoK 84 kvm + 9 kvm f6rrad

Slutlig lagenhetssammanséttning kommer att beslutas efter samrdd med
blivande hyresgéster.

Vatten- Blid6 1:359 ér beldgen inom kommunens verksamhetsomrade i Blido

forsorjning  kyrkby. Tekniska kontoret har som huvudman f6r den allménna VA-
anldggningen i skrivelse 91-11-25 efter utredning bekréftat att tillgénglig
vattenméngd é&r tillrdcklig for att 1ata ansluta aktuella atta mindre ldgenheter
till ledningsnédtet. En ny brunn har 6ppnats 1990.

Vad giller frdgan om mgjlighet till vattenanslutning av framtida kommande
bebyggelse inom verksamhetsomrédet finns viss volym reserverat for detta i
befintligt vattenverk.

Avlopp For anslutning till avloppslednignen finns inga begransningar for projektet.

El - Enligt Ostra Roslagens Elverk finns tillricklig kapacitet utbyggd for anslut-
ning av de planerade bostdderna.

Sophante-  Soprum forbereds for kéllsoretering av avfall.
ring

Administrativa fragor

Genomforandetiden frdn den dag planen vinner laga kraft foreslds till 5 &r. Separat
genomforandebeskrivning upprittas.

Revidering 93-11-30, 94-04-14

Efter byggnadsnimndens godkinnande av planforslaget 92-10-22, § 368, har diskussio-
ner om genomforandet fort till 6nskemalet fran Roslagsbostiders sida att dels anpassa
byggnadernas lége till befintlig vattenledning genom fastigheten, dels gbra byggnaderna
kortare och i endast en vaning. Byggritten har sdledes éndrats frdn 510 + 200 kvm,
varav en del i tvd véaningar, till totalt hogst 650 kvm for bostider och forrdd i hogst ett
plan med mojlighet till vindsinredning. Tilldten byggnadsarea for carport anges till hogst
140 kvm. U-omrade for befintliga ledningar har lagts in.
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Andringen medfor att den formella byggritten éndras fran totalt 710 kvm i det tidigare
godkénda forslaget till 790 kvm i det senast reviderade forslaget. For exploateringsjam-
forelsen kan till de tidigare 710 kvm liggas 160 kvm for évervéningen till en av bygg-
ritterna.

D4 den formella 6kningen av byggrittsarean inte medfor ndgon okning av den totala
exploateringen och bebyggelsegruppens grundkaraktir dr likartad med det tidigare
utstéllda forslaget har stadsarkitektkontoret bedomt att dndringen endast behdver delges
berérda grénsgrannar och de som vid utstdllningen yttrat sig negativt mot planforslaget
for eventuellt nytt yttrande.

STADSARKITEKTKONTORET
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