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Lindsdal

Planomradet

Lokalisering av planomradet i férhallande till centrum och Lindsdal.
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Planhandlingar:
- Plankarta med planbestammelser
- Planbeskrivning
- Undersdkning om betydande miljopaverkan
- Grundkarta
- Fastighetsférteckning
- Samradsredogoérelse
- Granskningsutlatande

Bilagor till planhandlingar:
- Dagvattenutredning
- Markteknisk undersdkning
- Geoteknisk utlatande
- Naturvardesinventering
- PM Parkeringsutredning
- PM Trafik — Varsnasvagen (vastra delen), reviderat
- PM Markmiljo

Medverkande
Detaljplanen har uppréattats av Samhallsbyggnadskontoret.

Birgit Endom
Planarkitekt, Kalmar kommun
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Sammanfattning

Den nya detaljplanen mojliggor for en etablering av centrumfunktioner med
livsmedelsbutik och utbyggnad av infrastruktur. Omradet ar lokaliserat i borjan av
stadsdelen Snurrom vid Norra vagen och kommer genom detaljplanen kunna
utvecklas som en del av en valkomnande entré.

Forslaget mojliggér for en omgestaltad huvudgata in till stadsdelen som inkluderar
tradplanteringar, gang- och cykelvagar samt méjlighet for en cirkulationsplats. |
omradet sparas och bevaras en befintlig traddunge som bestar av flera ekar och
andra lévtrad. Inom det aktuella kvarteret intill nya bad- och friskvardsanlaggningen
och Lotusvagen kommer pa sikt utvecklas kommersiella lokaler med mdjlighet att
komplettera med moteslokaler eller lokaler med sociala funktioner. Pa sikt planeras
for bostader och kommersiella lokaler dven i kvarteret mellan Lotusvagen och
Prastkragevagen.

Utvecklingen inom planomradet &r i linje med Kalmar kommuns dversiktsplan och
planprogrammet for Snurrom.
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Lokalisering av planomradet vid Norra vagen

Kommunen har gjort en undersoékning och i den bedémt att genomférandet av
detaljplanen inte kan antas medféra betydande miljopaverkan. En strategisk
miljdbeddmning kravs darfor inte. Relevanta miljdaspekter behandlas i
planbeskrivningen.
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Vad ar en planbeskrivning?

En planbeskrivning ska underlatta forstaelsen for planférslagets innebdrd och
redovisa de syften och forutsattningar planen har. Planbeskrivningen ska ocksa
redovisa eventuella avsteg som gjorts fran kommunens éversiktsplan eller
upprattat planprogram. | beskrivningen ska skalen till planens utformning och de
bestdmmelser som valts motiveras.

Planbeskrivningen har ingen egen rattsverkan utan ska vara vagledande vid
tolkning av detaljplanen.

| planbeskrivningen anvands benamningen "Planforslag”. Det innebar att planen
beskriver forslag till mojlig utveckling. Efter att detaljplanen fatt laga kraft galler
planférslaget.

Planforfarande och tidplan

Nar kommunen har fattat beslut om att ta fram ett forslag till detaljplan och startar
en planprocess, valjer kommunen vilket forfarande férslaget ska handlaggas med.
Den aktuella detaljplanen handlaggs med utdkat forfarande.

Detaljplanen foljer planprocessen for detaljplaner som pabdrjats efter 1 januari
2015 enligt sa kallat utdkat férfarande i enlighet med 5 kap 7§ plan- och
bygglagen.

Plankartan ar utformad enligt Boverkets foreskrifter om detaljplaner (2020:5) och
allmanna rad om redovisning av reglering i detaljplan (2020:6).

Planens preliminara tidplan:

PLAN- SAMRAD GRANSKNING
5 KVARTAL 1 KVARTAL 2
FORSLAG oo

ANTAGANDE

KVARTAL 2
2025

I I
Synpunkter Synpunkter
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1. Detaljplanens syfte
1.1 Syfte

Syftet med detaljplanen ar att mojliggora for centrumverksamheter med
livsmedelsbutik och ombyggnation av gator vid entrén till stadsdelen Snurrom.
Vidare ar syftet att bevara den befintliga traddungen som kan utvecklas till
multifunktionellt parkomrade.

Den nya bebyggelsen och gator ska anpassas till omgivande bebyggelse och det
behov som finns i framtiden nar hela staden kommer utvecklas. Sarskilt stor vikt
ska laggas pa bebyggelsens och det offentliga rummets utformning, eftersom
planomradet kommer utgdra en viktig métesplats och markerar entrén for
Friluftsstaden Snurrom.

2. Planeringsforutsattningar

21 Kommunala planeringsforutsattningar

Oversiktsplan

Kalmar kommuns befolkning véxer kontinuerligt, vilket dkar behovet av bostader,
service och infrastruktur. Samtidigt som kommunen vaxer finns begransningar for
stadens tillvaxt med 6versvamningsrisk i dster, odlingslandskap och kulturmiljo i
vaster och begransning av ljudbarriarer fran flygplatsen och E22:an. Barriarerna
och begransningarna har bidragit till att Kalmar tatort har vaxt i en nord-sydlig
riktning.
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| 6versiktsplan for Kalmar kommun fran 2013 ingar planomradet i
stadsdelsomradet Norra staden och ar utpekat som utredningsomrade foér bostader
och som en viktig entré- och sambandspunkt. | dversiktsplanen uttrycks ambitionen
om att narheten till Varsnas och golfbanan kan kopplas ihop med bebyggelse i ett
varierat bostadsbestand. En utveckling i detta omrade skapar stadsmiljoer med
nara koppling till bla och gréna varden, men aven till innerstaden.

Narheten till innerstaden ger goda férutsattningar till gang-, cykel- och
kollektivtrafikresande till och fran Norra staden. Detta ger battre mojligheter att
undvika bilen for kortare resor.
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Mérkanvéndningskarta fran dversiktsplan 2013, planomréd'e markerad med streckad linje.

Enligt Kalmar kommuns 6versiktsplan, Oversiktsplan 2035, med utblick mot 2050,
som antogs av kommunfullméaktige den 19 juni 2023 ligger planomradet inom
fordjupningsomradet Friluftsstaden. Har finns det mojlighet att utveckla bostads-
och centrumomraden med nérhet till vandringsleder, rika kulturmiljéer, historiska
odlingslandskap och andra rekreativa varden. Utvecklingen bidrar &ven till att
starka kopplingen mellan Lindsdal och innerstaden.

| Friluftsstaden finns mojlighet att utveckla cirka 1700 nya bostader, samt manga
arbetsplatser och servicefunktioner. Den nya bebyggelsen ska utvecklas i
samklang med omradets unika natur-, kultur- och friluftsvarden. Friluftsstaden ska
utvecklas med olika upplatelseformer och storlekar for att skapa ett mer varierat
bostadsbestand i omradet.

Planomradet utpekas tillsammans med kvarteret pa 6stra sidan Lotusvagen som
utbredningsomrade fér bade bostader och samhallsservice. Eftersom kvarteren
lokaliseras i borjan av Snurrom ar det viktigt att omradena utvecklas som en entré
med centrumverksamheter tillsammans med bostader.
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Markanvandningskarta fran éversiktsplan 2023, planomradet markerad i svart streckad linje.

Planprogram

| samband med utbyggnaden av Snurrom samt kommunens nya 6versiktsplan
upprattades ett planprogram fér Snurrom som godkandes av samhallsbyggnads-
namnden den 26 oktober 2023. Det aktuella omradet ar en del inom planprogram-
mets avgransning.

Planprogrammet visar kommunens ambitioner for utvecklingen av omradet kring
Snurrom. FOr att na planprogrammets vision "Den moderna friluftsstaden” och
kommunens framtagna planeringsprinciper, har riktlinjer och principkartor tagits
fram som visar hur den fysiska miljon ska utvecklas. Programmet lyfter fram vilka
varden och platser som ska utvecklas, hur man ska réra sig till och inom omradet,
samt hur kommande bebyggelse bor utformas pa en évergripande niva. | arbetet
med planprogrammet har lokalisering av den nya huvudvégen och skola utretts.
Huvudvagen lokaliseras till en central placering och skolan vid den nya
huvudvagen mot Snurrom.

Programmet visar ocksa i vilkken ordning omradet behdver byggas ut. En ny huvud-
vag, grundskola och dagligvaruhandel samt ombyggnad av trafikplats Kalmar
Norra ar hogst prioriterade. Planprogrammet beskriver évergripande olika forutsatt-
ningar som behdver utredas vidare i kommande detaljplaner och dess genomfo-
rande.

| planprogrammet beskrivs olika riktlinjer som ska ligga till grund foér framtida
detaljplaner och utveckling. Riktlinjerna férdjupas ytterligare inom olika omraden for
att tydligare beskriva kommunens intentioner och redovisas i Struktur- och
kvalitetsprogrammet for Friluftsstaden etapp 4 och 5, godkand maj 2024.
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Principkarta som schematiskt samm'anfattar strukturen for utvecklingen av stadsdelen. Planomradet markerat
med svart streckad linje.

Norra Kalmar har varit inkluderad i tva planprogram fran 2005 och 2007.
Programmen namner det aktuella omradet som utredningsomrade fér bostader och
bebyggelse. Omradet beskrivs ha ett strategiskt lage med sin narhet till E22 och
Norra vagen som ar en av kommunens storre vagar in till Kalmar centrum. Genom
narheten mellan verksamheter pa tidigare "Fanerduntomten” och nya bostader
runtom forvantades positiva synergier uppsta. Programmen beskrev ocksa hur
skola, bostader, service och gator skulle integreras i naturen. Intentioner fran
tidigare planprogram anses ha spelat ut sin roll och senast godkanda planprogram
Snurrom ar 2023 ska ligga som grund for kommunens framtida utveckling av
omradet Snurrom.

Gronstrukturplanen

Under 2005 fick kommunledningskontoret i uppdrag fran kommunfullmaktige att ta
fram en grénstrukturplan éver Kalmar tatort som ett underlag infér kommande
dversyn av kommunens Oversiktsplan.

Gronstrukturplanen beskriver inte det aktuella omradet i detalj. Nar arbetet med
gronstrukturplanen togs fram 2010 fanns inte den idag befintliga
bostadsbebyggelsen i Snurrom. Aven Vimpeltorpet har utvecklats efter antagandet
av Gronstrukturplanen vilket har andrat forutsattningar och behov som
gronstrukturplanen identifierade och grundade sig pa.

Just nu pagar framtagandet av en ny Gronplan som visar dagens férutsattningar
och behov av utveckling. Den nya Gronplanen pabérjades under 2021 och
forvantas bli antagen under 2025.

Fastigheter inom planomradet

Planomradet lokaliseras i Norra Kalmar, i Snurrom. Kommunen ager Klackeberga
10:1 och Odonet 5 (grén och turkosgrén). Klackeberga 10:10 och Startmotorn 1
ags av ett privat fastighetsbolag (lila och réd). Odonet 4 samt Tranbéret 1 och
Bjoérnbaret 1 ags av olika privata aktérer.

Planomradet ar totalt 2,4 hektar stort.
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Odonet 5

Odonet 4

Klackeberga 10:1

Klackeberga 10:10
Startmotorn 1

Fastigheter som berdrs av planforslaget. Klackeberga 10:1 och
Odonet 5 &gs av Kalmar kommun. Klackeberga 10:10 &gs av ett privat fastighetsbolag.

Gallande detaljplaner
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C)ver&ktskarta med géllande detaIJpIaner och avgransnmg av planomradet status mars 2025

Gillande detaljplaner inom planomradet ar just nu:
0880K-P2020/02 Detaljplan for del av Klackeberga 10:1, (Bad- och

friskvardsanlaggning) i Snurrom, laga kraft 2020-03-02,

Genomférandetid 5 ar.
0880K-1:281 Forslag till stadsplan for industriomradet Snurrom i
Kalmar, laga kraft 1967-08-31
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Angréansade detaljplaner ar:
0880K-P08/07 Detaljplan fér Snurrom, laga kraft 2008-02-29
0880K-P90/36 Detaljplan for omrade séder om Klackeberga trafikplats,
Kalmar kommun, laga kraft 1990-10-29

Fastigheten Klackeberga 10:1 ar delvis inte detaljplanelagt. Detaljplan 0880K-
P2020/02 anger gata inom delar av Klackeberga 10:1. Syftet med detaljplanen var
att mojliggodra for bad- och friskvardsanlaggning tillsammans med anslutningsgata
fran Varsnasvagen. Genomférandetiden &r 5 ar och gar ut den 2 mars 2025.

Delar av Varsnasvagen samt angransande ytor invid planlagda industritomt
(Klackeberga 10:10) ar planlagda som gata och gatuplantering genom detaljplan
0880K-1:281.

Prastkragevagen med intilliggande bostader, del av Varsnasvagen samt
angransande omrade nordost om planomradet omfattas av detaljplan 0880K-
P08/07 med syfte att mojliggéra bostads- och centrumbebyggelse, men aven att
utveckla en park for nya stadsdelen. For narmaste bebyggelsekvarter (nuvarande
fastighet Tranbaret 1) pa Ostra sidan Prastkragevagen medges 6 vaningar och att
forgardsmarken ska ha en stadsmassig bearbetning genom ett varierat uttryck med
snedstallda fasader som skapar en spannande zon utmed gaturummet.

Norra vagen samt delar av Varsnasvagen ar enligt detaljplan 0880K-P90/36
planlagda som huvudgata med gang- och cykelvag.

Fastigheten Klackeberga 10:10 omfattas av detaljplanen 0880K-1:281 med syfte att
mojliggora ett industriomrade med en hogsta byggnadshojd pa 7,6 meter.

Under varen 2024 togs en ny detaljplan fram, Detaljplan for del av Klackeberga
10:1, 10:10 samt del av Krafsl6sa 2:4 och 5:2. Detaljplanens syfte ar bland annat
att méjliggodra for en ny huvudgata, skola tilsammans med bostader, kontor och
service. Detaljplanen har antagits av Kommunfullmaktige den 16 december 2024
men har ej fatt laga kraft.
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Utklipp pa ft')rslag\ av detaljplan for del av Klackeberga 10:1, 10:10, samt del av Krafslésa 2:4 och 5:1.

2.2 Riksintressen

Trafikkommunikation

Kalmar Oland Airport

Planomradet ar belaget inom det inre influensomradet med hansyn till flyghinder
for Kalmar Oland Airport, som &r av riksintresse for anlaggningar for
trafikkommunikation.
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Bild med influensomréadet Kalmar Oland Airport och planomradets placering med réd prick

E22

E22 med dess pa- och avfarter utgor riksintresse och ingar i det funktionellt
prioriterade vagnatet for godstransporter (TEN). | samband med planprogrammet
Snurrom uppdaterades Kalmar kommuns trafikmodell i trafikanalysprogrammet
VISUM for att kunna géra en bedéomning av vagnatets kapacitet i bade nulage och
framtidsscenario. For att sékerstélla att E22 inte kommer att paverkas negativt har
ytterligare utredning skett i samband med fortsatt detaljplanearbete. Utifran
modellen har trafikkapacitetsanalyser genomforts med syfte att studera hur
foreslagna byggnationer i Snurrom paverkar Norra vagen och E22:ans avfartsramp
samt vilka mobilitetsatgarder som kravs for att kunna hantera de tillkommande
flodena.

Bild visar planomradets placering (rétt omrade) intill E22 som utgdr riksintresset med sina nuvarande av- och
pafartsramper



Totalforsvar

Kalmar Oland Airport &r dven ett riksintresse for totalférsvaret och planomradet ar

belaget inom dess paverkansomrade for civil flygplats. Hoga objekt inom

paverkansomradet ska remitteras till Forsvarsmakten. Hoga objekt ar objekt som ar

hogre an 45 meter inom sammanhallen bebyggelse och 20 meter utanfor
sammanhallen bebyggelse.

1
1
\
1
1

&

Alhagen

Bild visar paverkansomrade for civil flygplats och réd prick visualiserar planomradets placering inom detta.

2.3 Miljokvalitetsnormer

Regeringen har faststallt riktlinjer for utomhusluft, omgivningsbuller och vatten,

dessa normer ar huvudsakligen baserade pa krav i EU-direktiv och syftar till att
skydda manniskors halsa och miljén.

Luft

Miljokvalitetsnormer (MKN) for luft omfattar kvavedioxid, svaveldioxid, kolmonoxid,
bly, bensen, partiklar (PM10 och PM2,5), arsenik, kadmium, nickel, bens(a)pyren
och ozon. | Kalmar mats partikelhalter och kvavedioxid sedan ar 2020.
Matningarna samordnas av Kalmar lans luftvardsférbund enligt en gemensam
kontrollstrategi for Kalmar Ians kommuner. Matningarna fran ar 2020-2022 visar
att miljokvalitetsnormerna (gransvardena) inte 6verskrids.

Resultaten fran ar 2023 &r inte validerade och invantas. Matning av partikel- och
kvavedioxidhalter kommer fortga dven under 2024. Under 2023 har nio av tolv
kommuner i Kalmar lan att matta halterna av kvavedioxid. Fem av tolv kommuner i

lanet har ocksd matt flyktiga organiska kolvaten (VOC), resultatsammanstalining
invantas under forsta kvartalet 2024.

Fran och med januari 2024 galler ny kontrollstrategi for Kalmar lans
tatortsmatningar av luftkvalitet.
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Vatten

Miljokvalitetsnormerna for vatten staller krav pa att vattenférekomster ska uppna
en viss kvalitet vid en viss tidpunkt. En vattenforekomst ar en specifik
vattensamling i naturen av en viss geografisk storlek, till exempel ett vattendrag
eller en vik. Grundkravet var tidigare att alla vattenforekomster skulle ha uppnatt sa
kallad god status 2015. Det tidigare malet har bedémts tekniskt omgjligt att uppna,
darfor har varje specifik vattenférekomst undantagsbeslut som innehaller senare
tidpunkter for nar god status ska uppnas.

Fran planomradet kommer dagvatten slappas till diken och golfdammarna for att
sedan ledas till recipienten S n Kalmarsund.

Ytvatten - S n Kalmarsund

Enligt VISS ar den sammanvagda ekologiska statusen i S n Kalmarsund mattlig.
Status av bottenfauna och makroalger i kombination med naringsdmnen har varit
utslagsgivande for statusbedémningen. Provtagningsstationen ar belagen i
vattenférekomstens inre delar (Klackebergaviken), vilka formodligen ar mer
paverkade an de yttre delarna. Ovriga parametrar har fatt statusklass god/hég eller
ar ej klassade. Kemisk status har, utan éverallt dverskridande amnen, bedoémes till
"God status”. Detta da minst ett av de ingdende kemiska amnena har bedomts
som "God status” och inget av amnena har bedémts som "Uppnar ej god status”.

Grundvatten - Kalmarkustens sandstensformation

Grundvattnet pa platsen tillhér Kalmarkustens sandstensformation (SE 628995-
153160). Vattenforekomsten har klassats som grundvatten med otillfredsstallande
kvalitativ och otillfredsstéllande kemisk status. Klassning motiveras av
saltintrdngning, framst i de sédra delarna. | samband med ny exploatering kan
grundvattenbildningen lokalt minska.

2.4 Fysisk miljo
Bebyggelse och omgivning

Inom planomrédet finns idag ingen bebyggelse. Norr om planomradet byggs en ny
bad- och friskvardsanlaggning (BFA) som nas genom tillfalligt grusat, men sedan
tidigare planlagd anslutningsvag fran Varsnasvagen. BFA ar placerad pa en
markniva pa mellan + 7,5 till 11,7 meter och kommer ha en totalth6jd pa

+ 24 m 6 h, vilket motsvarar en byggnadshojd pa 16,5 meter ovan lagsta markniva.

Bad- och friskvardsanlaggningen har en uppbruten form som bestar av sex
sammanhangande byggnadskroppar som ar placerade inom vastra delen av
fastigheten. Det ar tva stdrre former som ar centralt placerade och fyra mindre
former som ar utanpaliggande. Byggnaden har ett antal lutande fasader, vilket ger
byggnaden en egen gestalt och karaktar. Fasaden har stora fonsterpartier som ska
bidra till ett méte mellan miljén inom- och utomhus. Fasaden beklads med
varmebehandlad trapanel, fonstren utférs i gra metall och taket beklads i papp,
sedum och solceller. Pa nedersta plan finns spa, gym och restaurang. Pa
entréplan finns rehab-bassanger, motionsbassang, laktare, barnbassanger,
hopptorn, vattenrutschkanor och omkladningsrum. P& éversta plan finns
traningslokaler, kontor och takterrass. Inom 6stra delen av badhustomten anlaggs
tillhérande parkeringar, men det ar aven mgjligt att bygga ett parkeringshus med
en byggnadshojd pa maximalt 12 meter.

Badhuset ar tankt att 6ppna under hésten 2025. Langre norrut finns tva storre
byggnadsvolymer inom verksamhetsfastigheter som frontar sig visuellt mot E22
och delvis Prastkragevagen.
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Byggnadsfasad av framtida bad- och friskvardsanlaggning som vetter mot planomradet, dvs mot séder, kélla:
Kunskapsporten 2022

| 6ster boérjar Snurrom med bostader som uppférdes under 2010-talet med en

hdgre bebyggelse mot Varsnasvagen tillsammans med en lagre bebyggelse inne i
omradet.
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Varlerad bebyggelse g yggels narmast Varsnasvagen vanstra bilden) och Iagre
bebyggelse langre in i omradet (hogra bilden).

Narmaste angransande bostadsbebyggelse vid Prastkragevagen ar tva byggnader
i sex vaningsplan. Byggnaderna ar placerade med langsidorna mot vagen.
Byggnaderna ar forskjutna fran Prastkragevagen for att ge plats at en lagre
byggnad och ett torg. Den lagre byggnaden inhyser idag en pizzeria, vilket bidrar
till att torget aktiveras. De tva hogre byggnadernas kortsidor ramar in platsen.
Byggnadernas langsidor innehaller entréer, balkonger och uteplatser.
Utformningen av byggnaderna kan beskrivas som varierad avseende form och
material. Fasaderna bestar av olika indelningar i vertikal riktning som markeras
med platarbeten. Pa kortsidorna framhavs det mittersta partiet av fasaden med
vitmalad liggande trapanel och spetsigt sadeltak. Ovrig fasad ar bekladd med
skifferplattor i olika gréna och bruna kulérer. Byggnadernas langsidor mot vag och
innergard har liknande utformning med flera indelningar. Taken bestar av bade
sadel- och pulpettak som beklads med svartlackerad plat.
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Bebyggelse mot Prastkragevagen (tagen fran Varsnasvagen med blick mot norr).

Omradet séder om planomradet har tidigare varit exploaterat med forst bebyggelse
fran Nordchoklads verksamhet ar 1977 tillsammans med sporthall och bollplan.
Hela fastigheten Klackeberga 10:10 forbereddes sedan under 2006 for en annan
verksamhet, handelsgrossistverksamhet "Fanerdun”, som idag endast kan ses
rester i form av vagar och byggnadsgrunder. Darefter har omradet fatt vaxa igen
med sjélvsadda trad och vaxter.
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Spar av husgrunder inom fastigheten Klackeberga 10:10 séder om Varsnasvagen.

Service

Inom planomrédet finns ingen uppréttad service i form av skola eller butiker, dessa
ar lokaliserade utanfor planomradet. | Snurrom finns det idag en férskola, pizzeria,
och gym. Det planeras for en till férskola samt en boendeverksamhet for manniskor
med funktionsvariation (LSS). Den nya bad- och friskvardsanlaggningen &r under
uppbyggnad med en planerad dppningstid under 2025. Bad- och
friskvardsanlaggningen kommer aven inrymma mindre café och restaurang samt
mindre serviceandamal och méjlighet for samlingslokaler.

Norr om den nya bad- och friskvardsanlaggningen finns tva storre arbetsplatser,
Modig Machine Tool AB och Norden machinery AB. | Norden machinery AB finns
en restaurang som aven ar 6ppen for allmanheten under lunchtid.

Langs med Norra vagen narmast korsningen Varsnasvagen finns det
busshallplatser som anvénds flitigt av invanarna och delvis arbetande i stadsdelen.

| den nya detaljplanen for del av Klackeberga 10:1, 10:10 samt del av Krafsldsa 2:4
och 5:2 (antagen av Kommunfullmaktige 16 december 2024, men ej vunnit laga
kraft annu) féreslas anlaggas en ny huvudgata som kommer trafikeras av en ny
busslinje med tillhérande busshallplatser. Detaljplanen férvantas dven mojliggora
for en ny skola for F-9 tillsammans med en ny idrottshall samt kontor och
centrumlokaler tillsammans med bostader Iangs nya huvudgatan.



'} Norden
machinery AB
/1 (lunchrestaurang)

5

Ny detaljplan

Busshallplats,
nuvarande |
placering

%
<

Lokalisering av olika servicefunktioner i omradet. Blaa rutor &r Ianerade och inte uppstartade projekt.
Markerade busshallplatser redovisar nuvarande placering, men kommer att flyttas narmare korsningen norrut

Kulturmiljé

Fornlimningar

Nordost om planomréadet finns fornlamningsomréadet fran historisk tid med RAA-
nummer Klackeberga 57:1. Omradet har undersokts 2006 och ansags da vara
fardigutredd i samband med detaljplaneringen 2008. Samrad har skett med
lansstyrelsen.

Fornlamningen sydost om planomradet, RAA-nummer Klackeberga 104:1, &r ett
tidigare réjningsrdse som har skadats i tidigare utvecklingen och exploatering.

Fornlamningsomradet med RAA 54:1 finns cirka 23 meter sdder om planomradet
och beddms darmed inte behdva beskrivas i detalj i planfoérslaget.

Utifall fornlamning skulle patraffas under pagaende markarbeten inom planomradet
ska dessa omedelbart avbrytas och lansstyrelsen kontaktas i enlighet med KML 2
kap 10§.
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alisering av fornlamningsomrade RAA-nummer Klackeberga 57:1 i nordost tillsammans med fornlamningen

RAA-Klackeberga 104:1 (réjningsrose) i gratt i sydost. RAA 54:1 ligger séder om planomréadet.

Planomradesgrans med svart streckad linje

Inom ramen for planprogrammet Snurrom har kulturhistorisk utredning (Byggkult
2019) gjorts som inte redovisar for nagra hoga kulturhistoriska varden eller

atgardsforslag infér exploateringar inom planomradet.

2.5 Trafik

Motortrafik

Trafikplats

o
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Snurrom

Nuvarande vagnatet vid planomradet. Med streckad linje redovisas tidigare stréackning av Varsnasvagen

Inom planomradets nordvastra del finns en aldre asfalterad vag som gick till

Varsnas. Vagen anvands inte idag utan ersattes med ny dragning av
Varsnasvagen i samband med utvecklingen i Snurrom.
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Vagen som tidigare ledde till Varsnas, fotograferat fran nuvarande Varsnasvagen norrut.

Varsnasvagen har en hastighetsbegransning pa 40 km/h och gatubelysning pa
stdra sidan. Vagen har tva korfiler for biltrafik och separat gang- och cykelvag pa
norra sidan. Under hosten ar 2024 genomfordes en trafikmatning pa
Véarsnasvagens vastra del (mellan Norra vagen och Prastkragevagen) som visade
en vardagsdygnstrafik pa 2 983 motorfordon (veckodygnstrafik 2 680 motorfordon),
dar andelen tung trafik var 6,7 %. Langre osterut pa Varsnasvagen gjordes en
trafikmatning under varen 2023 som visade en veckomedeldygnstrafik pa 1008
motortrafikanter.

Varsnasvagen fran Norra vagen.

Lotusvagen ar den planerade tillfartsgatan till nya bad- och friskvardsanlaggningen
fran Varsnasvagen. Vagen utgors idag av en asfalterad vag, som inte ar fullt
utbyggd annu. Gallande detaljplan avser att vagen ska byggas med tva korfalt och
separat gangvag och huvudcykelvag pa vastra sidan, pa 6stra sidan planeras
dagvattenhantering samt tradplantering. Trottoar pa Ostra sidan avsags i gallande
detaljplan skulle regleras vid kommande detaljplan fér angransande kvarteren.



Prastkragevagen utgodrs av en asfalterad vag med tva korfiler for bilar samt en
separat gangvag och huvudcykelvag pa ostra sidan. Vagen har gatubelysning och
skyltas med hastighet 40 km/h. Vagen trafikeras idag framst av boende inom
Snurrom, men har sker aven arbetspendling och trafikering med tunga transporter
till de tva verksamheter norr om planerade bad- och friskvardsanlaggningen. Under
hdsten 2022 genomférdes en trafikmatning pa Prastkragevagen. Resultatet anger
att vardagsdygnstrafiken ar 1 768 motorfordon per vardag (veckodygnstrafiken ar 1
527 motorfordon) varav 5 procent utgoér tung trafik.

Vaster om planomradet finns E22 och trafikplats Kalmar Norra, som &r Kalmars
norra av- och pafart langs E22. Sédra avfarten E22 via Chokladvagen ar
forhallandevis kort och det finns planer pa en ombyggnation av trafikplatsen for att
kunna hdéja kapaciteten och kunna méjliggéra for en ny vaganslutning till planerade
verksamheter norr om bad- och friskvardsanlaggningen.

Trafikutredningen som togs fram under planprogrammet fér Snurrom (Sweco 2023)
undersokte de befintliga vagarnas kapacitet och hur vagarna kommer klara
utvecklingen i Snurrom. Utredningen visar att det kommer finnas brister i det
befintliga vagnatet allt eftersom hela omradet byggs ut, inte minst vid
korsningspunkter. Olika trafikatgarder féreslas vid olika etapper i utvecklingen.

| samband med det aktuella detaljplanearbetet har tre korsningspunkter vid
Varsnasvagen studerats med atgardsforslag for att bemota en férvantad storre
trafikmangd till féljd av kommande byggnationer i Snurrom. De tre korsningar pa
Varsnasvagen som studerats ar féljande: Norra vagen, Lotusvagen och
Prastkragevagen.

Vid korsning Véarsnasvagen/Norra vagen planeras initialt att utdka befintlig
cirkulationsplats till en tvafaltig sadan. Anledningen till att cirkulationsplatsen byggs
om ar att det gar, med sma medel, att 6ka kapaciteten eftersom den till stor del
idag redan har storleken for att kunna fungera som en tvafaltig cirkulationsplats. |
takt med att Snurrom byggs ut, framst séder om Varsnasvagen inklusive ny
huvudgata (Vanskapens vag), kan det bli aktuellt att ordna en signalreglerad
fyrvagskorsning beroende pa omradets trafikutveckling. Eftersom
korsningspunkten ar i direkt anslutning till E22:ans avfartsramp sdderifran kommer
samrad att ske med Trafikverket om val av utformning. For de dvriga tva
korsningarna foreslas en tvafaltig cirkulationsplats vid Lotusvagen (som ansluts
med en ny vag soderifran) och vid Prastkragevagen foreslas en trevagskorsning
med vanstersvangfalt fran Varsnasvagen. Samtliga tre korsningar kommer att
forses med hastighetssédkrade passager for gang- och cykeltrafikanter.
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Schematisk skiss med forslag pa trafikatgarder langs Varsnasvagen. Pa langre sikt kan cirkulationsplatsen vid
Norra vagen behova erséattas med en fyrvagskorsning med trafiksignal beroende pa trafikutvecklingen i
omradet.

For omradet mellan Varsnasvagen och Vanskapens vag har en detaljplan tagits
fram for en storre del av Snurrom innehallande skola, bostader och service men
aven en ny huvudgata som gar fran Varsnasvagen och ansluts till Vanskapens
vag. Detaljplanen mojliggér darmed for en ny anslutning till stadsdelen for alla
trafikslag soderifran vilket mojliggdr for en battre férdelning av trafikfléden inom
stadsdelen samtidigt som Norra vagen kan avlastas.

o

lllustration 6ver den planerade huvudgatan mellan Vanskapens vag och Varsnasvagen i férhallande till
planomradet (svart streckad linje).
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Gang- och cykeltrafik

lokalcykelvagnat. Bla streckad linje illustrerar pagaende utbyggnad av cykelvdg som kommer utgéra en
huvudcykelvag framéver.

Langs Varsnasvagens norra sida finns det en friliggande gang- och cykelvag som i
nuldget slutar i hdjd med byggnaderna i ster. Vidare till golfbanan och Varsnas
naturreservat far gaende och cyklister fardas pa bilvagen, alternativt via
intilliggande grusvagar. Det saknas i dagslaget trafikmatningar for cykeltrafik vid
Varsnasvagen. Gang- och cykelvagen utgdr en del av huvudcykelvagnatet.

Gén o ykelvé IgsVérsnésvég.

Fran Varsnasvagen kopplas Prastkragevagen med en friliggande gang- och
huvudcykelvag som gar vidare norrut till verksamheter och bostéder.

Langs Norra vagens Ostra sida gar en friliggande gang- och cykelvag som gar fran
Kalmar centrum till Lindsdal. Gang- och cykelvagen utgor en del av
huvudcykelvagnatet. Enligt matningar fran hésten 2024 fardas vid punkten strax
s6der om korsningen med Varsnasvagen 691 cyklister per dygn i
vardagsdygnstrafik. Mellan Norra vagen och Prastkragevagen kommer det vid



27(66)

Oppnandet av nya bad- och friskvardsanlaggningen finnas en ny gang- och
cykelvag som leder till entrén till anlaggningen nar den tas i drift i slutet av ar 2025.

ang- och cykelvag langs Pr.

Kollektivtrafik

Busshallplats finns pa Norra vagen (mellan Varsnasvagen och Breda vagen) som
trafikeras av bade region- och stadsbussar. En av busslinjerna utgérs av
stadsbusslinje 401 vilken har en god turtathet, som mest upp till fem-minuters-
trafik. Busshallplatslaget med riktning norrut ar tillganglighetsanpassad med hojd
trottoarkant, kontrastmarkering och ledstrak. Det finns vaderskydd, belysning och
cykelstall, vilket aven finns vid hallplatslaget sdderut pa véastra sidan Norra vagen.

Busshallplatserna kommer att byggas om och flyttas norrut, strax séder om
befintlig cirkulationsplats Norra vagen/Varsnasvagen. Hallplatslaget hamnar da
narmre det aktuella planomradet.

Mobilitetsatgarder

Som ett led i Kalmar kommuns mobilitetsstrategi (antagen januari 2024) ges
hallbara transportslag hog prioritet i gatumiljon. Malsattningen ar att andelen resor
med gang, cykel och kollektivtrafik ska utgéra minst 60 % av den totala andelen
resor senast ar 2035. | Snurrom visas det exempelvis med att nya trafiksakrade
gang- och cykelkorsningar ordnas vid stérre korsningspunkter vid Norra vagen,
Varsnasvagen och Prastkragevagen. Samtidigt kommer nya gena gang- och
cykelvagar att koppla samman till olika malpunkter i Snurrom.

Vidare planeras busshallplats Snurrom pa Norra vagen for en uppgradering med
langre plattformar och med ambition om férbattrad framkomlighet for busstrafiken.
Langs Prastkragevagen och nya kopplingen med Vanskapens vag avses en del av
ny busslinje trafikera Snurrom, med foérutsattning att den nya huvudgatan fran
Vanskapens vag ordnas.

Utover fysiska atgarder kravs ocksa beteendeférandringar hos trafikanter for att
uppna malet om 6kad andel hallbara resor.



2.6 Sociala forutsattningar

Under detta avsnitt beskrivs hur planomradet med omnejd ser ut avseende
mangfald, vardagsliv, trygghet och mobilitet. Det finns flera 6verlappningar dem
emellan och samtliga genomlyses utifran ett jamstalldhets- och barnets basta.
Sedan den 1 januari 2020 &r barnkonventionen svensk lag, vilket innebar att vid
alla atgarder som ror barn ska det beaktas vad som bedéms vara barnets basta.

| kapitel 6. Konsekvenser under 6.6 Sociala konsekvenser redogdrs sedan for
planférslagets mojliga paverkan pa de fyra omradena.

Mangfald

Planomradet ligger i Snurrom dar bostadsbestandet framst bestar av hyresratter i
flerbostadshus som ar mellan sex och tolv vaningar. Det finns befintliga
detaljplaner som anger en mer varierad bostadsform, men dar bebyggelsen inte
startats upp. 15,3% av hushallen i Snurrom klassas som trangbodda enligt norm
3. I Kalmar kommun som helhet ligger siffran for trdngboddhet pa 6,1% och
enbart ett omrade har hogre siffror &n Snurrom vad géaller trangboddhet (SCB
2022). | omraden dar trdngboddheten ar hdg ar behovet utav motesplatser och en
mojlighet att nyttja det offentliga rummet som en férlangning av hemmet ofta stérre
an i omraden med Iag trangboddhet.

Andel man ar lite hégre an kvinnor och aldersférdelningen ar jamnt fordelat mellan
19-64, dar aldern 30—44 har en liten hogre andel. Inkomsterna och
utbildningsnivan ar lagre i omradet an jamfért med kommungenomsnittet, medan
arbetsldsheten ar hogre an genomsnittet. Kvinnor ar mer hégutbildade an man,
men har en lagre forvarvsinkomst. En hégre andel av de boende i omradet ar
fodda utanfér Sverige i jamférelse med kommungenomsnittet.

Vardagsliv

Snurrom bestar till stor del av bostader och fa servicefunktioner, vilket forsvarar
modjligheterna till att ha ett enkelt och valfungerande vardagsliv.

Prioritering vid utbyggnaden i Snurrom bestod i férsta hand av nya bostader inom
kvartersmarken, medan motesplatser i det offentliga rummet byggdes under
senare tid och numera finns tillgang till moétesplatser sasom parker och
grénomraden. Det finns till exempel idag mdjlighet till flera olika
rekreationsaktiviteter pa platser sdsom mountainbikebana, pedagogiska rummet
vid Bjornd karr, fruktlund, utegym och lekplatser pa bade allmanna och privata
fastigheterna. Skogen i naromradet ar aven den en uppskattad plats for rekreation
och nyttjas fér motion, lek, rastning av hund samt plockning av blabar och svamp.

Under hoésten 2023 skedde en rad dialoger med vuxna, ungdomar och
forskolebarn i Snurrom. | det arbetet genomfdrdes en dialog med ungdomar
boende i Snurrom som besodkte fritidsgarden i Funkabo. Ungdomarna lyfte bristen
pa motesplatser i omradet och en 6énskan om fler ytor for idrott samt fler lekplatser
for yngre syskon, saval som dnskan om affarer. Behovet av métesplatser lyftes
aven av de boende i omradet i andra dialoger. Féreningslivet i omradet ar ytterst
begransat och barn och ungdomar behéver ta sig till narliggande omraden for att
utdva fritidsaktiviteter.

! Norm 3 definierar ett hushall som trangbott om det finns fler &n en boende per sovrum, kék och
vardagsrum ordknade. Sammanboende delar dock sovrum, medan varje barn ska ha ett eget rum for
att hushallet inte ska riknas som trangbott.
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En upplevd brist pa motesplatser kan ocksa delvis bero pa att flera lagenheter i
omradet star tomma, vilket leder till att det ar farre manniskor som rér sig i omradet
och darmed blir det svarare att spontant méta andra manniskor.

Trygghet

Bebyggelse har skett i Snurrom under olika tidsperioder. Den forsta etappen i
Snurrom som ligger narmast Varsnasvagen byggdes ut i snabb takt i samband
med att det radde bostadsbrist i hela Sverige ar 2015-2018. Resultatet blev ett
relativt homogent omrade med endast hyresratter i flerbostadshus dar majoriteten
bestod av sma lagenheter och dar flera servicefunktioner saknades.

Det preliminara resultatet fran kommunens trygghetsundersoékning? som
genomfordes i november 2023, visar att boende i omradet éver lag upplever en
relativt hdg grad av trygghet. Undersdkningen tacker hela Kalmar kommun och
svaren har grupperats enligt omraden. Snurrom, Vimpeltorpet och Krafslosa ingar i
samma omrade och det gar inte att sarskilja boende i exempelvis Snurrom fran
dem i Vimpeltorpet.

Undersokningen visar att 93,3% av boende i omradet upplever det som tryggt att
vistas utomhus dagtid, vilket ar att jamféra med kommungenomsnittet pa 93,8%.
Skillnaden mellan kénen ar marginell. Kvallstid ser den upplevda tryggheten samre
ut i jamforelse med kommungenomsnittet. 60,9% kanner sig mycket eller ganska
trygg, medan kommungenomsnittet &r 68,6%. Dock ar det enbart 50% av de
svarande kvinnorna i omradet som kanner sig mycket eller ganska trygga medan
motsvarande resultat fér man ar 72,3%.

En viktig aspekt for att ge forutsattningar for trygghet i omradet ar att skapa ett
flode av manniskor under dygnets alla timmar. Snurrom bestar framst av bostader
och inte sa manga arbetsplatser eller métesplatser, vilket gor att manniskor framst
ar i omradet under kvallar och helger. Omraden narmast forskolorna ar mer aktiva
under dagarna. Det betyder att den sociala kontrollen i omradet &r lag och att vid
flera tidpunkter under dygnet kan delar av Snurrom upplevas som ddsliga. Detta ar
aven nagot som de manga tomma lagenheterna bidrar till.

Mobilitet

| Snurrom finns det idag fa allmanna malpunkter vilket kan betyda att farre resor
sker till fots eller cykel inom omradet. Fér barn och unga sker resor med cykel eller
med buss fran Norra vagen. Norra vagen ar en av de mest trafikerade vagarna i
Kalmar, med 10 000 — 15 000 motorfordon per dygn och aven ett av lanets stark-
aste kollektivtrafikstrak for busstrafik med en hég turtathet. Aven om det finns en
gang- och cykelvag langs med Norra vagen kan det vara en utmaning for barn av
lagre mognadsgrad att fardas langs med en sa pass trafikerad vag. | dialogen med
ungdomar boende i Snurrom som genomférdes 2023 framkom att barn ofta korsar
Norra vagen direkt i anslutning till busshallplatsen och inte valjer, den upplevda
omvagen, via 6évergangsstallet.

En ny gang- och cykelkorsning i héjd med busshallplatsldgena pa Norra vagen av-
ses att genomforas med syftet att ordna en framkomligare och genare vag for
bland annat bussresenarer.

2 Rapport fran féretaget Embrace som bland annat sammanstéller undersékningen férvantas
vara fardig under forsta kvartalet 2024. Da det ar forsta gangen undersokningen genomfors i
Snurrom saknas underlag for att avgéra om den upplevda tryggheten har forsamrats eller
forbattrats over tid.
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2.7 Natur och miljo
Hydrologi

Grundvattennivan ar relativt hogt beldgen, ca 0,8 till 1 meter, under markytan vilket
motsvarar nivaer mellan + 4,6 och + 5,9. Grundvattenytan varierar med arstid, ne-
derbdrd etc. varvid saval hogre som lagre grundvattennivaer

kan férekomma.

Ingen kommunal vattentakt finns inom eller i anslutning till omradet. Narmaste
vattentakt ar Nybrodsen som ligger cirka 14 kilometer sdderut. Ingen paverkan
kommer ske pa grundvattenbildningen i asen.

Inom planomradet finns inga naturliga vattenférekomster. Omradet norr om
Varsnasvagen utgor ett instangt omrade dar vatten kan samlas och blir tillfalligt
staende efter stérre nederbord. Utanfér planomradet finns tva befintliga dammar,
golfdammarna, som huvuddelen av dagvattnet fran planomradet rinner till.
Golfdammarna har sitt utlopp i Klackebergaviken.

Baserat pa jordarterna inom planomradet (postglacial silt ovanfér sandmoran eller
sandig siltig moran) ar maojligheten till fullstandig lokal omhandertagande av
dagvatten genom infiltration 1ag. Genom flera olika atgarder kan infiltration tillatas.
Marken som fylls ut kan ge battre mdjlighet for infiltration.

Skyfall

| och med att planomradet ligger i ytterkanten av avrinningsomradet till
Golfdammarna och férhallandevis hogt upp ar omradet inte dversvamningskansligt.
Men pa grund av marknivaer runt planomradets norra delar kan det uppsta
instdngda lagomraden inom planomradet. Till dessa ldgomraden kan viss tillrinning
ske fran angransande fastigheter. Darfor fordras det att rinnvagar skapas for att
sakerstalla att inte byggnader och infrastruktur paverkas patagligt vid extremregn.

Fastigheter Odonet 4 och Odonet 5 norr om planomradet (Bad- och
friskvardsanlaggningen) och den nya 6st-vast gaende gang- och cykelvagen intill
har utformats med avskarande strak langs fastighetens sddra gréns och ett sarskilt
avsett dagvattenomrade for att sakerstalla att dagvatten inte rinner ner till det
aktuella planomradet. Vid extremregn kan det avskarande straket fyllas med vatten
och rinna vidare mot planomradet.

Dagvatten

Marknivaer for den obebyggda marken varierar idag mellan +5,2 m.6.h till +7,1
m.6.h. Lotusvagen ar delvis anlagd for att majliggora tillgang till nya bad- och
friskvardsanlaggningens fastighet. Kvar ar fardigstallandet av gatan med
tillhérande belysning samt gang- och cykelvag. Lotusvagen lutar séderut och ar
som hogst i norra plangransen, +8,2 m.6.h och ansluter till Varsnasvagen dar
markhdjden ar +6,5 m.6.h.

For planomradet har inrattandet av kommunalt verksamhetsomrade fér kommunala
vattentjanster och darmed aven for dagvatten godkants, beslut i
kommunfullmaktige planeras ske i samband med planens antagande. Det finns
allmanna dagvattenledningar i Prastkragevagen, Lotusvagen och Varsnasvagen.
Ledningarna ligger djupt, vilket mojliggér dranering av framtida
dagvattenanldggningar. Det finns &ven en mindre dagvattenledning som gér tvars
over den vastra delen av planomradet. Denna ledning ar sannolikt en historisk rest
som kan slopas.
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| anslutning till planomradet pagar byggnation av bad- och friskvardsanlaggning
(BFA). Dagvattnet fran cirka halva framtida takyta kommer att ledas norrut och
halva sdderut till en damm inom fastigheten. Dammen kommer att ha en
utloppsledning som ansluter till fastighetens férbindelsepunkt vid Lotusvagen.
Markhojder for omradet kring bad- och friskvardsanlaggningen samt Lotusvagens
kommande hojder ar projekterade och utgér underlag for denna detaljplan. | figur
nedan visas illustration med forklarande texter kring dagvattenhantering inom BFA-
tomten. | géllande detaljplan fér Lotusvagen regleras 6ppen dagvattenhantering
och tradplantering langs Lotusvagens dstra sida.

Tak (platta) avvattnas via

Slant lutar
soderut

lllustration Bad- och friskvardsanlaggning med kommentarer kring dagvattenhantering

| vast angransar planomradet till Norra vagen och pafart till E22. Dessa vagar
avvattnas via diken och ledningar. Planomradet beddms inte paverka Norra
vagens eller E22:ans avvattning, enligt upprattade dagvattenutredning (Vatten- och
samhallsteknik 2025-01-10). Ostra vagslanten av pafartens gang-och cykel-vagen
lutar mot planomradet. Dagvattenlosning far ej paverka vagarnas avvattning, dvs.
dagvatten fran planomradet far inte ledas till vagdiken. Norra vagens vagdike ligger
hogre &n planomradet och separeras dven av GANG-OCH CYKEL-véagen.

| 6ster angransar planomradet till obebyggt omrade mellan Lotusvagen och
Prastkragevagen. Prastkragevagens dagvatten leds till dagvattenbrunnar och
dagvattendike i 6ster. Syddstra delen av planomradet angransar till planerad
parkmark dar lokalt omhandertagande av dagvatten samt vid behov aven hantering
av skyfall ar tankt att ske enligt férslag till detaljplan for del av Klackeberga 10:1,
10:10 samt del av Krafslésa 2:4 och 5:2.
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Oversikt med ungefarligt planomrade och ytlig avrinning (pilar), kalla: Dagvat-tenutredning'Vatten- och

samhallsteknik 2025

(

Natur- och gréonomraden

| Kalmar kommuns Oversiktsplan 2035 med utblick mot 2050 finns
stéllningstagande att malet om 3-30-300 ska efterstravas dar sa ar mojligt. Detta
innebar en langsiktig ambition om att alla kommuninvanare ska kunna se minst tre
trad fran sitt hem, fran ovan ska 30 procent av ytan i staden tackas av tradkronor
och ingen ska ha langre &n 300 meter till nArmaste gronomrade. En handlingsplan
for hur detta kan uppnas i kommunens arbete har tagits fram under ar 2024.

Planomradet utgdrs huvudsakligen av tidigare uppodlad mark, som bdérjat vaxa
igen till skog. En traddunge med framst ek och en del asp har tidigare varit en
akerholme och innehaller en del odlingsrosen. Gamla eller grova trad saknas, men
tva aspar har borjat utveckla haligheter i stammen. Dungen har mgjlighet att ta
vara pa vatten i omradet och utgor ett viktigt karaktarselement i omradet vid entrén
till Snurrom och Friluftsstaden. Mellan traddungen och Norra vagen finns ett flertal
utspridda uppvuxna lévtrad samt fatal barrtrad som omges av relativ tatt och
svartillgénglig buskvegetation.

Runt traddungen utgérs marken i ovrigt till storsta del av en relativt plan angsmark.
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Traddungen i omradet tillsammansmd pagaende byggnation av bad- och friskvardsanlaggningen i
bakgrunden.

Nordost om planomradet, dar planerade gang- och cykelvag mellan Norra vagen
moter Prastkragevagen finns ett flertal mindre ekar, men aven ett fatal askar, aspar
och tallar. Traden upplevs som en gron kil i omradet och anses utgora ett viktigt
inslag i omradet vid kommande utveckling av omradet och fér nuvarande boende
vid Prastkragevagen.

Nordost om planomréde finns nagra sérre trad mot Préstkragevagen.

Cirka 600 meter 6ster om planomradet planeras for en ny stadsdelspark, dar delen
som ar narmast befintlig bebyggelse kommer att anlaggas under 2025. Aven norr
om Snurrom finns ett iordningstallt allmant grénomrade, Bjoérnd karr, som ar under
uppbyggnad och utveckling. Syftet med parken ar att omradet ska vara ett
pedagogiskt naturrum som aven ska vara for barns utforskande och larande. Har
finns grusgangar, grillplatser och sittmoblering som inbjuder till naturstudier,
picknick eller vila under alla arstider. Pa vintern ar omradet redan ett valkant
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omrade for skridskoakning. | norra delen av utbyggda Snurrom finns &ven en
mountainbikebana, lekplats i talldungen intill férskolan samt ett utegym.

Bjornt karr

Golfbana
Mo untain-
bikebana

Utegym

‘Stadsdels-
__parlt

AP
s 1i;

Parkstrak leka-'EltS

Bjornd karr

Omrade dar staddlsparken planeras anlaggas i 6stra Snurrom

For fastigheten Klackeberga 10:1 6ster om Norra vagen har genomforts tva
naturvardesinventeringar (NVI). Fér delen norr om Varsnasvagen togs en NVI fram
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ar 2017 i samband med planerade exploateringar i Snurrom mellan
Prastkragevagen och E22 (Ekologa 2017). Inga naturvardesobjekt identifierades
inom det nu aktuella planomradet. S6dra delen av Varsnasvagen ingick i NVI
utférd av Calluna 2020. De narmast Varsnasvagen férekommande sand-, jord- och
grusblottor formodades utgoéra strukturer med betydelse for sanddodlan, varfér en
artskyddsutredning gjordes fér sandddlan (Calluna 2021). Aven delar av
planomradet norr om Varsnasvagen definierades som potentiell livsmiljo for
sandddlan. | samrad mellan Kalmar kommun och lansstyrelsen i Kalmar lan
gjordes dock den samlade bedémningen att norra delomradet ar helt omgivet av
trafikerade vagar och andra exploateringar och att dessa habitat ar olampliga foér
sandddla och inte behdver ersattas vid planerad exploatering (se samradsyttrande
lansstyrelsen planprogram Snurrom 2023). For berérda del séder om
Varsnasvagen finns vidare samsyn kring att miljén inte kan anses vara kontinuerlig
milj6 for sandédlan, men att de tva jatteekar ska bevaras.

Inom planomradets trdddunge har kommunen vid besdk i omradet varen 2024
noterat att tva aspar har boérjat utveckla haligheter i stammen och definieras darfér
som skyddsvarda trad. For ovrigt har inga speciella naturvarden noterats och den
tidigare utférda naturvardesinventeringen bedoms vara aktuell.

Landskapsbild

Det stora antalet trad med delvis tat undervegetation samt de 6 vaningar héga
bostadshusen vid norra sidan av Varsnasvagen praglar stadsbilden fran Norra
vagen vid infarten till Snurrom.

adsbllden praglas idag av det stora antalet trad pa orra sidan Varsnasvagen, bildkalla: Googlemaps

Varsnasvagen vid korsningen med Prastkragevagen med blick mot Norra vagen

| 6vrigt praglas planomradet och entrén till Snurrom av den asfalterade
Varsnasvagen med gréna vagdiken, belysningsarmaturer och de bilparkeringarna
strax séder om vagen.
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Norr om planomradet finns det en viss hojdskillnad dar byggnation av den nya bad-
och friskvardsanlaggningen har pabdrjats och som kommer utgéra ett nytt
arkitektoniskt inslag i omradet med sina lutande trafasader i gra kulér bland gréna
tradtoppar.

-

-

Lokalisering av planomradet tillsammans med ht’)jdkurvor i omradet till vanster och aktue
fasaden av nya bad- och friskvardsanlaggningen

2.8 Geoteknik

Enligt de geotekniska utredningarna som togs fram 2018 i samband med
forarbeten for nya bad- och friskvardsanlaggningen bestar omradets jordlager i
huvudsak av mullhaltig jord antingen direkt eller via sand, silt och/eller lera vilar pa
moran. Férekomsten av silt och lera mellan vegetationsskiktet och moranen
patraffas i den vastra delen av omradet.

Silten, som friktionsmaterial betraktat, beddms ha mycket 16s till medelfast
lagringstathet. Moranen har ett varierande innehall av silt, sand, sten och block
samt beddoms ha en medelfast till mycket fast lagringstathet. Patraffad lera bedoms
ha en mycket 10s till I6s fasthet.

| omradet finns en asfalterad vag som en rest av tidigare Varsnasvagen och med
oklarheter kring dess underbyggnad. Parallellt med Norra vagen Ioper en GC-vag
samt ett storre ledningsstrak.

2.9 Tekniska forutsattningar

Fastigheten ligger inte inom men strax intill kommunalt verksamhetsomrade for
dagvatten, spillvatten och vatten. Det finns ett godkdnnande att utdka
verksamhetsomrade i samband med antagandet av nya detaljplan med syfte att
exploatera omradet. | anslutning till planomradet finns tekniska
férsorjningsledningar inom framst planlagd allméan plats for gata. Inom och néra
planomradet finns goda méjligheter for utbyggnad av el, tele, varme och vatten-
och spillvatten- samt dagvattenledningar. Det planeras for kapacitetshojning for
elnatet via ny ledning fran Vanskapens vag for att mojliggora utvecklingen av
Snurroms exploateringsomraden.

2.10 Halsa och sakerhet

Omgivningsbuller

Planomradet ligger i ett bullerutsatt omrade med cirka 200 - 300 meter fran E22
och 50 - 200 meter fran Norra vagen, som ar Kalmars storre infartsvagar. Aven
Varsnasvagen samt Prastkragevagen har en storre trafikmangd som ger héga



trafikbullernivaer. Viss del av trafikmangden &r relaterade till verksamheterna i
norra Snurrom som trafikerar Varsnasvagen samt Prastkragevagen med tunga
transportfordon samt av arbetspendlare. En ny detaljplan haller pa att se éver
trafikplats Kalmar Norra tillsammans med en ny vaganslutning direkt till
verksamheterna fradn Norra vagen sa att tunga transporter kan ske via ny
verksamhetsgata framéver.

Enligt Boverkets allmanna rdd om omgivningsbuller utomhus fran industriell och
annan verksamhet med likartad ljudkaraktar (BFS 2020:2) ska dessa allmanna rad
tillampas vid planlaggning av bostader. Industribuller inkluderar ljud fran flaktar och
varmepumpar. Detsamma galler fér exempelvis ventilationsanlaggningar och in-
lastning vid planerad byggnad for dagligvaruhandel. Inom planomradet finns inga
bostadsbyggnader. Narmsta befintliga bostad ligger ca 200 meter fran planerad
dagligvaruhandel. P4 detta avstand beddéms buller fran flaktar pa taket och dylikt
inte paverka i nagon sadan grad att nagra riktvarden riskerar att 6verskridas. En
jdmfdrelse har gjorts med bullerutredning for BFA som ocksa kommer ha flaktar/
kylanlaggningar, dar det visas tydligt att riktvardena klaras redan utanfér den egna
byggnaden. Darfoér har inga sarskilda utredningar tagits fram i det aktuella detalj-
planearbetet. For att fa en sa god ljudmiljé som mgjligt i omgivningen planeras
dock huvudsaklig lastning/lossning till den redan bullerpaverkade sidan ut mot
Norra vagen/E22.

Ljudnivaer regleras i férordning (2015:216) om trafikbuller vid bostadsbyggnader,
med andring 2017:359. | férordningen anges att 60 dBA ekvivalent inte bor dver-
skridas vid en bostadsbyggnads fasad eller 50 dBA ekvivalent samt 70 dBA maxi-
mal ljudniva vid en uteplats om en sadan ska anordnas i anslutning till byggnaden.
For befintlig bebyggelse ar riktlinjer 55 dBA ekvivalent ljudniva vid bostadens fasad
och 70 dBA vid uteplatser om inget annat anges i detaljplanen eller bygglovet. Det
ar cirka 120 meter mellan narmaste befintliga bostad vid Prastkragevagen och Lo-
tusvagen som kommer utgoéra infartsvagen till dagligvaruhandeln. En dversiktlig
bullerberakning har utférts av Kalmar kommun med hjalp av Boverkets beraknings-
modell "Sa mycket bullrar vagtrafiken”. Utifran ingangsvarden (avstand 120 m, an-
tagen trafikmangden 5000 fordon och hastighet 40 km/h) skulle detta ge ett tillskott
pa mindre an 45 dBA ekvivalent ljudniva vid ndrmaste bostad med mjuk marktyp
emellan). Enligt berakningen bedéms bullerbidraget fran den nya infarten darmed
vara férsumbart. Nagon ytterligare bullerutredning bedéms darfor inte behdvas.

Risk for 6versvamning

Omréadet ligger inte ndra vattendrag eller hav. Risken for 6versvamning fran
vattendrag bedéms som lag inom planomradet. Avseende risk vid skyfall, se
avsnitt 2.7.

Markmiljo

Enligt Lansstyrelsen eller Kalmar kommuns karta 6éver misstankt eller konstaterade
férorenade omraden finns inget noterat inom eller i narheten av planomradet. Inga
miljéstorande verksamheter finns inom omradet eller i narliggande omraden.

Inom omradet finns rester av tidigare Varsnasvagen med en asfalterad vagbank pa
en stracka av cirka 90 meter. Kommunen har utfért markmiljdundersoékning av
vagen som visar att belaggningen ar fri fran tjarasfalt och éverbyggnaden och
underliggande naturlig moran har halter som understiger MRR, mindre an ringa
risk.
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Utklipp fran karta som tillhandahalls e{v]énsstyrelsén.

En historisk inventering har genomférts éver planomradet. Enligt ekonomiska
kartor 6ver omradet fran 1940- och 1970-talet sa har planomradet huvudsakligen
utgjorts av akermark samt en mindre yta skog. Pa 1940-talet var hela den vastra
delen av omradet fortfarande akermark. Pa kartan fran 1970-talet framgar att den
tidigare Varsnasvagen hade anlagts dar.

For hela planomradet galler riktvardet kanslig markanvandning, KM. Undantag
galler for anvandningen Gata dar riktvardet mindre kanslig markanvandning, MKM,
ska anvandas.

Ekonomiskkarta fran 1940- respektive 1970-talet tillsammans med lokalisering av planomradet.
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A u T 1 =
Flygfoto fran 2006 tillsammans med lokalisering av planomradet. Bortsett fran anlaggning av vagen har
omradet inte varit exploaterat innan.

Radon

Kalmar kommun har med hjalp av Statens Geologiska Undersokning (SGU) gjort
en karta som visar ungefar vilken risk det finns for markradon i olika omraden.
Kartan ar oversiktlig och granserna ar inte exakta. Planomradet ligger inom
"normalriskomrade: 10-50kBg/m3 jordluft”.

3. Beskrivning av detaljplanen
3.1 Bakgrund

Snurrom byggdes ut under en tid med stor bostadsbrist (ar 2016 och framat) och
stora foretag som ville etableras i Kalmar vilket innebar ett stort tryck pa att bygga
bostéader. Flera detaljplaner och utvecklingsprojekt har skett sen de forsta
bostaderna byggdes. Snurrom ligger idag som en egen bebyggelse utmed Norra
vagen med begransade serviceméjligheter. Under 2024 togs ett nytt planforslag till
en detaljplan fram i syfte att mojliggora for en ny huvudgata som battre kan koppla
ihop Snurrom med resten av staden och bostadsomraden. Den nya huvudgatan
kommer vara mellan Vanskapens vag till Varsnasvagen och kommer omges av
bebyggelse med varierade funktioner. Vid Varsnasvagen och dess férlangning mot
sOder foreslas en ny skola.

| 6versiktsplanen som faststélldes 2013 pekades omradet ut som méjlig
bostadsutveckling tillsammans med samhallsservice. Inriktningen finns aven med i
kommunens nya Oversiktsplan som antogs av kommunfullmaktige juni 2023.

Planomradet var inkluderat i en markanvisningstavling for en ny livsmedelsbutik
med mera som holls under varen 2022. Tavlingens vinnare (Trophi Fastighets AB,
Kvarnstaden i Kalmar AB, Fritzell + Pantzar Arkitektur AB) fick en markanvisning
inom planomradets nordvastra del. Vid tavlingstillfallet var en rad tekniska
forutsattningar inte lika klargjorda som det ar i dagslaget. | samband med att
detaljplanearbete kommit igang, medférde detta att en mdjlig exploatering har
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behdvts minskas. Det ar inte heller langre aktuell att planlagga for bostéader inom
kvarteret.

3.2 Planforslag

Bad- och friskvérds-
anldggning
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lllustration av entrékvarteren till Snurrom och framtida ﬁtformning av Norra vagen samt Varsnasvagen med
cirkulationsplatser, utdkade antal korfalt, trafiksékrade 6vergangar och ombyggda busshallplatser vis Norra
vagen. Aktuellt planomrade redovisas med svart heldragen linje.

Planforslaget mojliggér for centrumverksamheter tillsammans med livsmedelsbutik,
gata och parkomrade. Livsmedelsbutiken féreslas inom omradet mellan Norra
vagen och Lotusvagen. | delar av bottenvaningen och den ovanpaliggande vaning
ges mojlighet att inreda for mindre kommersiella lokaler sasom frisér, medicinsk
behandling eller sallankdpsbutiker, kontor och café, men aven féor kommunala eller
ovriga samlingslokaler.

Varsnasvagen foreslads omgestaltas och forses med fler korfalt for motorfordon, ny
gang- och cykelvag pa stdra sidan Varsnasvagen, tradplantering, sidoparkering
och hastighetssakrade passager. Gaturummet ska upplevas som en entré till
stadsdelen, dvs. det ska vara |att for alla trafikslag att orientera sig och



tradplanteringen ska relatera till Friluftsstadens héga grénandel. Pa gatan planeras
for en ny cirkulationsplats som bade leder vidare in till stadsdelen och upp till nya
kvarteren och badhuset vid Lotusvagen. Vidare ansluter gata sdderut till planerad
bebyggelse i kommande kvarter. Vid Lotusvagen planeras planteringar med trad
och buskar pa ostra sidan som ger ett gront intryck och skiljer korfalt for bilar och
trottoaren pa ett tilltalande satt.

Traddungen strax vaster om Lotusvagen sparas och blir ett gront inslag vid entrén
till stadsdelen som ocksa kopplas till Friluftsstadens gréna pragel. Traddungen blir
aven ett omrade for rekreation och en mgjlighet att delvis hantera dagvatten och
skyfall lokalt.

Forslaget till detaljplan 6éverensstammer med kommunens dversiktsplan och
planprogram Snurrom.

Bebyggelse

Planforslaget redovisar ny bebyggelse inom kvarteret mellan Norra vagen och
Lotusvagen. Hojden och utformningen av bebyggelsen ar anpassade efter befintlig
bebyggelse i omradet och aven vad som ar tankt séder om Varsnasvagen.

Inom det nya kvarteret foreslas en livsmedelsbutik tilsammans med
kompletterande mindre lokalytor och kontor. Planforslaget medger en
byggnadsarea pa sammanlagt cirka 3500 kvadratmeter och en bruttoarea fér
livsmedelsbutik pa 2500 kvadratmeter, samt en bruttoarea for 6vriga lokaler pa
1600 kvadratmeter. Centrumverksamheterna av icke stérande karaktar kan
lokaliseras i byggnadens bottenvaning samt ovanpaliggande vaning. Det kan aven
inredas mindre moteslokaler. Inom parkeringsomradet i 6ster medges majlighet for
skarmtak med en byggnadsarea pa 250 kvadratmeter for att kunna ha ett antal
bilar och cyklar samt kundvagnar under tak.

Livsmedelsbutiken kommer ha en relativ hog vaningshojd for att bade
butiksinredning och teknikfunktioner ska kunna fa plats och fér att kunna motsvara
publika lokalers utformningskrav. Hogsta takfotshojd regleras till + 19,5 moh.
Nockhdjden for nya byggnaden regleras till + 28 moh. Eftersom bruttoarean ar
begransad inom den byggbara ytan, kommer inte hela byggnadskomplex ha denna
nockhgjd, utan det férvantas ske en variation i taklandskapet. | plankartan
redovisas byggnadens hdjd genom hojd fran nollplan eftersom den framtida
marknivan ar inte helt fardigutredd.

Med hansyn till byggnadens placering invid entrén till stadsdelen regleras bade
takfot och nockhdjd. Syftet ar att undvika byggnader som kan upplevas som
extremt kompakta och for att takdelen ska utgdéra den tydlig lagre del av
byggnaden.

Byggnaden markerar entrén till Snurrom och utformas darefter. Det &r en synlig
byggnad som ges omsorg genom att anpassas till befintlig bebyggelse och ska
bearbetas i detaljer. Byggnaden har ett koncept som uttrycker att den ar en del av
Friluftsstaden. Byggnaden forvantas bli hdgre mot vagarna och lagre mot
traddungen och badhuset och byggnadens fasader och tak formas pa sadant satt
att de refererar till omgivningen. Efterstravad variation kan férslagsvis uppnas
genom forskjutningar i fasaden. Byggnaden kan vidare ges ett varierat uttryck i
fonstersattning och materialval. Fasad ska bearbetas dven genom att entréerna ar
markerade i form och detaljer.
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3 |
Flygvy mot nordvast med volymstudie for ny bebyggelse inom planerat kvartersmark for livsmedelsbutiken och
centrumlokaler. | bildens hogre del syns illustration av framtida bad- och friskvardsanlaggningen som
fardigstalls norr om planomradet. Med tunna linjer syns planerade omgestaltning av vagnatet runtomkring
planomradet. Skissen visar ett alternativ av hur planomradet skulle kunna bebyggas, men aterspeglar inte den
maximal givna byggratten som detaljplanen medger. Kélla: Fritzell&Pantzar arkitekter AB december 2024
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lllustration sektion bebyggelsehdjder for bad- och friskvardsanlaggningen och inom planerade
centrumkvarteret med livsmedel enligt planférslaget

Kvarteret dster om Lotusvagen omfattas inte i den aktuella detaljplanen, men enligt
planprogrammet for Snurrom samt Struktur- och kvalitetsprogrammet avses i
framtiden kunna byggas bostader och centrumlokaler i bottenvaningen av
kvarteret. Skisser i dessa program avser att framtida byggnader placeras med
langsida mot Varsnasvagen och Lotusvagen som darmed ramar in gaturummet
och for att kunna skapa en bullerskyddad bostadsgard inom detta kvarter.



Utsnitt fran struktur- och valitetsprogram som visar tilltankta bebyggelsetjtvecklingen inom anomrédet
(svart streckad linje) och angréansande kvarter

| struktur- och kvalitetsprogrammet fér Snurrom fortydligas begreppet
stadsmassighet som utgor ett viktigt kriterium for utformningen av bebyggelsen
inom aktuella kvarteret: "Bebyggelsen i stadsdelen har generellt sett hégre densitet
l&ngs med huvudgatan. Principen grundar sig i intentionerna fran planprogrammet
fér Snurrom om att skapa en stadsméssighet ldngs huvudgatan. | typologin
anpassas héjd och densitet ldmpligen utifran centrala punkter eller viktiga noder sa
som busshéllplatser, torgmiliéer och andra liknande platsbildningar ddr ambitionen
ar att stérre floden av ménniskor ska uppnas. Bebyggelsetypologin mot gata tillater
ett spann mellan tva och sex vaningar.

For att skapa en 6kad stadsméssighet l&dngsmed gatan é&r det viktigt att
bebyggelsen utformas pé ett sétt som bidrar till variation, dynamik, livfullhet och en
Okad nérvaro mot den offentliga platsen. Bebyggelsetypologin gata ska som princip
efterstrdva interaktion och méte mot gatan.”

Utemiljo

Utemiljon inom planomradet kommer att praglas av det allménna gaturummet med
tradplanteringar och traddungen intill Lotusvagen. Parkomradet med trdddungen
kommer medféra en ny mojlighet for besokare till omradet och de som flanerar
forbi mot nya bad- och friskvardsanlaggningen att kunna uppleva och vistas vid de
ekarna och andra typer av trad.

Parkytor langs Lotusvagen, som till sin karaktar liknar "ett parkstrak", kommer att
omfatta och mjuka upp bebyggelsens form och utbredning inom kvarteren.
Parkytorna kommer att lyfta fram entrén till nya bad- och friskvardsanlaggningen
och kvarterens infarter, forbattra naturférhallandena, den biologiska mangfalden
och urbana grénskan. Platsen kommer ockséa att bidra till lokal dagvattenhantering.

Inom den framtida kvartersmarken utgérs utemiljén framst av kérvagar, en storre
parkeringsyta for cirka 130 personbilar och 90 cyklar samt ett mindre entrétorg.
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Entréer till livsmedelsbutik och centrumlokaler planeras vid syddstra och norddstra
delen av byggnaden for att skapa god tillganglighet till planerade bil- och
cykelparkeringar och det gangstraket som forvantas etableras mellan
Varsnasvagen och nya badhuset i norr. De mest besOksfrekventa fasader vetter
mot Varsnasvagen och traddungen. Centrumlokaler mot Varsnasvagen kommer ha
entréer mot Varsnasvagen.

Mellan byggnaden och traddungen avses placeras markparkeringar for besokare
till livsmedelsbutik och centrumlokaler. Andelen hardgjord yta inom
parkeringsomradet begréansas i detaljplanen till forman for lokalt omhandertagande
av dagvatten inom kvarteret. Markmodellering ska utforas pa sa satt att det finns
en kontrollerad avledning av skyfall mellan hégre beldgen badhustomt i norr och
lagre belaget gaturummet i sdder.

Pa norra delen av fastigheten och skilt frdn gaende och cyklande till butiken och
centrumlokaler, planeras utrymme for varuleveranser, vandplan och angéring med
tunga transporter. Markbelaggningen och slantutformningen kommer darfor
utgéras av hardgjorda ytor och stédmurar.

Vid norra fastighetsgrans planeras for koppling mot gc-vagen vid badhustomten for
att kunna mojliggéra fér en smidig gangférbindelse mellan bada malpunkterna. Har
avses aven finnas planteringar som ramar in den nya fastigheten och skapar
darmed en mjuk 6vergang till gang- och cykelstraket och det nya badhuset.
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Skiss situationsplan livsmedelskvarteret med illustration av grona ytor, plangrans illustreras med svart linje,
kalla: Fritzell&Pantzar 2025 och Kalmar kommun med komplettering av gronska

Pa taket av livsmedelsbutiken finns planer pa att anlagga sedumtak, vilket kan ge
en attraktiv upplevelse for de som kommer arbeta och besoker byggnaden och
vistas i ovanpaliggande vaningen. Delar av sedumtaket kan aven vara synlig for
besokare pa nya badanlaggningen eller passerande férbi badhuset.

Langs med Lotusvagens 6stra sida avses finnas en grén plantering i samband med
kommande utveckling inom &stra kvarteret. Denna ramar in kvarteren och vagen
fram till nya badhuset pa ett attraktivt satt. Detta motsvarar friluftsstadens
malsattningar om gréna intryck. Vidare mojliggors aven for lokalt
omhandertagande av vagens dagvatten.
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En del av tidigare planlagt omrade for dagvatten intill den 6st-vastgéende gang-
och cykelvagen fran Norra vagen kommer att inforlivas i nya kvartersmarken och
utgdra lastzon och yta fér personalparkeringar.

Trafik och angoring

Genom detaljplanen mojliggérs en omgestaltning av Varsnasvagens vastra del
med fler korfalt, tradplantering och parkeringsfickor samt en cirkulationsplats vid
korsning Lotusvagen. Gang- och cykelvagar planeras att finnas pa bada sidor om
Varsnasvagen med hastighetssakrade passager for gadende och cyklister.

ol

SEKTION D: Forslag pa gaturummets utformning dar flédena &r som stérst

Bild ovan visar utsnitt fran struktur- och kvalitetsprogram fér Snurrom och
Varsnasvagens tilltdnkta utformning mellan Norra vagen och Lotusvagen med 4
korfalt for bilar, gang- och cykelstrak pa bada sidor och tradplantering i mitten.

Planforslaget innebar dven en mindre justering av Lotusvagens utbredning och
angoring till det nya bebyggelsekvarteret. Fran Lotusvagen tillskapas ett nytt
gatuomrade for infart till nya centrumkvarteret och for att underlatta tillgangligheten
for bad- och friskvardsanlaggningens servicefordon och besdkare till parkeringsyta
invid gymentrén.

Pa Lotusvagens vastra sida bibehalls utrymmet fér separat tillganglighetsanpassad
gang- och cykelvag som leder upp till bad- och friskvardsanlaggningen. Pa den
Ostra sidan planeras en trottoar langs det tilltdnkta kommande
bebyggelsekvarteret.

| nordvastra delen av det nya kvarteret planeras ske den dvervdgande andelen in-
och utlastning av varuleveranser samt sophantering (se situationsplan nedan).
Leveranser for centrumlokaler som vetter mot Varsnasvagen planeras ske vid
vandzonen inom parkeringsytan intill torget (se situationsplan nedan).



Situationsplan / plan 0 Bad- och
friskvardstomt
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Skiss situationsplan med 6versikt dver inlastningszon i nordvast, placering bilparkeringar (obs endast
delar) samt cykelparkeringar och rorelsestrak (réda pilar) via gang- och cykelvag utanfor kvarteret och
mellan Varsnasvagen och bad- och friskvardstomten, kalla: Fritzell&Pantzar arkitekter AB 2024-12-08

Mellan planerade entrétorget vid Varsnasvagen och nya badhuset norr om
kvarteret avses finnas ett gangstrak langs butikens dstra fasad som kan bli en
framtida genvag mellan Varsnasvagen och nya badhuset (se situationsplan ovan).

Planférslaget medger inga nya in- och utfarter mot Varsnasvagen eller Norra
vagen. | plankartan har det darfor reglerats utfartsférbud mot Varsnasvagen och
Norra vagen.

Det behov av parkeringsplatser for bil och cykel som exploateringen medfér ska
rymmas inom den framtida kvartersmarken. Behovet raknas fram utifran
kommunens parkeringsriktlinjer och stdms av med tilltankta framtida naringsidkares
behov. For planférslaget har det tagits fram ett sarskilt PM parkering. | det férslag
som tagits fram beddmer kommunen att det finns tillrackligt med parkeringsplatser i
detta skede. Slutgiltigt antal parkeringsplatser for bade bil och cykel avgors
slutligen i bygglovsskedet.

Parkeringsplatser for bilar kommer att finnas 6ster om planerade butiken och
lokaler och i narheten av framtida entréer. Parkeringsplatser fér anstallda planeras
anlaggas vid norra fastighetsgransen.

Vid Varsnasvagens norra sida mojliggors anlaggning av ett fatal langsparkeringar
som ar tankt att utgdra korttidsparkeringar for att underlatta korta besok till
livsmedelsbutik eller framtida centrumlokaler.

Cykelparkeringar avses placeras nara entréer och invid fasaden.

Dagvattenhantering

Dagvatten fran nya hardgjorda ytor kommer att avledas i dagvattenledning.
Detaljplanen medger en hog grad hardgjord yta pa kvartersmark, men sakerstaller
att minst 20 procent inom parkeringsomradet ska vara genomslapplig och det
darmed kan ske infiltration i marken. Traddungen sparas som parkmark, vilket
minskar den totala hardgorningsgraden och uppkomsten av dagvatten.
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Traddungen kan aven fungera som en buffert for ytligt avrinnande vatten vid
extremregn. Planlaggning av parkmark och tradplantering i vagomraden medfér att
den totala hardgorningsgraden fér hela planomradet blir ca 50 %.

Fastighetsagare ansvarar for att utforma den egna fastigheten sa att avrinning sker
bort fran hus. | och med att omkringliggande mark och Varsnasvagen i séder
byggs om kravs samordning.

Fordrdjning av dagvatten i underjordiska magasin skapar ett mer robust system,
men ger marginell 6kad sakerhet vid extremregn. Férdrojningsmagasin ska
dimensioneras for att avlasta ledningsnatet och minska frekvensen pa oénskade
vattensamlingar ovan mark.

Da markens forutsattningar for infiltration &r osaker ska det forutsattas att det
behdvs dranering och tata ledningar med anslutning till befintlig dagvattenledning.

3.3 Genomforandetid

Genomforandetiden ar 60 manader (vilket motsvarar 5 ar) fran den dag planen fatt
laga kraft. Fastighetsagarna har under planens genomférandetid en garanterad
byggratt i enlighet med planen. Om planen ersatts med en ny, andras eller
upphavs under genomférandetiden kan fastighetsdgarna ha ratt till ersattning av
kommunen.

Allman plats

Langs planomradets sddra del planeras for gata (Varsnasvagen) som inkluderar
gang- och cykelvag samt cirkulationsplats. Fran cirkulationsplatsen ansluts
Lotusvagen (som inkluderar gang- och cykelvag pa vastra sidan och trottoar pa
Ostra sidan) som leder upp till en korsning dar nytt bebyggelsekvarter har sin in-
och utfart genom ny gata. Via denna nya gata far badhustomten en infart for
teknikfordon och till parkeringsplatser for rorelsehindrade. Lotusvagen fortsatter
sedan vidare till bad- och friskvardsanlaggningens parkering och huvudentré.

Invid cirkulationsplatsen Varsnasvagen/Lotusvagen skapas en liten parkyta
innefattande traddungen med angransande grasmark dar bade
dagvattenférdréjning och skyfallsavledning avses kunna ske. Traddungen
forvantas kunna bli attraktiv malpunkt for allmanheten att vistas i framéver.

Norr om nya infartsgatan fran Lotusvagen och gc-vagen langs bad- och
friskvardsanlaggningen skapas en liten parkyta som ar ténkt att ge kvarteren och
Lotusvagen en tilltalande gron inramning men dar det inte avses finnas moblering
eller belysning som uppfyller tillganglighetskrav och vistelsefunktioner.

Inom allménna platser for gata finns redan idag och rekommenderas aven i
framtiden finnas méjlighet att 1dgga underjordiska ledningar.

Huvudmannaskap

Kommunen ar huvudman fér allman platsmark inom planomradet. Det innebar att
kommunen ansvarar for underhall och skétsel av dessa omraden.

3.4 Kvartersmark

Detaljplanen tillskapar kvartersmark i form av centrumandamal och
livsmedelsbutik. Bebyggelsekvarteret ligger vid entrén till Snurrom som latt kan nas



av bade invanare, besdkare och verksamhetsutdvare samtidigt som det stalls hoga
krav pa byggnationens visuella uttryck, likval som att gaturummet och allmanna
platser intill &r enkelt tillgdngliga och inbjudande och gatorna har lamplig
trafikkapacitet och -sakerhet.

4. Motiv till detaljplanens regleringar

4.1 Motiv till regleringar

Anvandning av allman plats

GATA

GATA - Gata

Detaljplanen reglerar anvandningen av gata for att maojliggora
cirkulationsplats och en omgestaltning av befintliga
Varsnasvagen samt Lotusvagen. Det behdvs en utdkad sektion
av Varsnasvagen och korsningen med Lotusvagen for att kunna
mojliggora for storre trafikmangder nar stadsdelen utvecklas
framdver. Vidare ska det finnas utrymme att kunna anlagga
hastighetssakrade passager inom gaturummet och separat
gang- och cykelvag pa sddra sidan av Varsnasvagen. Pa
norrsidan Varsnasvagen ges majlighet att anlagga
korttidsparkeringar med syfte att gynna korta besok till
centrumlokaler direkt fran gatan.

Angoringen av nya bad- och friskvardsanlaggningen for
teknikfordon och till parkeringsplatser fér rérelsehindrade
forbattras genom en kompletterande infartsgata fran
Lotusvagen.

Del av Norra vagen ingar i anvandningsomradet gata endast i
syfte att kunna reglera utfartsférbud fran nya kvartersmarken
mot Norra vagen dar inga fler utfarter ska tillatas mellan
Varsnasvagen och nuvarande pafart E22.

PARK

PARK - Park

Befintliga trad i traddungen utgoér betydelsefulla
karaktarselement for att friluftsstaden ska upplevas vara gront
och for att erbjuda ett stort utbud av multifunktionella ytor. Trad
inom tréddungen ar darfor viktiga att bevara och det sakerstalls
genom allman platsmark.

Vidare skapas mojlighet till mindre gronomrade invid entré till
nya badhuset som tillsammans med angréansande gronomrade
ldngs gang- och cykelvagen mellan Prastkragevagen och Norra
vagen utgor en gron korridor. Parkytorna ska aven kunna
fungera for skyfallshantering for kvarteren vid planomradet.

Anvandning av

kvartersmark

C

C - Centrum

Detaljplanen tillskapar kvartersmark for etablering av olika
verksamheter som handel, service, samlingslokaler, kontor och
andra jamfoérliga verksamheter som behdéver ligga central eller
vara latt att na. Inom stadsdelen saknas idag ett brett utbud av
etablerade verksamheter fér kommersiell och social service.
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Bebyggelsekvarterets placering intill kollektivtrafikstrak, men
aven bullerutsatta vagar medfér att omradet anses vara lamplig
for centrumverksamheter.

H+

H1 — Detaljhandel med livsmedel

Detaljplanen medger sarskild mdjlighet att inratta livsmedelsbutik
inom bebyggelsekvarteret. Livsmedelsbutik saknas i stadsdelen
idag och butikens besdksfrekvens och antal leveranser med
tunga fordon beddms skilja sig fran dvriga centrumverksamheter,
varfor detaljplanen specifikt medger detta andamal vid entrén till
stadsdelen.

Egenskapsbestammelser for allman plats

trads

Trad ska finnas

Vid syddstra delen av Lotusvagen ska det finnas plantering med
trad, vilket ligger i linje med 6vergripande malsattning om den
grona friluftsstaden som ska upplevas vara gront och ha ett stort
utbud av multifunktionella ytor. Plantering av trad inom
gaturummet bidrar aven till att det relativ breda gaturummet kan
upplevas innebara en mer mansklig skala och vara inbjudande
att fardas langs med. Dagvattenhantering ska kunna ske inom
Lotusvagens utbredning.

trado

Minst fyra trad ska finnas

Vid vastra delen av Varsnasvagen ska det finnas plantering av
trad. Bestdmmelsen sakerstaller att minst fyra trad planteras i
gaturummet. Traden bidrar till att gaturummet blir bade
inbjudande och skapa tydlig orientering for samtliga trafikanter,
Plantering av trad inom gaturummet bidrar aven till att det relativ
breda gaturummet kan upplevas innebara en mer mansklig skala
och vara inbjudande att fardas langs med. Detta ligger aven i
linje med Gvergripande malsattning om den grona friluftsstaden
som ska upplevas vara gront och ha ett stort utbud av
multifunktionella ytor.

+0,0

Markens hojd over nollplanet ska vara angivet varde i meter
Reglering av markhdjden inom allman plats ska sakerstalla
tradens framtida valmaende och kontrollerat avledning vid skyfall
mot Park-omrade och angransande gata. Marknivaer inom
angransande kvartersmark har forsetts med marknivaer som lirar
med héjdangivelsen for forprojekterad gata och nuvarande
markhdjder i traéddungen.

Egenskapsbestammelser for kvartersmark

€100

Storsta byggnadsarea ar 3250 kvm

Inom kvartersmarkens vastra del medges en byggratt for att
kunna uppféra livsmedelsbutik och centrumlokaler inom omradet
som frontar sig mot Norra vagen och Varsnasvagen och med
lAmpligt avstand till underjordiska allménna ledningar.
Planbestdmmelsen mdjliggér planens syfte genom att
kommersiella och sociala lokaler kan uppféras inom ett centralt
beldaget omrade av stadsdelen dar dessa saknas idag.
Fotavtrycket for byggnaden motsvarar funktionernas ytbehov
samt ger tydlighet hur stor yta far bebyggas med byggnad inom
framtida kvartersmarken.
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Storsta byggnadsarea 250 kvm

Inom kvartersmarkens 6stra del ska det vara mdjligt att uppféra
skarmtak som kan utgdra vaderskydd fér kundvagnar samt bil-
och cykelparkeringar. Planbestammelsen motsvarar behovet
inom kvartersmarken som ska kunna underlatta foér bestkare och
anstallda inom kvarteret.

e2

Storsta bruttoarea ar 2500 kvadratmeter for detaljhandel
med livsmedel

Bestammelsen medger mojlighet att uppfora livsmedelsbutik
inom delomradet som vetter mot Norra vagen och
Varsnasvagen. Planbestdmmelsen mojliggér planens syfte och
sakerstaller att lampliga ytor kan sta till forfogande for en
livsmedelsbutik inom ett centralt beldget omrade av stadsdelen
och som saknar denna servicefunktion idag.

(SX]

Storsta bruttoarea ar 1600 kvadratmeter for lokaler med
centrumindamal

Bestammelsen medger mojlighet att uppfora lokaler for
kommersiella syften, kontor och samlingslokaler.
Planbestammelsen majliggor planens syfte och sakerstaller att
l[dmpliga ytor kan sta till forfogande for olika typer av
servicelokaler inom ett centralt belaget omrade av stadsdelen
som saknar dessa servicefunktion idag.

X

Utfartsforbud

Bestdmmelsen sakerstaller att det inte skapas nagra in- och
utfarter mot Varsnasvagen eller Norra vagen dar det inte ar
lampligt, vilket ger forutsattningar for en bra trafiksakerhet i
omradet och framfor allt till férman for oskyddade trafikanter.
Kommunens avsikt ar att in- och utfart till nya kvartersmarken
endast sker via Lotusvagen och den nya infartsgatan.

Marken far inte forses med byggnadsverk
Bestammelsen reglerar omraden dar det inte ar lampligt att
uppfora byggnation pa grund av siktforhallanden, sakerhet,
underjordiska ledningar eller av utformningsskal.

Marken far endast forses med skdarmtak

Bestdmmelsen reglerar mojlighet inom parkeringsomrade att
kunna uppféra skdrmtak som vaderskydd for kundvagnar och bil-
[cykelparkeringar, vilket underlattar for besokare till planerade
lokalerna.

h1 3,0

h2

Hogsta totalhojd ar angivet varde i meter

Skarmtak inom parkeringsomradet far ha en totalhojd pa 3
meter. Hojden ar reglerat till en hdjd som ar betydligt lagre an
huvudbyggnaden intill och foér att skarmtaken tydligt underordnas
i sin hojd.

Hoégsta nockhojd ar 28 meter 6ver angivet nollplan
Bestdmmelsen reglerar hur hég nockhdjden pa huvudbyggnaden
far vara. Eventuella uppstickande delar som ventilation, antenner
med mera raknas inte med. Bestdmmelsen medger inredning av
lokaler forlagda intill och ovanpa livsmedelsbutiken som medges
en forhojd vaningshojd. Angiven hojd pa + 28 meter dver
havsniva beddéms motsvara 4 vaningar inklusive takkonstruktion
vid en antagen markniva for huvudbyggnaden pa cirka + 7,5
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hs

meter Over havsniva. Planbestammelsen regleras inom delar av
kvartersmarken som vetter mot Norra vagen och Varsnasvagen
for att astadkomma upplevelsen att stadsdelens huvudgata far
en visuell inramning och for att markera hdrntomten vid entré till
stadsdelen. Hojdangivelsen ar anpassat till nya bad- och
friskvardsanlaggningens reglerade totalhdjd.

Hogsta takfotshojd ar 19,5 meter 6ver angivet nollplan
Bestammelsen reglerar hojden for huvudbyggnaden och vid
vilken niva av fasaden taket borjar. Planerade
centrumbyggnaden antas inte komma ha tydligt avlasbara
byggnadsvaningar, varfor det ar viktigt att reglera proportioner av
fasad och tak samt i relation till sammanlagda hdjden av
byggnaden. Eftersom planen mgjliggér livsmedelsbutik och
centrumlokaler som kommer utgéra publika lokaler med krav pa
hogre vaningshdjd, bedoms planbestammelsen vara lampligt och
valanpassat till planens syfte och eftersom hornfastighetens
utformning av bebyggelse markerar entré till stadsdelen.

b+

Minst 20,0 procent av fastighetsarean ska vara
genomslapplig

For att kunna majliggora for lokal fordréjning av dagvatten inom
kvartersmarken regleras att 20 procent av marken ska anordnas
med markbelaggning eller ett utférande sa att dagvatten kan
samlas och infiltreras.

+0,0

Markens hojd 6ver nollplanet ska vara angivet varde i meter.
Reglering av markhdjden inom kvartersmarken tillsammans med
nuvarande héjder inom tréddungen ska sakerstélla kontrollerat
avledning vid skyfall mot Park-omrade och angransande gata.
Reglerad markhdjder lirar med nuvarande markhojder i
traddungen.

U1

Markreservat for allméanna underjordiska ledningar
Bestammelsen avser att redogora for var det finns underjordiska
ledningar av allmant intresse och dar markanvandningen ovanfor
ska anpassas for att inte skada ledningar samt foér att géra
framtida underhall mgjligt. Bestdmmelsen mojliggor att
ledningsratt bildas sa att ledningshavarens ratt att ha kvar
ledningen tryggas.

n1

Parkering

Bestammelsen reglerar att Ostra delen av kvartersmarken ar
avsedd for anlaggning av parkering med mindre byggratt for
endast skarmtak. Syftet med bestammelsen ar att
huvudbyggnaden ska placeras mot de bredare vagar och det
darmed skapas fri siktlinje mellan Varsnasvagen och mot nya
bad- och friskvardsanlaggningen.
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f1

Utformning

Byggnadsvolymer och fasader ska ges sarskilt stor omsorg
avseende gestaltning och ett varierat uttryck
Planbestdmmelsen motsvarar planens syfte att stalla sarskilda
krav pa utformningen av bebyggelsen inom entrékvarteret till
stadsdelen Snurrom. Planbestdmmelsen ska tydliggéra att
kommande byggnadsvolymerna ar del av stadsdelens siluett och
kommer att vara synliga pa langt avstand och vid passage pa
Norra vagen och Varsnasvagen. Bebyggelsen ar av allmant
intresse och darmed stalls héga krav pa dess utformning.

Planbestammelsen fortydligar planens syfte att ny bebyggelse
ska anpassas till omgivande bebyggelse, vilket betyder att
tillkommande byggnad ska utformas pa ett sadant satt som
speglar och samspelar med befintliga byggnader, sasom
badhuset och flerbostadshusen. Kravet pa anpassningen
handlar om att se byggnaden i sitt sammanhang. Det kan handla
om att efterlikna de intilliggande byggnadernas lutande fasader
och tak. Det kan aven handla om att férhalla sig till befintliga
material och kulérer.

Planbestammelsen fortydligar planens syfte kring sarskilda ut-
formningskrav och vad som avses med variation. Ny bebyggelse
ska bidra till en stadsbild med varierad bebyggelse. Den har ett
eget koncept och egen karaktar. Variation kan astadkommas pa
flera olika satt. Det kan géras genom att byggnaden ges en upp-
bruten form med variation i hdjd och djup. Fasader kan innehalla
olika element sdsom fonster och material med skuggverkan.

fo

Entréer ska finnas mot Lotusvdagen och Varsnasviagen
Planbestammelsen fortydligar planens syfte att planomradet ska
utgoéra viktig moétesplats i stadsdelen. Entréer bidrar till
stadsmassighet genom att byggnaden dppnar upp och méter
omgivningen. Ytor utanfér byggnaden aktiveras och knyts till
funktioner pa byggnadens insida. Fasad bearbetas genom att
entréerna tydliggérs i form och detaljeringsgrad.

Genomférandetid
Genomfdérandetiden ar 60 manader over hela planomradet och
bérjar galla fran och med laga kraft datum.
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5. Genomforandefragor

5.1 Fastighetsrattsliga fragor

De fastighetsrattsliga andringarna beskrivs per fastighet och rattighet.
Forandringarna framgar av tabell och karta nedan. Arealuppgifter for respektive
omrade kan avlasas i sarskild tabell.

Avstyckning och fastighetsreglering genomférs genom att fastighetsagare ansoker
om lantmateriférrattning. Detsamma galler inrattande av eventuella
gemensamhetsanlaggningar, servitut och ledningsratter. Fastighetsregleringarna
genomfors i férsta hand med 6verenskommelse om fastighetsreglering mellan
fastighetsagarna som grund. Detsamma galler ledningsrattsatgarder med
overenskommelse mellan fastighetsdgare och ledningshavare. Ansékan om
lantmateriférrattning gors hos Lantmaterimyndigheten i Kalmar kommun.
Kommunen ansvarar for ansékan om fastighetsbildning samt ledningsratt for vatten
och avlopp. Ovriga ledningshavare ansdker om ledningsratt fér sina respektive
ledningar.

Mark som planlagts som allméan plats har kommunen bade rattighet och skyldighet
att 16sa in. Detta eftersom kommunen ar huvudman for allman plats inom
planomradet.

Inlésen av allman plats genomfdrs enklast genom att marken éverférs genom
fastighetsreglering i en lantmateriforrattning. | férsta hand tas besluten om
fastighetsreglering med stéd av dverenskommelse mellan kommunen och berérd
markagare. Finns det ingen 6éverenskommelse beslutar lantmaterimyndigheten om
markdéverforing och ersattning enligt lagregler och praxis. Alternativet till
lantmateriforrattning ar att inlésen enligt plan- och bygglagen beslutas efter en
process i domstol.

Fastighetsindelningsbestammelser

Kommunen beddémer att det inte kravs fastighetsindelningsbestammelser for att
kunna genomftra detaljplanen. Om behov uppstar, kan
fastighetsindelningsbestdmmelser inféras senare genom andring av detaljplan.

Forandrad fastighetsindelning (fastighetsbildning)

Fastigheter som behdéver bildas och dndras med anledning av planen redovisas
nedan.

Fastighet Fastighetsrattsliga konsekvenser
Klackeberga 10:1 Omrade 1 ska avstyckas och bilda fastighet foér centrum-
och handelsandamal

Omrade 2 och 3 6verforas fran Klackeberga 10:10.
Ledningsratt for allmanna underjordiska ledningar
behover bildas inom u-omrade pa kvartersmarken som
ska avstyckas.

Omrade 4-8 ska fortsatt hora till fastigheten.
Klackeberga 10:10 Omrade 2 och 3 6verfors till den kommunala fastigheten
Klackeberga 10:1
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10:10

Markanvandning enligt
Omradesfigur | Areal, kvm Nuvarande fastighet detaljplaneforslag

Detaljhandel med livs-

1 9294 Klackeberga 10:1 medel, Centrum

2 471 Klackeberga 10:10 Gata

3 19 Klackeberga 10:10 Park

4 122 Klackeberga 10:1 Park

5 11280 Klackeberga 10:1 Gata

6 2418 Klackeberga 10:1 Park

7 396 Klackeberga 10:1 Gata

8 368 Klackeberga 10:1 Park

OBS! Arealuppgifterna ar ungefarliga

Gemensamhetsanlaggning med mera

Ett genomforande av aktuellt planforslag beddéms inte forutsatta nagra
gemensamhetsanlaggningar. Om flera fastigheter bildas inom kvartersmarken ska
gemensamhetsanlaggningar inrattas for de anlaggningar som behdéver vara
gemensamma for fastigheterna inom kvarteret. Exempelvis kan detta galla garage,
gardar, gemensamma ledningar och anlaggningar for sophantering och dagvatten

med mera.

Rittigheter

Befintliga och nya underjordiska allmannyttiga ledningar inom markreservatet for
underjordiska ledningar pa kvartersmark ska sakerstallas med ledningsratt.
Respektive ledningshavare ansvarar for att anséka om ledningsratt for sina

ledningar.
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5.2 Mark- och utrymmesforvarv

Skyldighet och ratt till inlosen

Kommunen ager och férfogar dver mark inom Klackeberga 10:1 som planlaggs
som allman plats. For del av privatdgda fastigheten Klackeberga 10:10 som
planlaggs for allman platsmark, har kommunen rétt att I6sa in marken. Kommunen
avser att lata éverféra marken via 6verenskommelse mellan den privata
markagaren och kommunen.

5.3 Ekonomiska fragor

Planekonomisk bedémning

Genomfdrandet av detaljplanen medfér att utbyggnad av allmén platsmark vid
entrén till stadsdelen kan mdjliggéras, for att kunna hantera framtida 6kade
trafikfléden och rorelser for oskyddade trafikanter. Vidare blir det samhallsvinster
genom att en ny livsmedelsbutik kan byggas inom stadsdelen, dar det finns ett
stort behov av sadan serviceverksamhet.

Genomférandet av detaljplanen medfér for kommunen anlaggnings- och
driftkostnader for allman plats gata och park.

Genomférandet av detaljplanen medfor en intakt for kommunen via forsaljning av
byggbar mark.

Planen beddms vara ekonomiskt genomférbar, dar intédkterna fér markforsaljning
beraknas tacka de kostnader som planen medfér med anslutningsgata och
parkomraden. Medel fran investeringsbudgeten behdvs for utbyggnationen av de

stdrre vagarna inom planen som ar del i en etappvis utbyggnation av hela
planprogramsomradet.

Ekonomiska konsekvenser for kommunen

Kostnader

Kommunen far via exploateringsbudgeten kostnader under planskedet for

framtagande av detaljplan med tillhérande utredningar pa cirka 1,5 miljoner kronor.

Kommunen far via exploateringsbudgeten kostnader for genomférandet avseende
projektering och utbyggnad av mindre anslutningsgata till livsmedelsbutik, mindre
anslutningsgata till bad-och friskvardsanlaggningen samt iordningstallandet av
parkomraden inom detaljplaneomradet vaster om Lotusvagen. Dessutom
uppkommer kostnader for fastighetsbildning. Uppskattad sammanraknad kostnad
for detta uppgar till ca 2,5 - 3 miljoner kronor.

Kommunens investeringsbudget och delvis exploateringsbudget belastas med
kostnader for projektering och anlaggningar av berérd del av Varsnasvagen,
Lotusvagen inklusive rondellen mot Lotusvagen.

Kommunens serviceforvaltning far utdkade kostnader for drift och skotsel av Gator
och park-omraden.
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Intikter

Kommunen far intakt vid forsaljning av mark innehallande byggratt for
centrumverksamheter och livsmedelsbutiken.

Ekonomiska konsekvenser for enskilda fastighetsagare och exploator

Kostnader

Exploatér inom CH1- omrade far kostnader for markkdp, lovgivning,
fastighetsbildning, ledningsanslutningar, projektering och anlaggning av
byggnationer, markanlaggningar samt planteringar mot allmanna platsmarken.
Intikter

Fastighetsagaren till Klackeberga 10:10 har ratt till ersattning for mark pa dess
fastighet som planlaggs for allman plats.

Ekonomiska konsekvenser for rattighetshavare

Kostnader

Rattighetshavare som utgors av ledningsdgare kommer att fa kostnader for att
bygga ut sitt ledningsnat samt bildande av ledningsratt.

Intikter

Rattighetshavare som utgors av ledningsagare kommer fa intakter vid anslutning
av ny kvartersmark till ledningsnaten.

Planavgift

Planavgift ska inte utga vid bygglov, eftersom plankostnaden regleras i ett sarskilt
avtal.

5.4 Organisatoriska fragor

Exploateringsavtal

Eftersom Kalmar kommun ar lagfaren agare till nastan all mark inom planomradet
och eftersom berord del av privat mark pa Klackeberga 10:10 avses att regleras
via 6verenskommelse, kommer inget exploateringsavtal att upprattas.

| samband med antagande av detaljplan for del av Klackeberga 10:1, 10:10 samt
del av Krafslosa 2:4 och 5:2 (KF 218 § 2024-12-16) intill det aktuella planomradet,
har fastighetsagaren till Klackeberga 10:10, genom att underteckna ett
exploateringsavtal, férbundit sig att delfinansiera rondellen som majliggérs i denna
detaljplan. Detta forutsatt att baAda dessa tva detaljplaner kan vinna laga kraft.
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Markanvisning

Efter genomférd markanvisningstavling for livsmedelsbutik m.m. i Snurrom
beviljade Kommunstyrelsen den 22 september 2022 en markreservation till
vinnarna av tavlingen: Kvarnstaden i Kalmar AB tillsammans med Trophi
Fastighets AB. Markreservationen galler kvarteret mellan Norra vagen och
Lotusvéagen.

Tidplan och etapper

Livsmedelsbutiken avses byggas sa snart detaljplanen vunnit laga kraft.
Kommunen kommer i forsta hand att bygga ut infrastrukturen som detaljplanen
medger, det vill sdga omgestaltning av Varsnasvagen och Lotusvagen inklusive ny
vaganslutning till livsmedelskvarteret samt forbattrad infart till nya badhusets sédra
fastighetsgrans.

lordningstallandet av parkomradena ar avhangig fran bebyggelsetakten inom nya
kvarteret.

5.5 Tekniska fragor

Tekniska atgarder

Detaljprojektering av el, tele, bredband och fjarrvarme genomfors av ansvarigt
bolag tillsammans med exploatéren. En del ar redan gjort i samband med
pagaende byggnation av bad- och friskvardsanlaggning, men fér de nya
exploateringarna behdvs goéras nya projekteringar. Allmanna ledningar ska
forlaggas inom allman platsmark.

Inom vastra och sddra delen av planomradet dar marken kommer utgéra
forgardsmark och ska vara tillganglig fér underjordiska ledningar (u-omraden) ska
samordning ske for projektering och genomférande for att sdkerstalla att befintliga
ledningar inom omradet inte paverkas.

Enligt policy om brandposter ska kommunen utreda och specificera behov om
forbattrat brandskydd. Detta har paborjats och forslag for ny brandpost har
identifierats. Detaljer samradas vidare med KVAB under projektering infér
genomférande.

Utbyggnad av allmén plats

Utbyggnaden av infrastrukturen som planlaggs inom detaljplanen kommer
kommunen att bygga ut efter laga kraft vunnen plan. Utbyggnad av del av
anslutningsvag fran ny cirkulationsplats Lotusvagen/Varsnasvagen sdderut och
omgestaltning av tillfart till parkering inom Klackeberga 10:10 planeras ske efter
planen vunnit laga kraft och fastighetsbildningen har registrerats.

Tradplantering pa Varsnasvagen avses ske i samband med omgestaltningen av
vagen och ar avhangig omfattningen av byggnadstrafiken till nya kvarteret.
Tradplantering pa Lotusvagen avses ske i samband med utveckling av det dstra
kvarteret. Anlaggning av parkytan vid infartsvagen fran Lotusvagens 6vre del samt
iordningstallandet av parkomradet med trdddungen och skyfallsytorna avses
anpassas till bebyggelsetakt inom nya kvarteret.
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Utbyggnad av vatten och avlopp

Omradet planeras inga i kommunalt verksamhetsomrade fér kommunala
vattentjanster. Utbyggnad av vatten och avlopp kommer att ske i samband med
omgestaltning av planomradets vagar. Spillvatten och dagvatten tas om hand
framst med sjalvfallsystem.

Dagvattenatgéarder och skyfall

Dagvatten fran planomradets nya hardgjorda ytor kommer att avledas i
dagvattenledning, se dagvattenutredning (Vatten- och samhallsteknik 2025).
Marken behdver hojdsattas sa att ytlig avrinning vid skyfall kan ske mot
parkmarken (ekdungen) och vidare inom gatumark mot séder och sydost. Norr om
planomradet kommer kommunen anldgga ett mindre avskarande dike. Diket
kommer att vara cirka 100 meter langt och vara lagst mitt pa strackan. Det
planeras att anlaggas en infartsvag som korsar detta dike. Ytligt avrinnande vatten
kommer rinna sdderut. | parkmarken kan det behdvas en kupolbrunn eller dylikt
med anslutning till dagvattenledning for dranering av marken. Foér detaljer se
dagvattenutredning (Vatten och samhallsteknik 2025).

5.6 Upplysningar och préovning enligt annan
lagstiftning

Inga upplysningar bedéms vara aktuella.

6. Konsekvenser
6.1 Fastigheter och rattigheter

Se avsnitt 5.1.
6.2 Riksintresse

Trafikkommunikation

Kalmar Oland Airport

Planforslaget medger en hogsta nockhdjd om + 28 meter éver havsniva, vilket
innebar en hojd pa cirka 20 meter ovan forprojekterad framtida markniva + 7,6
meter Over havsniva, vilket ar gransen pa vad Férsvarsmakten tillater inom
flygplatsens inre influensomrade med hansyn till flyghinder om +50,3 meter Gver
havet. Nagra konsekvenser for riksintresset for trafikkommunikation foreligger
darmed inte.

E22

Enligt trafikkapacitetsanalysen (Sweco 2023-06-27), som togs fram i samband med
planprogrammet for Snurrom, konstaterades att det féreligger risk for kobildning
nar stadsdelen utvecklas. Riskerna for kdbildning galler saval E22-avfartsramp,
Norra vagen samt den inledande strackan pa Varsnasvagen. Att antingen anlagga
trafiksignaler eller utdka befintlig cirkulationsplats till tvafaltig vid korsningspunkten
Norra vagen/Varsnasvagen sakerstaller att trafikkapaciteten haller. Utformningen
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av trafikkorsningen kommer ske i samrad med Trafikverket da detta paverkar deras
vagar.

Utifran trafikanalysen gar det att konstatera att en kapacitetsdkning av
korsningspunkten Norra vagen/Varsnasvagen behdvs da féljande ar byggt i
Snurrom:

- Bad- och friskvardsanlaggning

- Centrumverksamhet och bostader (norr om Varsnasvagen)

- Skola F-9

- Ny huvudgata (férbindelse mellan Varsnasvagen-Vanskapens vag)
- Del av nya bebyggelsen (séder om Varsnasvagen)

Med start vintern/varen 2025 utférs en teknisk utredning av Trafikverket om lamplig
I6sning och utformning av trafikplats Kalmar Norra. Oavsett utformning sa kommer
forutsattningarna for trafikflddena att férandras i omradet. En kapacitetsokning av
korsning Norra vagen/Varsnasvagen bedoms fortsatt vara aktuell trots en
ombyggnation av trafikplats Kalmar Norra.

Totalforsvar

Planférslaget ligger inom paverkansomradet civil flygplats. Hoga objekt inom
paverkansomradet ska remitteras till Forsvarsmakten. Hoga objekt ar objekt som ar
hégre an 45 meter inom sammanhallen bebyggelse och 20 meter utanfor
sammanhallen bebyggelse. Planférslaget tillater byggnader pa hogst 20 meter
(6ver tilltdnkta hogsta framtida markniva invid byggnaden) varfor det inte féreligger
nagra konsekvenser for riksintresset for totalférsvaret.

6.3 Miljokvalitetsnormer

Luft

Planférslaget innebar en enklare vardag for boende i stadsdelen genom den
tillkommande exploateringen. Leveranser och besok till centrumkvarteret innebar
en 6kad mangd trafik i omradet, saval lattare personbilstrafik som transporter med
storre fordon vid varuleveranser.

Planférslaget beddéms inte bidra till miljokvalitetsnormerna for luft dverskrids.

Vatten

Da omradet exploateras ar det oundvikligt att det sker en 6kad belastning ut fran
planomradet. Golfdammarna har i tidigare utredning bedémts ha kapacitet att rena
aven detta vatten. Viktigt for att minska paverkan pa recipienten ar att valja god
byggnadsteknik med bra materialval samt att framja gang- och cykeltrafik for
biltrafik dar féroreningar kan uppsta.

Aktuell vattenférekomst utgors av ett kustndra havsomrade och har en areal pa ca
118 km?2. Den totala vattenvolymen ar mycket stor. Planférslaget bedéms ha liten
paverkan pa grundvattenforekomstens kvalitet saval som kvantitet. Sammantaget
bedoms inte planerad bebyggelse och genom de féreslagna dagvattenatgarder att
paverka statusklassningen av vattenférekomsten.
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6.4 Fysisk miljo
Bebyggelse, rekreation och omgivning

Den nya bebyggelsen kommer méjliggéra for livsmedelsbutik och kompletterande
centrumlokaler vid entrén till stadsdelen Snurrom. Hojden pa bebyggelsen har
anpassats for att méta den befintliga bebyggelsen samt den bebyggelse som
planeras séder om Varsnasvagen.

Bad- och friskvardsanlaggningen ligger lite hdgre upp an planomradet och har en
hojd pa 26 meter dver nollplan och 38 meter 6ver nollplan pa max 40% inom
omradet. Marknivaerna vid anlaggningen ligger mellan 7 och 11 meter éver
nollplan. Den hogsta punkten ligger i norr.

Planomradets féreslagen bebyggelse kommer ha en lagre héjd &n den befintliga
bebyggelsen pa Ostra sidan Prastkragevagen med 6 vaningar.

Genom att skapa mer grénska intill Lotusvagen kommer aven férutsattningarna for
den befintliga traddungen forbattras. Den fortsatta utvecklingen inom kvarteren
kommer att visa om den norra parkytan behdver belysning eller sittplatser. Denna
park ger med tiden en potentiell plats att vila i skuggan, precis vid entrén. Vilket ar
en viktig aspekt av klimatférandringen.

Service

Planforslaget mojliggdr etablering av centrumverksamheter och framfor allt
livsmedelsbutik inom stadsdelen. Butiken blir ett behovt tillskott i omradet da det
saknas denna typ av service inom lampligt gangavstand i stadsdelen.

| stadsdelen planeras pa sikt aven for ytterligare serviceandamal. Befintliga och
nya bostaderna ger ett underlag fér att mojliggéra for ett varierat serviceutbud i
stadsdelen.

6.5 Trafik

Gang- och cykeltrafik samt motortrafik

Planférslaget tilsammans med 6vrig planerad utveckling i stadsdelen kommer
innebara dkade trafikvolymer, men magjliggdér dven en omgestaltning av
Varsnasvagen. Den storsta trafikbkningen férvantas uppsta i vastra delen av
Varsnasvagen. Den beddms kunna hanteras pa lampligt satt eftersom
planférslaget mojliggor for fler korfalt, ytterligare gang- och cykelvag pa sédra
sidan samt nya hastighetss@krade passager 6ver vagen. Cirkulationsplatsen vid
Lotusvagen ar en av atgarderna for att skapa ett tryggt trafikutrymme.

Framtida trafikfloden pa Lotusvagen dar alla angréansande kvarteren for
badanlaggningen, livsmedelsbutiken och centrumlokaler samt framtida bostader i
kommande 6stra kvarteret antas vara utbyggda, bedéms kunna vara inom intervall
mellan 1000 till 1600 fordon/dag i vardagsdygnstrafik ar 2040. Andel tunga fordon
antas uppga mellan 5-10 procent.

Varsnasvagen kommer innehalla varierade sektioner med olika funktioner:
- narmast Norra vdgen kommer fyra korfélt och separata gang- och
cykelvagar pa vardera sida finnas,
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- cirkulationsplats med tva korfalt och medféljande gang- och cykelvag runt
cirkulationen i h6jd med Lotusvagen,

- fran cirkulationsplatsen och fram till Prastkragevagen planeras tre korfalt
med parallell fortsattning av gang- och cykelvag.

Angoring till badhuset forbattras och nya centrumkvarteret mojliggérs genom
planforslaget. Kommande bebyggelsekvarter séder om Varsnasvagen kan ansluta
mot del av ny gata fran Lotusrondellen.

Langs planforslagets gator kommer gang- och cykelvagar anordnas, vilket
motsvarar kommunens malsattning att andelen resor med gang och cykel ska 6ka.

Nuvarande hallplatser vid Norra vagen samt planerade hallplatser vid
Prastkragevagen och nya huvudgatan mot Vanskapens vag kommer ge underlag
for kollektivtrafiken och ge goda méjligheter att géra resor med buss.

Transporter

Detaljplanen mojliggor for ny service vilket beddéms generera ett 6kat flode av
transporter i form av persontransporter och varutransporter till livsmedelsbutik och
mindre affarslokaler. Pa sikt kommer andelen tunga transporter pa Varsnasvagen
och Prastkragevagen minska i samband med planerad ombyggnation av trafikplats
Kalmar Norra med en ny verksamhetsgata till verksamheterna i norr.

Parkering

Vid nordvastra delen av Varsnasvagen tillskapas langsgaende parkeringar som
kommer underlatta fér besdkare och boende att tillfalligt parkera bilen for att gora
korta arenden eller besok av livsmedelsbutik och centrumlokaler.

Inom nya kvartersmark kommer I6ses parkeringsbehov for bil och cykel bade for
besdkare och anstallda.

6.6 Sociala konsekvenser

Under sociala konsekvenser beskrivs hur planomradet med omnejd skulle
paverkas utav att planférslaget genomfordes utifran perspektiven mangfald,
vardagsliv, trygghet och mobilitet.

Den samlade beddmningen ar att genomférandet av detaljplanen dverensstammer
med barnets basta i enlighet med barnkonventionen.

Mangfald

Mojliggoérandet av centrumverksamhet och livsmedelsbutik forvantas bidra till en
bredare mangfald av manniskor som vistas i omradet.

Vardagsliv

Planférslaget bedéms kunna férbattra forutsattningarna for ett valfungerande
vardagsliv sa val for vuxna som for barn. Detta sarskilt genom méjliggérandet av
livsmedelsbutik och annan typ av centrumverksamhet vilket tillskapar méjliga
arbetsplatser och dkad service. Behovet av livsmedelsbutik och affarer lyftes
sarskilt under de dialoger som genomférdes med barn och vuxna i omradet under
2023.
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Etablerande av centrumverksamhet och livsmedelsbutik kommer inte enbart
underlatta vardagen for de boende i Snurrom, utan dven dess besdkare, som
exempelvis kommer kunna kombinera bes6k pa bad- och friskvardsanlaggningen
med utférande av olika arenden.

Den dagen livsmedelsbutik och skola ar pa plats i omradet finns goda
forutsattningar for ett enklare och valfungerande vardagsliv. Planférslaget moijliggor
aven ytor for gréonska och medger majlighet att bygga samlingslokaler inom nya
byggnadsvolymen, vilket kan bidra till samvaro inom omradet.

Byggnation i Snurrom kommer sannolikt att ske under manga éar, vilket skapar en
del utmaningar vad géller barns uppvaxtmiljder. Bade skola och bostader kommer
att byggas i etapper, vilket innebar att manga barn kommer att vaxa upp, saval
som ga i skola, i anslutning till en byggarbetsplats. Kraven vad galler buller ar
generosare for byggbuller an for exempelvis buller som genereras av trafik. Det
innebar att manga barn under flera ar kommer att utsattas for en hogre niva av
buller under tiden det byggs, vilket forskning pekar pa har negativa halsoeffekter. |
anslutning till byggarbetsplatser kan det bli svart att ta sig forbi. Temporara
Idsningar innebar ofta att underlag exempelvis inte ar ideala att ta sig fram pa med
vagn eller rullstol eller att orienterbarheten ar tydlig nog. Det ar viktigt att
tillganglighetsanpassa omradena i anslutning till byggarbetsplatser sa att det inte
utgor ett hinder for barn och unga. Byggarbetsplatser kan dven uppfattas som
otrygga omraden att ta sig forbi, sarskilt om de ar stokiga och inte ser
omhandertagna ut.

Trygghet

Inom samhallsplanering skiljer man ofta pa begreppen trygghet och sakerhet.
Trygghet ar en subjektiv upplevelse som handlar om att inte kdnna radsla for att
nagot negativt ska handa. Den upplevda kanslan av trygghet kan paverkas av
konkreta saker sasom belysning, klotter och hur mycket manniskor som vistas pa
en plats. En plats kan upplevas som otrygg, trots att den ar saker och relativt
ofarlig. Sakerhet kan i hogre grad bedémas utifran konkreta fakta sdsom
exempelvis brottsstatistik och kan férbattras genom fysiska atgarder sasom till
exempel larm och polisbevakning. Atgarder for 6kad sékerhet tillfér dock inte
nddvandigtvis en 6kad trygghetskansla. | en detaljplan kan man till exempel arbeta
med sakerhet genom att planera for separata vagbanor for biltrafik och de som
reser till fots eller cykel och med trygghet genom att skapa forutsattningar for att
manniskor ska rora sig pa vissa strackor och platser spritt dver dygnet.

Att 6ka den upplevda tryggheten i Snurrom har varit del av detaljplanearbetet
gallande utformning och placering av bebyggelse. Genomférandet av
detaljplaneforslaget kommer medféra ett flode av manniskor i omradet vilket anses
ha en positiv effekt pa den upplevda tryggheten. Aktiva fasader i botten i
kombination med lokaler pa 6vre plan bidrar aven det till en sannolikt hogre
upplevd trygghet.

Pa kort sikt kan de tunga transporterna pa Varsnasvagen och Lotusvagen utgora
en utmaning, sarskilt for yngre barn som har svarare for att navigera trafik, men de
tunga transporterna kommer att minska i samband med ombyggnation av
trafikplatsen Kalmar Norra.

Mobilitet

Omréadet for detaljplanen ligger i omedelbar narhet till kollektivtrafik. Det ar 1att att
rora sig langs nya kvarteret med bade gang och cykel. Arbetstillfallen och service
finns inom rackhall framst genom cykel, kollektivtrafik eller évriga fordon



6.7 Natur och miljo
Strategisk miljobedémning

Nar en plan upprattas eller andras ska kommunen enligt Miljdbalken 6 kap 5 §
genom en undersdkning beddma om planens genomférande kan antas medféra en
betydande miljopaverkan. Om planens genomférande kan antas medféra en
betydande miljopaverkan, ska en strategisk miljdbedémning goéras enligt
Miljobalken 6 kap 3 § och 9 §. En miljokonsekvensbeskrivning ska da upprattas i
enlighet med Miljobalken 6 kap 11 §.

Stallningstagande om betydande miljopaverkan enligt 4 kap. 33 b § plan-
och bygglagen (2010:900)

Kommunen har gjort en undersoékning och i den beddémt att genomférandet av
detaljplanen inte kan antas medféra betydande miljopaverkan. En strategisk
miljébeddmning kravs darfor inte. Relevanta miljdaspekter behandlas i
planbeskrivningen.

Skyfall

Planfoérslaget styr framtida hojdsattning av markhojder inom kvartersmarken for att
sakerstalla ytlig skyfallsavledning till traddungen och gaturummet i séder och &ster.
Underlag fér hojdsattningen utgor forprojektering av allmanna gator och foér nya
byggnadsvolymen inom kvartersmarken.

Fran lagstraket langs Varsnasvagen leds skyfall vidare i planlagda parkstraket
sydost om planomradet.

Dagvatten

Omradet kommer att inga i kommunalt verksamhetsomrade for dagvatten.
Planforslaget reglerar att del av parkeringsomradet ska vara genomslapplig. Inom
allmanna platsmarken som utgdr park och gata kommer lokal férdréjning av
dagvatten kunna ske genom naturlig infiltration och via anlagda
vegetationsbaddar/tradplanteringar i bade Lotusvagen och Varsnasvagen. Detta
ligger i linje med kommunens malsattning kring hallbar dagvattenhantering vid ny
bebyggelse inom fastigheter som ingar i kommunalt verksamhetsomrade.

| planomradets nordvastra horn finns ett mindre omrade som i géllande detaljplan
ar planlagd fér omhandertagande av dagvatten. Behovet av denna dagvattenyta
har arbetats bort genom anlaggande av ett avskarande dike parallellt med
cykelvagen och marken évergar darmed till kvartersmark. | denna del ar det viktigt
att byggnad utformas sa att den tal tillfalliga vattensamlingar och att inga entréer
anlaggs i markhgjd.

Natur- och gronomraden

Kommunens mal pa 3-30-300 kommer med planforslaget att uppfyllas i storsta
utstrackning eftersom bevarande av traddungen (som planlaggs som park)
kommer medféra att det finns trad och parkomrade i narheten. Malet om att se tre
trad fran bostaden kan uppnas vid bostader lokaliserade vid Prastkragevagen och
kommande bostader som placeras nara Varsnasvagen.

Krav pa tradplantering vid Varsnasvagen och Lotusvagen medfér att intentioner
fran planprogrammet Snurrom om hdg andel multifunktionella ytor och gronska

uppfylls.
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Landskapsbild

Planerad bebyggelse kommer att férandra stadsbilden och gatuvyer bade pa Norra
vagen, Varsnasvagen och fran nuvarande avfartsrampen fran E22. Byggnadens
norrsida kommer aven vara i blickfanget fran bad- och friskvardsanlaggningen.
Bevarandet av traddungen och krav pa tradplanteringen kommer ge entréomradet
en grén karaktéar och motsvarar kommunens ambitioner med Friluftsstaden.

6.8 Geoteknik

Grundlaggningsférutsattningarna for blivande konstruktioner &r huvudsakligen
goda i den centrala och Ostra delen av omradet.

| planomradets nordvastra del ar grundlaggningsforutsattningarna mycket daliga
och storre forstarkningsatgéarder kravs for grundlaggning av samtliga eventuella
framtida konstruktioner.

Planférslagets genomférande av allmanna gator medfér ett underskott av massor
som dock planeras l6sas genom att ateranvanda massor fran badhusparkeringen
till nya infartsvagen.

6.9 Halsa och sakerhet

Omgivningsbuller

Enligt uppgift fran bullerkonsult for bad- och friskvardsanlaggningen (Efterklang
2024-11-27) sa ska riktvardena klaras redan i omedelbar narhet till deras egen
byggnad, darmed bér riktvardena inte heller riskera att dverskridas vid planerade
bostader cirka 160 meter langre bort.

Placering och ljudpaverkan genom flaktar pa taket av ny livsmedelsbutik inom CH1.
omradet bevakas vid bygglovet.

Oversvamning

Planomradet beddms inte riskeras att 6versvammas fran hav och vattendrag.

Markmiljo

Utifran historisk inventering och markmiljdundersékning bedémer kommunen att
omradet ar lampligt for planerad markanvandning och att det inte finns nagot
atgardsbehov.

Skuggpaverkan

| samband med framtagande av planforslaget har en sol- och skugganalys
genomforts for att se hur tilkommande bebyggelse paverkar omgivningen.
Byggnader och trad ger upphov till skuggor av olika karaktar. Byggnader har en
kompakt skugga men kan ge samtidigt reflektioner av ljus. Traden har andra
skuggbildningar och varierar beroende av tradets form, karaktér och arstider.

Framtida byggnadsvolym och de trad som avses bevaras enligt planférslaget star
inom ett avstand eller vaderstreck som inte medfér skuggbildningar mot
bostadsfasader eller nya bad- och friskvardsanlaggningen.
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7.Planeringsunderlag

7.1 Beslutsprotokoll

Beslut om samrad av SBN 2025-01-30 § 8
Beslut om granskning (delegation till planchef) 2025-03-12

7.2 Kommunala

Detaljplan

Detaljplan fér del av Kldckeberga 10:1, (Bad- och friskvardsanldggning) i Snurrom,
laga kraft 2020-03-02, 0880K-P2020/02

Férslag till stadsplan fér industriomradet Snurrom i Kalmar, laga kraft 1967-08-31,
0880K-1:281

Detaljplan for del av fastigheterna Krafslésa 5:1, 5:2 med flera i norra Kalmar, laga
kraft 2007-12-31, 0880K-P08/03

Detaljplan f6r omrade séder om Kldckeberga trafikplats, Kalmar kommun, laga
kraft 1990-10-29, 0880K-P90/36

Planprogram

Planprogram Snurrom, 2023-10-26

Planprogram Norra Kalmar stad 2005-03-18

Planprogram fér Norra Kalmar stad 2007-03-06 med tillagg 2007-10-17
Struktur- och kvalitetsprogram — Friluftsstaden etapp 4 och 5, 2024-05-23

Grundkarta och fastighetsférteckning

Grundkarta, senast reviderat 2025-03-03 (Diarienummer 2020-3140)

Fastighetsforteckning, senast reviderat 2025-03-03 (Diarienummer 2020-3140)

Oversiktsplan

Oversiktsplan fér Kalmar kommun, antagen 2013-06-17, KS 2012/0567
https://kalmar.se/download/18.5830fa4e15bf250a09e8a0/1494847175077/hela_op
.pdf

Kalmar kommuns 6versiktsplan, 2023 med utblick mot 2050, antagen 2023-06-19,
KF 2023/0423
Kalmar oversiktsplan (arcgis.com)

Undersékning om betydande miljopaverkan, enligt 6 kap. 6§ miljobalken
(1998:808)

Undersokning om betydande miljopaverkan, 2024-01-30.


https://experience.arcgis.com/experience/4224d95ff082463fb4d124a73ee0d730/

7.3 Utredningar

Dagvattenutredning

Vatten- och samhaéllsteknik — Oversiktlig dagvattenanalys Snurrom planprogram
2023-02-21

Vatten- och samhallsteknik — Dagvattenutredning for detaljplan for del av

Klackeberga 10:1, livsmedelsbutik i Snurrom, 2025-01-10

Geoteknisk utredning och markmiljé

SWECO. Markteknisk undersékningsrapport/Geoteknik MUR/Geoteknik).
Kompletterande geoteknisk undersékning. Nybyggnad av badanlaggning med
tillhérande gator, gc-vag och parkering. 2018-10-29

SWECO. Oversiktlig geoteknisk utredning. Geoteknisk utlatande. 2017-08-24

Trafikutredning

SWECO. Planprogram Snurrom — férdjupning Trafikanalys, Kalmar Visum-modell.
2023-06-27

Naturvardesinventering, artskydd, évriga naturvarden

Ekologa. Naturvardesinventering (NVI), omrade b, vid Snurrom verksamheter i
Kalmar kommun, 2017-07-03

Calluna. Naturvardesinventering (NVI) vid Snurrom (Kalmar kommun) infér
planprogramarbete, 2020-09-25

Calluna. Artskyddsutredning av sanddédla. Planprogram Snurrom, Kalmar kommun,

2021-08-31
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