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Byggnadsndmnden har den 11 juni 1991 antagit forslag till detaljplan
for Goodtemplaren, Héssleholms tdtort och kommun.

Beslutet dverklagades till ldnsstyrelsen som meddelade beslut i detta
drende den 24 juli 1991. Detta beslut 6verklagades till regeringen.
Regeringen har den 17 oktober 1991 beslutat avsl3 &verklagandet.

LAGA KRAFTBEVIS

Byggnadsnamndens beslut om antagande har ddrmed vunnit laga
kraft den 17 oktober 1991.
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Byggnadsnamnden har den 11 juni 1991 antagit foér-
slag till detaljplan £o6r Goodtemplaren, Hassle-
holms t&tort och kommun.

Beslutet overklagades till regeringen som med-
delade beslut i detta &arende den 24 juli 1991.
Detta beslut o6verklagades till regeringen. Rege-
ringen har den 17 oktober 1991 beslutat avsla
overklagandet.

Laga kraftbevis

Byggnadsnamndens beslut om antagande har darmed
vunnit laga kraft den 17 oktober 1991.
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Detal jplanen
antagen av BN 1991-06-11 §292
laga kraft 1991-10-17

PLANBESEKRIVNING

tillhdrande . '
forslag till detaljplan f&6r norra delen av kv
Goodtemplaren m m, Hidssleholms tdtort och kommun,
Kristianstads lan.

HANDLIHGAR

Planen utgdrs av plankarta med planbestdmmelser. Till planen
hér planbeskrivning, genomfdrandebeskrivning, fastighetsfdr-
teckning och illustrationsmaterial. Plankartan &r uppridttad
p& grundkarta, som har upprittats av mdtningskontoret.

PLANENS SYFTE
Gdllande detaljplan f&reslds Andras fdr att m&jliggdra be-
byggelse for bostdder och verksamheter.

PLANDATA

Lidgesbestdmning

Planomrdcet ligger i centrala Hissleholm, alldeles sdder om
Kyrkskolan och Gdingegatan.

Agofdrhdllanden
Marken inom planomrddet &r i kommunal och privat &go.

Areal
Planomrddet 3dr cirka 0,5 ha.

TIDIGARE STALLNINGSTAGANDE

Enligt gdllande detaljplaner, faststdllda 1948-09-10 och
1955-06-10, &r omrddet avsett for allmidnt dndamdl, skola och
bostad.

Byggnadsnidmnden besldt 1990-09-11 att samrdda om planfdrsla-
get med berdrda sakdgare och myndigheter. Enligt kommunens
bostadsfdrsdriningsprogram 1991-1995 skall 52 ldgenheter
byggas i kv Goodtemplaren under 1991-92, av dessa kommer
cirka 40 ligenheter att byggas p& aktuellt planomrdde.

FORUTSATTNINGAR OCH FORANDRINGAR

Markstrdining

All mark avger mer eller mindre hdg markstrdlning. Fér att
kartldgga denna, har kommunen l3tit utfdra en Sversikt unde-
rs8kning omfattande hela kommunen.

Denna undersdkning utvisar, f&r aktuellt omrdde, inte ndgra
onormalt h&ga strdlvirden, som i samband med planarbetet
skulle f8ranleda en mera noggrann utredning. I samband med
bygglovprdvningen kan emellertid en sddan utredning komma
att kréivas.
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Bebyggelseomride

Planomridet dr endast bebyggt med en villa, som avses rivas.
Resten av omrddet Hr inte utbyggt enligt gdllande detaljplan
utan hir finns en kommunal lekplats samt en parkeringsplats.
Eftersom Hembygdsparken ligger i omedelbar ndrhet till plan-
omrddet kan boende hi#nvisas hit £8r lek och rekreation.
Planomridet bdr dirfdr kunna bebyggas med bostdder och verk-
samhetslokaler.

Stadsplanen i centrala Hi#ssleholm #r uppbygd efter ett rat-
vinkligt system med smala kvarter i nord-sydlig riktning.
Den dominerande strickningen pd byggnaderna 8r ocksd nord-
sydlig.

I den fdreslagna bebyggelsen f8ljer de bdda huskropparnas
placering i den nord-sydliga huvudriktningen. Men dg varje
hus har gjorts ndgot u-format uppstdr en méjlighet att vanda
takfallen i #st-vistlig riktning pd gavlarna. Varje langfa-
gsad avslutas s8ledes med tvdrstillda gavelskivor. Detta in-
g&r i en strdvan att bearbeta byggnadernas volymer och gobra
fasaderna livliga och uppdelade. D& tomtmarken faller mot
s8der utnyttjas detta i en brytning pd det ena husets 138ng-
fasad.

De hus som byggs p3 htglidnt mark i centrala Hissleholm far
inte bli s4 hdga att de stdr siluetten av kyrkan. Det ena av
kv Goodtemplarens nya hus har lagts indraget frdn G8ingega-
tan och kommer genom markens lutning pd sg sdtt ldgre. Det
andra huset ligger l&ngre upp mot G&ingegatan, men pd nivd
som det fdrsta, och det har ett v@ningsplan mindre pd delen
nidrmast gatan. Hdr har en envaningsflygel anslutits och den
ingdr i en del av huset som planeras innehdlla en tand-
klinik.

Fér att undvika den lite likgiltiga monotoni, som mdnga &dld-
re bostadshus faktiskt uppvisar, har husens yttre bearbetats
p& olika sitt. Fasadmaterialen varieras, tegel och puts i
var f6r sig helt traditionella rbda och beige nyanser blan-
das fdrsiktigt och delar in ytorna i begrénsade fdlt.
Sockeln #r tydligt markerad. Gavelpartierna dr symmetriska
med en markerad triangelform hégst upp. Pilastrar och lister
ramar in och livar upp volynerna. De balkonger som ligger i
ytterhérnen &r inbyggda i huskroppen och dessutom inglasade.
Detta g8r att byggnaden upplevs samlad och stadsmdssig. Tak
och kupor bandticks med gron plat.

De fdreslagna husen kommer att inrymma cirka 40 bostadslé-
genheter. I k#llarplanet, som dven byggs under girden,
anordnas parkering f&r de boende och anstdllda.
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Fasad av det 8stra huset mot gdrden

Flevat inn mot Andrs avrnyn, takintsreistioner

Fasader mot Géingegatan
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Skyddsrum
Planomrddet ing8r i skyddsrumsort. Antalet skyddsrumsplatser
som krdvs fér beddmas vid bygglovansdkan.

Friytor

Genom att det ena huset Ar indraget pd tomten uppstdr en
platsbildning i hdrnet Gdingegatan-Skolgatan. Detta lilla
torg utformas med terrasser, som omges av ldga murar. Mark-
ytorna monsterldggs i olika stenmaterial och murarna tar

upp randménstret i husens socklar. En pergola med mittkupol i
gronmdlad jirnkonstruktion bildar ett Sppet rum kring en
vattenkonst i mitten. N&rleksplats och andra utrymmen for
utevistelse f&r de boende anordnas pd gérden mellan byggna-
derna.

Gator och trafik

Enligt gdllande detaljplan skall en grdnyta anordnas langs
sbdra delen av Gbingegatan. Detta har inte blivit utbyggt
utan det har anordnats gatuparkeringar pd bd&da sidor av ga-
tan, totalt cirka 30 stycken. Dessa avses behdllas och darfér
féreslds att planen anpassas till befintliga f&rh8llanden i
denna del.

Bebyggelseomrddet trafikmatas via Skolgatan och Kyrkgatan.
Parkering f6r boende och anstdllda anordnas i kdllarplanet.
Enligt kommunens parkeringsnorm om 0.8 bilplatser per ldgen-
het erfordras 35 bilplatser vilket gbr att 4 platser kan upp-
l4tas till anst#dllda i huset. Besd&kande och gdster fir han-
visas till de allmdnna parkeringsplatserna pd8 Gdingegatan.

Ovrigt
Enligt "Nybyggnadsreglerna " krdvs en dagsljuskvot pd minst
1% fo6r bostadsrum.

Ljusberdkningar enligt SIB-87 "Rd&kna med dagsljus" visar att
dagsljuskvoten uppfylls for befintliga hus runt den planerade
bebyggelsen.

Administrativa frdgor

Planfbdrslaget handldggs med normalt planférfarande. Efter
utstdllning kommer planfdrslaget att antagas av byggnadsnamn-
den.

Genomfdrandetiden f6r planfdrslaget slutar 1996-12-31.

Stadsarkitektkontoret i Hidssleholm i november 1990.

™

Y | ]", I . - .

4 b B g L o L S
T gl Ve /\} ~f Z o é«{’{;w{’ﬂ- 2 P
Leif Berg | 8iv Carlstrdém
stadsarkiteRt——____ .~ planingenjdr




S

Komplettering i mars 1991.
Planbeskrivningen har kompletterats med avsnitt om markstrdl-
ning och dagsljusberdkning.
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Revidering i juni 1991.

Planfdrslaget har reviderats pd s8 sdtt att den vdstra bygg-
nadens s&dra del sdnks frdn fyra till tre vadningar, dessutom
flyttas byggrdtten s& att det blir 13.0 meter till befintligt
hus pd Goodtemplaren 11. Det 8stra huset flyttas in frdn
Kyrkgatan s& att det blir 12.0 meter till befintligt hus pé
Stensdttaren 1 A, dessutom flyttas 4-vadningskroppen 2.5 meter
s6derut. Allt f&r att f8 de dagsljuskvoter som Nybyggnadsreg-
lerna kréaver.
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Detal jplanen
antagen av BN 1991-06-11 §292
laga kraft 1991-10-17 1991-01-31

GENOMFORANDEBESKRIVNING

tillhorande forslag till andring av detaliplan f&r norra delen
av kv GOODTEMPLAREN i Hdssleholms t&dtort och kommun, Kristian-
stads 1l&an.

1. BAKGRUND
1.1 Beslut

I gdllande bostadsfdrsdriningsprogram med tillhOrande
projektlista redovisas inom aktuellt omrdde nybyggnad
av 40 ligenheter samt lokaler med pd&bdrjande under 1991.

Byggnadsnamnden har 1990-09~11 beslutat att upprattat
férslag till detaljplanedndring skall bli foremdl for
samrddsfdrfarande.

1.2 Syfte

Detaljplanedndringen syftar dels till att anpassa de-
taljplanen till pdg&ende markanvidndning i planomradets
norra del, dels till att m&jliggSra intentionerna i
bostadsfdrsdr jningsprogrammet.

2. ORGANISATORISKA ATGARDER, HUVUDMAN FOR GENOMFORANDE
2.1 | Grundkarta, detaljplan
Grundkarta och detalijplan upprdattas genom kommunens
férsorg.
2.2 Bebyggelse

Befintlig bebyggelse saneras.

Illustrationer dver fdreslagen nybyggnation inom om-
rédet har redovisats.

Forslaget omfattar en total byggnadsarea om 7000 m?
varav 44 ldgenheter omfattande 3200 m?, lokalytor
omfattande 530 m? samt 39 parkeringsplatser i kdllar-
plan.
Sanering och nyproduktion sker i privat regi.

2.3 Markidgarefdrhdllanden

Stg 655 dr i kommunens dgo. Goodtemplaren 2 dr i privat
dgo.



Anlaggningar

Kommunen &r huvudman f6r allmdnna anldggningar inom
omradet.

Fér anldggningar inom kvartersmark (lek- och grdnytor,
boendeparkering, torg m.m.) svarar byggherre.

Mark

Ndgon geoteknisk undersdkning inom omrddet har inte
genomfdrts. Det &ligger byggherre att fdre exploa-
tering fdrvissa sig dels om markens beskaffenhet dels
om ldget fOr eventuella befintliga ledningar.

Va-ledningar

Ur nivasynpunkt m&ste anslutning till allmén va-anlégg-
ning ske till ledningar i Skolgatan. Avloppsanldggningen
har hdr emellertid &nnu ej duplicerats vilket &r ett krav
f6r att tilldta anslutning av den stora hdrdgjorda yta
som uppkommer i samband med planerad exploatering. NOd-
vandig utbyggnad av dagvatten omfattar dels omldggning
av bef D~ledning i Tredje Avenyen pd strdckan Oster-
gatan-Skolgatan och dels duplicering av ledningarna i
Skolgatan pd stridckan mellan Tredje Avenyen och Andra
Avenyen. Arbetena ingdr i pagdende duplicering/sanerings-
program men mdste pd grund av den planerade bebyggelsen
tidigarelédggas.

Gator

Gatundtet inom omrddet dr utbyggt och anpassat till
foéreliggande detaljplanefdrslag. Befintliga gatupar-
keringar bibehdlles samt uppldtes f&r korttidsparkering.

Eldistribution

Ledningsndtet inom omrddet &r utbyggt i erforderlig om-
fattning.

Fidrrvirme

Detaljplaneomrddet &r beldget inom antaget fjarrviarme-
omrdde. Ledningsndtet &r utbyggt i erforderlig omfatt-
ning.

Aktuellt projekt skall anslutas till det befintliga
fijdrrvirmendtet.

Lek- och grénomrdden

Till projektet redovisade lek- och grSnomrdden &r
belédgna inom kvartersmark.
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Tor g

I illustration 6ver planerat projekt har i omrddets
nordvdstra hérn redovisats en torgyta innehdllande
bl.a. parkbidnkar och vattenspel. Torget har placerats
p& kvartersmark. Vid 8verldtelse kommer dock kommunen
att sdkerstalla ratten till allmdnt nyttjande under
dagtid.

Kostnader

Kommunens kostnader £8r plangenomfdrande berdknas uppgd
till f6ljande belopp i 1991 Ars kostnadsniva:

Omlaggning va-ledningar 500.000:-

Underlag f6r berdkning av kommunens kostnader avseende
uppradttande av grundkarta och detaljplan fdreligger ej.

For byggherre kommer f&rslaget att, férutom sanerings,
bygg- och anldggningskostnader, innebdra kostnader for
iordningstdllande av mark, markl&sen, fastighetsbild-

ning, bygglov, nybyggnadskarta samt avgifter avseende

anslutning till allmd&nna va- el- och fjarrvarmendt.

Intdkter

Kommunens intikter berdknas uppgd till féljande belopp
i 1991-&rs kostnadsniv&:

Overldtelse mark 1.000.000:-
Anslutningsavgifter va 220.000:-
Bygglovsavgift 146.000:-
Anslutning, el 28.000:~
Summa : 1.394.000:~

Utdver ovan redovisade intdkter ger pd sikt projektets
anslutning till det allm8nna fjarrvdrmendtet kommunen
en nettointdkt om c:a 650.000:- kronor.

Ovan under pkt:a 2.5 och 2.6 angivna summor har redo-
visats exkl. moms.

Fastighetsplan

Inom detaljplaneomrddet finns ingen gédllande fastig-
hetsplan. N&got behov av sddan fOreligger heller ej.

Fastighetsbildning
Detaljplanefdrslagets genomfdrande enligt presenterat

projekt innebdr att del av stg 655 genom fastighets-
reglering skall Sverfdras till Goodtemplaren 2.




BELANING
Tomtkostnader

For hustyp 2C, d.v.s. hus med tre plan eller fler och
ldgenhetsskiljande bjdlklag, medges f&r ndrvarande med
200:-/m? BRAp.

FOr exploaterings- och va-belopp gdller redovisade
kostnader inom respektive takbelopp.

ALLMANT
Bostadsanvisning

Enligt kommunfullm&ktiges i Hdssleholm beslut 1988-11-28
§ 239 och kommunstyrelsens arbetsutskotts beslut 1989-
04-06 § 249 skall kommunal bostadsfSrmedling inrédttas.
Beslutet innebdr att byggherre, vid nyproduktion av bo-
stdder, i samband med bostadsldneansdkan skall l&mna
férbindelse enlgit vilken densamme stdller 25% av de
nyproducerade lagenheterna till kommunens fé&rfogande

f6r bostadsfdrmedling. Anvisade bostdder skall vara av
marknaden efterfrdgade l&genhetsstorlekar.

Bostdder med f6rhdjd bostadsstandard

Enligt kommunfullmdktigebeslut av 1991-01-28 skall samt-
liga bostdder vara sd grundanpassade avseende tillgang-
lighet att rdrelsehindrade med 1ldtthet kan forflytta
sig bade inom och utanfdr bostaden. Dessutom skall hy-
gienutrymmen och liknande vara sa grundanpassade att
man med l&tthet skall kunna gbra eventuella &andringar
fér den boendes speciella krav.

BYGGLOV-ANSLUTNING-BOSTADSLAN-BOSTADSFORMEDLING

Fragor avseende bygglov och f&rhdjd bostadsstandard
handlagges av kommunens stadsarkitektkontor, telefon
0451 - 889 05.

Frigor avseende anslutning av vatten och avlopp hand-
lagges av kommunens gatukontor, telefon 0451 - 883 15.

Frdgor avseende anslutning av el och fjdrrvarme hand-
lagges av kommunens energiverk, telefon 0451 - 881 12
(el) samt 0451 - 889 55 (fjédrrvdrme).

Fragor avseende statliga 1&n och f8rh&jd bostadsstandard
handlagges av kommunens fastighetskontor, telefon 0451 -
881 67.

Frdgor avseende kommunal bostadsf8rmedling handligges
av kommunens planeringskontor, telefon 0451 - 883 55.

Frdgor avseende &verlltelse av mark handlidgges av kom-
munens fastighetskontor, telefon 0451 - 881 81.




HASSLEHOLMS/ KOMMU

TIDPLAN
Detaljplan

Samrédsférfarande sker under vintern 1990-1991, antagan-
de och laga kraft planeras under varen 1991.

Bostader

Igdngsdttning av planerad byggnation inom kv Goodtemp-
laren planeras ske under sommaren 1991.

GENOMFORANDETID

Allmént

Ndr detaljplanen antas skall kommunen bestd@mma den
tid markdgaren har till sitt fdrfogande fdr att ge-
nomfdra planen. Niar genomfdrandetiden &Ar till &nda,
mister markdgaren m8jligheten att f8 ersdttning for
ej utnyttjad bebyggelseratt dar marken tages i an-
sprdk f6r nytt &ndamil.

Aktuell detaljplan, speciella bestdmmelser

Planens genomfdrandetid slutar den 31 december 1996.

Detta innebdr att planen bdr vara fullt utbyggd
1996-12-31.

FASTIGHETSKONTOR



