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SAMHALLSBYGGNADSKONTORET
Plan och Bygg

PLANBESKRIVNING
P 05025

Detaljplan for

Vasby 1:181 m.fl (Vallaskolan)
inom Ytterenhoma i Sddertélie

Upprattad 2006-05-31

Handlingar

Detaljplanen utgdrs av plankarta i skala 1:1000 med planbestimmelser.

Tiil planen hér dessutom:

e Denna planbeskrivning
+ genomfdrandebesknivning

Planens syfte och huvuddrag

Planens syfte ir att reglera markanvindning for hela Vallaskolan samt att utdka
skolomridet. | planomradet ingér befintliga skolbyggnader med kommande
tillbyggnader, ny forskola och ny placering av personalparkering med zon For
foraldrars hamtning och ldmning.
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Behovsbeddémning

Planomradet ligger inom omrade for riksintresse (or kulturmiljovarden. Omrdet
ir ett odlingstandskap som ér rikt pd fomlamningar med dlderdomliga byar och
ildre viigsystem som speglar jordbrukets forutsdttningar och utveckling allisedan
bronsaldern i ett typiskt sédermanlénskt sprickdalslandskap. Den traditionella
placeringen av byggnader i detta landskap ér i grinsen mellan dker och
skogskant, dven pa dkerholmar och pa skogshdjder. Skolan ligger idag placerad i
kanten mellan Visby och Tuna by 1ings med Sandviksvigen och dess befintliga
och nya bebyggelse stor ej denna landskapsbild.

Detaljplanen bedoms uppfylla gillande miljokvalitetsnormer.

Detaljplanen bedéms inte medfdra betydande miljépaverkan enligt PBL 5:18
och bilaga 4 till MK B-forordningen. En miljébedémning behéver dérfor inte
utforas.

Plandata

Lagesbestamning och areal

Planomrédet 4r beliget i vistra delen av samhillet Tuna i Yiterenhoma, vid
lansvig 527 (Sandviksviigen). Arealen ér ca 4,5 hektar. Planens avgransning ar
densamma som blivande skolomréde.

Markagoférhallanden

All mark inom planomradet 4gs av kommunen eller dess bolag.

Tidigare stﬁllnihgstaganden

Oversiktliga planer

I &versiktsplan for Sodertélje kommun, antagen i april 2004, foreslas att en
fordjupad Sversikisplan tas fram Sver omrddet Ekeby-Tuna— Sandviken. Detta
arbete pagdr och planen berdknas vara antagen i borjan av 2007.

Detaljplaner, omradesbestammelser och forordnanden

Omradet har ingen detaljplan.

Plansamrad

Planarbetet har enligt Plan- och Bvgglagen (PBL 5:18) foregdus av ett
programskede. [ programmet redovisades de altménna utgdngspunkier och mdl
som ligger till grund for detaljplanen.

En ny fSrskola bestaende av 4-avdelningar samt kdk och personalutrymmen
foreslds i den norddstra delen av fastigheten. For personalparkering ges utrymme
viister om forskolan. | planen kommer ocksa att ingd byggritt f5r befintliga
skolbyggnader och planerade tillbyggnader. | programskedet ingick forslag pé
omliggning av vigen norr om planomradet. Efter yuerligare utredning har den
Atgirden beddmis som onddig, varvid denna digird avskrivits.
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Forutsattningar och forandringar
Natur

Mark och vegetation

Skolomrédet ligger i en sydostvand sluttning som vinder sig mot
Sandviksvigen. Skolan har ett relativt inklamt lage mellan berget och vigen,
vilket innebir begrinsade mojligheter for expansion. Skolans ndrmaste
skogsomrade bestér till stora delar av sméablockig terring med tallskog, vilken ar
vill nyttjad av skolbamen, '

Den norra delen av planomradet, dir ny forskola planeras, bestir av en héjdrygg
med blandskog samt en del blockmark. Vister om héjdryggen, dir parkering
foreslas, ar ett lagre parti av fd, akermark, Den befintliga vigen gar lings med
den fd. dkerkanten och skogen.

Geotekniska forhaillanden

Marken inom planomridet bestdr enligt den Gversiktliga jordartskartan i
huvudsak av berg och morin. Lera finns i de l4ga delama av planomridet.
Radon .

Marken inom planomradet innehdller normala halter av radon enligt
Markradonundersékning Sédertdlje kommun, september 1989,
Fornldmningar

Inom omrédet finns en fornlimning (ett rose) vilket inte berérs av bebyggelsen.
Bebyggelseomraden

Utformning

Skolans huvudbyggnader ar byggda pa 1960-talet och ar typiska skolbyggnader
frdn den tiden. Byggnadskroppama ar uppdelade i langor som ir
sammankopplade, husen har pulpettak med svart slétplit och fasaderna ar i rott
tegel, tripanel och mélat skivmaterial. Ny- och tilibyggnader i sddra omrédet bor
vara modema tilldgg av befintliga byggnader och ha vil bearbetad arkitektonisk
utformning.

Ny forskola i norra delen av omrédet skall vara vél anpassad till terring, utan
héga socklar. Fargsitiningen skall vara i dova, naturfirgade toner for att
byggnaden skall integreras val i landskapet. Fasadmaterial skall vara tripanel.

Offentlig och kommersiell service

Detaljplanen ger majlighet for skolan att bygga ny férskola samt fortita och
bygga till befintliga skolbyggnader inom omradet. Redan planerade
tillbyggnader ar inkluderade.

Tillganglighet

Tillgéng!lighet till sddra delen av skolan utan storre nivaskillnader dr idag mdjlig
frin den s6dra infarten bakom matsalen. Fran norr kan tillgidngligheten forbittras
genom en utjdmning av nivierna mellan vandplan vid forskolan, vandplanen for
skolbussen och den 6stra delen av skolbyggnaderna. Den norra viandplanen bér
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utformas for att ordna en angéring och parkering for rorelsehindrade skolelever
till den norra delen av skolan.

Friytor

Lek och rekreation

Skolomradet utdkas 4t vister for att sikerstilla ytor for barnens lek- och
rastverksambhet.

Skogsomradet far e} hidgnas in, avsikten 4r att befintligt motionsspar ska
bibehallas dven efter markregleringen.

Naturmiljo

Skolan dr omgiven av omvixlande skog och klippnatur vilken 4r tillgénglig for
olika typer av lek.

Gator och trafik
Gatundt, gang-, cykel- och mopedtrafik,

Trafiksituationen vid skolan idag ar problematisk. Sandvikenvigen 4r smal,
saknar gdng- och cykelvig och har bitvis d4liga siktfSrhallanden. Mdjligheterna
for fordldrar att himta och ldmna sina barn P4 ett trafiksikert sitt 1ings med
Sandviksvigen 4r i dagens lige begrinsade. Med den planerade tillbyggnaden
till skolan forsvinner dessutom en parkering och angéring. Med detta som
bakgrund ér det viktigt att tillskapa den nya parkering /angdring i norra delen av
omridet. ' '

Det &r anvisat plats for en vindplan for skolbuss i planen och det bor 6vervigas
att endast tilldta skolbussangéring vid denna plats och att hinvisa
hdmtande/ldmnande personbilar till den nya parkeringsplatsen i anslutning till
idrottsomrédets tillfart. Planomridets grins mot Sandviksvigen férses med in-
och utfartsforbud utom vid lasttill fart och skolbussangéring.

I 'den fordjupade Gversiktsplanen ingir att studera Sandvikenvigen i ett storre
perspektiv. Det ldmnas plats for ging— och cykelvig lings med vagen 1 denna
detaljplan.’ :

Kollektivtrafik

En busslinje mellan Sodertilje Centrum och Overenhdma kyrka trafikerar
Ekeby. Hallplatsen ér beligen ca 150 m frin planomrédet.

Parkering, varumottag, utfarter

Ny personalparkering anliggs i norra delen av planomréidet, varumottagningen
till koket flyttas nigot at vister med anledning av tillbyggnad av ‘
mottagningskok. Utfarter frén planomradet planldggs i tre punkter: sédra delen
till varumottagning, éstra delen for angoring av skolbuss, i norra delen for
forskola, personalparkering och hdmtning-limning.
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Teknisk férsérjning

Vatten och aviopp

Omradet ar forsorjt med vatten och kommunalt avlopp via egen ledning till det
centrala ledningsnitet.

Dagvatten

Dagvatten bor si ldngt mojligt infiltreras lokalt. Hur infiltration av dagvattnet
skall l6sas skall redovisas i1 bygglovet.

Virme
Fjarrvirme finns ej.

Uppvarmning med direktverkande el eller fossila brinslen bér av miljoskal inte
forekomma.

El

Det finns tva transformatorstationer inom planomridet.

Avfall

I anslutning till matsalens och férskolans inlastningar finns plats for
dtervinningsstationer.

Parkering A _ JE
Pé{kering'splatser for anstéllda och besdkande skall anliggas p4 tomtmark.
Administrativa fragor

Detaljplanens genomfrandetid r fem &r, raknat frin dagen efter den dag da
planen vann laga kraft,

Fragor som beror planens genomforande redovisas i sirskild
genomfoérandebeskrivning som tillhor planen,

Konsekvenser

Milj6 och hélsa

Planomradet ar beldget i en lantlig miljo vid Sandviksvdgen. Varken trafikbuller
eller partikelnivin bedéms vara av den omfattningen att ndgra atgarder behdver
vidtas,

Sakerhet och trygghet

Lokaliseringen av en forskola kommer att medfora en 6kning av trafikmangden
pa Sandviksvigen i anslutning till omradet. Den nya infarten till skolan frén
norr med en separerad "hamt- och ldmnzon” &kar dock tryggheten for himtning
och limning till skolan.

Atgarder pa Sandviksvigen mojliggérs genom att detaljplanen limnar yta lings
med viigen for en ny ging- och cykelvig, vilket ger en tryggare skolvig,
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Barn och ungdomar

Detaljplanen bedoms enbart medfora positiva konsekvenser for bam och
ungdomar. Nérheten till skolan gor att férskolebam och skolbarn enkelt kan
métas. Okad tillgdnglighet till naturmarken sikerstills genom detaljplanen,
Okad trafiksakerhet erhalls genom lokalisering av parkering och “himt-och-
limnzon” i norra delen av fastigheten.

Naturmiljd och friluftsliv

Féreslagen forandring av fastighetsgranserna innebar att elljussparet kommer att
g4 dver skolomradet i sin syddstra del, men bedéms ej behdva dndras i sin
strickning.

Landskapsbild

Dagens skolomrade ir belaget pa héjden ovanfor Sandvikenvédgen och en
forskola i detta lige stor ej den befintliga bebyggelsestrukturen. Tvértom ar
placeringen 1 skogspartiet pd hdjden ovanfor dkermarken lamplig med hédnsyn
till landskapsbildens bevarande.

Medverkande tjdnstemaén

Kommunen

Planbeskrivningen dr upprattad av samhallsbyggnadskontorct genom
planarkitekt Louise Robinson.:

SAMHALL SBYGGNADSKONTORET

Plan och Bygg
Lotta Lmdstam %)SM Louise Robinson
stadsarkitekt planarkitekt
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Handlingar

Detaljplanen utgdrs av plankarta i skala 1:1000 med planbestimmelser. Till pla-
nen hér dessutom: . :

.+ Planbeskrivning
» denna genomforandebeskrivning

Planens syfte och huvuddrag

Planiens syfte &r att reglera markanvandmng for hela Vallaskolan samt att utéka
skolomradet. I planorn:adet ingér befintliga skolbyggnader med kommande -
tlllbyggnader ny forskola och ny placering av personalparkering med zon for
foraldrars himting och limning.
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Organisatoriska fragor
Tidplan

Preliminar tidplan for den fortsatta planprocessen:

Utstallning Jjun — jul 2006
Antagande i kommundelsnimnden aug 2006
Genomférandetid

Detaljplanens genomf6randetid ar fem &r frin och med det datum planen vinner
laga kraft.

Ansvarsfordelning

» Utbyggnad av forskola, * TelgeFastigheter
- parkeringar och vindzoner
* Fastighetsbildning Lantmaterimyndigheten, efter
ansdkan av TelgeFastigheter
* Bygglov, bygganmilan Kommunen, efter ansékan av
TelgeFastigheter

Markagofdrhallanden

TelgeFastigheter 4r dgare till nuvarande skol- och forskoletomten Visby 1:181.
Sodertilje kommun ar dgare till $vrig mark inom planomrddet - Visby 1:88.

Huvudmannaskap
Detaljplanen omfattar ingen allmin platsmark.

TelgeFastigheter blir i egenskap av fastighetsdgare ansvarig for utbyggnad av
byggnader och dvriga anldggningar inom kvartersmarken samt den framtida for-
valtningen av desamma.

Avtal

Sarskild éverenskommelse ska triaffas mellan kommunen och TelgeFastigheter
om reglering av mark mellan fastighetema Viasby 1:181 och Vasby 1:88.

Fastighetsriittsliga fragor

Fastighetsbildning mm

Det nya skolomridet bildas enligt fastighetsbildningslagen. Sédertilje kommun
overlater delar av fastigheten Visby 1:88 vilken regleras till TelgeFastigheters
fastighet Visby 1:181.

Delar av nuvarande fastigheten Visby 1:181 ligger utanfor detaljplanen mot
Sandviksvigen (vig 527). Denna fastighetsdel regleras till kommunens fastighet
Visby 1:88 for att i en framtid méjliggora en ombyggnad av Sandviksvigen pa
denna delstricka.

‘lnom det markomride som ska §verforas frin Visby 1:88 till Vasby 1:181 finns
idag ett motionsspar. Avsikten 4r att motionsspéret ska bibehillas dven efter
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markregleringen. Detta omrade fir inte inhagnas och motionsspérets fortbestdnd
bor sikerstillas genom servitut till forman for fastigheten Visby 1:88.

Ekonomiska fragor

Planekonomi. .

Genomforandet av detaljplanen och dértill hérande kostnader avilar TelgeFas-
tigheter. Kommunen erhéller intdkter vid markforsaljning till TelgeFastigheter.

Medverkande tjanstemin

2
*
4
*

Kommunen

Genomfdrandebeskrivningen &r upprittad av samhillsbyggnadskontoret genom
planarkitekt Louise Robinson 1 samrad med exploateringsingen;jér Benny Karls-
son.

SAMHALLSBYGGNADSKONTORET

Plan och Bygg
A /.
&% ". ( !:]'M W@éj
: MQ it \,
Lotta Lindstam Louise Robinson
stadsarkitekt planarkitekt
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