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Férslag till utvidgning av stadsplanen f£6r del av Torvalla i Oster-
sunds kommumn (arbetsomrade del 1)

Kommunfullmiktige har 6verldmnat planfGrslaget till l&nsstyrelsen
for faststdllelseprdvning.

Stadsplanekarta, bestdmmelser och beskrivning har upprdttats den
11 september 1984 och reviderats den 13 november samma ar av plan-
arkitekt Kjell-Ove Eskllsson.och stadsplaneingenjor Jonas BJOTS
Ostersunds kommun.

Efter revideringen dterstod inga anmidrkningar.

Kommunfullmidktige antog det reviderade planférslaget den 20 decem-
ber 1984.

Férsiaget har stéd i oversiktliga planer fo6r Torvalla.

- Ldnsstyrelsen faststdller planfrslaget.

Beslutet om faststidllelse kan inte overklagas.
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PLANOMRADETS ANVANDNING

Byggnadskvarter

a) Med Gt betecknat omrdde fir anvandas endast for bensin-
forsdaljning och ddarmed samhorigt bilservicedndamil. -

b) Med Hdj betecknat omrade fir anvindas endast for kontor,
hantverkslokaler och smdindustri som ej vdllar narboende
oldgenheter med hansyn till sundhet, brandsdkerhet och

trevnad.

c) Med J betecknat omréde far anyéndas endast for industri-
andamil.

4d) Med Jm betecknat omrade f&r anvindas endast for smdindustri-
dndamdl av sddan beskaffenhet att niarboende ej vdllas
-oldgenheter med hansyn till sundhet, brandsikerhet och
trevnad. '

Specialomrdden

a) Med Ta betecknat omrdde far anvindas endast for gatu-
trafik och ddrmed samhorigt &ndamal.

b) Med Ra betecknat omrade far anvindas endast for fritids-
omrade. ‘

c) Med Rn betecknat omr&de skall bevaras som naturpark.

7 .



ér anvandas endast for hog-

spérningsiedning och dérmad samhorigt d@ndamdl.

e} M=d Es betecknat ozréde fir anvindas endast for trans-

emhOrigt dndamdl.
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2 &  MARK SOM ICKE FAR BEBRYEEA
xiily | ~ Hed puskiprickning be:eck= i mark far icke bebyggas.
3% SEESKILDA FURESKRIFTER ANGAENDE OHRADEN FUR ALLMAN TRAFIK

Med x, betecknad del av gzta och trafikomréde (Ta) skall
heilas tillegnclig for ¢éng- och cykeltrafik i tunnel under

4 & EXPLOATERINE AV TOMT

1 mom Av tomt som omfattar med Gt betecknat omrdde far hogst
28 % bebysgas. : -

2 mom Av tomi som omfattar med Hdj, J eller Jm betecknat omrade

i far hogst 40 ¢ > bebyggas.
5¢& BYGSGNADS UTFORMNING

o 1 mom P: med siffre i romb betecknat omrade far byggnad uppforas
till hogst den hojd 1 meter som siffran anger.

2 mom Pé med Es betecknad mzrk fér byggnad icke uppforas till

hojd En 3,0 meter.

e
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6% UTFARTSFURBUD

Utfart fér icke anordnas &ver omridescréns som dven be-

tecknats med ofyllda cirkicr.

Ustersund den 11 september 1984

e11 Ove Eskilsson

Planarkitekt | [Stads%ianeingenjﬁr
» /
/
'REVIDERING
Planforslaget revideras med avszsnge p2 wtfartsforbud mot E 75

1 planomradets nordvastra del {s= stzdsplanekartan) och okad
exp]oaterlng inom vissa kvarter {ss &

30 % till 40 % av tomtarean).

* § 2 mom ovan, okning frin

Ostersund den 13 november 1984

e% Eskilsson ﬁ/a;/sﬁé/
e

lanarkitekt . :'Suacspl ingenjor

S,



Planomrddets
12ge och

omiattning

Syfte

Innehall

Genomforande

Forslag till utvidgning av

stadsplanen for del av

TORVALLA i USTERSUNDS KOMMUN T e
(Arbetsomrade del 1) ;fﬁf_zzéig S TV T?‘}:
BESKRIVNING BN

~//:«//,z Sry s PR
SAMMANFATTNING

- Planforslaget dr avsett att tillsam=ens med &

Torvalla-omrddet i anslutning ti1l ryz £ 75. Del av nyz E 75 in-
klusive trafikplatsen vid infarten i1l Torvzlle incir i pieno—

radet som avgransn1ng mot norr-norcast. Ss kartficur pZ2 oxslaest.

ge- p1anmass1ga forutsattn1ngar for uubya"ﬂac~n av cs forsta arbets-

p]atserna i Torva]]a omradet._

I enlighet med de Oversiktliga p]anintentionerna nmﬁéttar pianfor-
slaget huvudsakligen mark for indusiri och smiindusiri. Kvarters-
marken Hr avsedd att indelas i foreirZdesvis sm itomier (2 €I0 -

6 000 m ) Uster.om och invid infariscatan til1l Tervalle (huvud-

gata H2) foreslds tva tomter for bilservice, varczsrz cz 5 GZ9 mz.
I omrddets sodra del ingdr dessutom ett kvarter avssit for

kontor, hantverk och 1iknande.

Nya E 75 inkl gdng- och cykeltunnel &r fordigbyccd och klar att tas
i bruk. Detsamma ga]]er de badda huvucdgatorna incz p :
gédng- och cykeltunneln under huvudczta K2. Ledn
gator i omrddets vdastra och sOdra cslar kommer it bvg
snart planmdssiga forutsdttningar finns och 1 Ovrict
efterfragan pd tomtmark inom omriddet.
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Areal
7’ Uversiktliga
' planer

HANDLINGAR

Planhandlingarna utgores av stadsplanekzriz
bestdmmelser med tillhorande beskrivning, il

-

i skala 1:1 000 och fastighetsforteckninz.

PLANDATA

Planomrddet d@r beldget i norra delen av Toréziiz-omricet

slutning ti11 nya E 75, se kartfigur p2 sz
planomrddet till stadsplanen for Torval:iz

planomradet for planetappen T2B. For sisinEmnce ¢

arbete jamsides med det aktueY]a planforsizces

skdl har ett kvarter avsett for arbetspiztser {(korscr m =)
forts frén T2B-omrddet, som for Ovrigt ocmfztizr encesz &

byggelse.

Te- Y

I sydvast avgrdnsas planomrddet av naturszrken och friticsomrédst.

mellan Odensala och Torvalla medan nya Z 73

och nordost. I Bster ansluter planetapsen ®Arbeisc

vilket planarbete pdgdr samtidigt med c=% 1.

Planforslaget omfattar ca 27,8 ﬁektar.:

© PLANERINGSFURUTSATTNINGAR

Planomrddet berors av foljande Gversikiiigz

antagna av kommunfullmdktige den 31 m=rs 1S877.

- Omré&desplan for de1en Ustersund - Bru=nfic
fullmdktige den 10 juni 1976.

- Dispositionsplan for Torvalla antager av kemmunfuiizmeciic
26 oktober 1978 med kompletterande “"FZrsizg til

stadsplaner Torvalla" godkdnt av komznst
1983.
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Forordnande m m For planozridst ¢Zller vidare foljande forordnznden festsiZilde

Kommunala be-

slut i ovrigt

Program for

planomrddet

av lanssty“>3 n i JEmtlands 1En:

- UtomplansbestZmmelser fastst§1lda den 11 okisber 13952 och czn

-~

2 augusii iSE7

1985 .

Forbud rot tré<iZllning t o m cen 28 februari 1385.

Skyddsrumspien fTaststélld den 18 maj 1978.
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For angrénsands oorade i soder (lZn, Torvalla ceniruz)
stélldes stzdsplzn den 6 maj 1983 av 1Znssiyrelssn i JE=tiands

1&n.

KommunfulleZkiics beslot vid sammanirdde den 25 januari 1978,

Forbud mct nybvoonad i avvektian pi stadsplen t ¢ & 28 februs

§ 16, uttzle 2tf uppvirmning i Torvallz dispesitisnsplansomride
i princip skulle ske med fjérrvérme. Annat uppvErmmingssysien

skulle dock kunnz komma ifraga for bl a,omrééen m=d cgles be-

byggelse, t ex friligcande smihus.

‘En11gt ovannzmngz “Program for stadsplaner Torvaila 1983 foru

sdtts arbetsomr. del 1 och 2 . bli forst utbygcdzav arbetsomrs

t—

dena

i Torvalla. Vidare anges en preliminér_zonince]n1ng_fﬁr verksam-

heter och toztstorlekar som bygcér pa att de mer arbetsintensiva

verksamheternz lTckaliseras narmcsL centrum pé smE tomier. -
I programmet hZnvisas betr zon1ndeln1nc mm till ett uvtrednin

forslag avseende asrbetsomridet i Torvalla fran 1579 {se uired-
ningsskiss nedar}, som bdr kunna gélla som rikuisngcr for dst

~ fortsatta planarbetet.

gs—-



TORVALLA
ARBETSOMRADE

UTREDNINGSSKISS

HOJER - LJUNGQVIST ARKITEXTACORTOR A2

_ VALLINGBY 1979-12-0%

TP B o i il wa
ZONINDELNING

KONTOR M.M.

s*L5-1.0

[ =oo... ..

>3MA
10-25 SYSSELSATTA £

@ * viningsyts / tomiyts

-l3 -
STORA TOMTER

o~

HUVUDGATA
UPPSAMLINGSGATA

"LOKALGATA | ARBETSOMRADET

HUVUDLED FOR GC-TRAFIK

GC-VAG

Lcrag ur "Progras {¢r stadsplaner i Torvalla 1233®

Frogrammet ter dven upp frégan om vErmef{OrsOrinincen, varvid

FEZwwvisas till komsunfulimgktiges principbeslut i janusri 197¢

enciende fjdrrvirme-uppvdrmning i Torvalla. Ustersunds Figrr-
vErme AB har cartill satt som villkor for enslutning till fjérr-
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-
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ForniZmning
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skifisrberg som i de Burs Iagren &r uppbrutet och vitirzi. Fast
DErg bectms 1igge djupars En 3 m under markytan.
¥ omrgdeils vZsire del Tinns nigra partier medé 18s2 yiizger av

- % =

Ty, eytorv och bleke 311 c2 1,5 @ agup. Ozréden med 16sa yvi-

r god Tor bsdyggelse och gator m m inom Tastmaerks-
frikiionsjord. D:ta]awn__rso<n1na av grundfgrhallandenz bir gdras

Enca kéndz vornlE€mningar {orekomsmer inom planomridsi.

d, 1iksom en ginc- och cykel;unne] undar nva

rédsts osira dol.
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Allmdant

Arbetsomriden

Kontor m m

tomterma uppléts till en bfrjzn. BErigenom s

PLANFURSL 25
I och m=d att nya E 75 och anslutendz huvucszior Er Lizre finns

mojlicheter att borje tz arbetscmréidenz i Tervelle § znsorit.

omrdde cel 2) de planzZssicz fEruts¥tininzzrnz T8r &= forsiz

indusirietableringarnz i Tervzilz. Férsizost omiatzsr hoasd-
saklicsn mark for incesiri. sz=Eindusiri och zrnors wormissTrst=—.

Bebyac=Tssomraden

" ocn szdindustribebys

enligh=t mad det Oversikii
tomter. P2 stadsplanskz

flexitiiitet vad gdller tomistori

huvu’gaza H? kan delas woo i

vagar, iomtskaft eller stickgzt:

namndz t¥211). Dessutom f&:

"kunna hz1las under en Overgincstid TOr sidanz expamderingar som

ej kumnzt forutses vid etablerincen.

Industritomterna fér enlict ¢e foreslagnz pland
bebyggzs ti11 hdgst 30 % av tomizrean.

]

Befintlig vegetation pi kvertersmerk bor i mdj ic2sSts mER beverss

x -—

ndr tomizarken tas i ansprik. Foreskrifter eller r3c BSrom i=s

ldmpligen in i upplatelssawvizien och bevzkas av bvocrmadsrSmrdsn

[=4
vid byognadslovsprovningen. Dettz bor gl

plancm-3det. -

Langst 1 soder, ndrmast Terveiles Centruc, reservaras =it Lvericr

for kemtor och liknande mer erbeisintensive verksambstzr {2231,

ndrbosnde. Byggrdtt och hushsi

‘kvartsren.



13.

Bilservice - Nordest em och invid huvudgata H2 foreslas tva tomter for bil-
r

uc
frog p 2 - e - 4
cdera ca 5 020 m". Tillfarterna 3r avsedda att

DO S PUP Y PR

Skyddsrum vv:De preliminéra berkningar av platsbehov i skyddsrum som gjorts
i sacbznd med planetappzrnz T2A och T2B omf*‘tar inte arbets-

PR

omricznz och inte heller Hd3 kvarceret Frigan om skyddsru1
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r D:§§ ras i sa god tid att det kan ]1gca
till grund for anstka ~om byggnadslov. '

igér dels fritidsomrade (Ra) och

Fritidsomrdde,
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naturpark naturzzrk {Rn} som uividcning av motsvarande stadsplanelagda

omraczn-wmellian Odenszla och Torvalla. Den uttkade naturparken
vstand ps ca 60 m mellan urskogsreservatet inom

3
m
b
ch
[>V}

Bl
natur:— rksomrédet och nirmeste byggnadskvarter.

i I'den f@res]édna naturparken ingar dven viss del av myrpartierna
 ’*1 visira c¢elen av omrédet-invid hogspann1ngs]edn1ngen Bef1nt11g'
) vegetztion i denna del bor med viss komp]et;er1ng kunna tjana
:‘_ ', ~som uppdelning och v1ndskjad i arbegsomradet.
(73 ‘ . o : . _
B Parkmark Plancmrédet innehilier ﬁven ett par parkstrdk avsedda att med
befintii
samtidigt dela upp omr&det. Parkstriket langst i Gster innehiller

2d
¢ och komplet‘erande vegetation ge visst vindskydd och

L) ' dessutom en huvudled f6r ging- och cyke]trar1k. Aven i parkomridet
i Fibsdledens fbr]ancninc planeras en gang- och cykelvdg. Yiter-
ligare ett parkomrade finns mellan nya E 75 och hogspanningsled-
ningéx 1 planomrddeis visira del. Se illustrationskartan.

Sévdl pzrkmark och naturpark som fritidsomrade bor kunna fungera
‘ utan endra skotselétgirder @n viss stidning och gallring av

befinZiic vegetation.

Gator cch trafik

Gatundt Nya £ 75 cch trafikplatsen for den planskilda pafarten fran

Q
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€2ng- och
cyeeltrafik

-

- tradraderna ldngs huvudgata H2. Vic ickzloztzns anslutning i

vk
A

for gatutrafik (Ta).

Huvudgata H1 (Fabodleden) &r bredde¢ i den ¢zi som ingir i plan-
forslaget for att inrymma dels framticz extre
farten till Torvalla Centrum (Barkviczen)} cch wic zrsiu
till huvudgata H2, dels en g&ng- ochk cvkelbarnz iZrncs catans |
Ostra sida. Aven huvudgata H2 &r exirz bred vid FE-ociedens an-
slutning med tanke pd framtida extre k&rfEit.T7i=s: vid an-

‘ vs]utn1ngen till traf1kp]atsen (for higre vEgianiar). I ernlighst

El
. S&
gatuutformn1ng samt gang- och cykel’-_:r o @, £2ls é2 plansrade

innerkurvan lamnas av s1ktska] en s:f:-gc piarn trécr=cd. Streckans:

. 1dngd bestdmmes pa plats i samband me< cenomfdrandet av tric-

planteringen.

*Tre']dka]gatorujngér i p]anfﬁrslagét-zfvé av dem instuter direkt

ti1l huvudgata, medan den tredje, i srr‘dets't@ér- ¥°E utgir
fran Barkvagen.‘Samtl1ga lokalgator Zr avseddz e
en gang- och cykelbana 1dngs en sicz och med s?%ijeremsa =0t

korbanan, se 1]]ustrat1onskartan.

Utdver ovannimnda GC-banor jéngs gatornz Tinns ettt par GC-vigar
i parkmark inom planomrddet. I parkstriket 1cngs
s1ds i enlighet med det Gversiktlics pfanﬂreerémmet'én huvudied
for GC-trafik som forb1nder arbetsocmrédena med centrum. Viz huvud-
leden ska man de;sutom kunna fortséttz mot Ti-omrécst eller

Odensala i sydvist respektive ut i fritidsceridet i nerr-nordost

(mot Grdfsdsen). Korsningarna med nyz £ 75 och buvsdczior sker i
tunniar vad gdller huvudleden.

- o~

Den andra GC-vdgen i parkmark dr avsecc som férbincelse mell
omradet vid bilservicetomterna och centrum viz &C-banzn léngs
Fabodleden.
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Busstrafik Enligt de prelimindra riktlinjerna for busstrafiken i Torvalla
kommer en snabbusslinje ztt angora centrum och via huvudgatorna
ledas ut p& nya E 75 for vidare fard mot Ustersund respekt1ve

Brunflo.
Parkering, Angoring och parkering ¥ir ordnas pa varje enskild tomt inom
angoring planomrédet.

I det oversiktliga plangrogrammet anges behov av uppstdalinings-
platser for 14nga lastfordon. Forslagsvis f&r detta behov till-
godoses i arbetsomrddet norr om nya E 75.

Vatten och Erfoderliga vatten- och avloppsledningar kan i de flesta fall

avlopp : anldggas i gator och parkmark. Fr&n &tervéndsgatan norr om
huvudgata H2 foreslds dock ett ledningsstrak péd tomtmark (u-
omrdde) Gsterut till parkstriket. Ledningsndtet byggs ut frén
de ledningsstammar som Zr anlagda gendm centrumomriddet.

Vattenforsorjningen kom=er att tillgodoses nirmast fran en

htgreservoar inom det angrdansande arbetsomridet i sydost.

Byggandet av hogreservoaren kommer att padborjas innevarande
) host

1 en]ighef med det 6ver$ikt]iga planprogrammet kommer dagvatten- |
avledningen att ske i stor utstrdckning till omgivande markomriden
som kan ta emot och behtver ytvattentillskott. I omradets vistra
del féreslas diken eller rinndalar i vissa tomtgrdnser frén 14g-
punkterna 1§ngs Tokalgatan. P3 motsvarande sitt bor en del av yt-
vattnet i planomrddets nordgstra del kunna avledas mot nordost

i1l ett dike ldngs hogspanningsledningen. Diket leder mot
sydost och mynnar ut i Torvallabicken. De tdnkta dikena/rdnn-
da]arna dr markerade som illustration p3 stadsp]anekartan men
redov1sas dven pi illustrationskartan.

Vdrme En permanent vdarmecentral for hela Torvallaomrddet planeras inom
angransande arbetsomrade ca 300 m Oster om planomrddet. Virme-
centralen dr avsedd for fastbrﬁns]e, huvudsakligen trdflis fram-
stdlld av skogsavfall.

@,



-,

—t?

E1forsorjning

Hogspdnnings-
ledning

16.

Fjdrrvirmenidtet i arbetsomriadet Zr entigt uppgift fran Ustersunds
Fjdrrvdrme AB &nru ej planerat. Principbeslutet fran 1979 ang

fjarrvarmedistridution i Torvallz och ligtemperatursystem far
dock anses gdlla.

For eldistributicnen i omridet finns tvé nitstationer (Es) langs
Tokalgatorna gencz arbetsomridet.

M
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Ett ca 35 m breti ledningsoar ar lagts ut for den be-

|

fintliga hogspanningsledningen genomz coradet. Det kan eventuellt

b1i behov av att hilla ledningsgatzn ren fran hogt grds och

buskar for att blivande foretzg ska kunna arnonsera sig mot

genomfarten. Med hZnsyn hirtill bor Eednfhgsomrédet planeras
s§ att det kan skdtas maskinellt. ‘
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Tidigare
remisser

Remiss 1984

4]

SAMRAD

Planfdrslaget har:tidigare varit utsdnt for samr&d och intern

- remissbehandling i tvd omgdngar (oktober 1979 och juli 1581%).

De synpunkter som d& framfordes gdllde huvudsakligen gztu-
standarden, som beddmdes ge alltfor hoga exploateringskosinader.
Dessutom férekom onskemd1 om flexibla tomtstorlekar och -djup,
fler smd tomter i bra "skyltldgen" m m. Aven placerinssn av
tankt vattentorn och fjérrvérmecentra] invid huvudgatz HZ och
nya £ 75 ifrdgasattes. ' ' |

Planforslaget har ddrefter bearbetats vidare med beakzznde av
synpunkterna. Gatustandarden &r i princip fastlagd i c=t @ver-
siktliga planprogrammet for Torvalla. Vattentornet och virme-
centralen har nyttats ca 350 m i sydostlig riktning {111
arbetsomrdde del 2).

Det bearbetade planfdrslaget séndes ut for nytt samréd med be-
rorda sakdgare och myndigheter fr o m den 26 april t ¢ m den

6.juni 1984. Hand]ingafna'var upprattade den 10 april 1984 och
vutggordes av en. p]ankarta i skala 1:2 000, bestimmelsar och
,kortfattad beskr1vn1ng Remissforslaget omfattade b&ds del 1 och
--de1 2 av arbetsomradet i Torva]]a. I en medfoljande skriveise

angavs att remissen dven fick ga]la som samrad en11aL 14 § bygg-
nadsstadgan

I samband med remissbehandlingen 1984 inkom skriftlicz yttranden
fran stadsingenjoren, Vagforvaltningen i ldnet, Ustersunds Fjdrr-
virme AB, Televerket, miljo- och hdlsoskyddsndmnden, J&mtlands-

-kraft AB, Lantbruksnémnden, konsumentnamnden, tekniskz nimnden,

ndaringslivs~ och utredningskansliet och trafiksikerheiskommittén.

Yttrandena fré&n Ustersunds.FJarrvarme AB, Televerket. ﬂ1]30— och

samtliga 1nneborden ingen erinran mot p]anfors]aget zvseende ar-
betsomrdde del 1.

hetskommittén och Tekniska ndmnden avser detaljer i c¢z=n formella

planredovisningen och i planutformningen som rdttats ::]] i fore-.
Tiggande planforslag. Pépekandet frdn tekniska namndcﬁ aro_ende



19.

insynsskydd mellan £ 75 och industriomr&det {slyskog i hog-
spanningsledningsgatan) bor dock kommenterzs sZrskilt. Det i-
frégasatta insynsskyddet &r ndrmast en genomforandsfréga. For-
.slaget bor dock stillas mot de krav som framforts i tidigare sam-
“rad fran flera rem1ss1nstanser ang fler smétomter i bra "skylt-
1dgen" 1angs E 75. I beskrivningen har foresiagits att det aktuella
omradet planeras s& att rojning/grdsklippning blir mojlig ifall
detta alternativ vidljs (sid 15). '

Kormunen behdrskar skotseln och kan vdlja 1Zmplig metod med

hZnsyn till anvdndningen av kvartersmarken.
Konumentndmnden pekar pd trafikfarorna for bzrnen c¢Zr gang- och
cykelvigar korsar gator 1‘p1an. Foreslagna Ztgdrcer, stdngsel
eller dylikt, hor dock'ti]1'génomf6randet cv~p]anen. Kopia av
yttréndet har tillstdlTts tekniska kontoret infor projekteringen

av gator och GC-leder.

'Néringslivs- och utredningskansiiet ifrégaséttet olanutformningen
(hog standard) som befaras leda till hoga tomtpriser. De prelimi- B
nira kalkyler som hittills redovisats tyder dock p& mattliga -

kostnader for genomfdrandet, se under rubriken PLANGENOMFURANDE.

Ustersund den 11 september 1984 L
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5Y's

- e11-Ove Eskilsson 6 4% ‘;/
1anark1tekt_ ' Stadsp]§ﬁéingenj6r

REVIDERING

I samband med utstdllandet papekades att det i p?anbeskr1vn1ngen
omndmnda utfartsforbudet pd E 75 i planomrédets nordvistra del ej
dr markerat pid stadsplanekartan. Planférslacet revideras dirfor
sd att utfartsforbudet redovisas p& stadsplanekartan. _Vidare
ifrdgasattes den foreslagna begransningen av byggnadsfﬁtten inom
industri-, smdindustri- och kontorskvarteren till 30 % av tomt-
arean. For att anpassa planbestdmmelserna efter ardra 1iknande
arbetsomraden inom kommunen dndras dven 4 § 2 mom si att 40 %
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av tomtarean inom de nZznda kvarteren far bebyggas.

Ostersund den 13 november 1984

Mol —

el11-0ve Eskilsson
Planarkitekt
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