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PLANENS SYFTE

Planen upprittas for att prova limpligheten av att omvandla det f.d. Norrbyhemmets kok till fyra
stycken enskilt dgda fritidsfastigheter, den nuvarande kontorsbyggnaden ocksa till fyra stycken en-
skilt dgda fritidsfastigheter samt behdlla den lilla byggnaden i nordost for handel lika gillande plan.

PLANDATA _
Planomrédet &r beldget vid Viddovikens vistra strand ca 2,5 km norr om Trista bro, Det omfattar
fastigheten Hévers-Norrby 26:75 och en liten del av stamfastigheten Hivers-Norrby 26:4. Planarea-
len uppgar tilt ca 0,35 ha, '

Planomréadet dgs av AB Viddo Byggtjanst, Kjeli Nordin och Leif Ljungholm.

b

TIDIGARE STALLNINGSTAGANDEN

Detaljplan for omradet inom fastigheten Haver6-Norrby 26:75 finns dér fastigheten, virdhemmets
tidigare koksbyggnad, ir avsedd for handel i mindre omfattning. Fér del av fastigheten Hiverd-
Norrby 26:4 med nuvarande kontorsbyggnad finns ingen detaljplan.

Byggnadsnimnden har godkiint att en detaljplan med det aktuella syftet fir upprittas. Nimnden har
dérvid bedomt att anvindningen av denna byggnad for fritidsboende bér kunna vara godtagbart.
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FORUTSATTNINGAR OCH FORANDRINGAR

Natur

Planomridet omfattar fastigheten Hivers-Norrby 26:75 med f.d kéksbyggnaden samt en vacker
gammal triibyggnad i nordost med omkringliggande plana grisytor och lastgérd till f.d koket samt
den nuvarande kontorsbyggnaden som tidigare ocksi tjanat som virmecentral till det f.d Norrby-
hemmet. Omréadet gréinsar i norr mot lokalvigen forbi omrédet. [ véster mot ppen grusad plan yta
och i &vrigt gransar planomradet mot befintliga 6ppna plana grisytor.

Fornldmningar
Inga kiinda fornlimningar finns registrerade inom planomrédet.

Bebyggelse

Befintlig bebyggelse omfattar vardhemmets koksbyggnad om ca 325 kvm, en gammal trabyggnad
vid vigen i norr och den nuvarande kontorsbyggnaden om ca 380 kvm. Kéksbyggnaden foreslas
styckas och byggas om till fyra stycken fritidsfastigheter pd ca 80 kvm vardera och kontorsbyggna-
den foreslas likaledes styckas och byggas om till fyra stycken fritidsfastigheter pa ca 95 kvm varde-
ra. Den gamla triibyggnaden bibehalls och kommer dven i detta forslag att foreslds som byggnad for
handel. .

Service

Kommersiell och kommunal service saknas pd platsen. Narmaste livsmedelsaffir finns i Grissle-
hamn eller Haverodal. Bussen mellan Almsta och Hallstavik passerar med tva till tre turer per dag
strickan Trista-Tulka-Hallstavik. Forutsittningarna fr permanentboende #r saledes tamligen be-

griinsade ur denna aspekt.

Rekreation och bad, batplatser

Omrédet ligger alideles ndra Viddéviken med mojligheter till bad och batutflykter. I viister ut
sig 4ingar och annan mark lamplig som strévomrade. | norr finns et skogsomréde.

I den samfillighet, Havero-Norrby s:5, fér bad- och smébdtshamn i angrénsande detaljplan i norr &r
hela f.d fastigheten Hivero-Norrby 26:4 delagare med 36,37 % andel. Stranden t dvrigt dster om
planomradet tillhér samfilligheterna Haver6-Norrby s:1 och Hivers-Bergby s:1. Dessa strandomré-
den #r till mer &n halften upptagna for bathus, bryggor och uppdragningsramp men i dvrigt tillgéng-
liga p4 allemansrittens villkor.

Vigar och traftk
Planomradet nas som idag fran soder over befintlig vig, Havers-Nortby ga:5, vilken ansluter till

véig mot Visterkulla / Bergvik. Denna vig ansluter i vaster till vag | 112 6ver Norrby by.
Erforderlig parkering till freslagna fritidsbostader ordnas pa egen tomt i anslutning till angdring-
en,

Teknisk forsorjning

Hela det ursprungliga sjukhemsomrédet samt alla nya bostadsbyggnader ér eller skall anslutas till
en egen vattenforsorjning och eget avloppsreningsverk. Reningsverket byggdes ut for nagra ar se-
dan ndr anlaggningen utnyttjades som flyktingmottagning. Reningsverket har en kapacitet pa 500
pe. Vattensndl teknik inférs samt tillstandsplikt for anliggande av dricksvattentéikt. Provtagning av
radon i mark och vatten har tidigare redovisats.

Uppvirmning sker med elradiatorer, i likhet med vad som ordnats inom omkringliggande omréde,
dir den ursprungliga vattenburna centralvirmen kopplats bort.

Vatten och avlopp till planomradet skall organiseras genom en eller flera gemensamhetsanligg-
ningar.
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Mbjlighet till kéllsortering kan tillgodoses vid ombyggnad.

MILJOKONSEKVENSER
Eftersom planen inte medfor nigon ny exploatering bedéms den heller inte medftra ndgra patagliga
fordandringar i miljohdnseende. Négon ny verksamhet som kan ha en avsevird paverkan pa hilsa,

sakerhet eller hushallningen med naturresurser ar inte aktuell, varfor ndgon sérskild miljékonse-
kvensbeskrivning inte &r erforderlig.

ADMINISTRATIVA FRAGOR

Kommunen #r inte huvudman f6r allmén platsmark.

Planen foreslas fa en genomfSrandetid p4 fem &r fran den dag antagandebeslutet vinner laga kraft.

GENOMFORANDE

Genomforandet innebir endast att de nytillkommande fritidsfastigheterna och fastigheten for handel
kommer att avstyckas frin respektive fastighet pa fastighetsdgarens initiativ.

I anslutning till denna forrattningsatgird forutsitts ven att en anliggningsforrittning genomfors,
vilken skall reglera de nya fastigheternas delaktighet i de gemensamma anldggningarna som omfat-
tar vattenverk, vatten- och avloppsledningar, reningsverk, angéringsvagar mm.

Genomfbrandet av denna plan medfor inga ekonomiska &taganden for Norrtilje kommun
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