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Detéljplap tor
TALLASLIDEN

Bostader och forskola
Minken 1 m fl, Ostersunds kommun

PLANBESKRIVNING

HANDLINGAR

Detaljplanens handlingar bestar under utstaliningen av:
. plankarta med tillhérande bestdmmelser.

. ilustrationskarta

. denna planbeskrivning

. genomfdrandebeskrivning

samradsredogoérelse

PLANENS SYFTE OCH HUVUDDRAG

Alitsedan Tallasliden bebyggdes i bérjan av 1950-talet har kvarteret agts av landstinget.
Frén bérjan var Tallasliden ett upptagningshem f6r médrar och spédbarn. 1968 komplette-
rades anlaggningen med ett barnhem. Fran 1978 har landstinget haft sin barn- och ung-
domshabilitering har, d v s hjalp och traning fr barn med handikapp. 1992 planerades och
projekterades en modernisering och utbyggnad av denna verksamhet pa Tallasliden, men
sommaren 1993 besl6t man i stallet att flytta till Fréséklinikerna.

For nérvarande bedriver landstinget forskoleverksamhet i daghemsbyggnaden, medan
vardbyggnaden, som &r hart sliten, star tom. Den norra flygeln, som &ri 1Y, - plan, ar svart

mogel- och svampangripen. En sanering har visat sig s4 komplicerad att en rivning &r att
foredra. '

Landstinget har ej langre bruk for Tallasliden. Fastigheten har darfér salts till Storsjohus
AB, for att anvéndas for ett nytt &ndamal. Den nye &garen avser att nyttja denna tomt for
boende, delvis som gruppbostader med hég serviceniva, genom att den sédra delen av
upptagningshemmet byggs om och till, samtidigt som byggrétt skapas f6r tva nya bostads-
hus. Planen féreslar att forskolan ocksa i framtiden ska anvandas som forskola, eftersom
den visat sig svar att anpassa till ett nytt &ndamal.

Gallande plan foreskriver "allmant omrade” i6r hela kvarteret Minken 1. Den nya planen har
tillkommit {or att &ndra anvandningssattet och f6r att medge byggande enligt de nya inten-
tionerna.

PLANDATA

Légesbestdmning, areal och markiigoférhallanden

Planomrédet ligger i norra Karlslund, omedelbart &ster om Litsvégen och cirka 1 km nord-
ost om Ostersunds radhus. Det omfattar cirka 1,5 ha. Minken 1 ags av Storsjéhus AB.
Jamtlands l&ns fandsting har dock fortfarande lagfart pa fastigheten. Ostersunds kommun
ager de delar av Karlslund 1:32 och 1:33 som ligger inom planomradet.
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TIDIGARE STALLNINGSTAGANDEN
Detaljplaner och kommunala beslut i ovrigt

Géllande plan for kvarteret Minken faststalldes 1949-12-29. Ett utsnitt ur denna plan
redovisas nedan:

7.

Hela kvarteret Minken &r kvartersmark avsedd
for A = ALLMANT ANDAMAL, d v s en verk-
samhet med offentlig huvudman. Tomten far
stangas av helt for allménheten.

Hbogsta byggnadshaid.
-] Del av Minken 1 som ej far bebyggas.

PARKMARK - ALLMAN PLATS
Skall vara aliméant tillgénglig. Ar avsatt
foér gemensamma behov. Far inte
sténgas av for allménheten

Tannhdjdsvagen utgdr gatumark &nda fram till
Litsvagen.

Nedan redovisas en sammanstélining av gallande detaljplaner i anslutning till planomradet.
Planen med nummer 71 &r den som andras av denna planldggning. Plan nummer 36 fast- .
stalldes 1943-08-13 och omfattar kvarteret Jarven och omradet séder om planomradet.

Plan nummer 220 faststalides 1975-09-15 och omfattar Litsvagen och Jamtlands Faltjagar-
regemente. :
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FORUTSATTNINGAR OCH FORANDRINGAR

Mark och vegetation

Planomradet figger i ett vél uppvuxet stadsnéra férortsomrade. Mellan byggnaderna inom
planomradet och mot Litsvagen finns ett stort antal mycket kraftiga och stiliga tallar. Séder
om Minken 1, efter gdngvagen i Tannhéjdsvagens fériangning, finns en bjérkalié. Under-
vegetationen &r tamligen sparsam. Huvuddelen av parkmarken klipps som grésmatta, me-

dan de vastra delarna av Minken 1, som skyddas av ett staket, har en 6rtrik relativt lag
undervegetation.
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Avsikten &r att parkmarken i omradet ska bevaras i sitt nuvarande skick. Inom kvartersmar-
ken har byggrétterna utformats sa att huvuddelen av tallarna och vaxterna pa marken kan
bevaras. Planférslaget innehaller en bestammelse till skydd {6r tallarna.

Geotekniska foérhallanden

N&gon aktuell geoteknisk undersékning har inte gjorts. Marken ar till stora delar redan be-
byggd. Delar av den nya bebyggelsen avser ersétta byggnader som rivs. Markens bygg-
barhet bedéms som god.

Fornlamningar och byggnadsminnen

Inom planomradet finns inga kanda fornminnen eller kulturhistoriskt sarskilt vardefull be-
byggelse. Upptagningshemmet Tallasliden, som byggdes 1952, har arkitektoniska kvali-
teter, med stor omsorg om detaljerna, hégklassiga material och en vénlig, lugn och inbju-
dande utformning. De valmade taken ger anlaggningen karaktar, d&ven om de ger ett nagot
overstort intryck. Den vinkelbyggda anl&ggningen ligger vackert framfér de stiliga tallarna
och inramar pa ett fint satt entrégardens grasmatta. Arkitekt var Stig Annerfelt.

Bebyggelseomréden
d Bostdder

Avsikten &r att stérre delen av kvarteret Minken ska nyttjas for boende, med sarskild an-
passning for &ldre och handikappade. Byggratter skapas for tv& nya tvavaningshus med
sex till &tta lagenheter i varje. Det ena ligger p& den befintliga parkeringen i sédra delen av
kvarteret och det andra ersatter vardbyggnadens norra flygel, som féreslas bli riven.

Den sydvéstra tvavaningsdelen av vardbyggnaden byggs om och pa med en véning. Sam-
tidigt féreslas den bili tillbyggd i soder med en tvarstélid byggnadskropp i tre vaningar och i
norr med ett litet "hisstorn” och en ny entré. De tva nedre vaningarna nyttjas som grupp-
bostader - tva grupper med atta sma lagenheter runt en gemensam del med stort kék med
matplats och ett verandaliknande vardagsrum. Varje s&dan grupp far ocksa bl a en liten ge-
mensam tvatistuga. | den tredje.vaningen planeras fem eller sex vanliga lagenheter. | en’
kéllarvaning med fonster &t vaster finns personalutrymmen, férrad for alla lagenheter i kvar-
teret, gemensam tvattstuga, anhérigrum och lokaler for fastighetens drift och skétsel. Av-
sikten &r att Ostersunds kommun ska hyra hela detta hus och driva gruppbostaderna.
Kommunen hyr sedan ut Iagenheterna till de boende.

Totalt innebér detta cirka 20 vanliga lagenheter och 16 i gruppboende. Enligt den férpro-
jektering som gjorts omfattar bostadshusen en sammanlagd bruttoarea om drygt 2 500 m?
ovan mark exklusive sophus, garage och liknande utrymmen.

» Forskola

Den befintliga fdrskolan som hittills drivits som en pedagogisk habiliteringsenhet av lands-
tinget, avses i framtiden bli nyttiad som férskola. Avsikten &r att vissa lokaler i denna bygg-
nad, framst den gemensamma salen med forhojt tak och delar av kéllaren, ska kunna dispo-
neras gemensamt av hela kvarteret. Férskolebyggnaden &r pé cirka 560 m? plus kaliare un-
der en del av huset. Planen utformas sa att forskoletomten kan bilda en egen fastighet.

. Tillganglighet

Alla lagenheter och lokaler samt forrad, tvattstugor mm, med undantag for kéllaren i fér-
skolebyggnaden, kommer att ha mycket en hég grad av tillganglighet. Toalettrum och
entréer &r extra rymliga. Gruppbostéderna utformas i samarbete med ndmndkontoret i
Ostersunds kommun. Avsikten &r att ocksa utemiljén ska utformas s4 att den blir treviig
och latt tillgénglig ocksa f6r personer med rérelsehinder.

Skyddsrum

Skyddsrum for 75 platser skall anordnas inom kvarteret. Skyddsrummet féreslés bli anlagt i
kallarplan och fredsanvant som lagenhetsférrad. 4
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Friytor
*  Alimé@nna

Stadsdelen Karlslund har som helhet en god tillgang pa grénytor, framst genom narheten
till OSK:s fritidsomrade och Lovbergaparken. Bostadsnéara parker finns med-en relativt
god spridning, men dessa parker ar sma till ytan. Kvarteret Minken vetter i norr, véster och
sdder mot parkmark. Parken mot Litsvagen &r relativt smal, men bade i norr och sdder
finns stérre dppna ytor. Planen innebar att den gata, fériangningen av Tannhdjdsvégen,
som finns i gallande plan men som aldrig blivit utbyggd, éverférs till parkmark. Déarmed
sékras en stérre sammanhangande bostadsnéra parkyta mellan kvarteren Minken och
Lekatten.

. Friytor pa tomtmark

Férskoletomten far en egen lekgard pa sydsidan om byggnaden med néra kontakt med
parkmarken s6der darom. Avsikten &r att Tallaslidens nuvarande 6ppna och luftiga intryck
skall behallas. Mot Talldsvégen avsétts en stdrre gronyta framfdr den om- och tillbyggda
byggnaden med gruppbostéder. Centralt foreslas en parkering, som omgérdas med ett
lagt staket eller hack. Soder om denna, mitt for daghemmet finns en n&got mindre grén-
yta. Hela tomten ska planteras och parkbénkar stéllas upp i lampliga 1&gen, s att den blir
trevlig f6r de boende. Ett staket eller hack ska uppforas i grdnsen mot parken i s6der.

Gator och trafik
. Gatunat, gang-, cykel- och mopedtrafik

Planen innebdr ingen fdrandring av dagens gatunat. Den ovan ndmnda outbyggda delen
av Tannhojdsvagen utgar dock. | gallande plan finns tre gatuhdjder pa Tallasvégen. Avsik-
ten &r att denna gata ska behéllas i befintligt skick. Som en anpassning till uppmétia hdjder
sénks gatuhdjden vid norra plangréansen 0,1 meter, medan den i korsningen med Tann-
héjdsvagen hojs 0,1 meter. Den mittersta gatuhdjden ersétts av tva gatuhOJder i enlighet
med grundkartans uppmaétta hdjder.

| anslutning till planomradet finns ett val utbyggt néat med gang- och cykelvagar. Efter gator-
na i omradet finns trottoarer. Avsikten &r att de gangvégar som planeras inom kvarteret
Minken ska byggas samman med detta nat. Detta redovisas pa illustrationskartan.

Den befintliga gang- och cykelvégen i parken mot Litsvégen breddas och ansluts i séder
till gang- och cykelbanan langs Litsvagen. Se iliustrationskartan.

e Kollektivtrafik

P& Talldsvagen, rakt framfor Tallasliden, har Jamtlandsbuss servicelinje fér aldre och handi-
kappade, "Skéldpaddan”, en hallplats som trafikeras en gang i timmen dagtid mandag till
fredag.

. Parkeringar

Daghemshuset erfordrar 4 och bostadsbebyggelsen i kvarteret 33 bilplatser. Den senare
siffran &r framtagen enligt formeln 13 bilplatser per 1 000 m? bruttoarea. Gruppboende ger
emellertid ett nagot lagre parkeringsbehov an "vanligt” boende. 6 bilplatser av det ovan
beréknade antalet bor darfor, sa lange gruppboendet har den omfattning som redovisats
ovan, kunna avséattas som en utbyggnadsreserv.

Tva storre parkeringsytor anordnas. En i norra delen av kvarteret med 5 garageplatser och

' 11 Oppna bilplatser och en centralt i intill Tallasvagen med 20 dppna bilplatser. 6 av dessa

utgdr reserv med hénvisning till gruppboendet. Totalt redovisas 4 platser fér rorelsehind-
rade. 3 av dessa &terfinns inom de tva ovan ndmnda parkeringarna och en vid det sédra
bostadshuset med direkt utfart mot Talldsvégen, se illustrationskartan. Totalt redovisas
alits& 37 bilplatser inom kvarteret.
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Ett antal av bilplatserna pa de bada parkeringarna ska anvandas som bestksparkering och
f&r darfor inte reserveras. Talldsvagen ska endast i undantagsfall behdva anvéndas som par-
kering for besokare tilt kvarteret Minken. Den centrala parkeringen ska ocksa nyttjas for
forskoletomtens behov. Om férskolan avstyckas skall parkeringen inga i en gemensam-
hetsanlaggning.

Storningar
. Buller

Byggnader ska utformas s att ekvivalent ljudniva inomhus inte 6verskrider 30 dBA. Lits-
vagen har i dag cirka 3 300 fordon per arsmedeldygn. Denna trafikméangd och de forhallan-
den som galler har medfér att de fasader, som markerats pa plankartan, ska utformas med
sarskild omsorg. De bada nya bostadshusen berdknas fa 53,8 och 54,9 dBA i markniva in-
till fasaderna mot Litsvagen. Tillbyggnaden for huset med gruppbostéder beréknas fa 57,6
dBA i markniva intill fasaden mot Litsvagen. Utomhus accepterar man 55 dBA. Det innebér
att evetuella balkonger pa den sist nédmnda fasaden bér glasas in. De &ppna ytorna i kvar-
teret mot Talldsvagen klarar gréansvardena med god marginal. Byggnadernas skarmeffekt
kommer att forbattra ljudmiljén yiterligare.

Teknisk forsérjning

All bebyggelse inom kvarteret Minken ska anslutas till kommunalt vatten och aviopp. Den
ska ocksa anslutas till kommunens fjarrvarmenat. Intill Tallasvégen redovisas tva sophus.
som ska inredas for att medge kalisortering. Dessa sophus ska betjéna all bebyggelse
inom kvarteret. Transporten av sopor till dessa byggnader ombesdrjs av de boende och
den personal som arbetar inom kvarteret.

Administrativa fragor

Planens genomférandetid &r fem &r fran det att planen vunnit laga kraft. Kommunen é&r
huvudman {or allman plats.

- MEDVERKANDE TJANSTEMAN

Underlag till planférslaget har tillhandahallits av FFNS Arkitekter i Ostersund.

Ostersund den 18 oktober 1994
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~ TALLASLIDEN

Bostader och forskola
Minken 1 m fl, Ostersunds kommun

GENOMFORANDEBESKRIVNING

ORGANISATORISKA FRAGOR

Tidplan och genomfoérandetid

Om utstallningen ej féranleder tidskravande utredningar eller omarbetningar av detalj-
planen, bér den kunna antas av byggnadsnamnden i december 1994.

Byggstart for bostadsomradet Tallasliden planeras tiill varen 1994 eller sa snart den nya
planen vunnit laga kraft

Planens genomférandetid &r fem &r fran det att planen vunnit laga kraft.

Ansvarsférdelning och huvudmannaskap for allmédn plats

Den nya &garen till Minken 1, Storsjéhus AB, svarar fér all exploatering inom kvarteret.
Kommunen ar huvudman for alimén plats.

QFASHGHETSRATTSUGA FRAGOR

Om férskoletomten avstyckas maste en gemensamhetsaniéggning for tillfart, parkering
och sophus bildas. Eventuellt kan andra funktioner ocksa regleras via denna. '

Fastighetsplan bedéms ej vara erforderlig for planens genomférande.

EKONOMISKA FRAGOR

Exploatéren svarar for alla kostnader for exploateringen. Ett langsiktigt hyresavtal med
Ostersunds kommun fér gruppbostaderna ar en férutsattning.

Plangenomférandet féranleder i dvrigt inga kostnader fér kommunen.

TEKNISKA FRAGOR

Tele- och elledningar kommer att behdva fiyttas och anslutas till de nya husen.

Staket eller hack ska uppféras i kvarteret Minkens gréns mot parken i séder. Parkenngarna
* ska omgéardas med staket.

MEDVERKANDE TJANSTEMAN

" Underlag till planférslaget har tillhandahallits av FENS Arkitekter i Ostersund.

Ostersund den 18 oktober 1994.
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